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Podgorica, 01.03.2021. god. 

UGOVOR 
 

za izradu idejnog rješenja REKONSTRUKCIJE STAMBENO POSLOVNOG 
OBJEKTA na lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. 

parc. 843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 I 840/3 
između: 

 

 

1. "STUDIO M INŽENJERING" d.o.o.Podgorica, Ul. Velimira Terzića br.3 

    81000,Podgorica, koga zastupa Božo Mirotić,dipl.ing.arh. 
    i 
2. Vukčević Miroslav    (u daljem tekstu Investitor) 

 

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

Predmet ugovora je izrada idejnog rješenja REKONSTRUKCIJE STAMBENO-
POSLOVNOG OBJEKTA u Podgorici-Farmaci. 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017) 
i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ( “Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018.) 

       
Član 2. 

Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade 
tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
prethodila ovom Ugovoru. 
 
Tehnička dokumentacija idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze: 
 

 Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 

Član 3. 
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Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na 
vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u 
okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. 
ovog Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u 
digitalnoj formi. 

Član 4. 
Rok za izradu idejnog rjesenja  je 40 dana od dana potpisivanja ugovora za 
izradu tehničke dokumentacije. 

Član 5.  
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene 
dokumentacije više od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno 
obavještenje projektanta jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog 
projektanta. 

Član 6. 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 

Član 7. 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u 
Ulcinju. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 primjerka.  
 
 
 
 
 
PROJEKTANT 
"STUDIO M INŽENJERING" d.o.o. 
PODGORICA 
Direktor: 
Božo Mirotić,dipl.ing.arh 
 

 

INVESTITOR 
Vukčević Miroslav 

 
 
 

 ___________________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni 
list Crne Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 
od 06. 07. 2018.) i Statuta preduzeća „Studio M Inženjering“ d.o.o. Podgorica 
donosim sljedeće  
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 

 
Boža Mirotića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera koji rukovodi 
izradom tehničke dokumentacije u cjelini za REKONSTRUKCIJU STAMBENO 
POSLOVNOG OBJEKTA, koji se nalazi na lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u 
PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 I 840/3, 
investitora Vukčević Miroslava. 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 01.03.2021. godine 
 
 
 

Izvršni direktor: 
 

Božo Mirotić, dipl.ing.arh. 
 

     _____________________ 
 



 

 

 Ulica Velimira Terzića 3, 81 000 Podgorica 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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SAGLASNOSTI SUSJEDA 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 Ulica Velimira Terzića 3, 81 000 Podgorica 
 

PROJEKTNI ZADATAK 

 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE  ZA 
REKONSTRUKCIJU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA na lokaciji Opština Podgorica, KO 
Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 I 840/3 
 
 
Izraditi IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA u skladu sa 

Projektnim zadatkom, UT uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu 

objekta. 

 

U okviru IDEJNOG RJEŠENJA je potrebno isprojektovati nadogradnju postojećeg objekta, 

spratnosti P.  

  

Na spratu projektovati skladišni prostor sa dvije stambene jedinice dok je na prizemlju 

potrebno zadržati postojeću namjenu – skladište sa kancelarijskim prostorom. 

 

Parkiranje vozila prema normativu iz UT uslova obezbijediti u okviru katastarskih parcela. 

 

Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogućnošću prirodnim 

osvjetljenjem. 

 

Objekat graditi od tvrdih materijala, sa kosim dvovodnim krovom. Fasadu bojiti svijetlim 

tonovima.  

 

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta.  
 
 
 
 
 
 

INVESTITOR 
Vukčević Miroslav 

 
 

 ___________________________ 
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TEHNIČKI OPIS 
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UVOD 
Idejno rješenje je urađeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i održivi razvoj 
Opštine Podgorica pod brojem 08-352/14-230 od 25. 04. 2014. 
 
LOKACIJA 
 
Postojeći objekat spratnosti P, na kojem je planirana nadogradnja jedne etaže nalazi se na 
lokaciji Opština Podgorica, KO Farmaci u PUP-u “Podgorica-, kat. parc. 843/6, 843/7, 843/8, 
840/1, 840/2 I 840/3. Postojeća namjena objekta je skladište sa kancelarijskim prostorom. 
Nadogradnja dijelom prati postojeću funkciju prizemlja i na spratu se planira  sadržaj –
magacinski i stambeni prostor.  
   
FUNKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 
Idejnim rješenjem, ispoštovani su parametri dati urbanističko-tehničkim uslovima, kao i 
postojeći horizontalni gabariti. Projektom je predviđena nadogradnja jedne etaže koja je u 
ovirima postojećeg gabarita i oslanja se na postojeće noseće elemente. 
Do prvog sprata stiže se armirano betonski jednokrakim stepeništem sa prednje strane koje 
opslužuje nivo stambenog i skladišnog dijela kao i dvokrakim armirano betonskim 
stepeništem koje se nalazi na bočnoj strani i služi samo za dio skladišnog prostora. Spratna 
visina skladišnog dijela objekta od međuspratne konstrukcije do krovne konstrukcije iznosi   
4,00m dok je visina prostora u administrativnom dijelu 2,75m. Arhitektonskim rješenjem 
kojim je definisana južna orjentacija nižeg administrativnog dijela objekta postiže se 
minimalna zaklonjenost i sjenka na susjednoj parceli za koju je dobijena saglasnost susjeda 
obzirom da se objekat na manjoj udaljenosti od definisane UTUima. 
Objekat je projektovan od tvrdih materijala, armiranog betona sa međuspratnom AB 
konstrukcijom kao i vertikalnih i horizontalnih AB nosećih elemenata. Izdignut od kote terena 
na armirano betonskoj sokli u visini od 45cm do 1,00m koja je obrađena tehnikom Kulir u sivoj 
boji. Fasadni zidovi, stubovi i plafonske površine su malterisani i obrađeni fasadnom 
materijalom Bavalit u bijeloj boji sa granulaciom i teksturom po izboru investitora. 
Fasadni otvori su PVC stolarija u bijeloj boji zastakljena termopan staklom. Krovni pokrivač je 
termopanel d=6,00cm sa završnom obratom teksturom i bojom u imitaciji crijepa. Stepenište 
i prilazne terase na prizemlju i spratu su obložene keramičkim protivkliznim, neglaziranim 
pločicama slaganim sistemom otvorenih fuga. Ograda je planirana od čeličnih kutijastih 
profila, pocinčanih i bez završnog premaza sa visinom od 90cm. 
 
KAPACITETI 
Ukupna neto površina poslovnog prostora u sklopu objekta iznosi                   999,00 m² 
Ukupna neto površina stambenoig prostora u sklopu objekta iznosi                368,55 m² 
Ukupna bruto površina objekta iznosi                                                                   1525,90 m² 
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KONSTRUKCIJA    
 
Objekat je konstruktivno riješen upotrebom tvrdih materijala. Fundiranje je projektovano u 
skladu sa nosećim elementima prizemlja – trakasti temelji sa kotom fundiranja – 1,00m 
Konstrukcija objekta je od armirano betonskih stubova i greda sa spratnim visinama od: 
270cm i 430cm prizemlje, 270cm i 400cm na I spratu. Međuspratna konstrukcija je monolitna 
armirano-betonska ploča debljine 20cm. Podna ploča je izdignuta od temeljnih traka na 
armirano-betonskoj sokli  debljine 20cm. 
 
Fasadna ispuna je giter blok d= 25 cm, a pregradni zidovi su od šuplje opeke d=10 cm. 
Krov je projektovan kao kosi dvovodan , nagiba 8% u čeličnoj rešetkastoj konstrukciji sa 
nosačima-binderima na rasponu u skladu sa pozicijama oslonca koja je ukrućena čeličnim 
zategama i rožnjačama. Krovni pokrivač je termo panel d=6,00cm sa završnom obradom lima 
u obliku i boji crijepa. Konzolni krovni prepusti koji nadkrivaju prilazne terase na prvom spratu 
kao i bične strane koje zatvaraju krovnu kosinu takođe su obložene ravnim-falcovanim 
termopanelom u bijeloj boji d=3,00cm na čeličnoj konstrukciji. Oslanjanje rešetkastog 
krovnog nosača riješeno je na armirano betonskim elementima u konstruktivnom rasponu od 
4,05m i 4,15m sa konzolnim prepustom iznad prilazne terase. 
Detaljan opis konstrukcije biće dat u glavnom projektu konstrukcije sa usvojenim detaljima  i 
armaturom. 
 
 
UREĐENJE PARCELE 
 
Kolski i pješački prilazi predmetnim parcelama je omogućen preko sekundarne saobraćajnice 
koja prolazi neposredno uz parcelu. U okviru parcele objektu je moguće prići internom 
saobraćajnicom u širini od 5,00m čim je omogućen nesmetan pristup teretnih vozila. Okretište 
za teretna vozila je takođe omogućeno kružnim tokom u okviru parcele. Parkiranje za stranke 
i zaposlene je rijšeno u skladu sa parametrima iz UTUa asfaltnim obilježenim površinama sa 
jednim parking mjestom  za lica sa otežanim kretanjem. 
 
 
POSEBNE  NAPOMENE 
 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinski rešenja primijenjena u idejnom 
rješenju, usklađena su sa zahtjevima investitora i korisnika.  
Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu 
obezbijede odgovarajuća tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih 
odnosno stanara zgrade, prema važećim standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan 
nivo ovih uslova postiže se: 

primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne  
zaštite isl.  

uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mestima i 
objektima. 
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Prije početka radova Izvođač je dužan da se detaljno upozna sa projektnom dokumentacijom 
i napravi dinamički plan izvršenja radova, prema svojim mogućnostima, raspoloživoj opremi, 
ljudstvu i materijalima, a za vreme izvođenja radova, treba da obezbedi stručan nadzor, kao i 
da uskladi izvođenje radova sa režimom rada objekta i instalacija. 
 
Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, u 
skladu sa zahtevima  tehnologije, važećim propisima i standardima za ovu vrstu delatnosti, 
koji su svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, 
zadovoljavaju optimalan nivo estetskih kriterijuma i generalno poseduju odgovarajuća 
svojstva: trajnost, izdržljivost, otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i 
hemijska oštećenja), a pogodni su za održavanje (pranje, zamena oštećenih delova-površina 
isl.). Završne boje i tonove materijala bira Projektant, uz saglasnost Investitora.  
 
Specifična svojstva ugrađenih materijala, ili delova sklopa kome pripadaju, moraju biti 
dokazana atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za ispitivanje materijala, koji  
predstavljaju sastavni dio gradilišne dokumentacije.  
                                   
Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez 
odstupanja od iste na račun kvaliteta, uz primenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, 
tehničkih propisa, JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmene bez 
prethodno pribavljene pismene saglasnosti odgovornog projektanta. 
 
 
OPŠTE  NAPOMENE 
 
Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajućem nivou za fazu IDEJNOG RJEŠENJA i 
sadrži: opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji.  
 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišćene su i primenjene odgovarajuće odredbe iz 
važećih Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne 
Planske i Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom izjavom 
potvrđuju odgovorni projektanti i vršioci unutrašnje kontrole. Svi opšti i tehnički podaci, 
obuhvaćeni Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtevima investitora, tj. naručioca.  
 
Naknadne korekcije ovih zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapaciteta, 
zamjena predviđenih materijala, prateće opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu 
koncepta, kvaliteta, cijena itd. predloženog rješenja, Investitor saopštava Projektantu 
blagovremeno i sa njim dogovara i usaglašava dalje aktivnosti. 
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PREGLED NETO I BRUTO POVRŠINA PO ETAŽAMA: 

OSNOVA PRIZEMLJA 
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OSNOVA SPRATA 
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Arh. Radovan Mašanović dipl.ing

PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat. parc. br.
843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

VUKČEVIĆ MIROSLAV

Objekat:

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

INŽENJERING

1:50
Razmjera:

13
Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT:

DRUŠTVO ZA INŽENJERING, PROMET I USLUGE.
TEL:O69-474-858 E-MAIL:BOZOMIROTIC@T-COM.ME

Prilog:
SJEVERNA I JUŽNA FASADA
-projektovano stanje-

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Mart, 2021. godine.

" STUDIO M INŽENJERING"

IDEJNO RJEŠENJE
REKONSTRUKCIJE STAMBENO

POSLOVNOG  OBJEKTA
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ISTOČNA FASADA PROJEKTOVANO STANJE

Arh. Radovan Mašanović dipl.ing

PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat. parc. br.
843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

VUKČEVIĆ MIROSLAV

Objekat:

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

INŽENJERING

1:50
Razmjera:
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Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT:

DRUŠTVO ZA INŽENJERING, PROMET I USLUGE.
TEL:O69-474-858 E-MAIL:BOZOMIROTIC@T-COM.ME

Prilog:
ISTOČNA FASADA
-projektovano stanje-

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Mart, 2021. godine.

" STUDIO M INŽENJERING"

IDEJNO RJEŠENJE
REKONSTRUKCIJE STAMBENO

POSLOVNOG  OBJEKTA
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ZAPADNA FASADA PROJEKTOVANO STANJE

Arh. Radovan Mašanović dipl.ing

PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat. parc. br.
843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

VUKČEVIĆ MIROSLAV

Objekat:

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

INŽENJERING

1:50
Razmjera:

15
Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT:

DRUŠTVO ZA INŽENJERING, PROMET I USLUGE.
TEL:O69-474-858 E-MAIL:BOZOMIROTIC@T-COM.ME

Prilog:
ZAPADNA FASADA
-projektovano stanje-

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Mart, 2021. godine.

" STUDIO M INŽENJERING"

IDEJNO RJEŠENJE
REKONSTRUKCIJE STAMBENO

POSLOVNOG  OBJEKTA
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PERSPEKTIVA

Arh. Radovan Mašanović dipl.ing

PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat. parc. br.
843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

VUKČEVIĆ MIROSLAV

Objekat:

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

INŽENJERING

1:50
Razmjera:
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Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT:

DRUŠTVO ZA INŽENJERING, PROMET I USLUGE.
TEL:O69-474-858 E-MAIL:BOZOMIROTIC@T-COM.ME

Prilog:
PERSPEKTIVNI PRIKAZ

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Mart, 2021. godine.
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IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE
STAMBENO POSLOVNOG  OBJEKTA
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PERSPEKTIVA

Arh. Radovan Mašanović dipl.ing

PUP-Podgorica, KO Farmaci, Kat. parc. br.
843/6, 843/7, 843/8, 840/1, 840/2 i 840/3

VUKČEVIĆ MIROSLAV

Objekat:

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

Arh.,Božo Mirotić,dipl.ing.

INŽENJERING

1:50
Razmjera:
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Br. priloga:

IDEJNO RJEŠENJE REKNSTRUKCIJE

ARHITEKTURA
Br. strane:

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

INVESTITOR:

Datum revizije i M.P.Datum izrade i M.P.

Saradnici:

Odgovorni inženjer:

Glavni inženjer:

PROJEKTANT:

DRUŠTVO ZA INŽENJERING, PROMET I USLUGE.
TEL:O69-474-858 E-MAIL:BOZOMIROTIC@T-COM.ME

Prilog:
PERSPEKTIVNI PRIKAZ

STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT

Mart, 2021. godine.

" STUDIO M INŽENJERING"

IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE
STAMBENO POSLOVNOG  OBJEKTA
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