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CRNA GORA Saturn: L 07 1 O8 4
NOTAR
Adzi¢ Jadranka

Podgorica, Ul. Karadordeva br. 3

Dana 27.01.2021.godine (dvadesetsedmog prvog dvijehiljadedvadesetprve) u 11,00 asova,
preda mnom, dolje potpisanim notarom, Adzi¢ Jadrankom, sa sluzbenim sjediStem u
Podgorici, ul.Karadordeva br.3, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volja, saginim
notarski zapis - ugovor o prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupile sledece

stranke:

1. GLAVNI GRAD PODGORICA (u daljem tekstu: Prodavac) koga zastupa Dlrekcua za
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2.Lekovié Lovéenk,a;l_J

—

Prodavac i Kupac ¢e u daljem tekstu biti zajedno oznaeni kao ugovorne strane.--——-—-----

PRETHODNE NAPOMENE

Ugovorne strane izjavijuju da Zele da zakljue ugovor o prodaji gradevinskog zemljista koje
je u svojini Crne Gore, sa pravom raspolaganja Glavnog grada Podgorice u zahvatu DUP-a
.Zabjelo B* —zona stanovanja, radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele broj 39.

Ugovorne strane daju na uvid notaru sljedeée isprave:

1.0tpravak notarskog =zapisa punomoéja UZZ br.664/2020 od 16.09.2020.godine,
satinjenog u formi notarskog zapisa od strane notara Radovi¢ Sonje, sa sluZbenim
sjedisStem u Podgorici. Uvidom u navedeno punomodje notar je utvrdio ovla$éenje
Punomoc¢nika Prodavca za zastupanje Prodavca u ovom pravnom poslu, odnosno da, u
ime i za ra¢un Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorice, koja zastupa Prodavca, _moze

zakljuciti ovaj pravni posao.
Punomoc¢nik Prodavca izjavljuje da je navedeno Punomodéje na snazi u trenutku zakljuéenja

ovog pravnog posla i da nije opozvano.

2.Saglasnost Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica br. 13-421/20-742 od
25.januara 2021.godine, kojim je data saglasnost punomoéniku Ivanovié Kristinida u ime
Direkcijle za imovinu Glavnog grada Podgorica zakljuéi ugovor na osnovu Odluke
Gradonacelnika Glavnog Grada Podgorice Broj: 01-018/21-91 od 13.01 2021.godine. —------

3.0dluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljitu radi kompletiranja urbanisticke
parcele broj UP 39 u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana , Zabjelo B“ —zona stanovanja,
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Gradonaéelnika br. 01-018/21-91 od 13.01. 2021.godine.

4.List nepokretnosti- prepis br. 2286 KO Podgorica I, preuzet elektronskim putem od
Uprave za nekrenine - PJ Podgorica br. 200-956-1573/2021 od 27.01.2021.godine iz kojeg
je notar utvrdio da su y ‘A’ listu ovog lista nepokretnosti upisana kat. parcela br.7743/1, po
nacinu koriéenja Zzemljiste ispod porodiéne stambene zgrade, objekat broj 1, povrgine 105
m2 i dvoriste povr§ine 191 m2 na kojoj je u B listu upisana susvojina Crna Gora — subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu od 1/296, na Kuoca susvojina u obimu prava
295/296. U “G” listu u pogledu navedene nepokretnosti nisu evidentirani tereti i ogranigenja; -

5.RjeSenje Uprave za nekretnine - pJ Podgorica br. 954-101 -UP-7267/19 od
26.02.2020.godine godine, kojim je izvrena promjena upisa u LN br.2286 KO Podgorica I,
na kat. parceli br.7743, upisano novo stanje, pa je predmet OvVog ugovora ova kat.parcela
oznacena kao 7743/1 sa obimom prava kao u naprijed navedenom listu Lista nepokretnosti.

6.1zvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti — zemljista na kat.parceli br. 7743/1 KO
Podgorica Il u sklopu urbanistigke parcele UP 39 DUP, Zabjelo B* —zona stanovanja u
Podgorici, sacinjen od Direkcije za imoviny Glavnog grada Podgorice - Komisije za procjenu
vrijednosti gradevinskog zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorica, pod br. 13-
421/20-742 iz Decembra 2020.godine, iz kojeg notar utvrduje da trzigna vrijednost
predmetnog zemljista iznosi 170,00 €/m2 (stosedamdeset eura), na koju procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista je dao saglasnost kupac.

7.Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NK CG — PG - 5/2021 od 15.01.2021.godine,
koje je notaru dostavlieno skenirano Putem e-maila i koje se prilaze kao takvo uz ovaj
izvornik, a dokumentacija je dostavljena na dan sacinjavanja notarskog zapisa, ~-———eee-.

8.Liéna dokumenta punomocénika prodavca i kupca.

Ugovorne strane izjavijuju da u potpunosti prihvataju j odgavoraju za taénost havedene
dokumentacije te snose odgovornost bez obaveze notara da ligno provjerava istu, i
prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u navedenoj dokumentaciji nisu taéni. Ugovorne
strane izridito zahtijevaju da se na oSnovu podataka iz gore navedene dokumentacije sagini
ovaj ugovor. Nakon &to je navedena dokumentacija stavliena na uvid i procitana te se
stranke sa njom saglasile bez primjedbi, ista se y originalu/kopiji prilaze uz izvornik ovog
notarskog zapisa,

Prije zakljugenja Ovog ugovora, notar je imao u vidy Zakon o drzavnoj imovini, koji u &l. 34.
40 st.2 tag. 3, propisuje da se prodaja stvari i drugih dobara u drZavnoj imovini moze vriti
neposrednom pogodbom i u sluéaju ,kada je viasnik katastarske parcele duzan da trpi
promjene granica urbanisticke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje
urbanistiéke parcele), za $ta nije potrebna prethodna saglasnost Viade, a u ¢lanu 6. da
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prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom u skladu sa zakonom kojim se ureduje
drzavna imovina, te da se prodaja zemljista u drZavnoj imovini vrsi na nivou procijenjene
trzisne vrijednosti, 8to je utvrdeno iz Procjene ovladéenog organa Glavnog grada.-———-—-----

Notar je ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka, poducio ih o dometima i upozorio na
pravne posliedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaséene za
njegovo preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla
nalazi na sluZbenom podruéju ovog notara.

Nakon toga, stranke saglasno izjavijuju da zakljuéuju sljededi.

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je nepokretnost u susvojini prodavca od 1/296 upisana u ,,A“ listu lista
nepokretnosti br. 2286 KO Podgorica Ill, ozna&ena kao kat. parcela br.7743/1, po naginu
koriScenja zemljiSte ispod porodiéne stambene zgrade, objekat broj 1, povrSine 105 m2 i
dvoriste povrSine 191 m2 na kojoj je u ,B* listu upisana susvojina Crna Gora — subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica.

u ,G“ listu na predmetnoj kat.parceli nema upisanih tereta i ograniéenja.

2. PRENOS PRAVA SVOJINE

Prodavac se obavezuje da prenese na Kupca pravo susvojine od 1/296 na nepokretnosti iz
tatke 1 ovog Ugovora i da mu ga u tu svrhu preda, a Kupac se obavezuje da Prodavcu
isplati cijenu iz tacke 3 ovog Ugovora.

3. CIJENA

Cijena nepokretnosti iz tatke 1. ovog Ugovora iznosi 170,00 € (stosedamdeset eura) za
povrsinu od 1m2.

Cijena je utvrdena na osnovu Izvjedtaja o procjeni trZigne vrijednosti nepokretnosti —
zemljista na kat.parceli br. 7743/1 KO Podgorica IIl u sklopu urbanistitke parcele UP 39
DUP, Zabjelo B* —zona stanovanja u Podgorici, sacinjen od Direkcije za imovinu Glavnog
grada Podgorice — Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljita i objekata u
imovini Glavnog grada Podgorica, pod br. 13-421/20-742.

Stranke saglasno izjavljuju da je Kupac cijenu uplatio na Ziro raéun BuzZeta Glavnog grada br.
510-1068-37, priie  zakljuéenja ovog Ugovora, o éemu su notaru dostavili Potvrdu,kojom
Prodavac potvrduje da je Kupac isplatio iznos 0d170,00€ (stosedamdeset eura), koja e Einiti
prilog ovom izvorniku,.

4. PREDAJA U POSJED

Posjed na predmetnoj nepokretnosti, korisli, lereli i opasnosti prelaze na Kupca nakon
prezentovanja potvrde o isplaéenim sredstvima.
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5. ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Kupac izjavljuje da je nepokretnost koja je predmet ovog ugovora pregledao prije zakljuéenja
ugovora i kupuje je u vidjenom staniju.
Prodavac garantuje Kupcu da prije zakljutenja ovog Ugovora nije sa treéim licem zakljuéio
ugovor ili predugovor o prodaji ove nepokretnosti, niti pak primio kaparu za nepokretnost koja
je predmet ovog Ugovora.
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijaine nedostatke, ali izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci nijesu poznati. Prodavac ne garantuje Kupcu za taénost podataka
o povrsini upisanoj u listu nepokretnosti i odrice se bilo kakvih potraZivanja usled eventualno
vece povrsine, sa kojim rizikom Kupac kupuje ovu nepokretnost.

Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ogranicenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
kamatama, porezima, doprinosima i izjavljuje da odgovara za pravne nedostatke. ———--m-m---—
Prodavac se upozorava da je njegovo iskljugivanje od odgovornosti za nedostatke stvari
nistavo, ako mu je eventualni nedostatak bio poznat i 0 njemu nije obavjestio Kupca. --—--—

Prodavac se upozorava na zatitu od evikcije, a to je da ako na nepokretnosti koja je
predmet ovog Ugovora postoji neko pravo treceg, koje isljuéuje, umanjuje ili ograniCava
KupCevo pravo, a o &ijem postojanju Kupac nije obavijesten, Prodavac odgovara i garantuje
da ovo pravo ne postoji i nema pravnih smetnji za njegovo ostvarenje. U slugaju da se pojavi
pravo ili pretenzija tre¢eg, Kupac moze raskinuti ugovor i u svakom trenutku ima pravo na
Stetu.

Prodavac se upozorava i odgovoran je i za posebna ograni¢enja javno-pravne prirode koja
Kupcu nijesu bila poznata, ako je za njih znao ili je znao da se mogu o&ekivati, a nije ih

saopstio Kupcu.

6. IZJAVA ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se Kupac moZe, na osnovu ovog Ugovora, uknjiziti u
katastar nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti, blize oznacene u
tacki 1. ovog Ugovora, bez njegove druge posebne izjave.

7. TROSKOVI | POREZI e

Notar je poudio stranke da za tro3kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troSkove ovog
notarskog zapisa snosi Kupac.
Porez na promet nepokretnosti snosi Kupac, kao sticalac nepokretnosti.

8. ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slucaju, ispitavéi sve okolnosti, notar je saopétio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeZe nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo preée kupovine, niti je upisano
ugovorno pravo prec¢e kupovine.

9. POUKE | UPOZORENJA

Notar je poucio i upozorio stranke na sljedeée:
-da se pravo svojine na osnovu ovog ugovora sti¢e tek sa upisom u katastar nepokretnosti,
te da Kupac treba da podnese zahtjev za uknjibu prava svojine koje sti¢e na osnovu ovog
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ugovora;
-da prenos prava svojine po ovoj ispravi podlijeZze plaéanju poreza na promet nepokretnosti,
ali da to nije uslov za uknjizbu prava svojine;
-da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu na osnovu isprave o sticanju nepokretnosti i
da ukoliko je cijena iz isprave o sticanju nepokretnosti niza od trZziSne, nadleZzni poreski
organ, svojom procjenom utvrduje trziSnu vrijednost nepokretnosti, prema trziSnim cijenama
u trenutku nastanka poreske obaveze;
-da je poreska osnovica poreza na promet nepokretnosti njena trziSna vrijednost u trenutku
njenog sticanja, da poreska obaveza nastaje danom zakljuéenja ugovora, da se prijava za
porez na promet nepokretnosti podnosi u roku od 15 dana od dana nastanka poreske
obaveze;
-na posljedice ograni¢enja ili iskljuéenja od odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva
prodavéevo ograni¢enje i iskljuéenje odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i
za ogranienja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, ako su prodavci za njih
znali, ili su mogli znati, odnosno znali da se mogu oc¢ekivati, a nijesu ih saopétili kupcu; --———
-na cjelishodnost da se izvrSi procjena predmetnih nepokretnosti i o pravnim posljedicama i
rizicima u slucaju postojanja prekomjernog ostec¢enja, odnosno nesrazmjere izmedu davanja
ugovorenih strana, pa stranke izjavijuju da su to razumjele, da ne Zele vrsiti procjenu
vrijednosti i da im je poznata trziSna vrijednost predmetne nepokretnosti, koja je i izkazana u
ovom Ugovoru;
-da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovornom
primjenjuju shodne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, Zakona o svojinskopravnim
odnosima, Zakona o drzavnoj imovini i drugih relevantnih propisa.

Stranke izjavljuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne
rizike i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu.

Da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi i Upravi
za nekretnine.
Da sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se
smatraju nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.
Stranke notara ovilas¢uju da moze, bez njihovog prisustva, vrsiti ispravke gresaka, ukoliko je
to potrebno za upis u katastar nepokretnosti, i time ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava, ne
dirajuéi u njegove bitne elemente.

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka za ovlascéenje notaru da
na zahtjev Katastra nepokretnosti ili drugih organa ovaj Ugovor mijenja ili dopunjava ili
ispravlja pojedine odredbe, koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su nuzne za
realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave u registar katastra nepokretnostl. -—-—

Stranke ovlas¢uju notara da u njihovo ime notar sacini i podnese zahtjev za upis svojine na
predmetnoj - nepokretnosti Upravi za nekretnine.

Naknada za rad i naknada troSkova notara obracunata je prema Tarifi o naknadama za rad i
naknadama troSkova notara (Sl. list CG br.6/12), a na sljedeéi nacin: Tarifni broj 1: 70,00 €,
Tarifni br. 19 ta€. 1 : 10,00€, PDV od 21% u iznosu od 16,80 € je obradunat.- -——==-mme-meeeee-

Od ove notarske isprave dobijaju:

OTPRAVAK IZVORNIKA

-Prodavac (1)
-Kupac (1)
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-Uprava za nekretnine - PJ Podgorica (1)
-Poreska uprava - PJ Podgorica(1)

Notar je proditao notarski zapis strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti
odgovara volji stranaka, nakon &ega su izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog
posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruc¢no,
kako slijedi, potpisuju u prisustvu stranaka i ovog notara, nakon &ega zapis potpisuje i ovaj
notar.

U Podgorici, dana 27.01.2021.godine (dvadesetsedmog prvog dvijehiljadedvadesetprve) u
11,30 Casova.

PRODAVAC
GLAVNI GRAD PODGORICA-Direkcija za imovinu
punomoénik Ivanovié Kristina

ﬂu auonte Snithio

KUPAC
Lekovié Slobodana Lovéenka
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1 NOTAR
Adzi¢ Jadranka
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