UzZzZ 65/2021

CRNA GORA

NOTAR

Igor Stijovié

Podgorica,

ul.Novaka MiloSeva broj 48

NOTARSKI ZAPIS

Ugovor o prodaji nepokretnosti

OTPRAVAK JE SACINJEN ZA: Prodavca- Glavni grad Podgorica

U Podgorici, dana 10.03.2021.godine
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NOTAR

Igor Stijovié X

l’mlgorica A —7 7 7/ ;‘:ff A
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ul.Novaka MiloSeva br.48 : ! vy

/{/.\ u":‘i R/
Dana 10.03.2020 (desetog tre¢eg dvijehiljadedvadesetprce) godine u 13:00 (trinaest)h preda mnom, dolje
potpisanim Notarom Igorom Stijoviéem, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul. Novaka Milo3eva broj 48,
sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim notarski zapis Ugovora o prodaji nepokretnosti,
istovremeno su pristupila sljedeca lica:--m---=-mcmmmmmmm e e e

-Identifikacione isprave za Ugovarate;-----=-======mmmmmmmmmm oo e e e
-lzvod sa sa_lta CRPS-a za Kupca od dana 10.03. 202lgod1ne ------------------------------- -- -
-Notarski zapis ,.Punomoéje” poslovne oznake UZZ br. 664/2020 od 16.09.2020 godine saginjenog u formi
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovic; =-=-eemmmm e oo eee
- Saglasnosti broj 13-421/20-231 izdatoj od strane direktora Mladena Ili¢a dana 08.03.2021godine,;-------
-Notarski zapis .,Punomoéje* poslovne oznake UZZ br. 593/2016 od 04.07.2016 godine satinjenog u formi
notarskog zapisa kod notara Anke StoJKOVI¢; —===m=mmmmmmmmmm e
-List nepokretnosti br. 720 KO Podgorica 111, preuzet elektronskim putem dana 10.03.2021godine; -------
-List nepokretnosti br. 8230 KO Podgorica IlI, preuzet elektronskim putem dana 10.03.2021godine; ------
-Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi komletiranja urbanisti¢kih parcela broj
UPI i UP TSI u zahvatu DUP-a ,,Titex u Podgorici, broj 01-018/20-1264, donijetu od strane
Gradonacelnika Glavnog grada-Podgorice, dr Ivana Vukovica, dana 25.02.2021godine;---------=--=---=-----
-lzvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti izraden od strane Komisije za procjenu vrijednosti
grad. Zemljista i objekata u imovini Glavnog grada-Podgorice, broj 13-421/20-231, od novembra
2020godine; T
-Kopiju Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-48/20210d dana 03.03.202 1 godine. ---------
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Ugovorne strane izjavljuju da, u potpunosti prihvataju i odgovaraju za taénost navedenih isprava, te snose
odgovornost bez obaveze notara da ih li¢no provjerava. Ugovaradi izridito zahtijevaju da se, na osnovu
podataka, iz gore navedenih isprava sagini ovaj ugovor. Nakon §to su navedene isprave stavljene na uvid,
one se u obitnoj kopiji, nakon $to je utvrdena njihova identi¢nost sa originalom ili ovjerenom kopijom,
prilazu uz izvornik ovog notarskog zapisa.

PRETHODNE NAPOMENE

Notar konstatuje da je Punomoénica Prodavca ovlas¢ena da, na osnovu punomoéja sadinjenog u formi
notarskog zapisa UZZ br. 664/2020 sadinjenog kod notara Sonje Radovi¢ dana 16.09.2020 godine i
saglasnosti date od strane direktora Mladena Ili¢a, utvrdio da je, ovdje prisutna punomocnica ovlaiéena
P8, u ime i za rafun Kupca, zakljudi ovaj pravini POSA0.-—==sseacmccommcem e e cmasmesssansesasassnssntbssis

LUvidom u Punomodje poslovne oznake UZZ 593/2016 satinjeno od strane notara Anke Stojkovi¢, dana
04.07.2016godine, notar je utvrdio da je ovdje prisutni punomoénik ovladéen da, u ime i za radun drustva,
ZaK1juci OVa] Pravii POSA0.-====mm=mmmmme e e e e
“\a pitanje notara, punomo¢nik Kupca izjavljuje, da je njegovo sadasnje statusno stanje u CRPS istovjetno
dostav]jenim izvodom -memmee e
“otar je Ugovorne strane poudio o moguénosti da neposredno prije sadinjvanja ovog zapisa, notar izvrsi
neposredni uvid u CRPS Poreske Uprave te ih upozorio na eventuralne posljedice i rizike, u slu¢aju
suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog
‘zvoda, doglo do promjene podataka u CRPS Poreske Uprave. Nakon toga oni izjavljuju da su to razumjeli
2 ne traze neposredni uvid notara u CRPS Poreske Uprave, i da prihvataju sve eventualne posljedice i
“izike u vezi sa tim. Izvrni direktor isti¢e da nema promjena u CRPS Poreske Uprave u pogledu osnivata
‘ca ovlas¢enog za zastupanje u odnosu na podatke, iz dostavljenog Izvoda iz CRPS Poreske Uprave.----

.....................................................................................

" vidom u List nepokretnosti br. 720 KO Podgorica 11, notar konstatuje da su Uss-=-sse-semsmmmmcocmceemcona-
" stu "A", upisane nepokretnosti 0ZNAtENe KA0:-=-=smrmmremmmm e oo e e oo
~+atastarska parcela br. 113/25, po nadinu kori$éenja ,,Gradevinska parcela® , povriine Im?.--cececceceueman
~watastarska parcela br. 113/26, po nacinu korid¢enja ,,Gradevinska parcela® , povr§ine 18m?.----eeceemeeeev
~watastarska parcela br. 113/27, po naginu koriséenja ,,Gradevinska parcela® , povrgine 9m? ----------=-cuu-
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DS jjariva il Terdke T oprariifani, seeemremesmmrrmmm——————————
~ vidom u List nepokretnosti br. 8230 KO Podgorica 111, notar Qe L T o T R ——————
B i isana - epORIEINONT OZIMBRITE KR0? vonnm s ms i S S s e

“Watastarska parcela br. 5879/6, po na¢inu koriséenja ,,Gradevinska parcela® , povr§ine 147m? --m--mmeeee-
* « stu B kao vlasnik upisana je DrZava Crna Gora- subjekt raspolaganja Glavni grad u obimu prava

' ________________________________________________________________________________________________________________________
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Saion Sto je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju ugovarada, podu¢io ih o dometima i pravnim
S8 cdicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlaséene za njegovo
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preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podrucju ovog notara, ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljuduju sljedeéi: =-mmmmmmveceoccccccoeanns

1.1.Predmet prodaje su nepokretnosti upisana u:
-Listu nepokretnosti broj 8230 KO Podgorica II1, i oznagena kao:
-katastarska parcela br. 5879/6, po nadinu kori3¢enja ,,Gradevinska parcela* , povriine 147m? ------

-u Listu nepokretnosti 720 KO Podgorica 111, i oznadene kao:
-katastarska parcela br. 113/25, po nadinu kori$¢enja ,,Gradevinska parcela® , povrSine 1m?.----me---
-katastarska parcela br. 113/26, po nalinu kori¥¢enja ,,Gradevinska parcela® , povriine 18m?,------

-katastarska parcela br. 113/27, po nadinu kori¥¢enja ,,Gradevinska parcela® , povriine 9m?.----—----

~.1.Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnostima iz tatke 1
“vog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ¢e to nize biti objasnjeno.--

B O E N A e e

“ 1.Prodajna cijena za predmetne nepokretnosti iznosi 25.550,00 (dvadesetpethiljadapetstopedeset i
“100)€ to jest 146,00 (stodetrdesetiest i 00/100)€ po 1m?% shodno Izvjestaju komisije Direkcije za
G hrio] 13-421/20-231 0d 17012020 ccrmsusssssnsssismsionsmmmmmmmmamnansms s e

= Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu poznati.
S.upac je obisao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa njihovim stanjem, te da ih kupuje u videnom
B e e i S i e o e i S et e

* = Prodavac garantuje Ku pcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoji
“sionska, sudska, ili na drugi nagin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na predmetnim
Sesoiretnostima: da su predmetne nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava tre¢ih lica, tereta
- “eranifenja, da na nepokretnostima treéa lica ne polaZu pravo prege kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
- abiligaciono pravo, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana neuknjizenom hipotekom,
Qe porezi i doprinosi. aeeeeeemeeceeca e T

~xoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti,
“avac je duZan da, o svom trodku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne nedostatke u
“nom roku, a ukoliko mu Prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, Kupac moze raskinuti ovaj ugovor i
“* povracaj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu. Pravo kupca na trazenje
"¢ od prodavea uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za postojanje
BB PIELENZI]Q (OO, ~mmeomormm oo e e

z




UZZ 65/2021
NKCG-PG-48/2021

6.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
kupac moZe uknjiZiti u katastru nepokretnosti kod nadleZne podruéne jedinice Uprave za

katastar i drzavnu imovinu, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnostima iz
¢lana I ovog ugovora, bez ikakvih daljih uslova i ogranienja uz potvrdu o isplati kupoprodajne
1 T

7.1 U konkretnom slu¢aju, ispitavii sve okolnosti, notar je saopitio ugovornim stranama da prodaja
predmetnih nepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko
pravo prede kupovine, niti je upisano ugovoreno pravo prede kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje
da ne postoji neupisano pravo prede KUPOVINE, —---mmmmmmmmmom oo e e oo

VIII TROSKOVI I POREZI = S —— e ——

% 1 Notar je poudio Ugovarate da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju solidarno i
da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, oni izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svojine i druge troSkove snosi Kupac, ---=--=mememmmcmm oo

-Pored upozorenja na domete, znadaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih u
srethodnim tatkama ovog notarskog zapisa, notar je poudio i upozorio ugovorne strane na sljedece:------
% | da se pravo svojine na predmetim nepokretnostima sti¢e tek upisom u katastar nepokretnosti;---------
* 2 da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
satastar i drzavnu imovinu-PJ Podgorica, Poreskoj upravi, Upravi lokalnih javnih prihoda;-------e--=e---
* 3 na moguénost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnostima ukoliko Prodavac ima
seplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o placéenom porezu, pa ugovorne strane
22y Juju da odustaju od t€ VISte PrOVjere.-=m--mmmmmmemmm oo e e e e oo
* < na posljedice ogranitenja i iskljutenja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
seranilenje javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao ili je mogao

“wat. odnosno znao da se mogu odekivati, anije ih saop§tio Kupeu.----=--emcemmmmsmmmm oo
% 5 Notar.takode,ukazuje : EECEE——— = - S —
%5 | da ovaj pravni posao podlijeze pladanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
Wrdene u OVOm Ugovoru; ----- e

- % 2 da je sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti; - e

% 5 3 da se porez pla¢a u roku od 15 dana od dana sadinjavanja ovog zapisa i to podnosenjem poreske prijave
Suresho; upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o plaéenom porezu na promet, te da nepostupanje po

Suedenom, povlaéi prekr$ajnu 0dgovornost,——----=--=m-mmmmmemem e - --
% & da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodatih nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sama
wfati njihovu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice.------ - meemememeee oo
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Kupac ovla$¢uje notara da u njegovo ime podnese Upravi za katastar i drzavnu imovinu-PJ Podgorica
zahtjev za uknjiZzbu prava vlasni$tva nad prodatim nepokretnostima, --s-seseeeememememmeme e

Lgovorne strane su saglasne, da u sludaju postojanja greSaka tehni¢ke prirode, nastalih prilikom izrade
ovog zapisa, Notar izvr$i ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako
spravljen zapis dostavi nadleznim organima i da o tome obavjesti UZOVOrne Strane.-=-----=-==-vevemmemueans
2d ove notarski obradene isprave dobijajui--=-mmme oo s
OTPRAVAK IZVORNIKA eemmm e e r e e e e

BROUAVAC (2X) mnvmmmmmmmm e cma e m e onac e o s ma e s e a e e o o w1 0 e e i

B L (I S S R S S
Uprava za katastar i drzavnu imovinu-PJ Podgorica (1X) -=-==emmemmm e e e e e
BIIIRE KA UPTEVE {15 ormmseseomm sosasmsens st s smiostemseseanssemme oot s e s e et i

_prava lokalnih javnih prihoda Op§tine Podgorica(]X) ======-mmemmmeme oo
- prava za sprefavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1 X)===-===s==emmmmm s oo
Nagrada za rad Notara za sastav zapisa obradunata je prema tarifnom broju | tacka 1 i 2 NT i tarifnom
sroju 19 NT u iznosu od 180,00 €, PDV (21%) u iznosu od 37,80 €, ukupno 217,80 €.----aeeveeecmaenceen.

“otar je ugovornim stranama proditao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova
wadrzina odgovara njihovoj volji, nakon &ega su oni izjavili da su razumjeli sadrzinu ovog pravnog posla

2 ga, kao takvog odobravaju, nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to &ini i NOtar,-------=s=esmmemsececacaaas
ZavrSeno u 13:30(trinaest i trideset)h.-==m-m=mcmmemcmm e m e e s e me e mm e e
I . I EEE———————..

za Prodavca:
Kristina Ivanovi¢, punomoénik
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