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SITUACIONI PLAN
Katastarska parcela 1820/1Opština Podgorica

KO Donja Gorica

Snimio i kartirao: GEOS d.o.o.
Br.licence: 01-43/3 i 02-4446/3

April, 2021.

Ekvidistancija 0.25m
RAZMJERA R=1:250
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PROJEKTNI  ZADATAK  INVESTITORA 
 
Idejno rješenje i glavni projekat kuće, uraditi na osnovu izdatih Urbanističkih tehničkih uslova 
U.T.U. od Sekretarijata za planiranje prostora i održivog razvoja Opštine Podgorica br. 08-
332/20-1372, datum: 11.01.2021. godine, Projektnog zadatka urađenog od strane Investitora 
i na osnovu Tehničkih normi standarda i pravila koji vladaju na teritoriji države Crne Gore za 
ovu vrstu objekata. 
  
Projektovati porodičnu kuću spratnosti P, sa 1 (jednom) stambenom jedinicom i podrumom. 
Stambenu jedinicu predvidjeti kao četvorosobnu, sa dodatkom radne sobe, sa mogućnošću 
pristupa bašti iz dnevnog boravka i trpezarije. Kvadratura stambenih jedinica približno  
160 m2, korisne površine. Obezbijediti potrebna parking mjesta. Pristup podrumu predvidjeti 
spolja, u podrumu predvidjeti dio za centralno grijanje, i ostavu. 
 
Konstrukcija 
 
Za gradnju primijeniti termo blokove i armirani beton. 
Međuspratnu tavanicu izvesti od livene betonske ploče. 
Voditi racuna o statickom proracunu objekta.. 
 
Fasade 
 
Fasadne zidove termički zaštiti termoizolacijom. Zidove fasada obraditi maltera ili kamenih-
cementnih ploča na podkonstrukciji. 
Krov kosiu, moguće ozelenjavanje krovne ravni. 
 
Stolarija 
 
Fasadne otvore raditi od drvenih ili aluminijskih profila sa termičkim mostom i zastakliti 
termo staklom. Unutrašnju stolariju od drveta-furnira. 
 
Obrada podova 
 
Podove u hodnicima, trpezariji, dnevnoj i spavaćoj sobi predvidjeti od hrastovog parketa ili 
drvenih talpi. 
U kupatilima i terasama predvidjeti keramičke pločice sa slojem hidroizolacije.   
 
Obrada zidova i plafona 
 
Zidove u hodniku, kuhinjama, trpezarijama, dnevnoj sobi i spavaćoj sobi, gletovati, perdašiti i 
ofarbati vodoemulzionom bojom. 
Zidove u kupatilima obraditi keramičkim pločicama, do visine 220cm od poda. Ostali dio 
gletovati i ofarbati vodoemulzionom bojom. 
Sve plafone gletovati i ofarbati vodoemulzionom bojom – bjelom. 
 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                        

       
  

TEKSTUALNI DIO 

 

 

 

 

 



 

TEHNIČKI OPIS 
 
Idejno rješenje stambenog objekta urađeno je na osnovu projektnog zadatka investitora, 
važećeg DUP-a ’’Gornja Gorica 1'',  Opština Podgorica, U.T.U. izdatih od Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivog razvoja Opštine Podgorica br. 08-332/20-1372, datum: 
11.01.2021. godine, i u skladu sa članom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata Republika CG (Sl. list. RCG br.64/17) i važećim propisima i standardima struke koji 
vladaju na teritoriji Crne Gore. 
 
Arhitektonsko obrazlozloženje: 
 
Lokacija na kojoj je smješten objekat nalazi se na UP C/142, k.p. 1820/1 KO Donja Gorica, 
Opština Podgorica, ukupne površine od 663,00 m2. Parcela je pravougaonog oblika 
orjentisana jugozapad - sjeveroistok po užoj strani, teren je ravan u neznatnom padu. 
Planom su predviđene dvije saobraćajnice koje tangiraju predmetnu parcelu sa 
sjeverozapadne i sjeveroistočne strane. Veličina parcele,  orjentacija, planiranie 
saobraćajnice, susjedne izgrađene parcele i planska postavka DUP-a uslovili su urbanističku 
postavku objekta, koji je orjentisan jugozapadno-svjeveroistocno.  
Objekat se otvara ka jugoistočnoj strani odnosno ka centralnom atrijumu i dvorištu, kako bi 
se ostvarila potrebna intima, i omogućila bolja osunčanost prostorija objekta u zimskom 
periodu. Forma objekta dobijena je iz osnovnih kubusa, koji formiraju atrijumski prostor. 
Kombinacijom kosih krovova sa naglašenom linijom, prodorima i odnosom pune mase i 
šupljine, ostvaren pokret objekta i osnovni funkcionalni koncept ''KONTINUUM''.  
 
Prizemlje je postavljeno na koti +36,00 mnv, kota postojećeg terena kod planirane pristupne 
saobraćajnice je na +35,20mnv. Kolski prilaz objektu obezbijeđen je sa planirane 
saobraćajnice na sjeverozapadnoj strani, sa koje je projektovan i pješački pristup objeku, na 
taj način je omogućeno nesmetano funkcionisanje pješačke i kolske frekvencije. 
Spratnost objekta je Po+P, sa jednom stambenom jedinicom. Na parceli su obezbijeđena 2 
parking mjesta na otvorenom od kojih je jedno nadktiveno. Objekat je podijeljen u dvije 
funkcionalne cjeline: podrum (ostava, tehnički blok) i prizemlje stambeni dio.  
Ukupna BGP Objekta iznosi 264.00 m2. 
 
Podrum 
 
Podrumski dio objekta se nalazi u sjeverozapadnom dijelu  objekta, BGP P=65.50 m² i na koti 
terena -3.00 (33.00 mnv). Pristup podrumu omogućen je spolja, preko stepeništa na terenu 
sa sjeveroistoka. Projektovane su dvije prostorije: ostava i kotlarnica. 
 
Prizemlje 
 
Prizemni stambeni dio objekta je BGP P=198.50 m². U stambenom dijelu prizemlja 
smještene su prostorije: ulazni hol, dnevna soba, trpezarija i kuhinja, radna soba, 3 spavaće 
sobe, jedna master spavaća soba sa garderoberom i pripadajućim kupatilom, toalet, vešeraj 
i kupatilo.  
Iz dnevne sobe, trpezarije, master spavaće sobe može se pristupiti atrijumskom dijelu 
dvorišta i nadkrivenom terasom na tlu.  



 

Unutrašnja obrada: 
 
Podovi: 
Podovi u dnevnoj sobi, spavaćim sobama, garderoberu, trpezariji i hodnicima predviđeni su  
od hrastovog parketa, podovi u kuhinji i kupatilima od keramičkih pločica.  
 
Zidovi: 
U kupatilima, do visine od 170 su keramičke pločice, a u kuhinji u dužini radnih elemenata. U 
ostalim prostorijama predviđeno je materisanje zidova, gletovanje sa završnom obradom po 
izboru projektanta. 
 
Plafoni: 
Svi plafoni su malterisani, gletovani sa završnom obradom po izboru projektanta. 
 
Stolarija: 
Unutrašnja vrata su od medijapana. 
 
Bravarski radovi: 
Ulazna vrata - balkonska vrata i prozori su od aluminijskih profila sa termičkim mostom, 
Zastakljivanje je termopan staklom po sistemu 4+15+4mm. Staklo je debljine 4mm, 
niskoemisiono.  
 
Spoljašnja obrada: 
 
Fasadni zidovi: 
Predviđena fasada objekta je od plemenitog maltera, dok je dio fasade-vijenac krova završne 
obrade od betona.  
Fasada cjelokupnog objekta je obložena termoizolacijom. 
 
Krov 
Krov objekta je projektovan kao kosi viševodni- betonski sa padom od 8 i 7 stepen. Završna 
obrad je lim bijele boje. 
 
Konstrukcija: 
 
Konstruktivni sistem objekta su noseća AB zidna platna sirine 20 cm i razlicite duzine. 
Temelji: armirano-betonski.      
Sastav fasadnog zida je noseći giter blok 20 cm, unutrašnji zidovi su od blok opeke 20cm i 
10cm, svi zidovi su malterisani produžnim malterom.  
Sve ploče koje leže  na tlu  su armirano betonske debljine 14 - 40 cm. 
Međuspratne tavanice su armirano-betonske, livene debljine 16 cm.  
Krovna konstrukcija je betonska. 
 
                                                                                                         Projektanti: 
                  Asanovic Ivan, dipl.inž.arh.-Master 
 



                                              PREGLED POVRŠINA 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA U.T.U. 

 

Površina C/142:                                                 663.00 m² 

Maks. dozvoljeni koeficijent izgrađenosti: Ki=0.75 tj.            497.25 m² 

Maks. dozvoljeni koeficijent pokrivenosti: Kp=0.30 tj.          198.90 m² 

 

OSTVARENE NETO I BRUTO POVRŠINE 

Podrum  
 
Neto površina        53.75 m² 
Bruto površina                                                     65.50 m² 
 
 
Prizemlje      
 
Neto površina                     166.50 m² 
Bruto površina   198.50 m² 
 
 
 
 
 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA........................................220.25 m2 
UKUPNA BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA OBJEKTA............264.00 m2 < 497.25m2 
POKRIVENOST PARCELE...........................................................198.50 m2 < 198.90m2 
 
 

                              
                                                                                                                                                                                         

      
                                                          

Podgorica, April 2021. god.     
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