| CRNA GORA
- GLAVNI GRAD PODGORICA
| SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Broj: UP | 30-332/21-199/1 14. maj 2021. godine

Za: MITRA CUPIC
Kru$evac, br. 7, Podgorica

Veza: UP | 30-332/21-199 od 7. maja 2021. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 6, zona A, blok 1, koju ¢ine katastarske parcele br.
1391/1 1 1391/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone B* (,SI. list
CG -o0.p.“, br. 32/18).

\C ‘Arh. FilipAleksi¢, dipl.ing.
\L_mgj_qynf gradski arhitekta



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-199
Podgorica, 14. maj 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tac¢ka 1 i ¢lana 88 stav 11 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada
(,Sl. list CG — o0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,SI. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavaju¢i po zahtjevu investitora Mitre
Cupi¢ iz Podgorice za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenog objekta na
urbanisti¢koj parceli br. UP 6, zona A, blok 1, koju ¢ine katastarske parcele br. 1391/1 |
1391/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone B* (,Sl. list CG —
o.p.“, br. 32/18), donio je

RJESENJE

| — Investitoru Mitri Cupié¢ iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rieenje stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 6, zona A, blok 1, koju ¢ine katastarske parcele br.
1391/1 i 1391/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone B* (,Sl. list
CG - o.p.“, br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

[I' — Investitor je duzan da prije podno$enja prijave gradenja nadleznom inspekcijskom
organu, rijesi imovinsko-pravne odnose, tj. da pribavi dokaz o pravu svojine na kat. parcel
br. 1391/2 KO Podgorica |, odnosno drugom pravu na gradenje na navedenoj parceli, u
suprotnom je potrebno dostaviti novo idejno rjesenje.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/21-199 od 7. maja 2021. godine, investitor Mitra Cupi¢ iz Podgorice
podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 6, zona A, blok 1, koju ¢&ine
katastarske parcele br. 1391/1 i 1391/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2
—dio zone B* (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjegenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na



zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
&etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjieSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa STUDIO M INZENJERING doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama ¢&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje objekata u okviru DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio
zone B“, propisano je da organizacija sadrZaja treba da predstavlja logi¢nu raspodjelu
potrebnih funkcionalnih zona objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija,
osunc¢anje, vegetacija i slicno), tako da ¢ini funkcionalnu i energetski efikasnu cjelinu.
Oblikovno, moguce je projektovati i kompaktne objekte i ,razigrane®, nepravilne forme. Kod
kompaktnih formi, akcenat u izrazu prelazi na materijalizaciju ili raspored otvora na fasadi.
Objekat treba da predstavlja arhitekturu danasnjice, te je podrazavanje stilova proslosti
strogo zabranjeno. Ulaz u objekat je potrebno arhitektonski naglasiti, a paZljivo se posvetiti
projektovanju balkona i terasa. Pri oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrSina potrebno
je koristiti minimum dva razli¢éita materijala u obradi povr§ina, a preporucuje se i
ozelenjavanje fasada u skladu sa uslovima u poglavlju Pejzazna arhitektura. Ograde mogu
biti neprozraéne ili prozraéne, a upotreba inoks ili hromiranih materijala je strogo
zabranjena. U oblikovhom smislu se moze ili ista¢i ,rostil* sistem terasa u geometrijski
jasno definisanom sistemu upotrebljavajué¢i minimum dva materijala na fasadi, ili se moze
oblikovno razigrati forma konzolama, isturenim elementima, isko$enim elementima i sl. Od
materijala na fasadnim ravnima moguce je koristiti fasadni malter, drvene obloge i drvene
dekorativne strukture i mreze, kamene ili keramic¢ke obloge, panele i ,sendvi¢" panele,
metalne obloge, perforirane strukture i mreze, prozracne strukture od metala, metalne
ograde (osim inoks i hromirani metalni elementi). Dozvoljene su metalne ili drvene grilje.

Krov projektovati kao kosi ili ravan, a odabir krovnog pokriva¢a uskladiti sa materijalizacijom
fasade.

Uvidom u DUP ,Gornja Gorica 2 — dio zone B*, utvrdeno je da su za urbanisti¢ku parcelu
br. UP 6, zona A, blok 1, namjene — povr§ine za stanovanje srednje gustine, povrSine
546,57m?, predvideni sliedec¢i urbanisti¢ki parametri: indeks zauzetosti 0.30 (maksimalna
povrsina pod objektom 163,97m?), indeks izgradenosti 1.00 (maksimalna bruto gradevinska
povr§ina 546,57m?), spratnost objekta S+P+2. Gradevinske linijje definisane su na
grafickom prilogu Plan regulacije i parcelacije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povr$ine 280,35m?, sa indeksom zauzetosti 0.25, indeksom izgradenosti 0.51,
spratnosti P+1, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjesenje bez izjasnjavanja stranki o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku), s tim da je Investitoru je nametnuta obaveza regulisanja



imovinsko — pravnih odnosa na kat. parceli br. 1391/2 KO Podgorica |, prije podnosenja
prijave gradenja nadleznom inspekcijskom organu.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Mitri Cupié iz Podgorice na idejno riesenje
stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 6, zona A, blok 1, koju ¢ine katastarske
parcele br. 1391/1 i 1391/2 KO Podgorica |, u zahvatu DUP-a ,Gornja Gorica 2 — dio zone
B“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 |
43/19), kao i drugim propisima koji reguli§u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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“GLAVNIGRADSKI ARHITEKTA
rh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
/

- Arh_Eil

Dostavlieno:
- Mitri Cupié;
- Arhivi.



