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NOTAR

KLIKOVAC LIDIJA

PODGORICA
k- -

Dana 23.04.2021.g. (dvadesettreeg aprila dvije hiljade dvadesetprve godine), sa
pogetkom u 13.30h (trinaest ¢asova i trideset minuta) preda mnom, dolje potpisanim
notarom Klikovac Lidijom, sa sluibenim sjedistem u Podgorici, ul.Vasa Raitkovi¢a broj
13/2, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, safinim notarski zapis ugovora o
prodaji (dokompletiranje urbanisti¢ke parcele), istovremeno su pristupila sljedeca lica:-

1) Glavni grad Podgorica koji zastupa Direkcija za imovinu |

Prodavac.

Notar je izvriio uvid u dostavljeno punomoéje, te u pravna akta ovlascenja postupanja
organa lokalne samouprave, kao i saglasnost broj 13-421/20-312 od 13.04.2021.g.
(trinaestog aprila dvije hiljade dvadesetprve godine) Glavni grad Podgorica- Direkcija za
imovinu i utvrdio da ne postoje ograni¢enja u zastupanju, nakon Cega ga je protitala
strankama, koje su ga odobrile, ali se po volji stranaka ne prilae izvorniku ovog
notarskog zapisa.

2) Prenti¢ Radomir,

-—

FREUNMULUNG INArvVIVILI Y. et ———

Ugovorne stranke su se saglasile da zakljue ovaj Ugovor u cilju prenosa prava svojine na
gradevinskom zemljistu, radi dokompletiranja urbanisticke parcele 112, u zahvatu DUP-a
Murtovina” u Podgorici, &iji je veéinski vlasnik navedene urbanistitke parcele Kupac.-—--
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Urbanisti¢ku parcelu UP 112, u zahvatu DUP-a »Murtovina” u Podgorici, €ini: katastarska
parcela broj 4839/14, livada 1.klase, povriine 161 m2, upisana u listu nepokretnosti
broj 3297 KO Doljani; sve upisano na ime Crna Gora — subjekt raspolaganja Glavni grad
Podgorica u obimu prava svojine 1/1 i katastarska parcela broj 4903/1, dvoriste,
povriine 185 m2, zemljiste ispod stambeno-poslovne zgrade broj 1, povriine 174m2,
upisane u listu nepokretnosti broj 1220 KO Doljani; svojina Prenti¢ Radomira od oca
Milete.

Ugovorne stranke konstatuju, da zakonski osnov za prenos prava svojine na
gradevinskom zemlji§tu putem neposredne pogodbe, koje se nalazi u svojini nadleznog
organa opstine, stoji u €lanu 34 stav 1i 3 i €lana 40 stav 2 tacka 3 istog Zakona,Zakona o
drZzavnoj imovini (,,Sl.list Crne Gore " 21/09i40/11), kojim je propisano se prodaja stvari
i drugih dobara u drZavnoj imovini, osim putem javnog nadmetanja i prikupljanja
ponuda, vrsi i neposrednom pogodbom, u slu¢aju kada je vlasnik katastarske parcele
duZan da trpi promjene granica urbanisti¢ke parcele, prema planu parcelacije
(dokompletiranje urbanisticke parcele), kao i u &lanu 58 stav 1 tacka 6 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,SLlist RCG" 2/18, 34/19 1 38/20) i ¢lana 100 stav 1 tadka 6 Statuta Glavnog
Grada(,SL.list Crne Gore"-Opétinski propisi broj 08/19).

Notar je izvrSio uvid u: list nepokretnost broj 1220 KO Doljani sa zvani¢nog sajta Uprave
za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica, list nepokretnost broj 3297 KO Doljani sa
zvanifnog sajta Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica, lzvjestaj o procjeni
Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-421/20-312 od marta 2021.g. (dvije
hiljade dvadesetprve godine), i Odluku Gradonaéelnika Glavnog grada Podgorica o
Prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu broj 01-018/21-2300 od 30.03.2021.g.
(tridesetog treceg dvije hiljade dvadesetprve godine) donijeta na osnovu gore navedenih
propisa, izvjeitaj sa lica mjesta, po predmetu br.13-421/20-312 od 04.06.2020.g.,
geometra Maras Dalibora od 18.06.2020.g.(0samnaestog Sestog dvije hiljade dvadesete
godine), kopija plana parcele 4903/1 izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore PJ
Podgorica od 05.05.2020.god. (petog petog dvije hiljade dvadesete godine),-----------ceeeux

Notar je predmetne isprave protitao strankama, one se saglasile sa njihovom sadrzinom,
pa se u prepisu prilazu ovom notarskom zapisu, i &ine njegov sastavni dio.------------ememeeex

Notar je uvidom u dostavljeno rjedenje br. NKCG-PG-75/2021 od 02.04.2021.godine
(drugog getvrtog dvije hiljade dvadesetprve godine) Notarske komore Crne Gore utvrdio
da je odreden za sainjavanje ovog notarskog zapisa na osnovu élana 9 st. 2.,4. i 5.
Zakona o notarima.

Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora nalazi na
njegovom sluzbenom podrugju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljededi:---—-—-emmmmmeeeev
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UGOVOR O KUPOPRODAII
(dokompletiranje urbanisticke parcele)

| PREDMET UGOVORA
Predmet ugovora je prenos prava svojine na: katastarskoj parceli broj 4839/14, livada
1.klase, povriine 161 m2, upisane u listu nepokretnosti 3297 KO Doljani; na ime Crna
Gora — subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica u obimu prava svojine 1/1 a radi
dokompletiranja urbanistic¢ke parcele 112, u zahvatu DUP-a ,Murtovina” u Podgorici.--—--

Identifikaciju nepokretnosti ovaj notar je utvrdila uvidom u list nepokretnosti: broj 3297
KO Doljani na dan sacinjavanja zapisa, sa zvanicnog sajta Uprave za nekretnine Crne
Gore PJ Podgorica, koje su mi stranke prezentovale i koje sam im procitala, one ih
odobrile, te koji se prilaZe uz ovaj izvornik.

Ovaj notar je osim gore pomenute identifikacije predmeta prodaje, ustanovila da u G
listu na predmetnoj katastarskoj parceli nema upisanih tereta i ogranicenja koji se
odnose na predmetne nekretnine.

Notar je stranke poducio moguénosti da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvréi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
doglo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu i
stan, kao i na mogucnost nesaglasnosti predolenog izvoda iz lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga,
stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju
katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim,-------

Notar je stranke upozorila da postoji mogucnost da su nepokretnosti, koje su predmet
ovog Ugovora ranije prodati, odnosno da ih Prodavac veé ranije otudio, nakon €ega
Prodavac izri¢ito izjavljuje da nije raspolagao predmetnim nekretninama, te da se
ukoliko neko treée lice pokusa osporiti Kupcu pravo svojine ili istakne neko svoje pravo
na predmetnim nekretninama, obavezuje se da ¢e kupca zadtititi od takvih osporavanja
kao i nadoknaditi svu eventualno nastalu 3tetu, a kupac izjavljuje da je saglasan sa
gornjom izjavom Prodavca, te traZi zakljulivanje ovog Ugovora.
Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa.----------
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Il CLJENA — NAKNADA
Jedini¢na cijena — naknada za nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora iznosi 130,00 €/1m?
(stotinu trideset eura po jednom metru kvadratnom), $to za cjelokupnu povrsinu
predmetnih nepokretnosti od 161m? &ini ukupan iznos naknade od 20.930,00 €
(dvadeset hiljada devet stotina trideset eura).

Cijena se pla¢a shodno Odluci Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o prenosu
prava svojine na gradevinskom zemljidtu broj 01-018/21-2300 od 30.03.2021.g.
(tridesetog treéeg dvije hiljade dvadesetprve godine) na Ziro racun budZeta Glavnog
grada Podgorica broj 510-1068-37.

Isplatom cjelokupnog iznosa na ime ukupne kupoprodajne cijene prodavac ce se
smatrati u cjelosti namiren.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je kupoprodajna cijena izmirena u cjelosti.
Nakon isplate iznosa iz stava 1 ovog ¢€lana, Glavni grad je izdao Kupcu potvrdu broj 13-
421/20-312 od 21.04.2021.g. (dvadesetprvog aprila dvije hiljade dvadesetprve godine)
o izmirenim obavezama, koja je dostavljena i ovom notaru, koja se nakon citanja i
odobravanja prilaZe ovom zapisu.

Notar je poudio kupca mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelo3éu placanja cijene, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe u katastar
c nepokretnosti prije isplate cijene i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava kupca,
zatim ugovaranje isplate cijene na notarski raun za stranke i njenu isplatu s tog racuna
prodavcu tek kada se kupac uknjiZi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad
se predbiljeZi svojina, upis hipoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini
prodavca u korist kupca,odnosno zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja; zatim,
zabiljeibe prvenstvenog reda, ili primjenom nekog sredstva obezbjedenja u skladu sa
clanom 118 Zakona o obligacionim odnosima; te ga je upozorio na rizike i posljedice
xojima se izlaZe u slucaju suprotnog postupanja, ali je kupac od toga odustao.--—-————

Notar je poucio prodavca mogucénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodéu
p'acanja cijene, kao 5to je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu
prodaje i na cjelokupnoj imovini za iznos neplaéene cijene i sporednih potraZivanja,
deponovanje cijene na notarski raun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava
swojine  odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadriavati saglasnost za prenos prava
swojine do isplate cijene, zatim moguénost davanja saglasnosti za prenos prava svojine
na kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna cijena,
up's hipoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini kupca u korist prodavca radi
sbezbjedenja neplacenog dijela kuoprodajne cijene, te ga upozorio na posljedice
suprotnog postupanja.

Nakon toga, stranke izjavljuju da ne Zele dodatan vid obezbjedenja.

A
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Il PRENOS PRAVA SVOIJINE (CLAUSULA INTABULANDI)

GLAVNI GRAD PODGORICA izjavljuje da je saglasan da se Kupac, na osnovu ovog
Ugovora, moie upisati kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica kao vlasnik: u obimu
prava svojine 1/1 na nepokretnostima iz:
- lista nepokretnosti broj 3297 KO Doljani, bliZe opisanoj kao:
katastarska parcela broj 4839/14, livada 1.klase, povriine 161 m2, sve bez tereta i
ogranicenja.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE

Prodavac garantuje kupcu da nije sa tre¢im licima prije ovog Ugovora zakljucio bilo
: kakav ugovor ili predugovor o prometu predmetnih nekretnina, niti da je primio kaparu
od bilo kojeg treéeg lica, niti zakljutio bilo kakav drugi ugovor sa trec¢im licima, koji bi
ogranicio ili uslovio prava koja stitu na predmetnim nekretninama, kao i da iste
nepokretnosti nijesu predmet bilo kakvog spora niti da su pod zabranom raspolaganja,
saglasno éemu garantuje kupcu punu zastitu od pravnih nedostataka (evikcije).---=-=-—---
U slufaju da nastupi bilo kakvo ogranitenje steCenog prava kupca u odnosu na
oredmetne nepokretnosti od strane treeg lica, prodavac je duZan da oslobodi u
razumnom roku nepokretnosti od prava ili pretenzija treceg i pruZi kupcu punu pravnu
zastitu njegovih prava.
Ugovorne strane su nepokretnosti koje su predmet ugovora pregledale i kupac ga
sreuzima u videnom stanju. Nepokretnosti se prenose bez garancije da imaju povrsinu
navedenu u katastru nepokretnosti.
Notar je podutio ugovorne strane posljedicama ogranicenja ili iskljuéenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva Prodavtevo ogranicenje i isklju€enje
adgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranitenja javno-pravne
arirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao, ili je mogao znati,
adnosno znao da se mogu ogekivati, a nije ih saopstio kupcu.

¥V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
Posjed, koristi, tereti i opasnosti na predmetnim nepokretnostima prelaze na kupca
splatom kupoprodajne cijene, odnosno, danom izdavanja otpravka ovog ugovora.------—
Danom ulaska u posjed nepokretnosti na kupca prelaze sva steena prava, kao i obaveze
4 vezi daljeg raspolaganja predmetnom nepokretno3¢u (porez na nepokretnost, tekudi i
swi ostali trodkovi).

¥ TROSKOVI | POREZI
Notar je podutio stranke da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu drugatije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove
owoz notarskog zapisa snosi kupac, kao i troskove poreza na promet nepokretnosti
smodno zakonu o porezu na promet nepokretnosti.

V1l ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE
U konkretnom slugaju, ispitavii sve okolnosti, notar je saopitio strankama da ovaj
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ugovor ne podlijeZe odobrenjima. Konstatuje se da ne postoji zakonsko pravo preée
kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prefe kupovine, a Prodavac istovremeno
izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

Stranke Notara ovlaséuju da ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za
nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj ugovor-notarski zapis mijenja ili dopunjava,
pogotovo kad su u pitanju tehnicke i druge greske.

Stranke notara ovlaséuju da ovu notarsku ispravu u njihovo ime i za njihov radun
podnese nadleZznom organu - Upravi za nekretnine, kako bi se sproveo upis stvarnog
prava na nepokretnosti.

Vill POUKE | UPOZORENIJA
Notar je podutio i upozorio stranke i na sljedece:
- da se pravo svojine sti¢e upisom u Upravi za nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica, -—---—
- @2 ovaj ugovor podlijeZe porezu na promet nepokretnosti,
- da ce notar, po sluibenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica i Poreskoj upravi,
- o2 oslobadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako
2 prodavac za njih znao.
- @2 sve izmjene | dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene,u protivhom se
smatraju niStavim i ne proizvode pravno dejstvo.
- £2 22 notarske troskove stranke odgovaraju solidarno,
- &2 se izvornik ovog akta €uva u arhivi notara dvadeset godina.

PRILOZI :
- Wine isprave punomocdnika prodavca i kupca,
- Punomodje, sacinjeno kod Notara Radovi¢ Sonje sa sluzbenim sjedidtem u Podgorici u
Sorm notarskog zapisa pod oznakom UZZ br. 664/2020 od 16.09.2020.g. (3esnaestog
Sevetog dvije hiljade dvadesete godine),
- 52g asnost Glavni grad Podgorica- Direkcija za imovinu
~ 15t nepokretnost broj 1220 KO Doljani sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine Crne
Gore PJ Podgorica od 22.04.2021.g. (dvadesetdrugog aprila dvije hiljade devetnaeste
&ce),
- 15t mepokretnost broj 3297 KO Doljani sa zvaninog sajta Uprave za nekretnine Crne
Sare Pl Podgorica od 22.04.2021.g. (dvadesetdrugog aprila dvije hiljade devetnaeste
gocine),
- Imwjestaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica broj 13-421/20-312
o8 mara 2021.g. (dvije hiljade dvadesetprve godine),
~ ©Odluka Gradonacelnika Glavnog grada Podgorica o prenosu prava svojine na
@ afevnskom zemljiStu broj 01-018/21-2300 od 30.03.2021.g. (tridesetog treéeg dvije
Wace dvadesetprve godine) donijeta na osnovu gore navedenih propisa,------------=------
- westa) sa lica mjesta, po predmetu br.13-421/20-312 od 04.06.2020.g., geometra
Waraf Dalibora od 18.06.2020.g.(0osamnaestog Sestog dvije hiljade dvadesete godine),—--
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- kopija plana parcele 4903/1 izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica od
05.05.2020.god. (petog petog dvije hiljade dvadesete godine)

Prepisi ili izvorne isprave pomenutih isprava Notar ce izdati u prilogu otpravaka
izvornika ovog notarskog zapisa, i isti ée €initi sastavni dio otpravaka;dok Ce se ostala
dokumenta arhivirati u spisima ovog notarskog zapisa.

0D OVE NOTARSKI OBRADENE ISPRAVE DOBIJAJU:
- Jedan otpravak Prodavac
- Jedan otpravak Kupcu
- Jedan otpravak Uprava za nekretnine, PJ Podgorica
- Jedan otpravak Poreska uprava PJ Podgorica
- Jedan otpravak Uprava za imovinu PJ Podgorica
- Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1) --
- Jedan otpravak Driavno tuZilastvo Crne Gore (1)
- Jedan otpravak Driavna revizorska institucija (1)
- Jedan otpravak Uprava lokalnih javnih prihoda, PJ Podgorica

Nzknada za rad i naknada tro¥kova notara obralunata je prema notarskoj tarifi na
2 =dedi nadin: naknada za rad notara tarifni broj 1 i TB 19 u ukupnom iznosu 217,80
surz |dvije stotine sedamnaest eura i osamdeset centi), koji obuhvata i iznos
sirafunatog PDV od 21%.

Natar je proditao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrZinu
oswog pravnog posla, i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
scobravaju i svojeru€no, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj
motar.

. Podgorici, dana 23.04.2021.g. (dvadesettre¢eg aprila dvije hiljade dvadesetprve
g2 ne), u 14.00h (Eetrnaest Casova).

= PRODAVAC: KUPAC: y
Pumomoénik: | /
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