
KAT d.o.o. Nikšić      OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA (stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 
 

OBRAZAC 1  
 
 

elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    

  

 

INVESTITORI1 
 
 
 
SUINVESTITORI 

``BM INVEST BUILDING`` D.O.O. iz Nikšića, Novice Cerovića 12 

``L-GRADNJA`` D.O.O. iz Nikšića, Milovana Pekovića bb 
 
 
 

Stojanović Branislav, Babić Anđelka, Stojanović Olga, 
Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava 

 

     
OBJEKAT2 

 

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 
 

LOKACIJA3 

Kat. parc. br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I   
Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,  
DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 „KAT“ doo Nikšić, 6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17, Nikšić 

ODGOVORNO LICE6 Tomo Knežević spec.sci.građ. 

GLAVNI  INŽENJER7 

 
Dragutin Miličić spec.sci.arh. 
 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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S A D R Ž A J 

IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

 
D1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

• UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

• UGOVOR O ZAJEDNIČKOJ GRADNJI INVESTITORA I SUINVESTITORA 

• DOKAZ O SVOJSTVU INVESTITORA 

• RJEŠENJE O REGISTRACIJI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• LICENCA PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• POLISA OSIGURANJA OD ODGVORNOSTI PREDUZEĆA ZA PROJEKTOVANJE 

• RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

• IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA 

 

D2. URBANISTIČKO – TEHNIČKI USLOVI 
 

D3. PROJEKTNI ZADATAK 

 
D4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

1. Tehnički opis       
 

D5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1. GEODETSKA PODLOGA 
2. ŠIRA SITUACIJA 
3. SITUACIJA 
4. OSNOVA NIVOA -1 – podzemna garaža 
5. OSNOVA PRIZEMLJA 
6. OSNOVA 1. SPRATA 
7. OSNOVA 2. SPRATA 
8. OSNOVA POTKROVLJA 
9. OSNOVA KROVNE RAVNI 
10. PRESJEK 1-1 
11. PRESJEK 2-2 
12. IZGLEDI  
13. 3D PRIKAZI 
14. 3D PRIKAZI INKORPORIRANI U POSTOJEĆE STANJE 

 

 

 
 
 



KAT d.o.o. Nikšić      OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA (stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 
 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D1.  O P Š T A  D O K U M E N T A C I J A  
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U G O V O R  O  Z A J E D N I Č K O J  G R A D N J I  I N V E S T I T O R A  I  

S U I N V E S T I T O R A  
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KAT d.o.o.______________________________________________________________ ________________                                 

Preduzeće za projektovanje i inženjering      PIB : 03241874 
6. Crnogorske brigade T-17, Nikšić       ž.r.: 510-101985-23 CKB AD Podgorica 

 

 
 
 

R J E Š E N J E 
 

o imenovanju odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 
 
 
OBJEKAT:                                    OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
                                                     (stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 
 
VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 
 
MJESTO GRADNJE:            Kat. parc. br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO   
                                                     Podgorica I 
                                                     Dio urb. parc. UP 15b i 17a, 
                                                     DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 
 

INVESTITORI:   ``BM INVEST BUILDING`` D.O.O. iz Nikšića,        

                                                      Novice Cerovića 12 

                                             ``L-GRADNJA`` D.O.O. iz Nikšića, 

                                                      Milovana Pekovića bb 
 

 
SUINVESTITORI:   Stojanović Branislav, Babić Anđelka, Stojanović   
                                                     Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava 
 

 
ODGOVORNI INŽENJER:  Miličić Dragutin spec.sci.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 123. Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17). 

 
 
April. 2021.        KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 
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PODACI O PROJEKTANTIMA: 
 
 

                          

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT GLAVNI INŽENJER 

 

OBJEKAT 
VIŠEPORODIČNOG 

STANOVANJA (stanovanje 
većih gustina - VPS), 

Gr+Pr+2+Pk 
 

 

KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora  

 
 
 
 

DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURE 

 
KAT d.o.o. Nikšić 
6. CRNOGORSKE BRIGADE T-17 
81400 Nikšić  
Mob +382 69 279 042 
tomoknezevic.nk@gmail.com  
 

Dragutin Miličić 
Spec. Sci. Arh.  
UPI 107/7-28/2, MORT 
Crna Gora 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
April. 2021.        KAT d.o.o. 

         
Tomo Knežević, spec.sci.građ. 

 

 

 
 
 

 

mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
mailto:tomoknezevic.nk@gmail.com
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OBRAZAC 3 
  

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT8 
OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 
 

LOKACIJA9 

Kat. parc. br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I 
Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a, 
DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 
 

DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE10 

IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

ODGOVORNI   
INŽENJER11 

Miličić Dragutin spec.sci.arh. 

 
  

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

 
   

(potpis odgovornog inženjera) 
  

            

  Nikšić, 26.04.2021.        
    (mjesto i datum)                                                               (potpis odgovornog lica) 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
8 Naziv projektovanog objekta 
9 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
10 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
11 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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D2.  U R B A N I S T I Č K O  –  T E H N I Č K I  U S L O V I  
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D3.  P R O J E K T N I  Z A D A T A K  
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

ZA IZRADU IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA OBJEKTA VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 

 
 

 

OBJEKAT OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 

 

LOKACIJA Kat. parc. br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I 
Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a, 
DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 

 

INVESTITORI ``BM INVEST BUILDING`` D.O.O. iz Nikšića,        
 Novice Cerovića 12 
 ``L-GRADNJA`` D.O.O. iz Nikšića, 
  Milovana Pekovića bb 

 

SUINVESTITORI Stojanović Branislav, Babić Anđelka, Stojanović   
Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava 

 
Uraditi glavni projekat objekta višeporodičnog stanovanja (stanovanje većih gustina – VPS), okvirnih gabarita 
11.5mx36.m, spratnosti Gr+Pr+2+Pk u svemu prema urbanističko tehničkim uslovima br. 08-352/20-871 od 
27.08.2020.god., izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, GLAVNI GRAD 
PODGORICA. 
 
 
ARHITEKTONSKO-URBANISTIČKI USLOVI 
 
 Sa arhitektonsko - urbanističkog aspekta stambeni objekat treba uklopiti u ambijent već izgrađenih 
okolnih objekata slične namjene pri čemu su određeni slijedeći parametri kojih se projektant treba pridržavati: 

• sadržaj objekta 

• uslovi priključka na komunalnu infrastrukturu 

• uslovi za uređenje građ. parcele 

• uslovi za građenje objekata. 
 
 
 
 

                                            INVESTITORI 
                                                                                         ``BM INVEST BUILDING`` D.O.O. iz Nikšića       
                                                                                                   ``L-GRADNJA`` D.O.O. iz Nikšića 
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D4.  T E K S T U A L N A  D O K U M E N T A C I J A  
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1. Tehnički izvještaj uz glavni projekat objekta višeporodičnog 

stanovanja – (stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk 

 

 
 

UVOD 

 

 Na osnovu projektnog zadatka Naručioca, UT uslova izdatih od strane 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, GLAVNI GRAD PODGORICA, 

izrađen je glavni projekat objekta višeporodičnog stanovanja (stanovanje većih 

gustina – VPS), spratnosti Gr+Pr+2+Pk. 

 

 
OPŠTI PODACI: 

 

Objekat:                     OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA 

                                    (stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk   

              

Investitori:                   ``BM INVEST BUILDING`` D.O.O. iz Nikšića, Novice Cerovića 12 

                                    ``L-GRADNJA`` D.O.O. iz Nikšića, Milovana Pekovića bb 

 

Suinvestitori:                Stojanović Branislav, Babić Anđelka, Stojanović   

                                    Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava 
 

Mjesto izgradnje:       Kat. parc. br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I 

                                    Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a, 

                                    DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

 

 

01 OSNOV ZA IZRADU GLAVNOG PROJEKTA 

 
Glavnim projektom je obuhvaćena  izgradnja objekta višeporodičnog 

stanovanja (stanovanje većih gustina – VPS), spratnosti Gr+Pr+2+Pk, prema  

urbanističko – tehničkim uslovima broj br. 08-352/20-871 od 27.08.2020.god., 

izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, GLAVNI 

GRAD PODGORICA,  u okviru zadatih arhitektonsko – urbanističkih parametara  i 

u skladu sa normativima i standardima za izgradnju ovog tipa objekata.  

 

 

02 LOKACIJA 

 
Objekat je lociran na katastraskim parcelama broj 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO 

Podgorica I, odnosno na dijelu urbanističkih parcela UP 15b i 17a, u zahvatu DUP-a 

"MOMIŠIĆI A-dio zone 1", Podgorica 
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- Oblik parcela je dosta pravilan, sa površinom koja iznosi ukupno P=1081m2 (dio na 

kojem se gradi). Idejnim rješenjem planirana je izgradnja objekta višeporodičnog 

stanovanja, spratnosti Gr+Pr+2+Pk. 

 

 

03 PRAVILA GRAĐENJA 

 
URBANISTIČKE PARCELE 

 

Površina urbanističke parcele UP15b .........................516,76m2 

Površina urbanističke parcele UP17a..........................575,31m2 

 

Urbanističku parcelu UP15b sačinjavaju katastarske parcele broj 63/2, 63/1, 61/3, 

60/6 i 33/14, KO Podgrica I, od kojih su Suinvestitori vlasnici sledećih parcela: 63/2 

(81m2), 63/1 (386m2) i 61/3 (43m2), odnosno ukupno 510m2. 

 

Urbanističku parcelu UP17a sačinjavaju katastarske parcele broj 62/1, 61/2 i 60/5, 

KO POdgorica I, od kojih su Suinvestitori vlasnici sledećih parcela: 62/1 (488m2) i 

61/2 (83m2), odnosno ukupno 571m2. 

 

Površina urbanističkih parcela UP15b + UP17a 

(516,76m2+575,31m2)...................................................1092.07m2 

Površina dijela urbanističkih parcela na kojem je planirana gradnja 

(510m2+571m2).............................................1081.00m2 

Udio dijela urbanističkih parcela za gradnju u odnosu na ukupnu površinu 

urbanističkih parcela iznosi 1081/1092.7, odnosno 0.9893, tj. 98.93%. 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

Površina urbanističke parcele UP15b + UP17a 

(516,76m2+575,31m2)...................................................1092.07m2 

Površina parcele za gradnju dio UP15b + dio UP17a 

(510m2+571m2)..................................................................1081m2 

Površina osnove planiranog objekta............................432.04m2 

Max dozvoljena površina osnove objekta...................432.14m2 

(436.82m2 x 0,9893=432.14m2) (436.82m2=206.7m2+230.12m2) 

Indeks zauzetosti - projektovani..............................................0,40 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..................................................0,40 

BGP (m2) - projektovana..............................................1728.16m2 

BGP (m2) - dozvoljena..................................................1728.58m2 

(1747.28 x 0,9893=1728.58m2)(1747.28m2=826.8m2+920.48m2) 

Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................1,60 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................1,60 

Spratnost - projektovana ...........................................Gr+Pr+2+Pk 

Spratnost - dozvoljena ...............................................Gr+Pr+2+Pk 

Broj stambenih jedinica..............................................................24 

Potreban broj parking mjesta ....1.1PM/stanu.....................27PM 

Ostavreni broj parking mjesta ..............................................27PM 

Pristup objektu: 

a. Kolski I pješački (jasno razdvojeni)  sa pristupnog puta 
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OSNOVNI KONCEPT 

 
- Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći u funkcionalnom i 

organizacionom smislu. Projektant je projekat prilagodio postojećim 

objektima u okruženju kako po pitanju arhitektonskog oblikovanja tako I po 

pitanju materijalizacije, a sve u cilju dobijanja jedinstvenog izgleda zgrade. 

 

 

ETAPNOST GRADNJE 

 
- Objekat je planiran da se izgradi fazno, na način što bi FAZA 1 bila izgradnja 

nivoa -1, tačnije podzemne garaže. FAZA 2 bi bila realizovana nakon 

završetka FAZE 1, a obuhvatala bi izgradnju stambenih jedinica (24 

stambene jedinice). 

 

OBLIKOVANJE 

 

- Dozvoljena minimalna udaljenost od susjednih parcela, zadati indeks 

izgrađenosti, oblik parcele i Projektni zadatak investitora su nedvosmisleno 

definisali vizuelni i funkcionalni izraz objekta, dispoziciju i primarne šeme 

kretanja. Takođe, topografske i geo-mehaničke osobine tla kao i slike 

okruženja su, bitno uticale na oblikovanje objekta. 

- Jedan od primarnih pravaca u oblikovanju objekta je uklapanje 

savremenog arhitektonskog izraza sa ambijentalnim karakterom okruženja.  

- Objekat je projektovan sa jasno riješenom koncepcijom razvijenom u 

horizontalnom i vertikalnom smislu. 

- Gabarit objekta, kao i njegovi volumeni, jasno odražavaju unutrašnju 

organizaciju prostora, odnosno pripadnost istim programskim grupama. 

- Korišćenje različitih materijala za obradu fasada doprinosi tome da se 

objekat u cjelosti uklapa u svoje okruženje u koje, pri tom unosi nove 

arhitektonske slike i elemente. 

 

 

FUNKCIJA OBJEKTA – NAMJENA I SADRŽAJ 

 
- Planiirani objekat  predstavlja jednu cjelinu, sa jasno izraženim 

karakteristikama stambenog objekta. Objekat je spratnosti Gr+Pr+2+Pk, od 

čega su na nivou -1 (Gr) planirane ostave-pomoćne prostorije kao I mirujući 

saobraćaj (parking mjesta), zatim u prizemlju, 1. spratu, 2 spratu kao I 

potkrovlju su organizovani stanovi. Planirano je ukupno 24 stambene 

jedinice (6 stanova po etaži). 

 
 Ukupan unutrašnji prostor je organizovan tako da predstavlja jedinstvenu 

cjelinu sa  adekvatnom unutrašnjom obradom, prikladnom za ovu vrstu objekata 
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Obračun površina 

 

GARAŽA –   nivo “-1” 

 
NAPOMENA: Površina suterena ne ulazi u obračun BRGP objekta, jer su u istoj planirane 

pomoćne prostorije i mirujući saobraćaj - parking mjesta. 

PRIZEMLJE 
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1. SPRAT 
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2. SPRAT 
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POTKROVLJE 
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UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA.....................……..................................1472,00m2 
 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA......................................................…...1728,16m2 
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TEHNIČKI PODACI O OBJEKTU 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstruktivni sistem slijedi u potpunosti arhitektonsko funkcionalne zahtjeve 

sadržaja objekata. Glavni konstruktivni sistem objekta je skeletna konstrukcija 

sastavljena od stubova/platana i greda. Međuspratna konstrukcija je 

monolitna AB ploča. Krovnu konstrukciju čini kosa betonska konstrukcija, 

nagiba 23º, konstantnog raspona i sa limom kao pokrivačem, a sve u skladu sa 

projektom konstrukcije. Temeljni dio objekta je armirano-betonski. 

 

MATERIJALI PREDVIĐENI ZA GRADNJU 

___________________________________________________________ 

 
1. ARMIRANI BETON: temelji, stubovi, AB zidovi, AB ploče, vijenci … 

2. OPEKARSKI PROIZVODI: Spoljni zidovi, pregradni zidovi, krovni pokrivač… 

3. DRVO:  Krovna potkonstrukcija  

 

 

     OSVJETLJENJE I PROVJETRAVANJE 

___________________________________________________________ 

 
 Svi funkcionalni sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog, prirodnog 

osvjetljenja i provjetravanja, osim toaleta gdje je predviđena posebna 

ventilacija.  

HIDRO, TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA 

___________________________________________________________ 

 
U objektima su sa posebnom pažnjom obrađeni problem hidro, termo i zvučne 

izolacije. 

 

HIDROIZOLACIJA: 

 

Unutar objekata hidroizolacija je predviđena na podovima prostorija na tlu. 

(Vlaga na objekat djeluje najčešće kao kapilarna ). Hidroizolacija podova na 

tlu predviđena je po čitavoj bruto površini gabarita objekta. 

Hidroizolacija kontakta nosivih armirano-betonskih zidova i temelja rade se 

penetratima za beton. 

Hidroizolacija sa podova se uz spoljne zidove podiže cca 15 cm uz zid.  

Predviđena je I hidroizolacija kompletnih zidova garaže sa spoljašnje strane. 

 

 

TERMOIZOLACIJA: 

 

Projektom je predviđeno poštovanje uslova termičke zaštite objekata za 

predmetnu klimatsku zonu 

- Podovi prizemlja: tvrdo presovane, termo izolacione ploče d=3,00 cm 

- Krovna konstrukcija: termoizolacijae d=8,00 cm (mineralna vuna) 

- Vanjski, fasadni zidovi: izolovani sistemom spoljne termičke zaštite u 

dozvoljenoj granici koeficijenta prolaska toplote.  
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SPOLJNA OBRADA 

___________________________________________________________ 

 
FASADA 

 

Za obloge fasadnih zidova predviđena je neventilisana termo fasada (DEMIT). 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa 

težnjom da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Primijenjene su 3 nijanse 

dekorativnog zaribanog maltera – bavalita I to bijeli, svijetlo sivi I tamno sivi. 

Ograde na terasama su staklene, fiksirane u prethodno postavljene 

aliminijumske “U” profile.  

 

VANJSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

Vanjska stolarija (prozori, vrata) predviđeni su da se rade od PVC 

šestokomornih profila zastakljenih termo izolirajućim staklenim paketom 6+12+4 

mm. Svi profili od kojih će biti izrađene fasadne pozicije su sa prekinutim 

termičkim mostom. Sva prozorska i vratna krila su snabdjevene adekvatnim 

okovom za otvaranje I zatvaranje krila, kvakama i bravama sa ključevima. 

 

KROV 
 

Krov je dvovodan sa svim neophodnim slojevima hidro i termo izolacije i limom   

kao završnim pokrivačem. Lim tamno sivi – imitacija crijepa. 

 

ODVODNJAVANJE 

 

Projekat predviđa zaštitu svih slabih mjesta na objektu limom odgovarajućeg 

kvaliteta i boje. Limarija podrazumeva izradu: horizontalnih oluka, olučnih cijevi, 

solbanka, vjetar lajsni, okapnica, opšivki i sl. a koji će svi biti izvedeni od 

plastificiranog lima. 

Kišnica se olučnim cijevima odvodi sa objekta i slobodno sliva na zelene 

površine. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

_________________________________________________________ 

 
PODOVI: 

 

- Podovi u samom objektu se predviđaju kao sistem višeslojnih, plivajućih 

podova sa potrebnim slojevima hidro, termo i akustične izolacije, 

cementnog estriha i keramičkih pločica I tarketa, kao završne obrade. 

- Keramika je protivklizna, postavljena na lijepku, boje po izboru Investitora 

- Uz zidove gde je obrada zida bojenjem izvesti soklu h=10cm od iste vrste 

materijala kao što je i pod. 

 

Uopšte, konstrukcija poda je planirana u svemu prema zahtjevima 

Građevinske fizike. 

 

ZIDOVI: 

 

Svi su zidovi malterisani produžnim malterom i bojeni poludisperzivnom bojom, u 

boji prema izboru projektanta, sa svim pripadajućim predradnjama. 
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PLAFONI: 

 

U svim prostorijama plafoni gletovani i bojeni poludisprezivnom bojom. 

 

      URBANISTIČKI PARAMETRI                               
 

 Glavnim projektom su ispoštovani svi zadati urbanistički parametri: 

 

Površina urbanističke parcele UP15b + UP17a 

(516,76m2+575,31m2)...................................................1092.07m2 

Površina parcele za gradnju dio UP15b + dio UP17a 

(510m2+571m2)..................................................................1081m2 

Površina osnove planiranog objekta............................432.04m2 

Max dozvoljena površina osnove objekta...................432.14m2 

(436.82m2 x 0,9893=432.14m2) (436.82m2=206.7m2+230.12m2) 

Indeks zauzetosti - projektovani..............................................0,40 

Indeks zauzetosti - dozvoljeni..................................................0,40 

BGP (m2) - projektovana..............................................1728.16m2 

BGP (m2) - dozvoljena..................................................1728.58m2 

(1747.28 x 0,9893=1728.58m2)(1747.28m2=826.8m2+920.48m2) 

Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................1,60 

Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................1,60 

Spratnost - projektovana ...........................................Gr+Pr+2+Pk 

Spratnost - dozvoljena ...............................................Gr+Pr+2+Pk 

Broj stambenih jedinica..............................................................24 

Potreban broj parking mjesta ....1.1PM/stanu.....................27PM 

Ostavreni broj parking mjesta ..............................................27PM 

Pristup objektu: 

b. Kolski I pješački (jasno razdvojeni)  sa pristupnog puta 
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Rješenja vezano za racionalno korišćenje energije i povećanje energetske 

efikasnosti 

 
Pozicija i orjentacija objekata su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na 
parceli, valorizacijom vizura, uslovima insolacije i slobodnim površinama na parceli 

namijenjenim odmoru. 
Kako bi se spriječilo pregrijavanje unutrašnjih prostorija, ali i nepovoljan uticaj 
atmosferilija i  vjetra primijenjeno je sledeće: 

o Krovovi su sa velikim prepustima (strehe)  

o Radi toplotne zaštite objekata (sprečavanja pregrijavanja u toku ljeta 

odnosno toplotnih gubitaka tokom zime) predviđeno je korišćenje 
savremenih termoizolacionih i ostalih materijala i to: 

o Termoizolacija podova na tlu;   
o Termoizolacija svih medjuspratnih kostrukcija; Termoizolacija u okiru slojeva  

krova;  

o Termoizolacija u okviru slojeva fasade;  

o Višekomorni profili fasadne bravarije, obradjeni termoizolacijom sa spoljne 

strane  

 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa dva kriterijuma: 

orijentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i potrebe 
prirodnog osvjetljenja u skladu sa funkcijom / namjenom unutrašnjih prostorija.  
o za zastakljivanje otvora se koristi termoizolaciono staklo koje zadovoljava 

standarde   
o Otvori su dimenzionisani prema potrebama provjetravanja unutrašnjih 

prostorija i zadovoljenja potreba prirodnog osvjetljenja. 

Primjenom navedenog je (u skladu sa ograničenjima lokacije) postignuto 

iskorišćenje prirodnih potencijala odnosno izvršena zaštita od nepovoljnih prirodnih 

uticaja, sve sa ciljem uštede energije i udobnog korišćenja objekta. 

 

 

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 
 

 

          Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o sadržini i 

načinu izrade investiciono tehničke dokumentacije, u jedan štampani  primjerak i 

sedam u  elektronskoj formi. 
 

  
 
 
 

 

Nikšić         OBRADIO: 

April 2021.god.                                       Dragutin Miličić, spec.sci.arh. 

 
 

                                                                                                        ……………………………………………………. 
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D5.  G R A F I Č K A  D O K U M E N T A C I J A  
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PJEŠAČKI PRILAZ OBJEKTU

BETONSKE POVRŠINE

ASFALTNE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

NISKO RASTINJE

PLASTIČNI RASTER - raster trava

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina urbanističke parcele UP15b + UP17a
(516,76m2+575,31m2)...................................................1092.07m2
Površina parcele za gradnju dio UP15b + dio UP17a
(510m2+571m2)..................................................................1081m2
Površina osnove planiranog objekta............................432.04m2
Max dozvoljena površina osnove objekta...................432.14m2
(436.82m2 x 0,9893=432.14m2) (436.82m2=206.7m2+230.12m2)
Indeks zauzetosti - projektovani..............................................0,40
Indeks zauzetosti - dozvoljeni..................................................0,40
BGP (m2) - projektovana..............................................1728.16m2
BGP (m2) - dozvoljena..................................................1728.58m2
(1747.28 x 0,9893=1728.58m2)(1747.28m2=826.8m2+920.48m2)
Indeks izgrađenosti - projektovani..........................................1,60
Indeks izgrađenosti - dozvoljeni..............................................1,60
Spratnost - projektovana ...........................................Gr+Pr+2+Pk
Spratnost - dozvoljena ...............................................Gr+Pr+2+Pk
Broj stambenih jedinica..............................................................24
Potreban broj parking mjesta ....1.1PM/stanu.....................27PM
Ostavreni broj parking mjesta ..............................................27PM

KOLSKI PRILAZ OBJEKTU

VISOKO RASTINJE

12%

URBANISTIČKE PARCELE
Površina urbanističke parcele UP15b .........................516,76m2
Površina urbanističke parcele UP17a..........................575,31m2

Urbanističku parcelu UP15b sačinjavaju katastarske parcele
broj 63/2, 63/1, 61/3, 60/6 i 33/14, KO Podgrica I, od kojih su
Suinvestitori vlasnici sledećih parcela: 63/2 (81m2), 63/1
(386m2) i 61/3 (43m2), odnosno ukupno 510m2.

Urbanističku parcelu UP17a sačinjavaju katastarske parcele
broj 62/1, 61/2 i 60/5, KO POdgorica I, od kojih su Suinvestitori
vlasnici sledećih parcela: 62/1 (488m2) i 61/2 (83m2),
odnosno ukupno 571m2.

Površina urbanističkih parcela UP15b + UP17a
(516,76m2+575,31m2)...................................................1092.07m2
Površina dijela urbanističkih parcela na kojem je planirana
gradnja (510m2+571m2).............................................1081.00m2
Udio dijela urbanističkih parcela za gradnju u odnosu na
ukupnu površinu urbanističkih parcela iznosi 1081/1092.7,
odnosno 0.9893, tj. 98.93%.
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Odgovorni inženjer:

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk

Prilog:

INVESTITORI:

Datum izrade i M.P.

Arhitektura

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Datum revizije i M.P.

Dio tehničke dokumentacije:

Br. Priloga:

Idejno rješenje

Osnova garaže - nivo -1

"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Br. strane:

KAT  d.o.o.
   6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17

NIKŠIĆ

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Stojanović Branislav, Babić Anđelka,

1:50

4

April 2021.

Saradnici:

Razmjera:

Lokacija:

SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava
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ab vertikalni serklaži
L E G E N D A  M A T E R I J A L A

d=20cm

ab greda tarket

keramička podna oblogazidovi od giter blokova
ab stubovi

pregradni zidovi / giter blok d=12cm

poludisperzija

12.53

ZK - L1

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                              = 22.30m²

9.77

poludisperzijaSTEPENIŠTE + LIFT

TAMPON ZONA2

NAMJENA  PROSTORIJEBR.

gr. keramika

P(m²)POD PLAFON

poludisperzija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

poludisperzija1

ZID

gr. keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA - 2,5% malterisanja                            =21.50m2

L1L2

poludisperzija

12.53

ZK - L2

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                              = 22.30m²

9.77

poludisperzijaSTEPENIŠTE + LIFT

TAMPON ZONA2

NAMJENA  PROSTORIJEBR.

gr. keramika

P(m²)POD PLAFON

poludisperzija

ZAJEDNIČKE KOMUNIKACIJE

poludisperzija1

ZID

gr. keramika

UKUPNA NETO POVRŠINA - 2,5% malterisanja                            =21.50m2

399.50

Gr   L1+L2

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                             = 399.50m²

SAOBRAĆAJNICA + PARKINZI

NAMJENA  PROSTORIJEBR. P(m²)POD PLAFON

GARAŽNI PROSTOR

boja za
beton1

ZID

brušeni
beton

UKUPNA NETO POVRŠINA - 0% malterisanja                               =399.50m2

boja za
beton 10.10

O

UKUPNA NETO POVRŠINA                                                             = 77.04m²

HODNIK

NAMJENA  PROSTORIJEBR. P(m²)POD PLAFON

OSTAVE

1

ZID

UKUPNA NETO POVRŠINA -2,5% malterisanja                            = 75.00m2

8.40OSTAVA2

poludisperzijapoludisperzijakeramika

poludisperzijapoludisperzijakeramika

8.40OSTAVA3 poludisperzijapoludisperzijakeramika

7.20OSTAVA4 poludisperzijapoludisperzijakeramika

OSTAVA5 poludisperzijapoludisperzijakeramika 10.00

OSTAVA6 poludisperzijapoludisperzijakeramika 9.00

OSTAVA7 poludisperzijapoludisperzijakeramika 8.97

OSTAVA8 poludisperzijapoludisperzijakeramika 14.97

517,50m2
UKUPNA NETO POVRŠINA nivoa -1
GARAŽE + OSTAVA + KOMUNIKACIJE

REKAPITULACIJA POVRŠINA nivoa -1R

576,76m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA nivoa -1
GARAŽE + OSTAVA + KOMUNIKACIJE

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I

FAZA 1



GSPublisherVersion 0.0.100.100

MS

MS

F

W

W

F

W

MS

MS

F

W

W

FF
M

S

W

F
M

S

b

90
210

P2

p= 10

24
0

80

P1

p= 130

12
0

80

P2

p= 10

24
0

80

d

210
70

a

100
210

b

21
0

90

c

80 21
0

d

210
70

Bv250
80

p= 170

6060

p= 170

6060
P2

p=
 1

0

240
80

P4

p=
 1

00

150
70

Bv 250
80

Bv 250
80

Bv 250
80

b

90
210

e80
210

c80
210

c80
210

a

10
0

21
0

p= 150

8040

P1

p= 130

12
0

80

P2

p= 10

24
0

80

a

210
100

c

210
80

c

80 21
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P2

p= 10

24
080

P1

p= 130

12
080

Kb

25
0

16
0

Kb

25
0

16
0

SF*

p= 10

24
0

23
0

F

p= 10

24
0

11
0

UV

11
0

25
0

d

70 21
0

b

210
90

P2

p= 10

24
0

80

P1

p= 130

12
0

80

P2

p= 10

24
0

80

d

70
210

a

210
100

b

21
0

90

c

80 21
0

d

70
210

Bv 250
80

p= 170

6060

p= 170

6060
P2

p=
 1

0

240
80

P4

p=
 1

00

150
70

Bv250
80

Bv250
80

Bv250
80

b

210
90

e

210
80

c

210
80

c

210
80

a

10
0

21
0

p= 150

8040

e
80 21
0

P1

p= 130

12
0

80

P2

p= 10

24
0

80

a

100
210

c80
210

c

80 21
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P3

p= 100

15
0

14
0

P2

p= 10

24
080

P1

p= 130

12
080

Kb

25
0

16
0

Kb

25
0

16
0

p= 170

6060

SF*

p= 10
24

0
23

0

F

p= 10

24
0

11
0

UV

11
0

25
0

d

70 21
0

e

80 21
0

p= 170

6060

5

4

7

6

2

3

1

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

9

5

4

7

6

2

3

1

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4

5

6

7

8

9

120 10 620 510 650 28 650 510 620 10 120
120 620 450 380 350 8 350 380 450 620 120
120 120 140 180 80 100 110 80 80 160 20 150 140 90 80 160 110 8 110 160 80 90 140 150 20 160 80 80 110 100 80 180 140 120 120
120 3,608 120

10
15

0
20

0
17

0
57

0
10

12
0

17
0

29
0

20
19

5
20

29
0

12
5

12
0

17
0

70
80

50
80

10
20

70
70

55
20

10
80

50
80

70
12

5
12

0
1,

11
0

12
0

10
15

0
20

0
17

0
57

0
10

12
0

17
0

29
0

20
19

5
20

29
0

12
5

12
0

17
0

70
80

50
80

10
20

70
70

55
20

10
80

50
80

70
12

5
12

0
1,

11
0

12
0

120 10 620 150 180 180 650 28 650 180 180 150 620 10 120
120 1,570 210 20 8 20 210 1,570 120

120 50 80 130 80 130 80 90 110 20 250 110 90 80 130 80 60
20

25 140 25
20

8
20

25 140 25
20

60 80 130 80 90 110 20 230 20 110 90 80 130 80 130 80 50 120
120 3,608 120

0.00 0.00

0.00 0.00

A B C D D` E F G

A B C D D` E F G

1

2

3

3`

2`

1

2

3

3`

2`

B` C` E` F`

L1L2

L1 S3L1 S2

L1
 S

1

L2 S3 L2 S2

L2
 S

1

1
1

2 2

3

3

AC ACAC AC

A
C

A
C

M
RO

M
RO

Vrsta tehničke dokumentacije:
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Arhitektura
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Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I

FAZA 2
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"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava
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ab vertikalni serklaži
L E G E N D A  M A T E R I J A L A

d=20cm

ab greda tarket

keramička podna oblogazidovi od giter blokova
ab stubovi

pregradni zidovi / giter blok d=12cm

576,76m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA nivoa -1
GARAŽE + OSTAVA + KOMUNIKACIJE

432,04m2UKUPNA BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA

368,00m2UKUPNA NETO POVRŠINA POTKROVLJA
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REKAPITULACIJA POVRŠINA OBJEKTAR

U obračun nije uračunat nivo -1, jer je u istom planiran
mirijući saobraćaj - parkiranje.

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I

FAZA 2
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SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava

nasipzid (opekarski blok)

tampon sloj - šljunak tlolakoarmirani beton

armirani beton

termoizolacija termoizolaciona
fasada d=5+1cmdrvo u presjeku

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inženjer:

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk

Prilog:

INVESTITORI:

Datum izrade i M.P.

Arhitektura

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Datum revizije i M.P.

Dio tehničke dokumentacije:

Br. Priloga:

Idejno rješenje

Presjek 2-2

"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Br. strane:

KAT  d.o.o.
   6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17

NIKŠIĆ

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Stojanović Branislav, Babić Anđelka,

1:50

11

April 2021.

Saradnici:

Razmjera:

Lokacija:

SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava

tlotampon sloj - šljunak

armirani beton

termoizolacija termoizolaciona
fasada d=5+1cmdrvo u presjeku

nasip

lakoarmirani beton

zid (opekarski blok)

12%
Nivo postojeće saobraćajnice

Nivo gornje planirane saobraćajnice

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inženjer:

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk

Prilog:

INVESTITORI:

Datum izrade i M.P.

Arhitektura

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Datum revizije i M.P.

Dio tehničke dokumentacije:

Br. Priloga:

Idejno rješenje

Izgledi

"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Br. strane:

KAT  d.o.o.
   6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17

NIKŠIĆ

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Stojanović Branislav, Babić Anđelka,

1:75

12

April 2021.

Saradnici:

Razmjera:

Lokacija:

SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inženjer:

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk

Prilog:

INVESTITORI:

Datum izrade i M.P.

Arhitektura

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Datum revizije i M.P.

Dio tehničke dokumentacije:

Br. Priloga:

Idejno rješenje

3D prikazi

"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Br. strane:

KAT  d.o.o.
   6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17

NIKŠIĆ

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Stojanović Branislav, Babić Anđelka,

13

April 2021.

Saradnici:

Razmjera:

Lokacija:

SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I

3D prikazi
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

Odgovorni inženjer:

PROJEKTANT:

Glavni inženjer:

OBJEKAT VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA
(stanovanje većih gustina - VPS), Gr+Pr+2+Pk

Prilog:

INVESTITORI:

Datum izrade i M.P.

Arhitektura

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Datum revizije i M.P.

Dio tehničke dokumentacije:

Br. Priloga:

Idejno rješenje

3D prikazi inkorporirani u
postojeće stanje

"BM INVEST BUILDING" DOO NIKŠIĆ

Br. strane:

KAT  d.o.o.
   6. CRNOGORSKE BRIGADE BR. T-17

NIKŠIĆ

Miličić Dragutin spec.sci.arh.

Stojanović Branislav, Babić Anđelka,

14

April 2021.

Saradnici:

Razmjera:

Lokacija:

SUINVESTITORI:

"L - GRADNJA" DOO NIKŠIĆ

Stojanović Olga, Stojanović Vojislav, Mijušković Vukosava

Dio urbanističkih parcela UP 15b i 17a,DUP "MOMIŠIĆI A-dio zone 1"
Katastarske parcele br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO Podgorica I
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