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OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 POSLOVNI OBJEKAT

LOKACIJA2 
UP br. H 1.9 zona H, zahvat DUP-a ZABJELO 8, 

PODGORICA

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE

ODGOVORNI 
INŽENJER4 

ĐORĐE GREGOVIĆ 

I Z J A V LJ U J E M 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na

osnovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanističko-tehničkim uslovima.

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

  Podgorica maj 2021 _____________________________ 
 (mjesto i datum)     (potpis odgovornog lica) 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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OBJEKAT :        POSLOVNI OBJEKAT  
PROJEKAT:       IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
LOKACIJA :       Dio UP br. H 1.9, urbanistička zona H,DUP “Zabjelo 8”, Podgorica 

KATASTAR:      183/1, 183/6, 183/7 K.O. Dajbabe 

UT uslovi:        br.08-352/18-580 od 02.11.2018 god. 
INVESTITOR:   GLOSARIJ DOO 

Nosilac izrade projektne dokumentacije:  STUDIO GRAD D.O.O.  Podgorica 
Broj: IA/P - 19/21 
Datum: Maj 2021. 

 
TEKSTUALNO OBRAZLOŽENJE UZ IDEJNO RJEŠENJE  
 

 Postojeće  rješenje fasade objekta 

 

 Izmjenjeno  rješenje fasade objekta 
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UVODNE NAPOMENE 
 
U ovom poglavlju data je hronologija izrade projektne dokumetnacije i objašnjen je predmet poslednje 
izmjene idejnog rješenja i glavnog projekta. UT uslovi su izdati na fizičko lice - Branisalva Martinovića,  a isti 
je u, zakonom propisanoj porceduri, vlasništvo nad parcelom i nekretninom, te prateću projektnu 
dokumentaciju preveo na GLOSARIJ DOO , sa sjedištem u Podgorici. List nepokretnosti je dat u prilogu 
Idejnog rješenja. 
 
Postojeće stanje  
Predmetni objekat se gradi od kraja 2020. godine, na djelu urbansitičke parcele UP br. H 1.9, urbanistička 
zona H, DUP “Zabjelo 8”, Podgorica. Investitor je dobio saglasnost na Idejno rješenje, izradio je Glavni 
projekat i reviziju, te uredno prijavio građenje objekta, shodno Zapisniku o inspekcijskom pregledu broj: 
1071 - 2 - PG - 484, od 22.09.2020, koji se nalazi u prilogu ovog teksta. Građenje objekta je u završnoj fazi. 
  

 
Fotografija gradilišta maj 2021. 
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Usled izmjene sistema termotehničkih instalacija, a u cilju poboljšanja funkcionalnosti i eksploatacionih 
karakteristika objekta, u toku građenja radova, izvršena je manja izmjena tehničkog izlaza na krov. Izmjena je 
podrazumjevala neznatno produženje ploče - nadstrešnice tehničkog izlaza na krov, ka zadnjoj fasadi 
objekta, u cilju pokrivanja tehničkih postrojenja na krovu.  Vertikalna, horizontalna regulacija i urbanistički 
parametri se nisu mjenjali. Ostvareni urabnističkih parametri  su u okvirma dozvoljenih, i  nisu ni približno 
dosegnuli maksimalne propisane vrijednosti za predmetnu parcelu. 
Na ovakvo idejno rješenje je dobijena Saglasnost Gradskog arhitekte UPI 30-332/20-345/2, koja se nalazi u 
prilogu ovog obrazloženja. 
 
Predmet izmjene Idejnog rješenja - maj 2021. 
U toku završne faze građenja objekta došlo je do izmjene boje i tipa fasadnog omotača u dijelu prizemlja, 
kao i do potrebe vizuelnog brendiranja poslovnih subjekata koji su planirani u objektu. Usljed izmjene 
fasade objekta, shodno članu 98, stav 5, Zakona o planiranju i izgradnji objekata potrebno je pribaviti novu 
saglasnost Gradskog arhitekte. U tom pravcu urađeno je predmetno idejno rješenje. Novim idejnim 
rješenjem konstatuju se izmjene u materijalizaciji bez izmjena u gabaritu objekta, u odnosu na predhodno 
dobijenu saglasnost Gradskog arhitekte (UPI 30-332/20-345/2) iz decembra 2020.  

Zbog specifičnosti  i kvaliteta arhitektonskog rješenja, potrebno je brendiranje objekta riješiti kao sastavni 
dio arhitektosnkog oblikovanja, i ukupnog vizuelnog izraza arhitektonskog sklopa. U svrhu istog, urađena je 
nova analiza hromatskih odnosa na fasadi, i na djelu fasade je primjenjena je crna hromatija keramičke 
fasade, u mat završnoj obradi, namjesto ranije projektovanog bijelog tona malterske obrade.  
 
Osnovni matreijala nove fasadne obloge - fasadne keramičke ploče tipa Laminam: 

 

 Laminam Filo Oro Matte 
 

 Laminam Nero 
 

 Aluminijumske žaluzine - mat crne 

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.nemotile.com%2Flaminam-filo-oro-matte-3-1mx3m.html&psig=AOvVaw1LeQnp8n-NzX8xJjj2_YZW&ust=1622038884169000&source=images&cd=vfe&ved=0CAkQjhxqFwoTCNicy-6D5fACFQAAAAAdAAAAABAD
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.nemotile.com%2Flaminam-filo-oro-matte-3-1mx3m.html&psig=AOvVaw1LeQnp8n-NzX8xJjj2_YZW&ust=1622038884169000&source=images&cd=vfe&ved=0CAkQjhxqFwoTCNicy-6D5fACFQAAAAAdAAAAABAD
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Usled potrebe da se u istom tonalitetu ostvari i oblikovno jedinstvo u funkciji brendiranja objekta, planirana 
je adekvatna pozicija budućeg logoa poslovne jedinice, i to u  zoni nadstrešnice tehničkog izlaza na korv, 
planiranog u prethodnom Idejnom rješenju na koje je dobijena saglasnsot GA. 
Primjenjene su crne žaluzine  koje su planirane po konturi nadstrešnice tehničkog izlaza na krov. Iste su u 
funkciji vizuelne i konstruktivne podloge za slova budućeg naslova brenda koja će biti izvedena u mat 
zlatnom tonu. Žaluzine su aluminjumske, montirane na podkonstrukciji, i prozračne su kako bi brojni tehnički 
uređaji ispod nadstrešnice nesmetano funkcionisali. 
 

 
Prikaz predloga oblikovnog i hromatskog rješenja brendiranja objekta - logo i naziv kompanije na crnim žaluzinama 

 
 

1. LOKACIJA, POSTOJEĆE STANJE I URBANISTIČKI KONCEPT   
 

Urbanistička parcela UP H1.9 ima površinu 5454,92 m2 i čine je većim dijelom katastarske parcele 183/1, 183/6, 183/7 
K.O. Dajbabe, i 183/8 (koja nije u vlasništvu Investitroa), a sve prema manualu u prilogu geodetske podloge. Teren na 
kome je UP H1.9 je približno ujednačene nivelacije na koti 38m, dok se u dijelu ka ulici Vojisavljevića očitava blago 
uvećanje nivelacije na približno 39.00 metara u zoni granice parcele.  
Postojeće korišćenje prostora UP H1.9 podrazumejva postojeći objekat dva skladišta (bruto površina postojećih 
objekata skladišta je 500m2 + 1.105 m2), saobraćane površine koje su u funkciji skladišta, i uređeno zelenilo. 
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Planirani objekat je lociran na postojećoj slobodnoj površini oivičenoj internim saobraćajnim površinama u okviru 
parcele. Lokacija je pravougaonog oblika, bliska kvadratnoj osnovi. Kolski prilaz je planom predviđen sa pozadinske 
saobraćajnice na sjevernoj strani parcele. 
Planiranim internim saobraćajnim rješenjem omogućeno je nesmetano funkcionisanje planiranog poslovnog objekta 
ali i postojećih skladišnih objekta kojima, zbog specifičnosti namjene, pristupaju i teretna vozila. 
Interna saobraćajnica unutar parcele je planirana u sredini parcele i njome se ostvaruje veza sa postojećim parkingom. 
Novim uređenjem terena  obezbjeđuje se dovoljan broj parking mjesta za funkcionisanje planiranih sadržaja ukupno 
85 (uključujući i garažu) , što odgovara standardu 50 m2 po 1 PM.  
 
Ukupna obračunska BRG površina nadzemnih etaža novog objekta je : 2.606,82 m2 

    
Fotografije stanja lokacije u toku građenja objekta - maj 2021. 

 
Osnovni urbanistički parametri  / DUP-om planirani / postojeći / ostvareni 
PARAMETRI UT uslovi - max. 

parametri 
UT uslovi za dio 

parcele - umanjeni 
 

Postojeće 
stanje 

(dva objekta) 
 

Ostvareno 
predmetnim 

Idejnim 
rješenjem 

objekta 
 

Ostvareno 
ukupno na 
djelu UP 

 

Površina urbanističke parcele 5 454,92 m2 5.331,92 m2  5.331,92 m2  5.331,92 m2 

Index izgrađenosti 2.00 2.00    

Index zauzetosti / ostvarenih m2 0.70 / 3 818,45 m2 0.70 / 3.732,35 m2 1 604,86 m2 658.06 m2 2.262,9 m2 

Bruto razvijena građ. površina 10. 909,84 m2 10. 663,84 m2 1 847,36 m2 2.606,8 m21 4.454,18 m2  

Broj parking mjesta 1 PM/50 m2 1 PM/50 m2 43 42 85 PM 
1 PM/50 m2 

Tabela planiranih i ostavrenih parametara 
 
Iz prethodne tabele se može konstatovati da su ostvarene vrijednosti urabnističkih parametara u okvirma dozvoljenih, 
i da  nisu ni približno dosegnule maksimalne propisane vrijednosti za predmetnu parcelu, tj. njen predmetni dio. 
 
Horizontalna regulacija objekta podrazumjeva da je spoljašnji gabarit objekta lociran u okvirima građevinske zone, 
dakle udaljen je više od propisanog minimuma udaljenja od susjedne parcele, tj. više od distance od  3 m. 

 
1 BRGP je uvećan za obračunatu površinu termotehnička i instalacionih postrojenja u zoni tehničkog izlaza na krov 



               Studio GRAD doo  
Architecture and urban design + Expertise 

                                                                                                                                                        Studentska 3A, lamela 1 - 5/ st.5, City kvart 
                                                                                                                                                        81000 Podgorica 

                                                                                                                                                         Tel: +382 20 228 290 
Mob: +382 67 282 733 

+ 382 67 678 941  
                                                                                                                                                         e: studiograd@t-com.me 

                                                                                                                                                         w: studiograd.me     

Ž.R. 510-18419-73                                                PDV 30/31 - 06803 - 6                                                                PIB 02682605 

Gabarit je u vertikalnoj ravni smaknut na dva kubusa, postament prizemne etaže i gornji cjeloviti sklop tri poslovne 
etaže.Visinska regulacija objekta podrazumejva spratnsot P+3, i usklađena je sa propozicijama iz UT uslova. Planom je 
definisano da je objekat spratnosti P+3, a da može imati i dodatnu suterensku (nadzemnu) etažu.  
U predmetnom objektu projektovane su dvije podzemne etaže namjenjene garažiranju vozila. Ukupna površina 
garaža, koja po UT uslovima ne ulazi u obračun BRGP-a je: 1.947,63 m2 
 

2. NAMJENA I FUNKCIONALNI KONCEPT 
 
Predmetni objekat je projektovan kao poslovni, sa pretežno administrativnim karakterom u smislu organizacije 
kancelarisjkog prostora na svim etažama. Namjenjen je poslovnom sjedištu preduzeća, koje već obavlja djelatnsot na 
ovoj parceli. 
Pristup objektu je sa nivoa prizemlja preko prostranog stepeništa, kojim se dolazi do glavnog dvoetažnog hola sa 
recepcijom. Dalje kretanje se odvija vertikalnim komunikacijama koje čine dva lifta i stepenište. U zoni pristupnog 
stepeništa planriana je podužna platforma za pristup licima smanjene pokretljivosti.  
U suterenskoj i podrumskoj etaži palsirana su dva nivoa garažiranja vozila, i nekoliko tehničkih prostorija. Garažama se 
pristupa sa kosom jednospratnom rampom u bočnom djelu gabrita objetka. Predviđema su i mjesta za parkiranje 
vozila lica sa posebnim potrebama. Rampi se pristupa preko postojeće interne kolske saobraćajnice unutar parcele. 
 
 

3. KONSTRUKCIJA OBJEKTA I SISTEMI INSTALACIJA 
 

Predmetni objekat je projektovan u armirano betonskoj skeletnoj konstrukciji sa centralno postavljenim armriano 
betonskim jezgrom. Tavanice su pune ploče oslonjene na obodne grede, a da temeljenje je na temeljima samcima sa 
obodnom temeljnom trakom. Detaljni koncept konstrukcije razrađen je u revidovanom Glavnom projektu, uz 
pštovanje važećih propisa i pravilnika. 
U objektu su predviđene instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, ventilacije, grijanja i hlađenja i 
odimjavanja garaže, te telekomunikacione instalacije. 
 
U zoni tehničkog izlaza na krov locirani su brojni i raznovrsni uređaji i tehnička postrojenja, i to: 

• VRV sistem 4 jedinice tipa 16m i 14m  za prizemlje, I, II i III sprat, 

• 3 spoljašnje jedinice za klimatizaciju RACK soba na i, II i III spratu, 

• PACI sistem 4 klima jedinice za prizemlje, I, II i III sprat + cjevni i kablovski razvod do svake pojedinačno u 
slojevima korva, 

• Sistem ventilacije cijelog objekta sa pozicijama za prihvat svježeg vazduga  

• 8 krovnih ventilatora od čega su 2 za nadpristisak stepenišnog jezgra i stepeništa 
 

 

4. MATERIJALIZACIJA  
 

Osnovni materijali koji su planirani na objektu podrazumjevaju: 
Armriani beton za osnovnu konstrukciju objekta. Fasdani zidovi su predviđeni  u blok opeci, dok će finalna obrada 
fasade biti u ventilisanoj fasadi na podkonstrukciji, obloženoj kompozitnim keramičkim pločama. 
Ostakljene površine objekta su predviđene u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan staklom i 
termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. 
Fadani zid prizemlja predviđen je od blok opeke, obložen keramičkim pločama na podkonstrukciji. 
Pristupno stepenište, ivičnjaci, elementi žardinejra su planriani u kamenim pločama, rezanim i sitno štokovanim, 
položenim u cementni malter, kao i u keramičkim protivkliznim pločama tamne hromatije.  
Za krovni pokrivač je predviđen sendvič lim u nagibu, a u zoni tehničkih uređaja  predviđen je šljunak. 
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5. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

Predmetni arhitektonski sklop je formiran iz jednostavnih, geometrijski svedenih volumena povezanih u cjelovitu 
kompoziciju, što je princip tradicionalne gradnje ovdje interpretiran u savremenom arhitektonskom izrazu.  
Prizemlje objekta vizuelno sidri kompoziciju teren, dok se cjeloviti parelelopiped tri spratne etaže ekscentrično 
pomejrio u odnosu na osu simetrije prizemlja. Ovime je objekat vizuelno dinamiziran, uz ostvarivanje nadkrivanja 
ulazne partije prizemlja i djela terase ka zapadnoj strani. Jednsotavnost volumena, i svedenost sekundarne plastike, 
podržana je odabirom fasadne obloge u kompozitnim panelima u tonu patinirane pozlate. 
Ukupna arhitektonika sklopa u saglasju je sa likovnošću i obradom postojećih objekata na parceli, i za očekivati je da se 
gradnjom predmetnog sadržaja značajno unaprijedi. Predviđeno je ozelenjavanje pristupne zone adekvatnim 
žbunastim zelenilom, te sadnja stablašica u postojećoj vrsti koja nse a lokaciji uspješno raste i razvija se. 
 
 

  
 

  
Postojeće idejno rješenje / 
 Saglasnost  GA -  UPI 30-332/20-345/1  - decembar 2020.                          
 

PREDMETNA IZMJENA –  
izmjena materijalizacije fasade prizemlja - maj 2021.                                                                                                    
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Prikaz izmjene nadstrešnice tehničkog izlaza na krov u funkciji brendiranja objekta. Izvodi iz ortogonalnih projekcija 
fasada objekta (svi prilozi su dati u odgovarajućoj razmjeri u grafičkom dijelu elaborata): 
 
 

   

  
Postojeće idejno rješenje / 
 Saglasnost  GA -  UPI 30-332/20-345/1   - decembar 2020.                         

PREDMETNA IZMJENA –  
izmjena materijalizacije tehničkog izlaza na krov- maj 2021.                                                                                                    
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Prostorni prikaz izmjenjene fasadne obloge objekta. Pogled sa obje strane urbanističke parcele 

 

U toku poslednje faze građenja objekta došlo je izmjene boje i tipa fasadnog omotača u dijelu prizemlja, kao 
i do potrebe vizuelnog brendiranja poslovnih subjekata koji su planirani u objektu. Zbog specifičnosti  i 
kvaliteta arhitektonskog rješenja, potrebno je brendiranje riješiti kao sastavni dio arhitektosnkog 
oblikovanja, i ukupnog vizuelnog izraza objekta. U svrhu istog, urađena je nova analiza hromatskih odnosa na 
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fasadi, i na djelu fasade je primjenjena je crna hromatija keramičke fasade, u mat završnoj obradi, namjesto 
ranije projektovanog bijelog tona.  
Usled potrebe da se u istom tonalitetu ostvari i oblikovno jedinstvo u funkciji brendiranja objekta, planirana 
je adekvatna pozicija budućeg logoa poslovne jedinice, i to u  zoni nadstrešnice tehničkog izlaza na korv, 
planiranog u prethodnom Idejnom rješenju na koje je dobijena saglasnsot GA. 
Primjene su crne žaluzine u koje su planirane po konturi nadstrešnice tehničkog izlaza na krov. Iste su u 
funkciji vizuelne i konstruktivne podloge za slova budućeg naslova brenda koja će biti izvedena u mat 
zlatnom tonu. Žaluzine su aluminjumske, montirane na podkonstrukciji, i prozračne su kako bi brojni tehnički 
uređaji ispod nadstrešnice nesmetano funkcionisali. 
 
Autori Idejnog arhitektonskog rješenja: 
 
Prof. dr Veljko Radulović, dia 
              Đorđe Gregović, dia 
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CRNA GORA

PJ  Podgorica

KO Dajbabe

list detalja 1

razmjera(PLOT):datum: list
br.:

6.3.2020.

Podnosilac
zahtjeva:

crtež:

obrađivač :         GEO-ENGINEERING d.o.o.
Bul. Vojvode Stanka Radonjića 71, | 81000 Podgorica
Tel/Fax. +38220245539  |  Mob. +38267254152
PIB: 02708426  |  PDV: 30/31-07476-1
licence 05-2263/3 Ministarstvo održivog razvoja i turizma
              02-7349/2 Uprava za nekretnine Crne Gore

Situaciona podloga urb.parcele H1.9

Martinović	Branislav

							ovjerio:	Begović	Siniša,		dipl.ing.geod.

razmjera(CAD):

1:1 (unit) 1:400 (m)

format štampe:

ISO A3 (297x420 mm)

Legenda
žičana ograda

asfalt
granice kat.parcele

broj kat.parcele

broj urb.parcele
šahte i slivnici

gvozdena ograda

rasvjeta

granice urb.parcele

građevinska linija

K.P.183/6

UPH1.9

vegetacija
ivičnjak

 

  

 

Koord det. tačaka  UP H1.9
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