
 
elektronski potpis projektanta 

 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3 
na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na 
katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE - REKONSTRUKCIJA 

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
“P L A N”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj 
arh. Suada Ismailaga dipl.ing                                        

ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh.    br.licence UPI 107/7-553/2 

  

 

                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 



    
DOO ULCINJ…………………………………………………………………….studioplan.ul@gmail.com 

+382/69 585-360 
 
 
Tehnicka dokumentacija:       IDEJNO RJEŠENJE - REKONSTRUKCIJA 
 
Objekat:                                  STAMBENI OBJEKAT 
 
Lokacija:                                 na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli broj 155 KO 
        Podgorica III, opština Podgorica. 
 
Investitor:                               ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA 
                                                                                                                                                     
         

       SADRŽAJ KNJIGE  
 

 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 

_________________________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 

o Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo , pravno lice, 
preduzetnik za izradu tehnicke dokumentacije. 

o Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  tehnicke 
dokumentacije      

o Rijesenje o imenovanju vodeceg projektanta 
o Licenca vodeceg projektanta 
o Potvrda o članstvu u IKCG  
o Osiguranje  
o Ugovor između investitora i privrednog društva za izradu tehničke dokumentacije 
o Izjavu odgovornih projektanata da je tehnicka dokumentacija izradjena u skladu sa propisima 
o Izjava  investitora da je saglasan sa uradjenim idejnim projektom 
o Urbanisticko-tehnicki uslovi 
o Projektni  zadatak 

 
               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



    
DOO ULCINJ…………………………………………………………………….studioplan.ul@gmail.com 

+382/69 585-360 
 
 
 

        PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

TEKSTUALNI DIO  
_____________________________________________________________________________ 

 
•Tehnički opis 

____________________________________________________________________________ 
 

GRAFIČKI DIO       
 

• Sira lokacija (GEOPORTAL) 

• Geodetska situacija….……………..……1:500 

• Situacija – uređenje terena ..……..…...…1:200 

• Osnova prizemlja ……………..….….…....1:50 

• Osnova krova …………………………..…1:50 

• Presjek 1-1 …………….……..…………...1:50 

• Presjek 2-2 …………….….……………...1:50 

• Fasada sjeverna i istočna….………..….. 1:50  

• 3D MONTAŽA  

• 3D PRIKAZ 
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elektronski potpis projektanta 

 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                        
    

INVESTITOR1 ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA 

OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3 
na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na 
katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE - REKONSTRUKCIJA - arhitektura 

PROJEKTANT5 
Privredno društvo za projektovanje, inženjering, promet I usluge 
“P L A N”, Bul. Skenderbeu bb Ulcinj 
koga zastupa izvršni director :arh. Suada Ismailaga dipl.ing                                        

ODGOVORNO LICE6 
 
Arh. Suada Ismailaga dipl.ing.   br.licence UPI 107/7-553/2 
izvršni direktor 

GLAVNI  INŽENJER7 
 
Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. br.licence UPI 107/7-553/2 
                                                                              

SARADNICI NA 
PROJEKTU8 

Hana Ismailaga, spec.sci.arh. 
 

 
                                                           
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana dijela tehnički dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera 
8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



OBRAZAC 3  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  
  

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2 
na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na 
katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNO RJEŠENJE - REKONSTRUKCIJA 

GLAVNI  INŽENJER4 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. 

 
  
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim 
na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 
objekte;  

− pravilima struke i   
− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
 _____________________________  _____________________________  

           (mjesto i datum)                                                                (potpis odgovornog lica) 
 

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



OBRAZAC 4  
  
  

IZJAVA O MEĐUSOBNOJ USAGLAŠENOSTI SVIH DIJELOVA TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE 

  
   

OBJEKAT1 STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA2 
na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na 
katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE - REKONSTRUKCIJA 

GLAVNI  INŽENJER4 Suada Ismailaga, dipl.ing.arh. 

 
  

I Z J A V LJ U J E M 
  
  

da su svi dijelovi tehničke dokumentacije, koji čine tehničku dokumentaciju za građenje 
objekta  
 
  
 
međusobno usklađeni i prikazuju objekat kao tehničko-tehnološku i funkcionalnu cjelinu.  
 
Izjava služi radi prijave građenja i građenja objekta, te se u druge svrhe ne može upotrijebiti.  

  
  

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

    
  
_____________________________  _____________________________  
         (mjesto i datum)                                                                    (potpis odgovornog lica)   

                                                           
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 























  

UGOVOR 
 
 
 
 

Zakljucen u februaru 2020. godine u Ulcinju, izmedu: 
 
               1. ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA, 

                                       
u daljem tekstu Korisnik usluga 

 
2, "P L A N" d.o.o. iz ULCINJA, adresa: bulevar  Skenderbegu bb, koga zastupa izvsni 

direktor Suada Ismailaga, u daljem tekstu Davalac usluga 
 

Predmet ugovora 
 
 
Clan 1.  

Zakljucenjem  ovog Ugovora  Davalac usluga  se obavezuje da Korisniku, na nacin, pod uslovima i 
u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade idejnog rješenja i glavnog projekta i to: 

 
           Da izvrsi izradu Idejnog rješenja i glavnog projekta rekonstrukcije stambenog objekta na 
urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, 
opština Podgorica.. 

                                                                                          
Prava i obaveze konsultanta 

 
Zastita interesa Korisnika usluga  

Clan 2. 
Davalac  usluga  je  duzan  da  u  pruzanju  usluga  postupa  savjesno,  s  paznjom  dobrog 
privrednika i prema pravilima struke. 

 
Davalac  usluga  je duzan  da tokom ugovorenih usluga  postupa  kao  povjerljivi  savjetnik 
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povjerljive. 

 
Naknada za pruzanje  usluga  

Clan 3. 
 

Narucilac  se  obavezuje  da  Konsultantu  isplati  naknadu   projekat  po ispostavljanju racuna. 
 

Rokovi za izvrsenje obaveza i raskid ugovora 
Clan 4. 

Davalac usluga se obavezuje   da  Glavni projekat, uveze u 1  primjerak i izradi 7 
primjeraka  u  elektronskoj  formi  te  iste  preda  Korisniku  usluga  30  dana  od  sklapanja ugovora. 

 
Clan 5. 

Ovaj ugovor se moze raskinuti sporazumno iii jednostrano uz predhodnu najavu od 
najmanje 7 dana. 

 

Clan 6. 
U slucaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu stete, koju je zbog toga imala. 

 
Ostale odredbe  

Clan 7. 
Ugovorne strane su saglasne da ce izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo samo ako 
budu sacinjene u pismenoj formi. 

 
Clan 8. 





















































































                                      PROJEKTNI ZADATAK 

__________________________________________________ 

A) Za izradu tehnicke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta rekonstrukcije stambenog 
objekta spratnosti P na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli 
broj 155 KO Podgorica III, opština Podgorica. 

INVESTITOR:     ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA 

  LOKACIJA: 

Predmetna lokacija je na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli 
broj 155 KO Podgorica III, opština Podgorica. 

 

OPŠTI  USLOVI 

               Na pomenutoj UP izvršiti rekonstrukciju stambenog objekta spratnosti P, prema vazećim 
urbanističko-tehničkim uslovima UTU Br/nr. 08-352/19-3766 od 30.10.2019.god. izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine Podgorica, i na osnovu projektnog zadatka, 
postujuci pri tom date norme. 

Projektnim rješenjem neophodno je zadovoljiti parametre iz UTU kao i Zakon o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018 i 11/2019), Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl.list CG“br.044/18 od 06.07.2018), shodno 
pravilima struke iz ove oblasti . 
 

SADRŽAJ: 

Projektom je potrebno odraditi rekonstrukciju stambenog objekta spratnosti P sa sledecim funkcijama:  

Prizemlje: Ulaz, dnevni boravak, kuhinja i trpezarija, spavaća soba i kupatilo. 

Pored funkcionalnih parametara treba obratiti panju na uklapanje objekta kao arhitektonskog oblika u 
postojeći ambijent .  

 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 

Objekat projektovati u armirano betonskoj konstrukciji primjenom savremenih tehnologija i racionalnih 
raspona bez uvođenja prefabrikovanih elemenata u sistem gradnje. 

Ploču planirati kao monolitna armirano betonska ploča. Objekat zavrsiti kosom AB plocom na četiri vode. 
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TEHNIČKI OPIS 
 
 

ZA OBJEKAT: 
 

OBJEKAT: Stambeni objekat spratnosti P 
MJESTO: PODGORICA 
REON: STARA VAROŠ 

   Na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj      
                    parceli broj 155 KO Podgorica III, opština Podgorica 

 
INVESTITOR: ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, 

PODGORICA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mart, 2020. godina. 
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INVESTITOR:    ISLAMSKA ZAJEDNICA U CRNOJ GORI, PODGORICA 
  
PROJEKTANT:   »DOO PLAN« Ulcinj 
OBJEKAT:           Stambeni objekat spratnosti P 
MJESTO :            OPŠTINA PODGORICA 
REON :                STARA VAROŠ 
URB.PARC.         na urbanističkoj parceli broj 115, UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli  
     broj 155 KO Podgorica III, opština Podgorica 
 
 
TEHNICKI OPIS OBJEKTA SADRZI: 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 
2. LOKACIJA 
3. ARHITEKTONSKO URBANISTICKO RJESENJE  
4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE 
5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
6. KONSTRUKCIJA 
7. MATERIJALIZACIJA 
8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA 
9.  USLOVI ZA PRISTUP, KRETANJE I UPOTREBU LICIMA SMANJENE 

POKRETLJIVOSTI I LICIMA     SA INVALIDITETOM 
10. SAOBRACAJ 
11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO-TEHNICKIM 

USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 
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T E H N I Č K I   O P I S  
 
 
1 .    UVODNE NAPOMENE 
 
 
Na zahtjev investitora ISLAMSKE ZAJEDNICE U CRNOJ GORI, uradjeno je idejno 
rješenje za rekonstrukciju stambenog objekta spratnosti P na urbanističkoj parceli broj 115, 
UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 
 
Urbanisticko planiranje i arhitektonsko rijesenje objekta zasniva se na :  
- parametrima odredjenim po UTU  Br/nr. 08-352/19-3766 od 30.10.2019.god. izdatih od 
strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine Podgorica, 
 - projektnom zadatku  
-  funkcionalnoj organizaciji lokacije i objekta 
 
 
2 . LOKACIJA OBJEKTA  
 
                   Lokacija  objekta je u naselju  Stara Varoš, UP broj 115, ukupne površine 87m2, u 
zahvatu UP "Stara Varoš", na katastarskoj parceli broj 155 KO Podgorica III, opština 
Podgorica. 
 Ova parcela je definisana koordinatama tacaka u skladu sa urbanisticko tehnickim 
uslovima UTU  Br/nr. 08-352/19-3766 od 30.10.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za 
planiranje prostora i održivi razvoj opštine Podgorica. 
 
 Pristup  lokaciji je adekvatno omogućen preko postojeće kolsko pjesačke 
saobraćajnice sa istočne strane parcele .Sa bočnih strana  se granici sa urbanistickim 
parcelama UP 114 I UP 116, a sa zadnje strane sa UP 117. 
 
Planiranim objektom ispostovani su horizontalni gabariti objekta, tj. građevinske linije 
postojećeg objekta prateci pri tom parametre date kroz UTU. 
 
3 . ARHITEKTONSKO – URBANISTICKO RJESENJE  
 
Na urbanistickoj parceli 155 planirana je rekonstrukcija stambenog objekta spratnosti P.  
 
Projektovanim rjesenjem rekonstrukcije ispostovani su svi uslovi definisani UTU,  
I planirani Urbanisticki parametri. 
 
• Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom je  34,00m2 BGP  
    
 
• Max.dozvoljena projektovana BRGP objekta je            34,00 m2 BGP 
    
 
Projektom su planirane sledece povrsine: 
 
• Max. projektovana BGP pod objektom je ………………     34,00 m2, 
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• Max. projektovana BRGP  je  …………………………………. 34.00m2,

• Planiranim objektom ispostovani su horizontalni gabariti objekta, tj. građevinske linije
postojećeg objekta prateci pri tom parametre date kroz UTU. 

• Što se vertikalne regulacije tice - ulaz u prizemlje je planirano 0.66m iznad najniže kote
konačno uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena  visina do 0.80m. 

• Spratnost objekta  na UP  br. 115 je P  postujuci pri tom parametre date kroz UTU  gdje je
dozvoljena spratnost  prizemlje. 

4. USVOJENO FUNKCIONALNO TEHNOLOSKO RJESENJE

Prilikom projektovanja, prvenstveno se pazilo na funkciju stambenog objekta a pritom i 
vanjskom izgledu koji proizlazi iz izdatih UTU, gdje se vodilo računa o jednostavnosti 
proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekta topografiji terena, prilagodjenosti 
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno uvažila su se 
načela jedinstva, ambijentalizacije i kontzektualnosti prostora. Materijalizacijom se 
ispoštovala ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu autohtonih elemenata i savremenih 
materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete 
područja. 

Idejno rješenje rekonstrukcije je uradjeno u skladu sa UTU br.08-352/19-3766 od 
30.10.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine 
Podgorica i na osnovu projektnog zadatka, postujuci pri tom date norme. 

Planirano stanje je koncipirano tako da se u objekat ulazi sa pristupne kolsko pjesačke 
saobracajnice na nivo prizemlja koje je na 0.66cm od kote konačno uređenog i nivelisanog 
terena. Spratna visina prizemlja je: 3,00m. 

Planirana spratnost objekta na UP  br. 115 je P. 

U OSNOVI PRIZEMLJA, se projektom planira glavni ulaz u objekat sa kolsko pješačke 
saobraćajnice sa istočne strane objekta Na ovoj etazi se planiraju sledeće funkcije: 
Ulaz, dnevni boravak, kuhinja i trpezarija, spavaća soba i kupatilo. 
BGP etaže prizemlja je.................. 34,00 m2 
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• Max. projektovana BRGP objekta  je  ……………………………     34.00m2,

5. TEHNICKO TEHNOLOSKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA

Shodno izdatim UTU vezano za infrastrukturu ,objekat se prikljucuje na postojecu odnosno 
planiranu mrezu gradske trase vodovoda i kanalizacije kao i napojnih kablova elektricne 
energije,PTT  mreze shodno uslovima nadleznih institucija. 

6. KONSTRUKCIJA

Konstrukciju objekta čine AB stubovi irazličitih dimenzija i grede obrazovane u dva upravna 
pravca prilagodjene seizmickim uslovima terena . 
Ploče su pune monolitne, armirano betonske debljine d= 15cm, marke betona MB 30. 
Armirano betonski stubovi su projektovani različitih dimenzija, marke betona MB 30. 
Spoljni zidovi ispune kao i unutrasnji zidovi se izvode po izvođenju primarne AB 
konstrukcije i izvode se od blok opeke. 

Za fasadne zidove i zidove ispune predviđen je šuplji opecni blok, koji se zida u produženom 
malteru ,pregradni zidovi od 12 cm takodje opečni blok. 

Sve radove potrebno je izvesti prema projektu i važećim propisima za ovu vrstu radova uz 
stalni stručni nadzor. 

7. MATERIJALIZACIJA

Prilikom projektovanja, prvenstveno se pazilo na funkciju stambenog objekta a pritom i 
vanjskom izgledu koji proizlazi iz izdatih UTU, gdje se vodilo računa o jednostavnosti 
proporcije i forme, prilagodjenosti formi objekta topografiji terena, prilagodjenosti 
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno uvažila su se 
načela jedinstva, ambijentalizacije i kontzektualnosti prostora.  

Materijalizacijom se ispoštovala ambijentalna svojstva područja, kroz upotrebu autohtonih 
elemenata i savremenih materijala, čija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu 
ambijentalne kvalitete područja. 

Planiranjem arhitektonskog volumena u oblikovanju i materijalizaciji objekta podrzana je 
namjena objekta te se u odabiru materijala kao zavrsna obrada fasadnih povrsina planira 
kombinacija upotrebe prirodnog kamena na fasadnim povrsinama i obrada u demit sistemu 
upotrebom termoizolacionih tvrdih ploca d=5 cm sa zavrsnom obradom od akrilno tonirane 
zrnaste strukture u bijeloj boji. 

Krov je četvorovodni, kao kosa AB ploča nagiba 23* sa svim potrebnim slojevima izolacije 
sa odvodom atmosferske vode slivnicima i olucnim vertikalama od plastificiranog  
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aluminijumskog lima. Krovni pokrivac je ceramida (kanalica), prirodne crvenkaste boje 
pečene zemlje. Sirina strehe je max. 20cm. 

Projektom je planirana primjena savremene tehnologija. 

Na fasadnim zidovima su planirane staklene povrsine čije su proporcije i obrada predviđeni 
po uzoru na rjesenja iz tradicionalne arhitekture. Rješenje stolarije vrata i prozora je planirano 
po uzoru na tradicionlana zatečena rješenja: dvokrilni otvori sa podjelom na dva ili tri polja, i 
poluzastakljena vrata  duplim staklom zasticeno od sunca toplotnom zastitom koja odgovara 
zahtjevima za racionalnom potrosnjom energije i očuvanjem zivotne sredine. Boja spoljasnje 
stolarije je u prirodnoj boji drveta i tonirana premazima sadolina. 

Izborom materijala i nacinom oblikovanja arhitektonskog volumena su ispostovani osnovni  
principi konzervacije spoljne i unutrasnje energije u postojecim klimatskim uslovima, resursi 
graditeljekog nasledja i savremenih tokova.  

Unutrasnja obrada 
Pregradni zidovi su od opeke d=12 cm, malterisani i gletovani sa zavrsnom obradom od posne 
boje. Svi unutrasnji zidovi su malterisani, gletovani i bojeni jupolom. 
Zidovi kuhinje su predvidjeni u keramickim pločicama kao i u kupatilu. 
Podovi su predvidjeni  po sistemu plivajuceg poda sa zvucnom zastitom od stiropora 2 cm. U 
sanitarnim cvorovima predvidjena je izrada hidroizolacije-holkera visine 30 cm.  

Podna obloga u kupatilima i kuhinji su od keramickih plocica dok je podna obloga soba od 
parketa prve klase. 

8. ZELENILO I SLOBODNA POVRSINA

Postojece zelenilo na parceli je maksimalno ocuvano i u kompozicionom smislu predstavlja 
jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom redu stvaranju povoljnijih 
mikroklimatskih uslova sredine Ozelenjavanje se vrsilo autohtonim vrstama. Zelenilo je 
planirano kao travnate povrsine sa niskim i visokim rastinjem pozicije datih u prilogu 
situacija. 

Ograde i granicni zidovi izmedu susjednih parcela su radjeni od kamena.  
Kapije na ogradama su radjene po uzoru na sacuvane autenticne kapije, pri cemu su vrata 
radjena na tradicionalan nacin - od kovanog zeljeza. Uredenje dvorista je predjeno po uzoru 
na tradicionalno primjenjena rjesenja varosi – djelimicno kaldrmisanje sljunkom.  

9. USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Objekat je projektovan u skladu sa Zakonom i pravilnikom koji obezbjedjuje 
nesmetan pristup I kretanje licima sa posebnim potrebama.  
Ulaz u objekat je predvidjen na način da se nesmetano omogući prilaz licima sa posebnim 
potrebama. 

10. SAOBRACAJ

Pristup urbanistickoj parceli je obezbjedjen preko glavne kolsko pjesacke saobracajnice sa 
istočne strane parcele. Planirani kapaciteti za parkiranje na podrucju UP je rijeseno  
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primenjujuci određene normative prema planiranim sadržajima u zoni, a prema normativima 
datim GUP-om. 
Predvidjeno je jedno parking mjesto u dvorištu objekta, sto zadovoljava planirane kapacitete 
za parkiranje u odnosu na Planom određenu namjenu, a na bazi datih normativa – 
STANOVANJE - 1,1PM/1 STAN. 

11. SPISAK ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTICKO –TEHNICKIM
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 

Idejno rješenje rekonstrukcije je uradjeno u skladu sa UTU Br/nr. 08-352/19-3766 od 
30.10.2019.god. izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine 
Podgorica i na osnovu projektnog zadatka, postujuci pri tom date norme. 

Planira se rekonstrukcija postojećeg objekta sa namjenom stambenog objekta. 

1. Kroz izdate urbanističko tehničke uslove dozvoljena spratnost rekonstrukcije postojećeg
objekta je P (prizemlje).

Planirani objekat na UP  br. 115  je spratnosti  P

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR SPRATNOSTI  PO UTU

2. • Planiranim objektom ispostovani su horizontalni gabariti objekta, tj. građevinske linije 
postojećeg objekta prateci pri tom parametre date kroz UTU. 

GRADJEVINSKE LINIJE DEFINISANE PO UTU SU ISPOSTOVANE 

3. • Što se vertikalne regulacije tice - ulaz u prizemlje je planirano 0.66m iznad najniže 
kote  konačno uredjenog i nivelisanog terena, a po UTU je dozvoljena  visina do 0.80m. 

VERTIKALNA REGULACIJA DEFINISANA PO UTU JE ISPOŠTOVANA 

4. Max.dozvoljena projektovana BGP pod objektom po UTU  je  34,00m2 BGP

Max. projektovana BGP pod objektom je ………………        34,00 m2,

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR ZAUZETOSTI  PO UTU

5. Max.dozvoljena  BRGP objekta po UTU …………… .         34,00 m2 BGP  

• Max. projektovana BRGP  je  ……………………………     34,00m2 BGP

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR IZGRADJENOSTI  PO UTU 
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6. Po parametrima izdatih UTU potrbno je obezbjediti 1,1 parking mjesto na 1 

stan. Pojektom je predvidjeno 1 PM na parceli u dvoristu objekta.

STO ZADOVOLJAVA TRAZENI PARAMETAR  PO UTU 
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12. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA 
 
Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 
11/19), 
 
Zakon o zastiti i spasavanju (»SI. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1 i 54/16),  
 
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (» SI. list RCG«, br. 8/93),  
 
Zakon o zapaljivim tecnostima i gasovima (» SI. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i  
 
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (» SI. list Crne Gore«, br. 34/14). 
 
Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »SI. list CG«, br. 
40/10, 73/10, 40/1 1, 27/13 i 52/16),  
 
Zakon o zivotnoj sredini (» SI. list CG«, br.52/16),  
 
Zakon o zastiti prirode (»SI. list CG«, br. 54/16),  
 
Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (» SI. list RCG«, br. 
20/07 , »SI. list CG«, br.4 7 /13 i 53/14) 
 
Pravilnia o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13). 
 
 
Pravilnik o sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i 
gradnja drugih objekata (» SI. list CG«, br. 33/1 4), 
 
Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske 
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
objektima (»SI. list CG«, br. 41 /15), 
 
Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije Sl. list CG br. 
23/14 od 30.05.2014. god  
 
Pravilnik o nacinu ibracuna povrsine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim 
standardom MEST EN 15221-6, "Službeni list Crne Gore, broj 47/2013". od 8.10.2013.  
 
 
Knjiga »Normativi i standardi rada u gradjevinarstvu – visokogradnja  
 
Urbanisticko tehnicki uslovi Br/nr. 08-352/19-3766 od 30.10.2019.god. izdatih od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj opštine Podgorica. 
 
 
                                                                                         SASTAVIO 
                                                                             Arh. Suada Ismailaga dipl.ing. 
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