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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.1. Ugovor između investitora i projektanta 



U G O V O R 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
Zaključen između: 
 

MILOVIĆ DRAGAN-a iz Podgorice u daljem tekstu Investitor  i 
 
„MEDITERAN COMPANY“ D.O.O. Budva, u daljem tekstu Projektant. 
 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rješenja na urbanističkoj parceli UP H2.14, u 
zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica. 

                                              
Čl. 1. 

 
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja objekta mješovite namjene, 
spratnosti P+1, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora, pravilima struke 
i UTU izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, sektor za izgradnju 
i legalizaciju objekata, Podgorica. 
 

Čl. 2. 
 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga Glavnom Gradskom 
Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat u roku od 45 dana. 

      
Čl. 3. 

 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u ponudi, koju 
je Investitor prihvatio. 

 
Čl. 4. 

 
Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    
- 50%  po predaji Idejnog rješenja.  

 
Čl. 5. 

 
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom zadatku 
Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta. 
 

Čl. 6. 
 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni za 
izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih organa i organizacija. 
 

Čl. 7. 
 



Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o obligacionim 
odnosima. 
 

Čl. 8. 
 
Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe sporazumno, u 
protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 

Čl. 9. 
 
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju po 2 
(dva). 
 
 
 
 
 
U Budvi, 
03.05.2021. godine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ZA NARUČIOCA,      ZA PROJEKTANTA, 
 
 
 
______________________              ______________________ 
 
 
 
 



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.2. Podaci o projektantu 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



















1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.3. Licenca projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.4. Licenca glavnog inženjera 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.6. Urbanističko tehnički uslovi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



































































1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.7. Projektni zadatak 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

PROJEKTNI ZADATAK ZA:  
 
 
 

 
Objekat: Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta mješovite 

namjene spratnosti P+0 i P+1 
 
 

Lokacija: Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog 
urbanističkog plana “Zabjelo 8”, Podgorica 

  
 
Spratnost:  P+0 i P+1 
 
 
 
Na predmetnoj lokaciji definisanoj na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova br. 
08-332/20-524, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, 
sektor za izgradnju i legalizaciju objekata dana 26.06.2020. godine, na zahtjev 
Milović Dragana, potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju  na nivou 
Idejnog rješenja.  
U prizemlju objekta projektovati izložbeni salon. Na spratu predvidjeti 
kancelarije, toalete i galeriju. 
Prednju fasadu predvidjeti strukturalnu (spider) sa staklom u nastavku i na 
bočnom dijelu fasade jedan dio. Bočnu fasadu treba da prati visina prednje 
fasade, koja treba biti opšivena aluminijskom fasadom. 
 
Prilikom projektovanja projektant je dužan da se pridržava važećih zakona i 
propisa za rekonstrukciju ovakve vrste objekta. 
Projektant je dužan da Investitoru dostavi projekat u 2 primjerka, u digitalnoj 
formi. 
 

 
 

 
                                                                                       
INVESTITOR:  

    Dragan Milović 
 



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
2.1. Tehnički opis 
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TEHNIČKI  OPIS 
 

 

 

UVODNE NAPOMENE 

 

 Idejno rješenje za rekonstrukciju dijela postojećeg objekta mješovite namjene 

spratnosti P+0 i P+1 pozicioniranog na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu 

Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8”, koju čini dio katastarske parcele br. 

5041/1 KO Podgorica III, Opština Podgorica, urađeno je na osnovu Urbanističko-

tehničkih uslova br. 08-332/20-524, koje je izdao Sekretarijat za planiranje prostora i 

održivi razvoj, sektor za izgradnju i legalizaciju objekata dana 26.06.2020. godine, na 

zahtjev Milović Dragana 

 

POSTOJEĆE STANJE 

 

 Urbanistička parcela UP H2.14 ima površinu od 1.971,85 m2 i nalazi se u 

zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Zabjelo 8”. Na ovoj urbanističkoj parceli 

evidentirano je pet (5) objekata i  to : 

 

Broj objekta i 

namjena 

Spratnost obj. Bruto površina 

prizemlja 

Bruto površina 

objekta 

1 – stambeni 

objekat 

P+1 98 m2 196 m2 

2 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P 496 m2 496 m2 

3 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P+1 40 m2 80 m2 

4 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P 198 m2 198 m2 

5 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P+1 73 m2 146 m2 

 UKUPNO 905 m2 1.115,00 m2 

 

Trenutni koeficijentna parceli su sljedeći : 

Koeficijent zauzetost : Iz = 905/1.971,85 = 0,46 = 0,46 = Iz dozvoljeni 

Koeficijent iskorištenost : Ii = 1.115/1.981,85 = 0,57 < 1,38 = Ii dozvoljeni 

 

Navedene površine uzete su iz Lista nepokretnosti br.6279, Geodetskog elaborata u 

postupku legalizacije kao i iz Izvještaja Revidenta u postupku legalizacije. 

Vidi se da je koeficijent zauzetosti identičan sa koeficijentom propisanim po UTU ali 

je koeficijent iskorištenosti znatno manji od koeficijenta propisanog UTU. 

 

Bez obzira na gore navedeno stanje iz kojeg se vidi da je koeficijent iskoristenost 

daleko manji od propisanog UTU ovim projektom je predviđena rekonstrukcija u 

postojećim gabaritima !! 
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Novo projektovano stanje 

 

Ovim Idejnim rješenjem predviđa se rekonstrukcija dijela (1) objekta 2, neto 

površine 227,25 m2 ( od 452 m2 koliko iznosi neto površina cijelog objekta 2 ) kao i 

kompletnog objekta 3, neto površine 52 m2 ( koliko iznosi cjelokupna neto površina 

objekta 3 ) . Ukupna neto površina koja je predmet rekonstrukcije iznosi dakle  

279,25 m2. Neto površina objekta 2 iznosi 452 m2 a objekta 3 iznosi 52 m2. Ukupna 

neto površina objekta 2 i objekta 3 iznosi 504 m2 dok ukupna neto površina koja se 

rekonstruiše iznosi 279,25 m2.  

 

Planiranom rekonstrukcijom ne mijenjaju se vanjski ( postojeći ) gabariti objekata pa 

su koeficijenti nakon rekonstrukcije sljedeći : 

 

Broj objekta i 

namjena 

Spratnost obj. Bruto površina 

prizemlja 

Bruto površina 

objekta 

1 – stambeni 

objekat 

P+1 98 m2 196 m2 

2 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P 496 m2 496 m2 

3 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P+1 40 m2 80 m2 

4 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P 198 m2 198 m2 

5 – pomoćna 

zgrada u 

vanprivredi 

P+1 73 m2 146 m2 

 UKUPNO 905 m2 1.115,00 m2 

 

Novi koeficijenti na parceli su sljedeći : 

Koeficijent zauzetost : Iz = 905/1.971,85 = 0,46 = 0,46 = Iz dozvoljeni 

Koeficijent iskorištenost : Ii = 1.115/1.981,85 = 0,57 < 1,38 = Ii dozvoljeni 

 

Spratnost objekta 2 ostaje ista P a takođe i spratnost objekta 3 ostaje ista P+1 i 

nakon rekonstrukcije. 

 

Urbanistička parcela broj UP H2.14, Zona H Blok 2, definisana je na grafičkom 

prilogu “Parcelacija” koji čini sastavni dio UT uslova, površine je 1971,85m2, prema 

analitičkim podacima plana. 

Shodno planiranoj namjeni rekonstruisani objekat, nalazi se u zoni gdje je 

preporučeno poslovanje u dijelu parcele blizu ulice. 

Planirani rekonstruisani dio postojećeg objekta svojom spratnošću ne narušava 

maksimalnu dozvoljenu spratnost.  

 

 

 

 

 

 



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
 

 

POSTOJEĆE STANJE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NOVOPROJEKTOVANO STANJE 
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FUNKCIONALNO RJEŠENjE 

 

Prizemlje objekta nalazi se na koti ±0.00m u odnosu na kotu pristupne 

saobraćajnice i finalnog uređenja terena.  

U prizemlju objekta projektovan je izložbeni salon. 

Na spratu su predviđene kancelarije i toaleti.  

Pješački i kolski pristup parceli omogućen je sa  DUP-om predviđene pristupne 

saobraćajnice.  

 

KONSTRUKCIJA 

 

Konstrukcija objekta je od masivnih zidova, sa vertikalnim i horizontalnim 

serklažima, i fasadnim-konstruktivnim zidovim. 

Krov dijela objekta je projektovan kao dvovodni, izgrađen od metalne 

konstrukcije, prekriven limom, dok je drugi dio projektovan kao ravni. 

Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun glavnog 

projekta. 

 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 

KROV:   K1 

 Šljunak  

 Hidroizolacija 

 Termoizolacija 

 Parna brana 

 Sloj za rasterećenje od pritiska bare 

 Sloj za pad 

 AB ploča 20cm 

 Malter 2cm 

 

PODOVI: 

 

-  Podovi  / P1 /  u prizemlju: 
 

 Keramičke pločice   1,0 cm 

 Fleksibilno ljepilo za keramiku  0,3 cm 

 Cementni estrih   5,0 cm 

 Pvc folija    1,0 cm  

 Termo izolacija    2+2 cm 

 AB ploča    20,0cm  

                                                                  

-  Podovi  / P2 /  na spratu: 
 

 Keramičke pločice   1,0 cm 

 Fleksibilno ljepilo za keramiku  0,3 cm 

 Cementni estrih   5,0 cm 

 Pvc folija    1,0 cm  

 Termo izolacija    2+2cm 

 AB ploča    20,0 cm  

 Malter     2,0 cm 
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- Obrada zidova u kupatilima (slojevi unutra ka spolja):  

 

 keramičke pločice  0,8 cm 

 lijepak    0,2 cm 

 produžni malter R 1:3:9  2,0 cm 

 giter blok    20,0 cm 

 

 

FASADA 

 

Prednja fasada je strukturalna (spider) koja se sa staklom nastavlja dijelom na bočnu 

fasadu. Bočna fasadu prati visina prednje fasade koja se opsiva aluminijskom 

fasadom. 

 

 

 

UREDJENJE TERANA 

 

   Prilikom rekonstrukcije dijela postojećeg objekta vodiće se računa da se 

omogući nesmetan pristup objektu mješovite namjene, zadržavajući postojeća 

parking mjesta. Parcela zadržava ogradu u postojećim gabaritima. 

 

UNUTRAŠNjA STOLARIJA 

 

             Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi aluminijuma bez termo prekida. 

 

BRAVARIJA 

 

   Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila , u antracit boji,  

zastakljeni termopan staklom 4+16+4 mm  sa niskoemisionim premazom na jednom 

staklu. Okove i brave prilagoditi namjeni. 

 

LIMARIJA 

 

            Materijal za izradu limarskih radova je bakarni lim d=0,55 mm. Od  

plastificiranog čeličnog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih 

djelova oluka. 

               

 

TERMIČKA ZAŠTITA 

 

Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. 

Pored osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski 

otvori, međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze 

dozvoljene koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 

 

ZAŠTITA OD BUKE 

 

Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge 

i krovne konstrukcije. 
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ZAŠTITA OD POŽARA 

 

Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, 

kao i osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  

 

 

 

 

 

U Budvi, jun 2021. god.                                                        PROJEKTANT, 

 

                                                                                                        ___________________ 



Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta 2, spratnosti P i objekta 3, spratnosti P+1, na urbanističkoj parceli UP H2.14 Zona H 

Blok 2, DUP-a „Zabjelo 8” Podgorica, koju čini dio katastarske parcele br. 5041/1 KO PODGORICA III, Opština Podgorica 

 

 
ZONA H 

BLOK 2 
Dozvoljeni parametric na urbanističkoj parceli 

 

PARAMETRI NAKON REKONSTRUKCIJE  

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE  1971,85 m2  

INDEKS ZAUZETOSTI 0,46 0,46 

BRUTO POVRŠINA OBJEKATA U OSNOVI     

( projekcija na ravan terena ) 
907,051 905,00 m2 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1,38 0,57 

BRUTO GRAĐEVINSKA POVRŠINA 

OBJEKTA 

2722,23 m2 

 

P = 1.115,00 m2 

 

MAX SPRATNOST P+1 P+1 

 

Predmetna urbanistička parcela UP H2.14 Zona H Blok 2, DUP-a „Zabjelo 8” Podgorica, koju čini dio katastarske parcele br. 

5041/1 KO PODGORICA III, Opština Podgorica je površine 1971,85 m2. 

 
Prema smjernicama planskog dokumenta maksimalna dozvoljena spratnost objekta je P+1 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA. 

 

Prema smjernicama planskog dokumenta indeks zauzetosti parcele iznosi 0,46 

Iz=98+496+40+198+73/1971,85 = 905/1.971,85 = 0,46=0,46 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 

 

Prema smjernicama planskog dokumenta izgrađenosti parcele iznosi 1,38  

Ii=98*2+496+40*2+198+73*2/1971,85 = 1.115/1.971,85 = 0,57<1,38 

ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 



3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
3.1. Prikaz površina objekta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
 

 

POSTOJEĆE STANJE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NOVOPROJEKTOVANO STANJE 

































 

      OBRAZAC 2 
 

 

 
D.O.O.“Arch and Soul”– Bijelo Polje 

 
(logo, naziv i sjedište Revidenta) 

 
 
 
 

 
 
 
 

(napredni elektronski potpis Revidenta) 
 
 
 
 
 
OBJEKAT1    
 
 
 
 
LOKACIJA2  
    
 
 
 
INVESTITOR3  
    
 
 
  
 
BROJ IZVJEŠTAJA 
LEGALIZACIJA:   
 
 
 
 
MJESTO I DATUM:   
 
 

 
 
 
 

        
 
 

                                                 
1 Naziv objekta koji se gradi  
2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela,     

katastarska parcela 3 Naziv/ime investitora  

URBANISTIČKA PARCELA UP H2.14    ZONA H BLOK 2 
DUP-A„ZABJELO 8” PODGORICA, KOJU ČINI DIO 
KATASTARSKE PARCELE BR.5041/1 KO PODGORICA III, 
OPŠTINA PODGORICA. 

MILOVIĆ DRAGAN 
 

R-122-04-21 

BIJELO POLjE, 08.04.2021.god. 

POSLOVANJE, STANOVANJE MN -LEGALIZACIJA 



1 

OBRAZAC 3 
IZVJEŠTAJ REVIDENTA 

O POSTOJANJU BESPRAVNOG OBJEKTA NA ORTO FOTO SNIMKU I USKLAĐENOSTI 
BESPRAVNOG OBJEKTA SA OSNOVNIM URBANISTIĈKIM PARAMETRIMA I/ILI 

SMJERNICAMA VAŢEĆEG PLANSKOG DOKUMENTA 
 
 

 

PRIVREDNO DRUŠTVO 
 
d.o.o. „ARCH AND SOUL“ Bijelo Polje 

Šabović Fuad – diplomirani inţenjer arhitekture 

Br.licence UPI 107/7-2103/2 

(naziv, ime i prezime ovlašćenog lica, stručno obrazovanje, broj licence) 

 

 

OBJEKAT (izgradnja/dogradnja/nadogradnja/rekonstrukcija, lokacija, planski dokument, 
urbanistička parcela, katastarska parcela) 
Objekat 1-porodično stambeni objekat, objekat 2-pomoćna zgrada u vanprivredi, 
objekat 3-poslovna zgrada, objekat 4-pomoćna zgrada u vanprivredi, objekat 5-
poslovna zgrada, izgrađeni  na urbanističkoj parceli UP H2.14    zona H blok 2 
DUP-a„Zabjelo 8” Podgorica, koju čini dio katastarske parcele br.5041/1 KO 
Podgorica III, opština Podgorica.  

 

Podaci o vlasniku bespravnog objekta (prezime,oĉevo ime i ime, adresa) 
 
Milović Dragan 
Sveti Vrači bb Kotor 
 

1 
Prikaz objekta na orto foto snimku dostupnom na internet stranici 
Ministarstva odrţivog razvoja i turizma 
Prilog 1 
 

2.  
Prikaz objekta na orto foto snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za 
nekretnine 
Prilog 2 
 

3. Postojeće stanje objekta i lokacije – foto elaborat 
Prilog 3 
 

4. 
UsklaĊenost namjene objekta sa namjenom parcele odnosno lokacije 
 
 
Objekti na predmetnoj lokaciji su u funkciji poslovanja i stanovanja, predmetna 
parcela DUP-om je namjene MN površine za mješovite namjene.  
U okviru Blokova 1,2 i 3 moguće je organizovati objekte poslovno -stambenog 
karaktera s tim što se s obzirom na lokalitet i okruženje prioritet daje poslovanju i to 
na parcelama koji se naslanjaju direktno na Bulevar Vojisavljevića dok na 
parcelama u zaleđu može dominirati stanovanje. Moguće je graditi objekte samo 
poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja. Na predmetnoj parceli 
su dominantno objekti poslovanja  I u okviru parcele je poseban odvojeni objekat 
porodičnog stanovanja. 
 
 



5. 
UsklaĊenost sa pravilima parcelacije (usklaĊenost sa opštim uslovima za 
parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, veliĉina i oblik urbanistiĉke parcele) 
Osnov za parcelaciju bila je postojeća parcelacija, postojeći način korišćenja 
prostora i mreža postojećih i novoplaniranih saobraćajnica. Urbanistička parcela 
mora imati površinu i oblik koji omogućava izgradnju i korišćenje parcele i objekta 
saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.Minimalna 
novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojeće objekte je 400m2 i 
300m2za dvojne objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajuće uz već 
izgrađene objekte, a na mestima gde prostorno nije bilo moguće obezbediti 
minimalnu parcelu od 400m2 . Manje katastarske parcele uz već 
izgrađenepostojeće objekte su kao takve zadržane. Postojeće neizgrađene 
katastraske parcele koje su manje od 400m2 planom su kao takve zadržane i na 
njima je dozvoljena gradnja u skladu sa parametrima datim u tabelama.  

6. 
UsklaĊenost objekta sa graĊevinskom i regulacionom linijom, odnos prema 
susjednim parcelama, pozicija objekta u odnosu na javne površine 
 
 

DETALJNI URBANISTIĈKI PLAN “ZABJELO 8“ U PODGORIC 
 
Uslovi za tretman postojećih objekata 
 
Postojeći objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom 
evidentirani bez obzira da li su prekoračili planom zadate parametre i da li su 
izgrađeni sa ili bez građevinske dozvole, a koji su prikazani u grafičkom prilogu 
postojeće fizičke strukture, ukoliko ne ugrožavaju planiranu regulativu mogu se kao 
takvi zadržati.  
Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postojeći objekti pod uslovom da nisu 
prekoračili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do 
maksimalno zadatih parametara definisanih za namenu uokviru koje se nalaze. 
Postojeći objekti koji su prekoračili planom zadate parametre kao takvi su 
zadržani. Ukoliko postoji potreba korisnika isti može biti porušen iu okviru parcele 
izgrađen novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namenu na nivou 
bloka.  
Takođe svi postojeći objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno 
postojeći objekat se može porušiti i izgraditi novi, pri čemu važe uslovi koji su u 
planu dati za izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namene, odnosno mora 
se poštovati zadata građevinska linija, odnos prema susednim parcelama kao i 
zadati urbanistički parametri. Ukoliko se postojeći slobodnostojeći objekat ruši i na 
njegovom mestu gradi novi objekat a parcela je uža od 12 m, novi objekat se 
postavlja na granicususedne parcele bez saglasnosti suseda s tim što se prema 
susedu ne mogu otvarati otvori. 
 

7. 

 
Da li se objekat nalazi u zoni zaštite nepokretnih kulturnih dobara i njihove 
zaštićene okoline  
 

 

 
 / 
 
 
 
 
 



8. 
USKLAĐENOST SA URBANISTIĈKIM PARAMETRIMA  
 
Oznaka urbanističke 
parcele 

UP H2.14 

Površina urbanističke 
parcele/ dijela 
urbanističke parcele 

1971,85m2 
 

Objekat prepoznat i 
zadržan planskim 
dokumentom 

DA 

 

Podaci iz planskog 
dokumenta odnosno 
smjernica planskog 

dokumenta 

 
Podaci o objektu 

 

Indeks zauzetosti 
0.46 0.46 

Indeks izgrađenosti 1.38 0.57 
 

Bruto građevinska 
površina objekta  

2722,23m2 1115m2 
 

Spratnost objekata 
P+1 P+1 

Visinska kota objekta 

Tekstualnim dijelom DUPa 
nije definisana visina objekta 
u odnosu na spratnost, već je 
samo definisana visina etaže 
u zavisnosti od namjene.  
 
 
 

 

9. 

Napomena : Bespravno izgrađeni stambeni objekat je evidentiran na geoportalu 
kao i ortofoto snimku i takođe prepoznat planskim dokumentom. 
 
 

10. 
PRILOZI: 
 

 Prilozi1, 2 i 3 
 Grafički prilozi iz planskog dokumenta 
 List nepokretnosti i kopija katastarskog plana 
 ostalo 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PRIVREDNO DRUŠTVO 
 

d.o.o. „ARCH AND SOUL“ Bijelo Polje, UPI 107/7-637/2 od 28.10.2019.godine  

___________________________________________________________________  
(naziv sjedište revidenta, broj licence) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bijelo Polje 08.04.2021.                                                       _______________________ 
  Mjesto i datum                                     MP                                  potpis odgovornog lica 

 



1 

OBRAZAC 4 
 

IZJAVA  
REVIDENTA DA JE BESPRAVNI OBJEKAT IZGRAĐEN U SKLADU SA OSNOVNIM 

URBANISTIĈKIM PARAMETRIMA I/ILI SMJERNICAMA VAŢEĆEG PLANSKOG 
DOKUMENTA 

 
OBJEKAT 

Objekat 1-porodično stambeni objekat 159m2, objekat 2-pomoćna zgrada u vanprivredi 
452m2, objekat 3-poslovna zgrada 52m2, objekat 4-pomoćna zgrada u vanprivredi 
182m2, objekat 5-poslovna zgrada 148m2. Vlasnik objekta Milović Dragan. 

 
   (podaci o bespravnom objektu (namjena, površina, spratnost, i sl)  i vlasniku bespravnog objekta) 

 
LOKACIJA 

Urbanistička parcela UP H2.14    zona H blok 2 DUP-a„Zabjelo 8” Podgorica, koju 
čini dio katastarske parcele br.5041/1 KO Podgorica III, opština Podgorica.

 
(lokacija, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela) 

 
 

PRIVREDNO DRUŠTVO 
d.o.o. „ARCH AND SOUL“ Bijelo Polje; broj licence UPI 107/7-637/2 

 
(naziv i sjedište revidenta, broj licence) 

   
 

 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
  
 

da je gore navedeni objekat izgrađen u skladu sa osnovnim urbanističkim parametrima i 
smjernicama važećeg planskog dokumenta za tretman postojećih objekata Detaljnog 
urbanističkog plana „Zabjelo 8 “, Opština Podgorica.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijelo Polje 08.04.2021.godine                                           
  Mjesto i datum                                   MP                                potpis odgovornog lica 
   

    
               

__________________________ 



 Prilog 1 
Prikaz objekta na orto foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva odrţivog 
razvoja i turizma 

 

 

 



 



 



 



 

 

 

 



Prilog 2 

Prikaz objekta na orto foto snimku iz 2018. godine sa Geoportala Uprave za nekretnine 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Prilog 3 - Postojeće stanje objekta i lokacije – foto elaborat 

  

 



 

 



 



 

 

 



 

 

 

 



LIST NEPOKRETNOSTI 

 



 

 

 



Grafički prilog iz planskog dokumenta – Plan parcelacije  UP H2.14 

 

 

 

 

 

 



Grafički prilog iz planskog dokumenta – Plan namjene   UP H2.14 
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
4.1. Geodetksa podloga 

 





4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/POSTOJEĆE STANJE 
4.2. Osnove objekta 

 







4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/POSTOJEĆE STANJE 
4.3. 3D izgledi objekta/postojeće stanje 

 





5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
5.1. Šira siutuacjia 

 





5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
5.2. Situacija uređenja terena 

 





5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
5.3. Osnove objekta 
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Presjek A-A

keramicke plocice t= 1.0cm

cementni estrih t=5cm
folia pvc t= 1.0cm

fleskibilno ljepilo za keramiku t=0.3cm

termo-izolacija 2+2cm
Ploca 20cm
Malter t=2cm

keramicke plocice t= 1.0cm

cementni estrih t=5cm
folia pvc t= 1.0cm

fleskibilno ljepilo za keramiku t=0.3cm

termo-izolacija 2+2cm
Ploca 20cm

Hidroizolacija

Parna brana
Sloj za rasterecenje od pri ska pare

Termoizolacija

Sloj za pad
Ploca 20cm
Malter t=2cm

Sljunak

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Glavni inženjer :

Datum izrade MP Datum revizije MP

1:100
Odgovorni inženjer :

Saradnik :

Objekat : Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije :

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera:

Prilog : Br. priloga: Br. strane:

Presjek A-A; Presjek B-B 5.4.

Dragan MilovićD.O.O. "MEDITERAN COMPANY"
Budva

Međedović Saud msc.arh. 6

Na urbanističkoj parceli UP H2.14, u zahvatu Detaljnog
urbanističkog plana “Zabjelo 8” Podgorica

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Mirza Mulić, spec.sci.arh.

Rekonstrukcija dijela postojećeg objekta
mješovite namjene spratnosti P+0 i P+1

Arhitektonski projekat

Idejno rješenje

A

A

B

B

Presjek B-B

keramicke plocice t= 1.0cm

cementni estrih t=5cm
folia pvc t= 1.0cm

fleskibilno ljepilo za keramiku t=0.3cm

termo-izolacija 2+2cm
Ploca 20cm



5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
5.5. Fasade 

 





5. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA/NOVO STANJE 
5.6. 3D vizuelizacija objekta 
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