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UGOVOR O PRUŽANJU  

PROJEKTANTSKIH USLUGA 

 

 

 
Zaključen dana 01.Februara  2021. god. U Podgorici, između ugovorenih strana: 

 

1.   Socijalistička narodna partija Crne Gore (u daljem tekstu; Naručilac) 

2. ''ARHICON'' d.o.o. Podgorica (u daljem tekstu; Projektant) koga zastupa izvršni direktor Arh. 

Vladislav Nikic dipl.ing. 

 

 

 

Predmet Ugovora 

 

 

Član 1 

 
Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije stambenog objekta NA UP BR. 49, 

kat.parc. 2203/2 KO PODGORICA, DUP NOVA VAROŠ 2 , OPŠTINA PODGORICA. 

obuhvaćena sljedeća tehnička dokumentacija: 

 

 Izrada idejnog rješenja za stambeni objekat  

 

 

Preciziranje posla 

 

 

 

Član 2 
 

Projektant se obavezuje da idejni projekat iz člana 1 ovog Ugovora izvede u skladu sa 

važećim zakonskim propisima i tehničkim normativima, za ovakvu vrstu objekata. 

 

 

 



 

 

Član 3 
 

Naručilac je dužan da dostavi projektantu sljedeću dokumentaciju kao preduslov za dalji rad: 

 UTU izdate od strane sekterarijata za urbanizam, 

 Kopiju plana i list nepokretnosti, 

 Geodetsku podlogu lokacije u elektronskoj formi, 

 

 

 

 

 

 

Član 4 
 

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlašćenih predstavnika 

ugovorenih strana i uplatom avansa iz člana 7 ovog ugovora. Ovaj ugovor se može 

dopunjavati i mijenjati isključivo u pismenoj formi uz saglasnost ugovorenih strana. 

 

 

Član 5 
 

Za sve što nije predviđeno ovim ugovorm, primjenjivaće se odgovrajuće odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima. 

Za riješavanje sporova iz odnosa zasnovanih ovim ugovorm, ukoliko se sporazumno ne može 

riješiti, utvrđuje se nadležnost Osnovnog suda u Ulcinju. 

 

 

Član 6 
 

Ovaj Ugovor je zaključen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih po dva primjerka za svaku 

ugovorenu stranu. 

 

 

 

Naručilac:         Projektant 

Socijalistička narodna partija Crne Gore                        ARHICON d.o.o. PODGORICA 

                    Arh. Vladislav Nikic dipl.ing. 

 

___________________      ____________________ 



















Projektni zadatak 

ZA IZRADU PROJEKTA IDEJNOG RJEŠENJA STAMBENOG OBJEKTA, NA UP 49 U 
ZONI “D”, KAT. PARC. 2203/2 KO PODGORICA, DUP NOVA VAROŠ 2, OPŠTINA 

PODGORICA 

 

Objekat treba planirati na  UP 49, U ZONI “D”, KAT. PARC. 2203/2 KO PODGORICA, DUP NOVA 

VAROŠ 2, OPŠTINA PODGORICA. 

Urbanistička parcela br. 49  ima površinu od  296,00 m². 

Na urbanističkoj parceli broj “49“  potrebno je projektovati poslovni objekat. 

 Objekat projektovati prema smjernicama (UTU) DUP “NOVA VAROŠ” , OPŠTINA PODGORICA. 

 

Osnovne karakteristike objekta na urbanističkoj parceli broj “49“ , i urbanističko-tehničkih uslova su: 

 DUP......................................................................NOVA VAROŠ 2, OPŠTINA PODGORICA  
 Parcela........................................................................ UP 49 
 Površina  UP BR. 49.................................................       296,00 m² 
 Broj objekata................................................................ 1  
 Namjena objekta...................................................  Poslovni objekat 
 Maksimalna spratnost objekta............................... Su+P 

Maksimalna BGP ………...............................................       305,00 m² 

Maksimalna zauzetost………………................................      305,00m² 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

                                                                                                                              

 

U Podgorici, Jun 2021.god.                                                                                     Investitor: 

  

                                                                                                             Socijalistička narodna partija Crne Gore 
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Tehnički opis 
ZA IZRADU PROJEKTA IDEJNOG RJEŠENJA POSLOVNI OBJEKAT, NA 

URBANISTIČKOJ PARCELI BR.49, ZONA D, DUP NOVA VAROŠ 2, OPŠTINA 
PODGORICA 

 
  

 
 
 
 
 
Na osnovu zahtjeva investitora izradjena je Tehnička dokumentacija za izgradnju poslovnog 
objekta  na urbanističkoj parceli BR.49, DUP NOVA VAROŠ 2 , KO PODGORICA 2, OPŠTINA 
PODGORICA . Tehnička dokumentacija je uradjena na osnovu postojećeg stanja na terenu, 
postojeće prostorno -  planske dokumentacije, rješenja o lokaciji, urbanističko-tehničkih uslova i 
projektnog zadatka. 
 
1. LOKACIJA              
 
Lokacija planiranog objekta obuhvata urbanističku parcelu BR.49, DUP NOVA VAROŠ 2, 
OPŠTINA PODGORICA, koju čini katastarska parcela broj, 2203/2 KO Podgorica 2. Parcela se 
nalazi na jako atraktivnom području na samoj obali rijeke Morače, a ispod saobraćajnice. 
Nalazeći se na izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim rješenjem dominira  
okruženjem. 
Na urbanističkoj parceli broj “49,“ obrazuje se parcela koja ima površinu od 296,00m².  
Saobraćajni priključak lokacije je sa istočne strane preko postojeće saobraćajnice. Pješački 
pristup objektu je takođe sa istočne strane sa gore pomenute saobraćajnice. 
Na osnovu navedenog se smatra potpuno opravdanim namjena investitora da ovaj prostor i 
lokaciju u što kraćem vremenskom roku izgradi i privede namjeni u skladu sa postojećom 
prostorno-planskom dokumentacijom.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA 
 
Osnovne karakteristike poslovnog objekta na urbanističkoj parceli  BR 49, i urbanističko-
tehničkih uslova su: 
 

 DUP……………………………………………….................... DUP “NOVA VAROŠ 2“ 
 Parcela..............................................................… UP “49”  
 Površina  UP BR 49..   ……………………........…......... UP = 296,00 m². 
 Broj objekata……..……………………………….........…....1  
 Namjena objekta………………………………........…..…...POSLOVNI OBJEKAT 
 Dimenzije objekta ......................………...................12,70m x 24,68m  
 Spratnost objekta……………………………………........... Su+P     
 Površina suterena(bruto).....……....……....……….......291,61 m² (ne računa se u BGP)        
 Površina prizemlja(bruto).....………………..……….......291,61 m²         
 BGP objekta……………………….………..........................291,61m² 
       Indeks zauzetosti na UP “49“.................................1.03 
       Indeks izgradjenosti UP “49“………………………....…..1.03 

 
 

3. OBJEKAT 
 

Arhitektura 
 
 
Objekat je projektovan u stilu neo-klasicizma, spratnosti Su+P, kompoziciono jedinstvenog 
volumena sa naznačenim kubusima. Elegantnost objekta se ogleda u pravim, nenapadnim 
linijama i vizuelnom smislu su uklopljeni kao cjelina.  
 
U projektovanju ovog objekta limitirajuću ulogu je igrao i već postojeći put i orijentacija objekta. 
Glavni ulaz u objekat je u prizemlju sa južne strane na koti +/-0.00m , dok je sporedni ulaz sa 
zapadne strane. 
Objekat ima pristupni hol i vertikalnu komunikaciju koja vodi u suterem gdje se nalaze tehničke 
prostorije,ostave i magacini. Na prizemlju u holu se nalazi info pult, poslije koga se ulazi u 
čekaonicu. Svim sadržajima i kancelarijama na prizemlju se prilazi iz hodnika. 
 

 
 
 
 
 
Konstrukcija 
 
S obzirom na stanje na terenu i moguće prisustvo podzemnih voda, teren se morao podići i 
nasuti, temelji su urađeni kao temeljna ploča debljine 50cm, i cokl od 107cm i 109cm. Glavna 
konstrukcija je skeletna sa kombinacijom zidnih platana i jezgra, sa stubovima 20/60cm u 
prizemlju i 20/60cm na etažama. Medjuspratna konstrukcija je debljine i 15cm. 
 
 



    4. MATERIJALI I OBRADA 
 
-Zidovi 
Zidane fasadne zidove uraditi od blok-opeke debljine 20cm, i obraditi ih produžnim 
cementnim malterom. Pregradne zidove raditi rigips sistemima, debljine 10cm i 20cm. U 
kuhinjama i sanitarnim čvorovima zidove obložiti keramičkim i kamenim pločicama. 
-Plafoni 
Plafone malterisati produžnim cementnim malterom, prema detaljima raditi spuštene 
plafone sa rigips programom, gletovati i obraditi unutrašnjim zidnim premazom. 
-Podovi 
Podove u objektu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramičkih 
pločica u estrih elementima. 
-Krovovi 

Krov objekata predvidjeti kao ravni, neprohodni, sa svim potrebnim termoizolacionim i 
hidroizolacionim slojeviima kao i slojevima zaštite istih. Na krovu su smješteni solarni paneli 
za dobijanje alternativne energije.  
 

 
 
-Otvori 

Sve spoljne otvore objekta planirati od aluminijuma, zastakljene sa dvostrukim ”izopan” 
staklom.  
Unutrašnja vrata planirati kao panelna i masivna, prema detalju iz šeme stolarije. 
 

 
5. IZOLACIONI RADOVI 

 
Hidroizolacija 

Hidroizolacija je predviđena u podovima svih mokrih čvorova kao i na balkonima na 
spratu i preko krovne ploče mezanina i završne etaže. 

Hidroizolaciju na ravnom krovu izvesti po sljedećem opisu: poliuretan prajmer (Aquadur), 
poliuretan bit u dva nanosa i nakon cementne košuljice postupak se ponavlja. Hidroizolaciju 
u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. Posebnu pažnju obratiti kod obrade 
slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u mokrim čvorovima i 
balkonima od: podloga fimzola, 3 sloja polifimbitola u međusloju stakleno pletivo .  

 
 
 

 
 

Termoizolacija 
Termoizolacija je postavljena na svim fasadnim zidovima kao demit fasada odnosno na 

zidovima ispod kamene i drvene obloge sa odgovarajućom metalnom podkonstrukcijom. 
Predviđena je od stiropora odnosno od kamene vune  d=5 cm na spratnim etažama. 
Za termoizolaciju krovne ploče predviđen Stirodur d=5cm sa PVC folijom preko . 
 
 

 



       6. SPOLJNA OBRADA  
Obrada svih zidanih površina je  preko termoizolacije tipa ,,demit,,. Završna obrada je 

bavalitom u jednom tonu, kao i kamenim pločama koje se kače sidrenjem za zid preko 
odgovarajuće podkonstrukcije, što je prikazano u projektnoj dokumentaciji (fasade), i 
drvenom oblogom u horizontalnim dogama, koje se kače za zid sa odgovarajučom 
podkonstrukcijom. 
 
7. INSTALACIJE 
 

Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehničkim instalacijama /el. 
energija,ptt-instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije/ koje će se priključiti na gradsku 
infrastrukturnu mrežu u sklopu lokacije. Osim ovih predviđena je i ugradnja instalacija 
kablovske/tv, video nadzora, grijanja i klimatizacije, sprinkler sistema, čime  se postiže 
znatno viši nivo kvaliteta boravka u objektu.  

 
      8. SAOBRAĆAJ 
 
         Objekat ima direktni saobraćajni pristup, ali sa južne strane,gdje je inače organizovan 
parkin u sadašnjem stanju. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STRUKTURA OBJEKTA 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



UKUPNA BRUTO POVRŠINA = 291.61 m2 
 
 
 
 
 
 
6. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

        Izradu tehničke dokumentacije raditi u jednoj fazi koja treba da sadrži priloge u 
skladu sa pravilnikom o sadržaju tehničke dokumentacije i to: 
 
 
    Fazu tehničke dokumentacije je izrađena kao: 

 
           IDEJNO RJESENJE OBJEKTA -  
           POTREBAN ZA DOBIJANJE SAGLASNOSTI OD GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE.    
 
 
                                                                                                             Odgovorni  projektant 
 
                                                                                                 ____________________________ 
 U Podgorici, Jun 2021.god.                                                        Arh. Vladislav Nikić dipl.ing. 
 
 
 
 
 



 

 

APROKSIMATIVNI PREDMJER I PREDRAČUN 

 

 

Objekat: Poslovni objekat 

Investitor: Socijalistička narodna partija Crne Gore 

Lokacija: UP 49 U ZONI “D”, KAT. PARC. 2203/2 KO 

PODGORICA, DUP NOVA VAROŠ 2, OPŠTINA 

PODGORICA 

Brutto površina objekta(m2): 291,61m2 

 

 

Opis radova Količina(m2) Cijena(€/m2) Ukupno (€) 

Grubi građevinski 

radovi  

291,61m2 100,00 29 161,00 

    

Zanatski radovi na 

objektu 

291,61m2 350,00 102 063,5 

 

 

APROKSIMATIVNA CIJENA KOŠTANJA 131 224,5 € 
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