CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Broj: UP 1 30-332/21-222/5 16. jul 2021. godine
Za: ING CON doo Podgorica
Ul. Doka Mirasevica bb, Podgorica
Veza: UP | 30-332/21-222 od 26. maja 2021. godine
Predmet: Rjesenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjeSenje objekta
kolektivhog stanovanja na djelovima urbanistic¢kih parcela br. UP C1.9 i UP C1.10, zona C,
koje Cine kat. parcele br. 3698/8, 3698/23, 3699/3, 3699/4, 3698/7, 3698/11, 3698/12,
3698/10, 3698/24, 3699/5 i 3699/9, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8% (,SI. list
CG —o0.p.“ br. 32/18).

____Srdacan pozdrav,
s o

Arh. Filip Aleksi¢, dipl.ing.
glavni gradski arhitekta




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-222
Podgorica, 16. jul 2021. godine

Na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1 i1 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 84
stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl. list CG”, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lanova 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu investitora ING CON doo Podgorica, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje objekta kolektivhog stanovanja na djelovima urbanistiCkih parcela br. UP
C1.9 i UP C1.10, zona C, koje Cine kat. parcele br. 3698/8, 3698/23, 3699/3, 3699/4,
3698/7, 3698/11, 3698/12, 3698/10, 3698/24, 3699/5 i 3699/9 KO Podgorica Ill, u zahvatu
DUP-a ,Zabjelo 8“ (,SI. list CG — 0.p., br. 32/18), glavni gradski arhitekta donio je

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/21-222 od 26. maja 2021. godine, podnosioca ING CON
doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta kolektivhog stanovanja na
djelovima urbanistickih parcela br. UP C1.9 i UP C1.10, zona C, koje Cine kat. parcele br.
3698/8, 3698/23, 3699/3, 3699/4, 3698/7, 3698/11, 3698/12, 3698/10, 3698/24, 3699/5 i
3699/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8" (,SI. list CG — o.p.”, br. 32/18), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/21-222 od 26. maja 2021. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
ING CON doo Podgorica podnio je zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
objekta kolektivnog stanovanja na djelovima urbanistic¢kih parcela br. UP C1.9 i UP C1.10,
zona C, koje cCine kat. parcele br. 3698/8, 3698/23, 3699/3, 3699/4, 3698/7, 3698/11,
3698/12, 3698/10, 3698/24, 3699/5 i 3699/9 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8"
(,SI. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rieSenje u digitalnoj formi, koje sadrzi i listove
nepokretnosti 6731 — prepis, 6757 — prepis i 6577 - prepis, prema kojima su katastarske
parcele br. 3698/8, 3698/23, 3699/3, 3699/4, 3698/7, 3698/11, 3698/12, 3698/10, 3698/24,
3699/5 i 3699/9 KO Podgorica lll svojina podnosioca zahtjeva u obimu prava 1/1.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev i spise predmeta, pa odlucio kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) propisano je da se u cilju sprovodenja drZzavnih smijernica
razvoja arhitekture u Ministarstvu se imenuje glavni drzavni arhitekta. Stavom 4 ¢lana 87
Zakona, tacke 1-6 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiCki projekat; 4) daje saglasnost na
urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacke 1, 2, 4 i 5 ovog Clana daje se rjieSenjem u roku od 15 dana od
dana podnosenja zahtjeva — stav 6 ¢lan 87 Zakona.

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog
drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i
poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 84 stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl. list CG”, br. 2/18, 34/19 i 38/20),
propisano je da ops$tina moze imati glavnog gradskog arhitektu, koji vr§i poslove propisane
zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekta.

Saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte, se izdaje u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 2 i
stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji).

Nakon izvrSenog uvida u dostavljenu dokumentaciju, Sluzba glavnog gradskog arhitekte
utvrdila je da idejno rjeSenje nije izradeno u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, koje se odnose na definisanje lokacije za gradenje, kao | sa
uslovima parcelacije planskog dokumenta.

Clanom 53 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da lokacija
za gradenje moze biti jedna ili vise urbanistiCkih parcela. Stavom 3 istog ¢lana definisano je
da lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta DUP ,Zabjelo 8%, odjeljak Parcelacija, navodi se
da je parcelacija definisana Planom parcelacije, te da su u grafickom prilogu dati svi
potrebni analititko - geodetski elementi za obiljezavanje urbanistickih parcela. Nije
predvideno udruzivanje urbanistiCkih parcela, ali je omogucena izgradnja dvojnih objekata i
objekata u nizu.



Nakon uvida u dostavljenu tehnicku dokumentaciju, konstatovano je da je idejnim rie$enjem
predvideno udruZivanje urbanisti¢kih parcela, u cilju izgradnje jedinstvenog objekta na
parcelama. U tehniCkom opisu je naznaceno da je predmetna lokacija za gradenje
sastavljena od djelova UP C1.9 i UP C1.10, i posmatra se kao lokacija u skladu sa ¢lanom
53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, koji glasi: ,Lokacija za gradenje (u
daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu sa urbanisticko —
tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom. Lokacija mozZe biti
Jjedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi
vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije. Lokacija mora da zadovoljava
pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju
se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom
i povrSini lokacije. Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je
objekat izgraden u skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim
planskim dokumentom.“

O navedenom, imenovani je obavije$ten aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, br. UP |
30-332/21-222/1 od 2. juna 2021. godine, u kome je isti pozvan da se shodno ¢lanu 111
Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) u roku od osam
dana izjasni na rezultate ispitnog na nacin $§to ¢ée dostaviti izmijenjeno idejno rjeSenje u
skladu sa gorenavedenim primjedbama i zakonskim propisima.

Imenovani je aktom br. UP | 30-332/21-222/2 od 11. juna 2021. godine dostavio idejno
rieSenje izmijenjeno u dijelu projektovanih povrSina objekta dilatacije, medutim idejno
rieSenje nije izmijenjeno u skladu sa gorenavedenim primjedbama koje se odnose na
predloZzeno udruzivanje urbanisti¢kih parcela.

Aktom br. UP | 30-332/21-222/3 od 23. juna 2021. godine glavni gradski arhitekta je ukazao
na primjedbe istaknute u prethodno dostavljenom obavjestenju br. UP | 30-332/21-222/1,
naglasavaju¢i da je idejnim rjeSenjem projektovan slobodnostojec¢i objekat na lokaciji
sacinjenoj udruzivanjem urbanisti¢kih parcela br. UP C1.9 i UP C1.10, sa jedinstvenim
ulazom u objekat, te on u tom smislu ne moze predstavljati objekat sa lamelama, objekat u
nizu ili objekat u okviru zajedni¢kog kompleksa.

Investitor je aktom br. UP | 30-332/21-222/4 od 29. juna 2021. godine, dostavio izjasnjenje
kojim iskazuje da se ne slaZze sa obavjeStenjem o rezultatima ispitnog postupka imajuéi u
vidu da su ispostovani svi parametri u skladu sa planskim dokumentom i urbanisticko -
tehnickim uslovima. Aktom nije dostavljeno izmijenjeno idejno rjesenje.

Nakon razmatranja izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, glavni gradski
arhitekta je nasao da se istim ne mijenja Cinjeni¢no stanje stvari na koje im je ukazano te je
odluéeno da se kod izloZzenog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta objekta kolektivhog stanovanja na djelovima
urbanisti¢kih parcela br. UP C1.9 i UP C1.10, zona C, koje Cine kat. parcele br. 3698/8,
3698/23, 3699/3, 3699/4, 3698/7, 3698/11, 3698/12, 3698/10, 3698/24, 3699/5 i 3699/9 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8* (,Sl. list CG — o.p., br. 32/18), u pogledu
usaglasSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistickim parametrima.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana

njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Arh. Filip Aleksic, dipl.ing.

tr‘* ( 7
Dostavljeno:
- ING CON doo Podgorica;

- Arhivi.



