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O P Š T I   S A D R Ž A J    I D E J N O G   R J E Š E NJ A 

 
- Opšti sadržaj sadržaj tehničke dokumentacije 

 
 
DIO 1  - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 

1. Izvodi iz Centralnog registra AE Studio d.o.o. Podgorica  
2. Licenca za projektovanje AE Studio d.o.o. Podgorica 
3. Polisa osiguranja  
4. Rješenje o imenovanju Glavnog (Odgovornog) inženjera  
5. Licenca Glavnog (Odgovornog) inženjera 
6. Članstvo u IKCG 
7. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa 

važećim propisima – Obrazac 3 
8. Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 08-332/20-1010 

od 12.10.2020. godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi 
razvoj, Glavni grad Podgorica 

9. Projektni zadatak 

 
DIO 2 -  ARHITEKTONSKI DIO 

 
A. Teksualna dokumentacija 
A.1. TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
A.2. SPISKA PRIMJENJENIH PROPISA 

 
B. Grafička dokumentacija 
 
Geodetska podloga     R  1 : 250 list  01-01 
Situacija       R  1 : 250 list  01-02 
 

 Osnova suterena/prizemlja   R  1 : 100 list  02-01 
 Osnova I sprata    R  1 : 100 list  02-02 
 Izgled  krova     R  1 : 100 list 02-03 

 
Presjek   A-A i B-B     R  1 : 100 list    03-01 
 
Fasade (Istočni i sjevrni izgled)  R  1 : 100 list 04-01 
Fasade (Zapadni i južni izgled)   R  1 : 100 list 04-02 
 
3d prikaz         list  05-01 
3d prikaz         list  05-02 
3d prikaz sa montažom u okruženje     list  05-03 



I N D I V I D U A L N I  S T A M B E N I  O B J E K A T   

kat.par. broj 1624, 1625, 1626 i 1627 KO Beri 

u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica 

 
I D E J N O  R J E Š E N J E  
                           

Projektant: AE Studio d.o.o. Podgorica, Glavni inženjer: Lela Redžepagić d.i.a.                     

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

DIO 1 - OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 
 































































PROJEKTNI ZADATAK 

 

OPŠTI PODACI: 
 

Investitor: Ivica i Lila Tatar 

Objekat: Individualni stambeni objekat 

Mjesto gradnje:  kat.par.1624, 1625,1626 i 1627 Selo Beri, Opština Podgoirca, Crna Gora 

 

Opšti zahtjevi investitora: 
 

Broj etaža: Suteren + Prizemlje + 1 sprat  

Orijentacija: Glavne prostorije i ulaz -  Istok i jug, sporedne sjeverna i zapadna  

Nivelacija: kucu predvidjeti na spoju brda i livade, odignutu oko 250cm od nivoa livade  

Struktura objekta: tri  odvojene cjeline, prva cjelina je garaža za vozila, druga cjelina je bazen sa tehničkom prostorijom i 

treća cjelina je kuća za stanovanje 

Materijali: kamen, drvo, malter    

Stil:  slike u prilogu  

         

Krov: kosi (crijep ili tegola)    

 
Program: 
 
Kuća ( novo +2.50m): 
Dnevna soba sa trpezarijom i kuhinjom – 60-70m2 
Spavaća soba, kupatilo i garderober – 30m2 
Vešeraj/peglanje – 10m2 
Hodnici/Stepenište – 20m2 
Dvije dječije sobe sa kupatilom – 40m2 
Zajedničko kupatilo – 5-10m2 
Radna soba/biblioteka – 20m2 
Terase / Nadkrivena terasa – 40-50m2 
 
Servisni objekti  (nivo suteren – novo livade): 
Garaža/Nadstrešnica za dva vozila – 30-40m2 
Magacin/Baštenski alat – 20m2 
Soba za bezensku tehniku i ostavu – 10/3m 
 
Spolja (novo kuće): 
Bazen – 10/12x5m 
 
 
 
 



Posebni zahtjevi investitora: 
 

 Prostor za vozila (nadstrešnica) da ne bude dominantna kada se prilazi kući 

 Unutrašnje stepenište bez direktnog kontakta sa dnevnim boravkom 

 Kamin u dnevnom boravku 

 Dvevni boravak/ Trpezarija veće spratne visine 

 Dnevni boravak da izlazi jenom stranom na bazen a jednom na veliku terasu, velike staklene površine 

 Terase da budu velike, duboke i natkirvene  

 Bazen da bude između dvije cjeline  

 Bravarija – aluminijumska sa termoprekidom u atracit boji 

 Podovi  - u skladu sa namjenom prostorija – granitnakeramika i parket 

 Plafoni – malterisani i gispskartonski u skladu sa projektom enterijera 

 Uređenje terena - predvidjeti kolski i pješački ulaz i kapiju  na parcelu, u sklopu uređenja terena odvojiti prostor za 
košarku (jedan koš) i parkiranje vozila 

 

Podloge za projektovanje  

1. Geodetski snimak lokacije 
2. Urbanističko tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 08-332/20-1010 od 12.10.2020. godine izdati 

od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad Podgorica 
 

Zakonski osnov: Idejno rješenje uraditi u skladu sa priloženim UTU-ima, u skladu sa Stručnim uputstvo za izradu Idejnog 

rješenja od Glavnog drzavnog arhitekte, i svim važećim zakonima i propisima (Zakon o planiranju prostora i izgradnji 

objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018. godine. 

 
 
                                                                                                                  Investitor, 
 
                            ______________________ 

               Ivica i Marija Tatar 

                                                                                                              (Podgorica, 23.04.2020. godine) 
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A.1.TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE 
 

 
1. OPŠTI PODACI 
 

LOKACIJA:    kat.par. broj 1624, 1625, 1626 i 1627 KO Beri 
     u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Podgorica 
 
NAMJENA:    INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT 
 
KARAKTER GRADNJE: IZGRADNJA OBJEKATA I OSTALIH SADRŽAJA STAALNOG KARAKTERA 
 
INVESTITOR:  Ivica Tatar, Podgorica 

 
 
2. PRETHODNI PODACI 
 

Podloge za izradu projektne dokumentacije: 
2.1 Geodetski snimak terena i lokacije 
2.2 Važeći zakoni, propisi, standardi i norme kvaliteta za ovu vrstu objekta i dokumentacije 
2.3 Projektni zadatak od strane Investitora 
2.4 Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 08-332/20-1010 od 

12.10.2020. godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Glavni grad Podgorica 

 
 
3. POSTOJEĆE STANJE 
 

Lokacija predviđena za izgradnju individualnog stambenog objekta  sastoji se od 4 (četiri) 
katastraske parcele broj 1624, 1625, 1626 i 1627 KO Beri u selu Beri, u zahvatu PUP-a Opštine 
Podgorica.Selo Beri nalazi se u zapadnom dijelu Podgorice, u Lješanskoj nahiji, zapadno od rijeke Sitnice. 
 Lokacija na kojoj je predviđena gradnja se nalazi uz brdo, i dijelom je na njemu, i donji dio lokacije 
je livada. Katastarske parcela 1624 i 1627 se nalaze u dijelu livade, dok se 1626 i 1625 nalaze u 
brdovitom i krševitom terenu.Lokacija je  nepravilnog trougaonog oblika, ukupne površine 6357m2. 
Svojina je 1/1 Investitora Ivice Tatara, Podgorica. Dimenzije lokacije iznose: najveća dužina oko  150 m’,  
naveća širina oko  65m’ i na najužem dijelu širina je 17 m’. Širina fronta parcele prema saobraćajnici 
,koja se nalazi sa istočne strane, je 137 m’ i  klasifikuje je u lokacije  gdje su moguće graditi (minimun 
širina fronta je 15m). Lokacija nije izgrađena. 

Lokacija je sa sjeverne i zapadne ogranicečna brdom, a sa jugozapane i sjeverno istočne strane je  
ograničena susjednim katastraskim parcelma na kojima nema izgađenih objekata.  Sa istočne strane je 
makadamski put kao glavni kolski i pješački prilaz parceli.  

Visinska razlika između najniže i najviše tačke parcele iznosi  14.84m (od 29nmv do 43,84nmv).
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Lokacije je u satavu PUP-a Podgorica i van GUP-a Podgrorica, i po namjeni površina – NASELJE, a po 
režimu uređenja prostora nije planirana izrada nižih planskih dokumenata. Namjna zemljišta je 
Građevnisko zemljište. 
 

  
Prilog br.1  Fotografija lokacije

 
 
4.  URBANISTIČKA KONCEPCIJA U SKLADU SA SMJERNICAMA ZA IZGRADNJU 
 
 Planom je predviđena namjena: individualni stambeni objekat (stanovanje sa kompatibilnim 
djelatnostima u stambenim kućama).   

Objekat je slobodnostojeći, postavljen u okviru zadatih Građevinskih linija. Građevnska linija je 
definisana kao udaljenost od susjednih granica parcela - od minimum 2m, i udaljenost od regulacione 
linije – od minimum 3m. 

Kako se lokacija satoji od 4 kataskrske parcele, i svaka od katastarskih parela ima uslove za 
izgadnju (minimlna veličina parcele je 300m2), to su maksimalni parametri računati za sve četiri parcele 
zbirno. 

Slijedi tabela uporednih prikaza zadatih i postignutih urabnističkih parametara: 
 

Planirano stanje
parametri prema UTU-ima -  

zbirno
parametri postignuti

broj katastarske parcele 1624 KO Beri 1625 KO Beri 1626 KO Beri 1627 KO Beri 1624, 1625, 1626 i 1627 KO Beri 1624, 1625, 1626 i 1627 KO Beri

Površina lokacije (m2) 1602 (max 600m2) 300 2503(max 600m2) 1952(max 600m2) max 2100m2 6357m2

Površina pod objektom (m2) 240 120 240 240 840 343.72m2

Ukupna BRGP (m2) 450 225 450 450 1575 480.57m2

IZ (indeks zauzetosti) 0.4 0.4 0.4 0.4 0.4 0.2

I I  (indeks izgrađenosti) 0.75 0.75 0.75 0.75 0.75 0.23

Maksimalna spratnost S+P+1+Pk S+P+1+Pk S+P+1+Pk S+P+1+Pk S+P+1+Pk S+P+1

Namjena stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje stanovanje

Broj parking mjesta za stanovanje 

15PM/1000m2
7 2 7 7 22 5

parametri prema UTU-ima

 
 

 
Objekat  je spratnosti S (Suteren), P (prizemlje) + 1 (Prvi sprat). Prizemlje objekta je 250cm 

odugnuto oD kote terena odnosno livade, i iznosti 33.00 mnv što je apsolutna kota prizemlja objekta koja 
odgovara relativnoj koti objekta ±0.00. Spratna visina suterena je 250cm, prizemlja je 3.20m, a spratna 
visina prvog sprata 300cm. Ukupna visina objekta je 7,91m, mjereno od kote okolnog uređenog terena 
prizemlja. 

Uslovi regulacije i nivelacije ispoštovani su u skladu sa UTU-ima.  
Kolski i pješački prilaz na parcelu predviđen je sa saobraćajnice sa istočne strane lokacije sa 

pristupnog makadamskog puta. Kota pristupnog puta je niža od kote livade za 1.4m, i predviđena je blaga 
rampa koja vodi do zaravnjenog platoa na kojem se nalaze 3 otvorena parking mjesta. Parkiranje je 
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riješeno u okviru urbanističke parcele, sa potrebnim brojem parking mjesta u skladu sa UTU-ima. 
Potreban broj parking mjesta je obračunat u skladu sa normativom iz DUP-a, tj. 15PM na 1000m2 
namjene stanovanja odnosno 5 parking mjesta na 343,72m2 BRGP objekta ( 3 parking mjesta na 
otvorenom i 2 parking mjesta u otvorenoj garaži).  

Zelene površine na parceli su predviđene u slobodnom prostoru oko objekta. Zelene površine su 
predviđeen kao travnate površine sa zasadima žbunastog bilja i drveća.  

Parcela će biti ograđena transparentom žičanom ogradom postavljenoj na psotojećoj kamenoj 
cokli visine 40 do 70cm.  

Skica situacije sa projektovanim stanjem: 

 
5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 

 
Objekat je  projektovan je u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu parcelu i 

zadatim uslovima i važećim propisima i standardima za ovaj tip objekta. Objekat je projektovan tako da se 
sastoji iz tri funkcionalno nezavisne cjeline: 
 

1. Otvorena parking garaža sa pergolom 
2. Bazen sa otavom i prostorijom za bazensku tehniku 
3. Objekat za stanovanje 

 
Otvorena parking garaža i bazenka tehnika sa bazenom nalaze su u suterenskom dijelu kompleksa i 

pristup u ove prostorije je sa kote livade – kota 30.50mmv.  
Objekat za stanovanje je na koti 33.00mnv, i sastoji se od prizemnog i spratnog dijela. 
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Objekat je koncipiran kao jedan četvorosoban stan, koji se sastoji od tri zone: dnevna zona, noćna 
master zona sa vešerajem koje se nalaze u prizemlju, i dječija zona sa bibliotekom na spratu objekta.   

Krov je dvovodan u padu od 25°  prema ivicama objekta na kojim je projektovan odgovarajući broj 
horizontalnih i vertikalih oluka. Krovni pokrivač je crijep, na drvenoj potkonstrukciji. Tavanski prostor nije 
predviđen da se koristi. 

Bilansi površina objekta su dati u prilogu tabelarno i  na crtežima:  
RB Prostori ja Pod Zid P lafon Površina

SUTEREN

0.1 Garaža Beton Malter Malter 41.44

0.2 Ostava Beton Malter Malter 19.47

0.3 Bazenska tehnika/Ostava Beton Malter Malter 28.97

0.4 Bazen Keramika Keramika / 50.00

Ukupna neto površina suterena: 139.88

Ukupna neto površina suterena: umanjena za 3% 135.68

Ukupna bruto površina suterena: 165.20

RB Prostori ja Pod Zid P lafon Površina

PRIZEMLJE

1.1 Ulazni hol Keramika Poludisperzija Poludisperzija 7 .20

1.2 Toalet Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 3 .33

1.3 Kuhinja Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 13.97

1.4 Dnevni boravak Parket Poludisperzija Poludisperzija 39.94

1.5 Trpezarija Parket Poludisperzija Poludisperzija 13.94

1.6 Ostava Keramika Poludisperzija Poludisperzija 6 .11

1.7 Hodnik Keramika Poludisperzija Poludisperzija 14.05

1.8 Spavaća soba Parket Poludisperzija Poludisperzija 18.78

1.9 Garderober Parket Poludisperzija Poludisperzija 10.71

1.11 Kupatilo Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 9 .35

1.12 Vešeraj Keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 10.14

1.13 Stepenište Parket Poludisperzija Poludisperzija 8 .80

Ukupna neto površina prizemlja: 156.32

Ukupna neto površina prizemlja: umanjena za 3% 151.63

Ukupna bruto površina prizemlja: 192.74

RB Prostori ja Pod Zid P lafon Površina

I SPRAT

2.1 Hodnik Parket Poludisperzija Poludisperzija 8 .45

2.2 Biblioteka Parket Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 20.93

2.3 Kupatilo Granitna keramika Keramika/Poludisperzija Poludisperzija 7 .47

2.4 Spavaća soba 1 Parket Poludisperzija Poludisperzija 17.10

2.5 Spavaća soba 2 Parket Poludisperzija Poludisperzija 20.98

2.6 Balkon Kamen Bavalit 17 .98

Ukupna neto površina sprata: 92.91

Ukupna neto površina sprata: umanjena za 3% 90.12

Ukupna bruto površina sprata: 122.63

Ukupna neto površina objekta: Prizemlje + I sprat 241.75

Ukupna bruto površina objekta: BGP Prizemlje + I sprat 315.37

Ukupna izgađena površina (pod objektima): Prizemlje + suteren 343.72

Ukupna bruto površina objekta: BRGP Suteren + Prizemlje + I sprat 480.57  
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6. OBLIKOVANJE 

 
Objekat po svojoj volumetriji i materijalizaciji, čistoj liniji, lišenoj bilo čega dekorativnog što nema 

konstruktivnu ili funkcionalnu logiku, prati savremen pristup arhitektonske misli i, naravno, autorsku liniju. 
Volumetrijski razlikujemo dva dijela – prvi dio sa otvorenom garažom i pregolom i drugi dio stambeni 
objekta. Izgled objekta je specifičan po horizontali koja povezuje dva dijela objekta, i kamenom 
postamentu koji “drži” nadzemne djelove objekta.  Materijalizacija a je u kombinaciji grubo zidanih 
kamenih podzida ispred i iza objekta, i kamenom fasadom od ravnog mat kamena i staklenih 
površina/prozora i vrata i ograde koje su u tamoj antracit mat boji. 

 

 
Prikaz objekta na parceli – istočni / prednji izgled 
 

7. KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija objekta je armiranobetonska monolitna. Na krutu temeljnu konstrukciju oslonjena su 

AB zidna platna i stubovi raspoređeni u oba ortogonalna pravca kao i u pravcima osa objekta koje su 
postavljene pod uglom u odnosu na ortogonalne ose. Kruta temeljna konstrucije se sastoji od temeljnih 
nosača formiranih od  temeljnih AB zidova sokle koji su postavljeni na AB temeljne trake. 

Na stubove i zidna platna oslananjene su AB grede. Tavanice su po obodu objekta oslonjene na 
grede a u srednjem dijelu objekta su većim dijelom oslonjene direktno na zidna planta. Gravitaciono 
opterećenje se preko monolitnih tavanica prenosi na grede odakle se preko stubova i zidnih platana 
distribuira na temeljnju konstrukciju i predaje tlu.  

 
Dimenzije konstruktivnih elemenata su sljedeće: temeljni zidovi sokle b/h=20/45 cm, temeljne trake 

b/d=60/40cm. Podna ploča u prizemlju  d= 10cm, ploča na spratu i krovna ploča 16cm. Zidna platna 
d=20cm. Grede b=20cm, d= 50cm. 

Komunikacija između prizemlja isprata spratova ostvarena je pomoću dvokrakog AB stepeništa 
debljine ploče d=16cm. Seizmički uticaji se prihvataju dominantno zidnim platnima a manjim dijelom 
krutošću ramovskog sistema. Dubina fundiranja iznosi Df,min=0,80m. 
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8. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

FASADNI ZIDOVI  - Sa spoljne strane je predviđena termo fasada (minerlane ploče), preko kojih se 
završno postavljaju kamenen ploče debljine 10cm. “Horizontale” su obrađene fasadnim malterom u tonu 
po izboru projektanta. 

 
FASADNA BRAVARIJA - Predviđena je od profila 3 - komornog eloksiranog aluminijuma sa 

termoprekidom, a zastakljivanje je flot staklo dvostruko 4+12+4 mm, ispunjeno argonom ili nekim drugim 
inertnim gasom, otvor je sa eslingerer roletnom u istoj boji bravarije i komarnicima.  

 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI  - Pregradni zidovi u objektu su projektovani u tri sitema: 
1. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 20cm 
2. Zidani pregradni zid od šuplje blok opeke 12cm 
3. Montažni gips-kartonski zid sa sa konstrukcijom od pocinnkovanih čeličnih profila i izolacijskim 

slojem ispune od kamene vune debljine sa ukupnpom debljinom zida od 12.5cm i 15.0cm.  
 
VRATA - U objektu su predviđena sledeći tipovi vrata:  

1. Ulazna vrata  sa čeličnim krilom vrata debljine 46 mm, sa termo-prekidom i ispunom od 
poliuretanske pjene, aluminijumski ram debljine 60 mm, sa termoprekidom, pravougaonog 
oblika. Vrata imaju protivprovalno višestruko zaključavanje.Toplotna izolacija sa 
koeficijentom U od 1,2 W/ (m²∙K) opremljena sa špijunkom. 

2. Vrata od melamina – unutrašnja vrata 
 
PODOVI - Unutrašnje obrade podova prate unutrašnju šemu prostorija: granitna keramika u 

koridorima, toaletima, kuhinji i sanitarnim prostorijama.  Parket  je predviđen u  koridorima, dnevnim i 
spavaćim prostorijama. Debljina poda je ukupno 10cm (prizemlje i sprat). Pod je plivajući pod tj. preko 
termo izolacije - stirodura XPS-a debljine 5 cm bice izliven cementni estrih armiran žičanim pletivom.  

 
 

9. INSTALACIJE 
 
Objekat će biti priključen na infrastrukturu u skladu sa UTU-ima i uslovima nadležnih gradskih službi, 

a u skladu sa tehničkim rješenjima koja će biti obrađena kroz glavne projekte instalacija objekta. 
Instalacije koje su predviđene su: vodovod i kanalizacija, elektroinstalacije jake struje i elektroinstalacije 
slabe struje. 
 

Glavni inženjer / Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat 
                                                                                      Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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A.2 SPISAK PRIMJENJENIH ZAKONA I PROPISA 
uz tehničku dokumentaciju – IDEJNO RJEŠENJE  
 

1. Zakono o planiranju prostora i izgradnji objektata ("Službeni list Crne Gore", br. 64/17 od 
6.10.2017, 44/18 od 6.7.2018, 63/18 od 28.9.2018, 11/19 od 19.2.2019, 82/20 od 6.8.2020) 

2. Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata („Službeni list 
CG“, br. 44/2018); 

3. Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 60/18 od 
7.9.2018); 

4. Stručno uputstvo za izradu Idejnog rješenja od Glavnog državnog arhitekte, Broj:101-26/99 od 
14.03.2018. godine  

5. Urbanističko-tehničkim uslovima za izradu tehničke dokumentacije broj: 08-332/20-1010 od 
12.10.2020. godine izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni grad 
Podgorica 
 
 

 
Glavni inženjer / Odgovorni inženjer za Arhitektonski projekat 

Lela Redžepagić dipl. inž. arh. 
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