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prostorno  planiranje , inženjering , 
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Podgorica, 03.06..2021.g. 
 
 

Na osnovu  Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl.list RCG“,br. 64 /17) i 

Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ( „Sl.list 

RCG“,br. 44/18),  donosim 
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 Kojim arh. Vukanić Ranka dipl.ing. određujem za odgovornog inženjera za  

izradu Idejnog rješenja individualnog stambenog objekta sa djelatnostio, spratnosti 
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Izmjene i dopune DUP-a "Prvoborac", u skladu sa  UT uslovima  br. Up.08-332/21-616, 

izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Sektor za planiranje 

prostora  Glavnog grada Podgorice. 
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TEHNIČKI OPIS 
za 

INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA P+1+Pk 
kat. parcele br. 1269 i 1270 KO Podgorica II, 

UP 17-28 , BLOK 17,  Izmjene i dopune DUP "Prvoborac"  
- GLAVNI GRAD PODGORICA- 

 
 

INVESTITOR:  Guberinić Zoran iz Podgorice 
 

1. LOKACIJA 
 

Objekat je lociran na katastarskoj parceli broj 1269 i 1270 KO Podgorica II, 
UP 17-28, BLOK 17, Izmjene i dopune DUP-a "Prvoborac", a u skladu sa  UT 
uslovima  br. Up.08-332/21-616, izdatim od Sekretarijata za planiranje prostora i 
održivi razvoj Sektor za planiranje prostora Glavnog grada Podgorice. 

 
Urbanistička parcela je približno pravougaonog oblika površine P=542m2 

Sa sjeverozapadne strane graniči se sa lokalnom saobraćajnicom "Nova 04" , sa 
hugozapada su saobraćajne površine "Prilaz 25"-S58 i "Prilaz 26"-S58, dok se sa 
jugoistoka graniči sa parcelama up17-27 up17-30.  Teren na lokacji je skoro 
ravan na apsolutnoj visini od  56,17 m.n.m do 56,82 m.n.m. 

 
Objekat je spratnosti P+1+Pk i namjene  individualni stambeni sa 

djelatnostima . 
 
Objekat je konačno na datoj lokaciji je definisan državnim geodetskim 

kotama i građevinskom i regulacionom  linijomu skladu sa koordinatama iz  UT 
uslova. 

 
 
 

2. OSNOVE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
Tehnička dokumentacija je izrađena na osnovu zakona, pravilnika, propisa i 
standarda: 
 

• Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
• Sl. List RCG br. 64/17, 44/18  i  63/18 
• Zakon o enrgetskoj efikasnosti („Sl.list RCG“, br. 29/10) 
• Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 

objekta  („Sl.list RCG“, br. 44/18) 
• Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine zgrade                     

(„Sl.list RCG“, br.60/18)  
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• Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada             
(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 

• Pravilnik o sadržaju Elaborata energetske efikasnosti zgrada                   
(„Sl.list RCG“, br. 47/13) 

• Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti („Sl.list RCG“, br. 10/09) 

• Projektnog zadatka investitora; 
•  UT uslova br. Up.08-332/21-616 od 12.05.20121.god.. izdati od 

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj , Sektor za 
planiranje prostora, Glavnog grada Podgorice. 

 
 
3. SAOBRAĆAJ 

 
 
Saobraćajni pristup objektu na parceli je predviđen sa lokalne 

saobraćajnica " Nova 04" sa sjeverozapadne strane. 
 
Potrebe za stacinarnim saobraćajem obezbijeđene su u skladu sa 

propisanim  U.T. uslovima. U sklopu parcela predviđena su po 7PM što 
zadovoljava propisane kriterijume za  4 stana na spratu u potkrolju objekta i za 
oko P=120m2poslovnog prostora u prizemlju objekta .  

 
Svi radovi koji se odnose na izgradnju i uređenje otvorenih saobraćajnih 

površina , odnosno površina namijenjenih za potrebe stacionarnog saobraćaja 
definisaće se kroz Tehnički opis i Predmjer i predračun radova za dio uređenja 
terena. 
 

 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 
 
U skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, a na osnovu Urbanističko 

tehničkih uslova projektovan je individualni stambeni objekat sa djelatnostima, 
spratnosti P+1+Pk, ukupne bruto površine P=487,40m2. Ukupna neto površina 
objekta je P=408,40m2.  

 
Za novoprojektovani objekat Indeks zauzetosti je 0,25 ,a kojeficijenat 

izgrađenosti je 0,9 u granicama propisanim UT uslovima. 
 
Novoprojektovani objekat je projektovan i usklađen sa okruženjem, 

ambijentom , a na osnovu projektnog zadatka Investitora. U cjelini, arhitektonsko 
rješenje je jednostavno, racionalno i funkcionalno, sa jednostavnim i fasadama 
uz primjeren odabir materijala, sa skladnim proporcijama i rasporedom "masa" . 
Arhitektonsko rješenje je u potpunosti usklađeno sa UT uslovima i konačno 
zadovoljava zahtjeve investitora iskazane Projektnim zadatkom. 
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4. PROGRAM SADRŽAJA I NAMJENA OBJEKATA 
 
 
Individualni stambeni objekat sa djelatnostima , spratnosti P+1+Pk, 

projektovan je sa dva poslovna prostora u prizemlju objekta i po dva dvosobna 
strana na spratu i potkrovlju objekta.  

 
Poslovni prostori su opremljeni čajnom kuhinjom i WC-om , a dovsobne 

stanove pored dnevne sobe i kuhinje  čine , roditeljska i dječija soba sa izlazom 
na lođu, a uz to stanovi sadrže još hodnik , kupatilo i WC. Stanovi su funkcinalno 
riješeni u skladu sa Pravilnicima , propisima i standardima i pravino orjentisani 
prema stranama svijeta. 

 
 Objekat je riješen sa odvojenim i posebnim ulazima za poslovne prostore 

i stambeni dio objekta. 
 
Nivo prizemlja t.j. ±0,00 je  na apsolutnoj koti od 56,70 m nadmorske 

visine i denivelisano je za 015m u odnosu na parter objekta.    
 
Bruto visina prizemlja je H=3,50m ,a svijetla visina od gotovog poda do 

gotovog plafona je Hs=3,23m. Bruto visina sprata je H=3,00m a svijetla visina od 
gotovog poda do gotovog plafona je Hs=2,73m.Što se tiče potkrovlja , 
projektovano je sa svijetlom visinom nadzitkaH=1,50m 

 
Vertikalna komunikacija u objektu između etaža je riješena trokrakim 

stepeništem širine kraka 1,00m Broj i visina i širina stepenika je dimenzionisana 
u skladu sa propisima tako da je šrirna gazišta 30 cm a visina je 17,50 cm 

  
U sledećem pregledu , kako nadalje slijedi , dat je detaljan prikaz svih 

prostorija po etažama, njihova namjena, pregled površina i prikaz obrade 
podova, zidova i plafona : 
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PRIZEMLJE 
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SPRAT 1 
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POTKROVLJE 

 
 

 
 
 

REKAPITULACIJA 
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5. KONSTRUKCIJA 
 

Konstruktivni sistem objekta uslovljen je arhitektonskim rješenjem, 
gabaritom objekta, terenskim uslovima i geomehaničkim karakteristikama tla iz 
UT. uslova, odnosno iz Elaborata o geotehničkim svojstvima terena. 

 
Na osnovu analize objekat je konstruktivno rešenje kao zidana 

konstrukcija. Kontruktivni sistem objekta projektovan je za IX seizmičku zonu 
MCS,skale. Temelji objekta su temeljne trake su širine 80cm visine 50cm, sa 
dubinom fundiranja  h=0,90m od nivo terena ispod nivoa mržnjenja zemljišta. 

 
Međuspratne tavanice su projektovane kao monolitena ab. ploče debljine 

d=17cm a kosa i ravma krovna ploča je d=15cm. Konstruktivni konstruktivni 
elementi su još ab.platna, ab. stubovi,  vertikalni i horizontalni serklaži i ab grede, 
i ab. stepenište i ab. korita,  a sve diemzionisano u skladu sa statičkim 
proračunom. Armatura u AB konstrukciji je zavisno od statičkih uticaja kvaliteta 
GA240/360, RA400/500 i MAG500/560. 

  
Spoljni i unutrašnji konstruktivni zidovi su od giter bloka debljine d=20cm, 

zidani u produžnom malteru 1:3:9 , ,a  pregradni zidovi izvedeni su od šupljeg 
opekarskog bloka d=9cm u produžnom malteru 1:3:9.. 

 
Krov objekta je kosa krovna ploča d=15cm  nagiba 25 stepeni preko koje 

se radi termoizolacija , hidroizolacija i falcovani crijep preko drvene 
podkonstrukcije. 

 
 
       MATERIJALIZACIJA 

 
Projektna rešenja i odabir materijala za izagradnju ovog individualnog 

stambenog objekta sa djelatnostima je u skladu sa potrebom za kvalitetnom, 
racionalnom  i enrgetski efikasnom gradnjom. Svi upotrijebljeni materijali na 
objektu usklađeni sa ambijentom , prilagođeni klimatskim uslovima i odabrani 
tako da ne štete ljudima i neposrednom okruženju. 

 
 

6. GRAĐEVINSKI I GRAĐEVINSKO ZANATSKI RADOVI 
 
 

7.1. ZEMLJANI RADOVI 
 

Obuhvataju pripremne radove koji se odnose na raščišćavanje terena, 
skidanje humusa , kao i mašinski isko zemlje III-IV kategoruije za trakaste 
temelje objekta. Višak zemlje utovariti na kamion i transportovati na gradsku 
deponiju . 
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7.2. BETONSKI RADOVI I ARMIRANOBETONSKI RADOVI 
  

Svi konstruktivni elementi objekta projektovani su od armiranog betona u 
oplati sa markom betona po statičkom proračunu. Primijenjene su različite vrste 
armature i to glatka, rebrasta i mrežasta, sve u skladu sa detaljima armature i 
statičkim proračunom. 

 
Kao zaštita armature temelja betonira se sloj čistoće 5 – 6 cm. Dimenzije 

temeljnihtraka, kao i svih konstruktivnih elemenata određene su statičkim 
proračunom. Konstruktivni elementi, međuspratne tavanice, kosa krovna ploča , 
podna ploča, ab.platna, ab. stubovi, ab ograde, atike, vijenci i krovna korita, I i 
sve se to izvodi od betona odgovarajuće marke. 

Oplata za betonske radove je industrijski obrađena, sa montažnim 
podupiračima i skelom. 

Betoniranje elemenata konstrukcije vrši se u setu miksera i pumpe za 
beton. Priprema betona je centralna, van objekta i gradilišta, u svemu prema 
projektu tehnologije građenja. 

 
Obrađivanje betona nakon ugrađivanja u oplatu vrši se pervibratorima, u 

slojevima. Održavanje i njegovanje betona po završenom betoniranju je vodom, a 
demontaža oplate po važećim tehničkim propisima. 

 
Izrada  armature se vrši kod specijalizovane firme van gradilišta, doprema 

i montira, po dinamici gradilišta.  
 
Za instalacije ugraditi odgovarajuće cijevi za elektro kablove, istovremeno 

ugrađivati fleksibilna crijeva Ø 16 mm i Ø32 u  zidove. 
 

7.3. ARMIRAČKI  RADOVI 
 

Ovi radovi obuhvataju nabavku, transport, sječenje oblikovanje i montažu 
armature, zavisno od statičkih uticaja i proračuna, kvaliteta GA240/360, 
RA400/500 i MAG500/560. 

 
7.4. ZIDARSKI RADOVI 

 
Zidarski radovi obuhvataju zidanje spolnjih , unutrašnjih konstruktivnih 

zidova giter blokom u produžnom malteru 1:3:9 debljine d=19cm, kao i 
pregradnih zidova pregradnim opekarskim blokom d=9cm.  

 
U zidarske radove spada izrada cementne košuljice, zidanje-obziđivanje 

ventilacionih kanala iznad krova. Takođe su zidarski radovi malterisanje 
unutrašnjih zidova, međuspratne ab tavnice, lođe, kose stepenišne ploče, krovne 
ploče i korita, atike i vijenaca, produžnim malterom 1:3:9, ili cementnim malterom 
1:3, uz prethodnu pripremu, te obavezno špricanje cementim mljekom svih 
površina predviđenih za malterisanje. 
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7.5. TESARSKI RADOVI 
 
Tesarski radovi se odnose na izradu i postavljanje drvene krovne 

podkonstrukcije viševodnog krova. U ove radove spada montaža štafli 8/5cm, 
kao i letvisanje krova , letvom 3/5cm. nizvodno, odnosno 4/5cm poprečno. Nagib 
krovnih ravni je   25o U sklopu tesarski radova je i obavezna zaštita  kompletne 
drvene građe sredstvom protiv crvotočine. Krovnu konstrukciju uraditi u svemu 
prema projektu i uputstvu nadzornog organa. 

 
7.6. IZOLATERSKI RADOVI 

 
U ove radove spada izrada hidroizolacije u kombinaciji bitumenske trake i 

bitumenskog premaza, a kako je projektom definisano i to za pozicije podne 
ploče Podove i zidove u kupatilima,  podove na terasama-lođama, krovna korita 
zaštiti od prodora vode hidroizolacijom izvedenom u sledećim slojevima: 

• Fimizol 
• PVC mrežica 3x, 
• Poliazbitol premaz 2x, 

U ove radove spada i izrada plivajućeg poda od stirodura d=2cm , izrada 
termičke zaštite krova kamenom vunom d=8cm, kao i izrada termo fasade od  
TP-stiropora d=5cm. 

 
7.7. KROVNI POKRIVAČ  

 
Krov nagiba 25o je pokriven plastificiranim falcovanim crijepom  koji se 

postavlja preko poprečnih, odnosno podužnih letvi , paopropusne folije i preko 
kose krovne ploče. 

 
7.8. LIMARSKI RADOVI 

 
Ovi radovi obuhvataju izradu opšiva krovnih korita , krovnih i zidnih uvala, 

ab atike i vijenaca, te obradu prodora vent. kanala kroz krov. Svi naprijed 
pobrojani limarski radovi izvode se u skladu sa projektom i propisima od 
plastificiranog lima d=0,70mm. 

Međusobno spajanje limova je nitovanjem, letovanjem i duplim ležećim 
falcom. Sve betonske površine koje se opšivajulimom prethodno obložiti 
terpapirom. 

 
7.9. PODOPOLAGAČKI  RADOVI  

 
Podovi u objektu su predviđeni tako da se stepenice, ulaz, hodnici u 

oblažu mermernim pločama.  
Podovi stanova projektovani su tako da je u hodnicima predviđena 

granitna keramika, što važi i za podove u kuhinjama, kupatilima i lođa, dok je za 
podove u dnevnim i spavaćim sobama predviđen hrastov parket I klase kao i za 
degažmane. 
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7.10. KERAMIČARSKI  RADOVI  
 
Keramičarski radovi se odnose na postavljanje zidne i podne granitne 

keramike  na podne i zidne površine. Keramičke pločice I klase postavljati na 
lijepak  u slogu na fugu. Po potrebi pločice ručno dobrusiti. Obložene površine 
moraju biti ravne i pravilne. Postavljene pločice fugovati i očistiti piljevinom. 
Obračun po m2 postavljenih pločica . 

 
7.11. KAMENOREZAČKI RADOVI  

 
 Kamenorezački radovi obuhvataju oblaganje stepeništa mermernim 

pločama, izradu holkela, oblaganje ulaza i postavlajanje i izradu pragova na 
balkonskim vratima. Mermerne ploče se postavljaju u cementnom malteru, a u 
svemu prema propisima i standardima za ovu vrstu radova uz odobrenje 
nadzornog organa.  

 
7.12. GRAĐEVINSKA STOLARIJA I BRAVARIJA 

 
Fasadna stolarija na objektu je od PVC višekomornog profila 

zastakljenjem termoflot staklom 4+16+4mm. Unutrašnja stolarija  je drvena sa 
duplošperovanim futniranim vratima odnosno vratima zastakljenim  ornament 
staklom na dnevnim sobama. Montažu vršiti čeličnim ankerima, purpjenom i 
opremiti dekorativnim lajsnama. Brave su cilindrične, a okov po izboru.  

.  
7.13.  FASADERSKI RADOVI  

 
Ovi radovi se odnose na izradu DEMIT fasade. Fasadne površine 

prethodno premazati hidrofleksom kao penetratom, a zatim obložiti sistemom 
«demit» sa tvdo presovanim stiroporom debljined=5cm. Preko termoizolacije 
nanosi se lijepak uz obavezno armiranje staklenom mrežicom,ankerisanje PVC 
tiplovima i završnom obradom fasade plemenitim dekorativnim plastični malterom   
u boji i teksturi po izboru projktanta.Atike , vijenci i parpeti i pločre lođa su 
završno obrađeni plastičnim malterom u boji i teksturi  po izboru projektanta, 
direktno na malterisanu površinu, a uz prethodno nanošenje lijepka i postavljanje 
mrežice. 

7.14. MOLERSKI RADOVI 
 

Unutrašnje zidove nakon malterisanja finog sloja , završno obraditi 
poludisperzivnom bojom sa obaveznim  gletovanjem dva puta , što važi i za 
plafone Završno bojiti dva ili više puta do potpuno ravnomjernih  površina 
,odnosno do potpunog ujednačenja tonova. 

 
7.15. BRAVARSKI  RADOVI 

 
Bravarski radovi se odnose na izradu ograda. Ograde na terasama izvesti 

od hromiranih kutijastih profila sa staklenim panelima, a ogradu unutrašnjeg 
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stepeništa izvesti od od HOP kutijastih profila , a u svemu prema detaljima iz 
projekta i šemi bravarije uz obaveznu završnu obradu  zaštitom protiv korozije i 
završnim bojenjem dva puta bojom za metal. 

 
7.16. SUVOMONTAŽNI  RADOVI 

 
Ovi radovi obuhvataju opšiv ventilacionih-instalacionih  kanala i izradu 

spuštenih plafona u kupatilima od vodootpornih gipskartnskih ploča d=12,5mm 
na tipskoj podkonstrukciji od alu profila uz "bandažiranje" i gletovanje spojeva 
GPK ploča. 

 
7.17. RAZNI  RADOVI 

 
Ovi radovi obuhvataju  završno čišćenje objekta. 
 

8. INSTALACIJE 
 

8.1. ELEKTROINSTALACIJE 
 
Elektrotehničke instalacije u slabe i jake struje u objektu ivesti, na osnovu 

posebnih projekta koji će se raditi nakon saglasnosti na Idejno rješenje ,a u 
skladu sa uslovima Elektrodistribucije Podgorica. 

 
8.2.  INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE  
 
Instalacije vodovoda i kanalizacije u objektu izvesti  na osnovu posebnog 

projekta koji će se raditi nakon saglasnosti na Idejno rješenje, a u svemu po 
urbanističko  tehničkim  uslovima  i uslovima preduzeća nadležnog za vodovod i 
kanalizaciju Glavnog grada Podgorice . 

 
9. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 

 
Projektnu dokumentaciju izraditi i pakovati u svemu po Pravilniku o načinu izrade 
i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta („Sl.list RCG“, br. 44/18) 
 

Jul ,2021. god.                                           Odgovorni inženjer : 
 

arh. Vukanić V. Ranko dipl.inž. 
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*BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA        P= 142 ,41 m 2

*NETO POVRŠINA OBJEKTA             P= 408 ,38  m 2

*NETO POVRŠINA PRIZEMLJA         P= 123 ,22 m 2

*BRUTO POVRŠINA OBJEKTA          P= 487 ,41m 2

*neto površina komunikaci ja            P=  32 ,51 m 2

*neto  površ . poslovnog prostora      P= 107 ,54 m 2

*neto  površ . s tambenog prostora     P= 268 ,36 m 2
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*BRUTO POVRŠINA  SPRATA       P= 172 ,49 m 2
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*BRUTO POVRŠINA  POTKROVLJA         P= 172 ,49 m 2
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Prilog: Br. priloga:Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Br. strane:

Glavni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Jul, 2021.god.

1:50

Datum revizije i M.P.

Projektant: Investitor:

Razmjera:Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

SJEVEROZAPADNA FASADA

Vrsta tehničke dokumentacije:

kat. parcele br. 1269 i 1270 KO Podgorica II,
UP 17-28 , BLOK 17,  Izmjene i dopune DUP "Prvoborac"

- GLAVNI GRAD PODGORICA-

-Podgorica-
INŽENJERING, KONSALTING I USLUGE

" ArhiGRAD " d.o.o.
Arhi ZA PROJEKTOVANJE, PROSTORNO PLANIRANJE,GRAD

ARHITEKTURA

GUBERINIĆ ZORAN
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

SA DJELATNOSTIMA
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Prilog: Br. priloga:Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Br. strane:

Glavni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Jul, 2021.god.

Datum revizije i M.P.

Projektant: Investitor:

Razmjera:Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

AKSONOMETRIJA OBJEKTA

Vrsta tehničke dokumentacije:

kat. parcele br. 1269 i 1270 KO Podgorica II,
UP 17-28 , BLOK 17,  Izmjene i dopune DUP "Prvoborac"

- GLAVNI GRAD PODGORICA-

-Podgorica-
INŽENJERING, KONSALTING I USLUGE

" ArhiGRAD " d.o.o.
Arhi ZA PROJEKTOVANJE, PROSTORNO PLANIRANJE,GRAD

ARHITEKTURA

GUBERINIĆ ZORAN
INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

SA DJELATNOSTIMA
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Prilog: Br. priloga:Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Br. strane:

Glavni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Jul, 2021.god.

Datum revizije i M.P.

Projektant: Investitor:

Razmjera:Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

3D PRIKAZ OBJEKTA

Vrsta tehničke dokumentacije:

kat. parcele br. 1269 i 1270 KO Podgorica II,
UP 17-28 , BLOK 17,  Izmjene i dopune DUP "Prvoborac"

- GLAVNI GRAD PODGORICA-
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INDIVIDUALNI STAMBENI OBJEKAT

SA DJELATNOSTIMA
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Prilog: Br. priloga:Saradnik/ci:

Odgovorni inženjer:

Br. strane:

Glavni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Jul, 2021.god.

Datum revizije i M.P.

Projektant: Investitor:

Razmjera:Dio tehničke dokumentacije:

Lokacija:Objekat:

IDEJNO RJEŠENJE

3D PRIKAZ OBJEKTA
u neposrednom okruženju

Vrsta tehničke dokumentacije:

kat. parcele br. 1269 i 1270 KO Podgorica II,
UP 17-28 , BLOK 17,  Izmjene i dopune DUP "Prvoborac"

- GLAVNI GRAD PODGORICA-

-Podgorica-
INŽENJERING, KONSALTING I USLUGE
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Arhi ZA PROJEKTOVANJE, PROSTORNO PLANIRANJE,GRAD

ARHITEKTURA

GUBERINIĆ ZORAN
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