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       UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

       Broj: U-003/2021 
 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije za objekat:  Objekat SMG- porodično 
stanovanje- Tip 1, na lokaciji: UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO Donja Gorica, u 
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici , zaključen između: 

 

1. ’’Studio IFA“ doo, Bijelo  Polje, koga zastupa izvršni direktor Imer Franca u daljem tekstu  Projektant.  

i 
 

2. ’’Boljević Aleksa Luka’’ , Podgorica, u daljem tekstu Investitor. 

 

Predmet ugovora: Izrada tehničke dokumentacije IDEJNO RJEŠENJE i GLAVNI PROJEKAT. 
 

 

Član 1 
Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta za objekat  Objekat 
SMG- porodično stanovanje- Tip 1, na lokaciji: UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO 
Donja Gorica, u zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici. 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 
objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020.) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj 
sadržini tehničke dokumentacije ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 
06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) 
 
Član 2 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema odredbama Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke 
dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke dokumentacije 
predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je prethodila ovom Ugovoru. 

- Tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja čine svi prilozi za dobijanje Saglasnosti od strane glavnog 
državnog/gradskog arhitekte. Idejno rješenje čini projekat arhitekture. 

- Tehnička dokumentacija GLAVNOG PROJEKTA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži slijedeće faze: 

• GLAVNI PROJEKAT OPŠTA DOKUMENTACIJA 

• GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE, 

• GLAVNI PROJEKAT INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE, 

• GLAVNI PROJEKAT KONSTRUKCIJE, 

• GLAVNI PROJEKAT ELEKTRIČNIH INSTALACIJA JAKE STRUJE, 
 
 
 



Član 3 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući savremena 
dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu 
dokumentaciju iz člana 1 ovog Ugovora u 1 (jedan) primjerak u analognoj formi i 3 (tri) primjerka u 
digitalnoj formi. 
 
 
Član 4 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 30 radnih dana od dana potpisivanja ugovora. Rok za izradu, odnosno 
predaju Glavnog projekta Revidentu je 30 radnih dana od dana dobijanja Saglasnosti od strane glavnog 
državnog/gradskog arhitekte. Rok za izradu projektno-tehničke dokumentacije, kao i ponuđena cijena, 
produžava se i mijenja u slučaju premišljanja, neodlučnosti ili promjena želja od strane investitora shodno 
obimu izazvanih promjena (što će biti definisano aneksom ponude/ugovora od strane ponuđača). 
 
 
Član 5 
Rok za izradu Glavnog projekta mijenja se i produžava u slučaju da investitor preda nepotpunu 
dokumentaciju neophodnu za izradu projekta, kao i u slučaju odlaganja plaćanja ugovorene cijene.   
 
 
Član 6 
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvaćenoj ponudi. Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena 
cijena za izvršenje poslova iz člana 1. ugovora definiše po završetku projektovanja potpisivanjem aneksa 
ovog ugovora nakon definisanja krajnjih isprojektovanih bruto površina objekta. 
Plaćanje: Avans 50% i 50% nakon izvršene revizije. 
 
Član 7 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog Ugovora 
primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 
 
Član 8 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadržava po 2 
primjerka. 
 

 
 
 
PROJEKTANT                                                                                                                    INVESTITOR 
“Studio IFA” D.O.O.                                                                      
Imer Franca, spec.sci. arh.                                                                                              Boljević  Luka  
  

_____________________ _____________________ 

 

 

 

U Tivtu,  

21.06.2021.godine. 

 



  



 

 

 

 

 

  



  



  



 

 
  



  



 

 

 

 

 

  



 

  



   

                                          

                                                                                
 

 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

B) PROJEKTNI ZADATAK 

  



 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

1) Uvod 

- Investitor: Boljević Aleksa Luka   

- Objekat: Objekat SMG- porodično stanovanje- Tip 1 
 
- Lokacija: UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO Donja Gorica, u zahvatu izmjena i dopuna 

detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici. 

2) Cilj i svrhu izrade tehničke dokumentacije 

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se na osnovu izdatih Urbanističko - tehničkih uslova izradi tehnička 
dokumentacija na nivou Idejnog rješenja i Glavnog projekta. 
Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje Saglasnosti glavnog 
gradskog/državnog arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu 
građenja predmetnog objekta, a sve u skladu sa izdatim UT uslovima.  
 

3) Predmet tehničke dokumentacije 

Predmet tehničke dokumentacije je izrada projekta za objekat SMG- porodično stanovanje- Tip1. 

Predmetni objekat je slobodnostojeći i namiijenjen je jednoporodičnom stanovanju. Budući objekat 

projektovati kao objekat prizemne spratnosti. Sadržaj objekta je podijeljen na dnevnu i noćnu zonu. 

Dnevnu zonu projektovati sa slijedećim sadržajem: Dnevna soba, trpezarija, kuhinja, gostinjski toalet, 

terasa; a noćnu zonu sa: dvije dječije sobe, roditeljska soba sa garderoberom i kupatilo, kao i posebnim 

kupatilom koje opslužuje dvije dječije sobe. 

Konstrukcija objekta prilagoditi arhitekturi samog objekta. Konstruktivni sistem predvidjeti kao 

masivni konstruktivni sistem koga čine nosivi zidani zidovi ukrućeni vertikalnim i horizontalnim 

serklažima, čije se opterećenje na tlo prenosi preko trakastih temelja. Krov projektovati kao kosi krov, sa 

pokrovom od crijepa. 

U objektu predvidjeti sve potrebne instalacije (hidro i električne) za ovu vrstu objekata. 

Uređenje terena prilagoditi namjeni objekta. 

Prilikom projektovanja voditi računa da se ne ugroze zadati parametri dati urbanističko-tehničkim 

uslovima broj: 08-332/21-361, Podgorica, 19.04.2021.godine izdatim od strane Sekretarijata za planiranje 

prostora i održivi razvoj. 

 

 

 

U Tivtu,                                                                                                                          INVESTITOR 
                                                                                                                                                  
Jun, 2021.godine. Boljević  Luka  

    

                                                                                                                                         ____________________ 
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2.2 URBANISTIČKO‐TEHNIČKI USLOVI 

   









































   

                                          

                                                                  
 

 
    

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3.  PODLOGE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJA 





 

   

                                          

                                                                                
 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

C) TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

3.1. TEHNIČKI OPIS 

_______________________________________________________________________________________ 

Investitor: Boljević Luka, Podgorica 

Objekat: PORODIČNI STAMBENI OBJEKAT (Porodično stanovanje- Tip1), spratnost: P 

Lokacija: UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u zahvatu 

izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici. 

_______________________________________________________________________________________ 

 

 

 

 

Tehnički opis za objekat sadrži:  
 
1) opšte podatke o vrsti i namjeni objekta;  
2) opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje ulaze u sastav urbanističke parcele, 
odnosno trase planiranog objekta;  
3) opis funkcionalnog rješenja;  
4) tehničko-tehnološke karakteristike objekta;  
5) opis svih građevinskih i građevinsko-zanatskih radova; i  
6) obračun površina 

7) spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i prema 

kojima će se izvoditi radovi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

1. OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
 

Na osnovu urbanističko- tehničkih uslova 08-332/21-361, Podgorica, izdatih dana: 

19.04.2021.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, a na zahtjev 

investitora Boljević Luka iz Podgorice, izrađeno je idejno rješenje predmetnog objekta. 

Novoprojektovani objekat je slodobnostojeći objekat,  namijenjen jednoporodičnom 

stanovanju, spratnosti P, smješten na UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja 

Gorica, u zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici. 

 

Zadati parametri: 

- Broj urbanističke parcele: UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u 

zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici 

- Površina urbanističke parcele : 657. 

- Namjena: Objekat SMG, Porodično stanovanje- Tip 1 

- Planirana spratnost: P+2+Pk 

- Maksimalni indeks zauzetosti: 0,3 

- Maksimalna indeks izgrađenosti: 0,75 

- Max. broj stambenih jedinica: 2 

- Maksimalna spratnost objekta: P+3+Pk. 

 

 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

Postojeće stanje: 

Prema listu nepokretnosti broj 6910, površina katastarske parcele broj 1103 KO Donja 

Gorica iznosi 773m2. Parcela na kojoj se gradi i na koju se obračunavaju parametri je urbanistička 

parcela UP D/67 sa površinom od 657m2, koja je dio katastarske 1103, što će biti definisano 

geodetskim elaboratom parcelacije. Na predmetnoj urbanističkoj parceli nije evidentiran nijedan 

postojeći objekat.  

Parcelu karakteriše relativno ravan teren. Predmetnoj parceli pristupaće se preko 

novoplanirane saobraćajnice projektovane na sjeveroistočnoj strani.  

 

 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA  
 

Novoprojektovani objekat je slodobnostojeći objekat,  namijenjen jednoporodičnom 

stanovanju, spratnosti P, smješten na UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja 

Gorica, u zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici. 

Predmetnoj parceli pristupaće se preko novoplanirane saobraćajnice projektovane na 

sjeveroistočnoj strani na kojoj se nalazi kolski i pješački ulaz. Sa jugoistočne i sjeverozapadne strane 

nalaze se susjedne urbanističke parcele uz koje se planirana pozicioniranje objekta na datoj parceli. 

Na sjeveroistočnoj i jugozapadnoj strani parcele je planirano da se nalazi uređena dvorišna površina 

za potrebe stambenog objekta. Horizontalni gabarit objekta u odnosu na susjedne parcele usklađen 

je sa smjernicama koje su date urbanističko- tehničkim uslovima i zadatim građevisnkim linijama. 



 

Pristupni plato objektu se nalazi sa javnog pristupnog puta (planirana saobraćajnica) koji je na 

sjeveroistočnoj strani parcele. Parking prostor je površinski i nalazi se na otvorenom platou unutar 

same urbanističke parcele. Samim pozicioniranjem objekta na urbanističkoj parceli, zadovoljeni su 

uslovi o minimalnoj udaljenosti od susjednih parcela. U okviru urbanističke parcele projektovano je 

1 (jedno) parking mjesto. 

Arhitektonsko- oblikovni izraz prilagođen je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u 

kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava 

izgleda objekta, a da se time ne narušavaju  ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu oblikovanja, 

objekat  je projektovan kao jednostavna tradicionalna forma čijom se supstrakcijom i adicijom 

formira, i dalje jednostavna, ali ipak specifična kompozicija.  

U funkcionalnom smislu, objekat je podijeljen na dnevnu i noćnu zonu. Prilikom 

projektovanja vodilo se računa da su prostorije u kojima se boravi orjentisane prema osunčanoj 

strani, dok su tehničke prostorije i sanitarija orjentisane prema sjevernoj strani.  

 

 

Novoprojektovani objekat u smislu sadržaja čine slijedeće prostorije: 

 

- Prizemlje čini: 

1. Hodnik P=6,08m2; 

2. Toalet P=3,30m2; 

3. Kuhinja i trpezarija P=15,12m2; 

4. Dnevna soba P=17,67m2; 

5. Noćni degažman P=4,25m2; 

6. Kupatilo P=4,50m2;  

7. Dječija spavaća soba1 i 2 P= 2x 11,40m2; 

8. Roditeljska spavaća soba P=13,24m2; Garderoba r. sobe P=4,25m2; Kupatilo r.s.s. P= 4,50m2; 

9. Terasa P=8,39m2; 

10. Kotlarnica P=7,00m2. 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA = 111.10m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA = 138.51m2 

 

 

 

4. TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA  
 

Sa postojeće gradske infrastrukture objekat se veže na  Hidrotehničku, Elektro i PTT mrežu. 

Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u objektu je ispoštovana funkcionalnost. 

Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima, pravilno odabrani, kako u 

smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti objekta. 

 

 

 

 

 



 

 

5. OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
 

Objekat je stambene namjene. Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za 
konstrukciju, usvojeni su u skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima i 
projektom arhitekture. Konstruktivna koncepcija objekta je zidana konstrukcija ukrućena 
armiranobetonskim horizontalnim i vertiklanim serklažima čije se opterećenje prenosi na temeljne trake 
kao način fundiranja. Objekat je prizemni i krajnih gabaritnih dimenzija 17,20x 10,75m. Spratna visina 
budućeg objekta je 3m. U odnosu na okolni uređeni teren , objekat je podignut za 0,45m. 

Spoljni i unutrašnji zidovi izrađuju se od giter blokova "Porotherm" ili sl. dimenzija 19x19x25 cm u 
produžnom malteru razmjere 1:2:6. Fasadni zidovi izvode se u debljini od 25cm, dok su unutrašnji debljne 
19 i 10cm. Fasadna obrada zidova zasniva se na primjeni „demit“ fasade koju čini stiropor EPS debljine 5cm 
i fasadnog kamena.  

Krov je kos i viševodni sa nagibom od 220 i pokrovom od crijepa. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 

 

 

KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 

 

Osnovni principi kod opredjeljenja za izbor materijala su slijedeći : 

- konzervacija spoljne i unutrašnje energije u uslovima postojećih klimatskih karakteristika, 

- resursi graditeljskog naslijeđa i savremenih tokova, 

- posebnosti u karakteru objekta. 

 

 

Materijalizacija i obrada: 

 

Podovi:  

- PO1-2. Finalnu obradu poda prizemlja čine slijedeći slojevi: 1.troslojni parket i keramika na ljepilu 
d=1,5cm, 2.rabicirani cementni estrih d=5cm, 3.PE folija d=0,04cm, 4.stirodur XPS d=5cm, 
5.hidroizolacija u sistemu kondor V4 d=1cm, 6.mrtva AB ploča d=10cm, 7.tampon šljunak d=10cm. 

- PO3. Obrada sanitarnih prostorija čine slijedeći slojevi: 1.podna keramika na ljepilu d=1.5cm, 
2.hidroizolacioni premaz- polimercement 3.rabicirani cementni estrih u padu d=4-5cm, 4.PE folija 
d=0,04cm, 5.stirodur XPS d=5cm, 6.mrtva AB ploča d=10cm, 8.tampon šljunak d=10cm. 

- Obrada vanjskog stepeništa se sastoji iz: 1.Kamene ploče (gazište i čelo) d=3cm; 2. cementni estrih 
d=5cm; 3.kosa ab ploča stepenica d=14cm; 4.tampon šljunak d=10cm. 

 

Zidovi: 

- FZ1. Zid prema tlu čine slijedeći slojevi: 1.čepasta membrana d=2cm, 2.stirodur EPS d=3cm, 3. 
hidroizolacija u sistemu kondor V4 d=1cm, 4.AB temeljni zid d=25cm. 

- FZ2. Fasadni zid »demit« čine slijedeći slojevi: 1.Bavalit, 2.Stiropor EPS d=5cm ; 3.Fasadni giter blok 
d=25cm; 4.unutrašnji malter d=2cm i 5.moleraj. 

- FZ3. Fasadni zid »kamen« čine slijedeći slojevi: 1.prirodni kamen d=3-5cm, 2.fleksibilno ljepilo za 
kamen ; 3.rabicirani dvoslojni malter sa staklenom mrežicom; 4.toplinska izolacija XPS d=4cm; 5.sloj 
maltera za lijepljenje; 6.fasadni giter blok d=25cm; 7.unutrašnji malter d=1,5cm i 8.moleraj. 

- Unutrašnji zidovi su omalterisani sa završnom obradom moleraja u enterijerskoj boji, dok su zidovi 
sanitarnih prostorija obloženi zidnom keramikom, a u svemu prema detalju iz projekta. 

 



 

Krov: 

- Krov je projektovan kao viševodni, sa nagibima od 220. Krovna konsrukcija je drvena, a čine je rogovi 
oslonjeni na vjenčanicu i dvostruku stolicu sa rožnjačama. Rogovi su podaščani OSB pločama sa 
krovnom izolacionom paropropusnom-vodonepropusnom folijom preko kojih su postavljene 
podužne i poprečne letve na koje je poređan crijep kao završna obrada.  
  

 

Spoljna bravarija: 

- Svi fasadni otvori predviđeni su da budu od AL profila sa termoprekidom. Zastakljenje fasadnih otvora je 

termopan staklom NES 12+4mm. U stambenim prostorijama, zaštita od sunca je AL eslinger roletna, koja 

se nalazi u okviru prozorskih otvora. Opšivanje prozorskih solbanaka predviđeno je od plastificiranog 

lima u boji kao i bravarija. Dio fasadnih otvora ima otvaranje podizno klizni- nagibni, kao i okretno-

nagibni, a u svemu prema pozicijama u projektu.  

 

Unutrašnja stolarija: 

- Unutrašnja stolarija, odnosno sobna vrata izrađuju se od medijapana po mjeri. Furnirana sobna 
vrata izrađena od medijapana (MDF). Izrađuju se po mjeri otvora, štok u širini zida, sa obostrano 
štelujućim pervajzima koji pokrivaju rupu između štoka i zida. Furniraju se prirodim furnirom, 
lakiraju PU lakom koja obezbjeđuje glatkost i vlagootpornost. Okov i brave prilagoditi enterijeru. 

 

Limarija: 

- Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim d= 0,6 mm. Od 

plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada opšiva dimnjaka i ventilacionih vertikala, 

krovne uvale, kao i horzontalni i vertikalni oluci. 

 

INSTALACIJE:   

 

U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekata: 

instalacije vodovoda i kanalizacije i instalacije jake i slabe struje, a predmet su zasebnih projektnih 

elaborata.   

 

 

SAOBRAĆAJ: 
 

Predmetnoj parceli pristupaće se preko novoplanirane saobraćajnice projektovane na 

sjeveroistočnoj strani na kojoj se nalazi kolski i pješački ulaz. Na tom dijelu obezbijeđeno je  jedno 

(1) parking mjesta po principu 1,1PM/stan. Parkiranje je površinsko u okviru urbanističke parcele. 

 

 

       

 

 

 

  



 

 

6. OBRAČUN POVRŠINA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

U Tivtu,                                                               MP                                              __________________________ 

 Jul, 2021.god. arh. Imer Franca, spec.sci. 

 

 

 

 

Bilans površina  
etaža netto brutto 

Prizemlje 111,10m2 138,51m2 

UKUPNO 111,10m2 138,51m2 

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 

ZADATI PARAMETRI PROJEKTOVANI PARAMETRI 

Broj urbanističke parcele UP D/67 koje čini dio katastarske 
parcele br.1103 KO Donja Gorica, u 
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog 
urbanističkog plana "Donja 
Gorica1" Podgorica 

Broj urbanističke parcele UP D/67 koje čini dio katastarske 

parcele br.1103 KO Donja Gorica, 

u zahvatu izmjena i dopuna 

detaljnog urbanističkog plana 

"Donja Gorica1" Podgorica 
Površina urbanističke parcele 657m2 Površina urbanističke parcele 657m2 

Namjena  Objekat SMG- porodično 

stanovanje- Tip 1 
Namjena Porodični stambeni objekat 

(porodično stanovanje-Tip 1) 

Planirana spratnost P+2+Pk Projektovana spratnost P 

Max  Indeks zauzetosti 0.3 Indeks zauzetosti (138.51/657)=0,21 < max 0,3  

Max  Indeks izgrađenosti 0.75 Indeks izgrađenosti  (138.51/657)=0.21 < max 0,75 

Max broj stambenih jed. 2 Broj stambenih jed. 1  

Parkiranje 1,1PM/stambena jedinica Parkiranje 1PM / 1sj 



 

 

   

7. Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 
prema kojima će se izvoditi radova 

 

▪ Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019; “Sl. list Crne 
Gore”, br. 082/20 od 06.08.2020.)  

▪ Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Sl. list CG br. 44/18) 
▪ Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata u skladu sa crnogorskim standardom 

MEST EN 15221-6:2014, ( Sl.list 85/3-1/14". od 21. Jula 2014.godine).  
▪ Urbanističko- tehnički uslovi broj: 08-332/21-361, Podgorica, izdatih dana: 19.04.2021.godine od 

strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavni grad Podgorica. 
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Objekat:

Boljević Luka

Lokacija:

Odgovorni inženjer

INVESTITOR:

ŠIRA SITUACIJA

Na urbanističkoj parceli UP D/67 koje čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica1" Podgorica

Imer Franca,spec.sci.arh

Datum izrade i M.Pi

Imer Franca,spec.sci.arh

Prilog:

R=1: 500

Razmjera:

Porodični stambeni objekat
(porodično stanovanje- Tip 1)

Saradnik

Datum revizije i M.Pii

Glavni inženjer

IDEJNO RJEŠENJE
Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Br. strane:Br. priloga:/

2

Jul, 2021.god.

Urbanistička parcela (UP D/67)

LEGENDA OZNAKA

Građevinska linija- zadata prema DUP-u

Građevinska linija PREMA SUSJEDU (min 1,5m)

UP D/67

1103

Broj urbanističke parcele

Broj katastarske parcele

A Predmetni objekat

A
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W

W

Građevinska linija- zadata prema DUP-u

Pješački ulaz na parcelu
Kolski ulaz na parcelu
Ulaz u objekat

1
2
3

Građevinska linija PREMA SUSJEDU (min 1,5m)

Parking mjesto (x1)

Popločanje kamenim pločama

Travnate površine

Saobraćajnica prema DUP-uUrbanistička  parcela
Katastarska parcela

Objekat:

Boljević Luka

Lokacija:

Odgovorni inženjer

INVESTITOR:

SITUACIONI PLAN

Na urbanističkoj parceli UP D/67 koje čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica1" Podgorica

Imer Franca,spec.sci.arh

Datum izrade i M.Pi

Imer Franca,spec.sci.arh

Prilog:

R=1: 200

Razmjera:

Porodični stambeni objekat
(porodično stanovanje- Tip 1)

Saradnik

Datum revizije i M.Pii

Glavni inženjer

IDEJNO RJEŠENJE
Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Br. strane:Br. priloga:/
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Jul, 2021.god.
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PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA

ZADATI  PARAMETRI PROJEKTOVANI  PARAMETRI

Broj ubranističke parcele
UP D/67 koje čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica1"
Podgorica

Površina ubranističke parcele 657m2

Namjena Objekat SMG- porodično stanovanje- Tip 1

Planirana spratnost P+2+Pk

Maksimalni Indeks izgrađenosti 0.75

Maksimalni Indeks zauzetosti 0.3

Max. broj stambenih jedinica 2

Parkiranje 1,1PM/ stambena jedinica

Broj ubranističke parcele
UP D/67 koje čini dio katastarske parcele br.1103 KO Donja Gorica, u
zahvatu izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica1"
Podgorica

Površina ubranističke parcele 657m2

Namjena Porodični stambeni objekat (porodično stanovanje-Tip 1)

Projektovana spratnost P

Maksimalni Indeks izgrađenosti 138,51/ 657m2=0.21< max 0,75

Maksimalni Indeks zauzetosti 138,51/ 657m2=0.21< max 0.3

Broj stambenih jedinica 1

Parkiranje 1PM/ 1 sj

LEGENDA OZNAKA

NAPOMENA: Rela vna kota ±0.00 ploče prizemlja objekta  nalazi se na apsolutnoj ko  38.40mnv
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Objekat:

Boljević Luka
Lokacija:

Odgovorni inženjer

INVESTITOR:

OSNOVA TEMELJA

Na UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO Donja Gorica, u zahvatu
izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici

Imer Franca,spec.sci.arh

Datum izrade i M.Pi

Imer Franca,spec.sci.arh

Prilog:

R=1: 50

Razmjera:

Porodični stambeni objekat
(porodično stanovanje- Tip 1)

Saradnik

Datum revizije i M.Pii

Glavni inženjer

IDEJNO RJEŠENJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Br. strane:Br. priloga:/
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Jul, 2021.god.
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Objekat:

Boljević Luka
Lokacija:

Odgovorni inženjer

INVESTITOR:

OSNOVA PRIZEMLJA

Na UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO Donja Gorica, u zahvatu
izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici

Imer Franca,spec.sci.arh

Datum izrade i M.Pi

Imer Franca,spec.sci.arh

Prilog:

R=1: 50

Razmjera:

Porodični stambeni objekat
(porodično stanovanje- Tip 1)

Saradnik

Datum revizije i M.Pii

Glavni inženjer

IDEJNO RJEŠENJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

ARHITEKTURA
Br. strane:Br. priloga:/
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BILANS POVRŠINA

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

111.10m2

138.51m2

LEGENDA PROSTORIJA

Rd.br. Naziv prostorije Obrada poda Obrada plafona Obim (m') Površina (m2)
Hodnik Keramika + Parket Moleraj 12.20m1 6.08m21

Toalet Keramika Moleraj 7.40m1 3.30m22

Kuhinja i trpezarija Parket Moleraj 15.60m1 15.12m23

Dnevna soba Parket Moleraj 16.90m1 17.67m24

Noćni degažman Parket Moleraj 9.10m1 4.25m25

Kupatilo Keramika Moleraj 8.60m1 4.50m26

Dječija spavaća soba 1 Parket Moleraj 13.60m1 11.40m27

Neto površina

Roditeljska spavaća soba Parket Moleraj 16.50m1 13.24m29

111.10m2

Dječija spavaća soba 2 Parket Moleraj 13.60m1 11.40m28

Kupatilo roditeljske s. soba

Parket Moleraj 8.40m1 4.25m210 Garderoba roditeljske s. soba

Keramika Moleraj 8.60m1 4.50m211

Terasa Keramika Bavalit 13.80m1 8.39m212

Kotlarnica Keramika Moleraj 11.00m1 7.00m213

2

3

4

5

6

78

9

10 11

13

12

1
1

25
20

0
25

25
0

20
13

0
20

38
0

25

30302052546520300203002034025

25
80

0
25

25360201802015020180201802017025

21
0

25
38

0
25

25
25

0
20

33
0

25

30
25

44
0

25 350 25 195 30 30

30
30

10
0

70
25

33
0

20
38

0
25



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Objekat:

Boljević Luka
Lokacija:

Odgovorni inženjer

INVESTITOR:

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

Na UP D/67, koju čini dio katastarske parcele br 1103 KO Donja Gorica, u zahvatu
izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana "Donja Gorica 1" u Podgorici

Imer Franca,spec.sci.arh

Datum izrade i M.Pi

Imer Franca,spec.sci.arh
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FZ2. Fasadni zid- DEMIT
- vani
1. Bavalit;
2. Demit EPS: d=10cm;
3. Giter blok: d=20cm;
4. Unutrašnji malter: d=1,5cm
4. Moleraj zida.
- unutra

OBRADA KROVA

PO1. Podna obrada- PARKET
- vani
1. Parket- troslojni na lijepku d=1,5cm;
2. Cementni estrih- rabiciran: d=5cm;
3. PE folija: d=0,04cm;
4. Stirodur XPS d=5cm;
5. Hidroizolacija u dva sloja d=1cm
6. Podna AB ploča: d=10cm;
7. Tampon šljunak: d=10cm.
- unutra

PO2. Podna obrada- KERAMIKA
- vani
1. Keramika na lijepku d=1,5cm;
2. Cementni estrih- rabiciran: d=5cm;
3. PE folija: d=0,04cm;
4. Stirodur XPS d=5cm;
6. Podna AB ploča: d=10cm;
7. Tampon šljunak: d=10cm.
- unutra

PO4. Podna obrada- STEPENICE
- vani
1. Kamene ploče gazište i čelo: d=3cm;
2. Cementni estrih- rabiciran: d=5cm;
3. Kosa AB ploča stepenica: d=14cm;
4. Tampon šljunak.
- unutra

PO3. Podna obrada- KERAMIKA sanitarije
- vani
1. Keramika na lijepku d=1,5cm;
2. HI 2- komponentna Sikalstic 2*
3. Cementni estrih- u padu: d=4- 5cm;
4. PE folija: d=0,04cm;
5. Stirodur XPS d=5cm;
6. Podna AB ploča: d=10cm;
7. Tampon šljunak: d=10cm.
- unutra

K1. Kosi krov
- vani
1. Krovni pokrivač- crijep;
2. Letva dim: 5x4cm;
3. Kontra letva dim: 5x4cm;
4. Paropropusna-vodonepropusna folija d=0.8cm;
5. Drveni patos d=2cm;
6. Drveni rog dim: 12/14cm.
- unutra

K2. Krovište
- vani
1. PE folija d=0,04cm;
2. Mineralna kamena vuna d=10cm;
3. AB plafonska ploča d=12cm;
4. Malter unutrašnji d=1.5cm;
5. Moleraj.
- unutra

OBRADA ZIDOVA

K3. AB Oluk horizontalni
- vani
1. Platificirani pocinčani lim d=0,04cm;
2. Hidroizolacija d=0,5cm;
3. OSB ploča d=2cm;
4. AB ploča hor. oluka d=12cm;
5. Demit EPS d=3cm;
6. Bavalit.
- unutra

FZ3. Fasadni zid- KAMEN
- vani
1. Prirodni kamen:  d=3-5cm,
2. Fleksibilno ljepilo za kamen ;
3. Rabicirani dvoslojni malter sa staklenom
mrežicom;
4. Toplinska izolacija XPS: d=4cm;
5. Sloj maltera za lijepljenje;
6. Fasadni giter blok: d=20cm;
7. Unutrašnji malter: d=1,5cm
8. Moleraj.
- unutra

FZ1(1a). Fasadni zid- Soklo
- vani
1. Kulir plast
(1a.čepasta membrana),
2. Stirodur EPS d=3cm,
3. Hidroizolacija u sistemu kondor V4 d=1cm,
4.AB temeljni zid d=25cm.
- unutra

OBRADA PODOVA
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