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UGOVOR 0ZAJEDNI�KOJ IZGRADNJI 

Zakljuen u Podgorici, dana 09.09.2021. godine, izeme�u: 

1. Cetkovi� Zora iz Podgorice, jmb: 2006957215012, UI. 13. Jul br. 9. (u daljem 
tekstu investitor I); 

2. Lekovi� Vlado iz Podgorice, jmb:0604990213006, UI. 13. Jul br. 9. (u daljem 
tekstu investitor I); 

3. Ku Semir iz Podgorice, jmb: 0103988272098, ul 13. Jul br. 9. (u daljem 
tekstu investir I1I); 

4. Ku Bajrovi� Adela iz Podgorice, jmb: 1110986277092, ul 13. Jul br. 9 (u 
daljem tekstu investitor IV); 

5. Jankovi� Miloa iz Podgorice, jmb: 2308988250025, 13. Jul br. 11. (u daljem
tekstu investitor V); 

6. Ku Munever iz Podgorice, jmb: 0107960272012, ul. 13 Jul. br. 11. (u daljem 
tekstu investitor VI), kojeg zastupa punomo�nik Ku Hazir; 

7. Ku Nusreta iz Podgorice, jmb: 1007970277 127, ul. 13 Jul. br. 11. (u daljem 
tekstu investitor VII).

Predmet 

Clan1 
Predmet ugovora je zajedniko ulaganje u nadogradnju stambenog objekta koji se 
nalazi na urbanistikoj parceli broj UP 67 - Blok E, DUP "NOVI GRAD I I 2", 

katastarska parcela 415/11, KO Podgorica I, Opatina Podgorica, a koju nadogradnju
Cine objekti u ulazu br. 1 oznaeni kao (stan S1, stan $2, stan $3, i stan S4) i objekti u 

ulazu br. 2 oznaeni kao (stan S1, stan S2, stan S3, i stan 

urbanisticko-tehnikim uslovima i idejnom projektu arhitekture, koji ine sastavni dio 
4), u svemu prema datim 

ovog ugovora. 

Ulozi i podjela izgradenih poscbnih djelova

Clan 2 

Sve troßkove u vezi sa projektovanjem i izgrudnjom predmetnog objekta snose

investitori, shodno visini njihovih ulaganja definisanih odredbuma ugovora. 

Ugovone strane saglasno izjavljulju i procjenjuju da ukupna vrijednost investicije iz 
Clana 1, ovog ugovora iznosi 700,00 euru po m2 neto stambene povrsine delinisane

tehnickim opisom idejnog projekta arhiteklure, koji je sastavni dio ovog ugovoru. 

Ugovorne strane konstatuju i prihvataju da procijenjena vrijednost invoticije iz 
prethodnog stava ovog lana nije konana i podlo~na je promjenama, i du zavisi od 



ukupnih izdataka koje �e ugovorne strane imati tokom realizacije projekta
nadogradnje stambenog objekta iz lana 1. ovog Ugovora. 

Ugovorme strane saglasno izjavljuju da je visina pojedinanog novanog ulaganja
investitora u nadogradnju predmetnog objekta procentualno srazmjerna neto povraini
stanova koji tom investitoru/investitorima odredbama ovog ugovora pripadaju u 

odnosu na ukupnu stambenu neto povrainu nadogradenog objekta.

Jedinstvenim investitorima smatraju se oni investitori kojim u svojstvu suvlasnika 

pripada jedan ili viae objekata, te isti uestvuju u izgradnji sa jedinstvenim ulozima.

Polaze�i od tehnikog opisa iz Idejnog projekta arhitekture, objekti koji se odnose i 

ulaz br. 1. pripadaju: 

Stan S1, ukupne neto povraine 48,16m pripada investitoru V (Jankovi�
Miloa) sa obimom prava svojine 1/l; 

Stan S2, ukupne neto povraine 59.39 m pripada investitorima VI i VI (Ku 
Munever i Ku Nusreta) kao suvlasnicima sa obimom prava svojine na 

objektu od po 1/2; 
Stan S3, ukupne neto povraine 57,98m pripada investitorima VIi VII (Ku 
Munever i Ku Nusreta) kao suvlasnicima sa obimom prava svojine na 

objektu od po 1/2; 
Stan S4, ukupne neto povraine 45.37 m pripada investitorima VI i VII (Ku 
Munever i Ku Nusreta) kao suvlasnicima sa obimom prava na objektu od 

po 1/2. 

Polaze�i od tehnikog opisa iz Idejnog projekta arhitekture, objekti koji se odnose na 

ulaz br. 2. pripadaju: 

Stan S1, ukupne neto povraine 45,37m pripada investitoru II (Lekovi�

Vlado) sa obimom prava svojine 1/1; 
Stan $2, ukupne neto povraine 57,98m pripada investitorima lII i IV (Ku 

Semir i Ku Bajrovi� Adela) kao suvlasnicima sa obimom prava svojine na 

objektu od po 1/2; 
Stan $3, ukupne neto povraine 59,39m pripada investitorima IIl i IV (Ku 

Semir i Ku Bajrovi� Adela) kao suvlasnicima sa obimom prava svojine na 

objektu od po 1/2; 
Stan S4, ukupne neto povraine 48,16m pripada pripada investitoru 1 

(Cetkovi� Zora) sa obimom prava svojine 1/1. 

Ukoliko dode do neznatnih promjena navedenih neto povraina stanova tokom

projektovanja/izgradnje, ili kasnije prilikom upisa tih objekata u katastar
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nepokretnosti, investitori �e Aneksom ugovora ili prostom izjavom o saglasnostimedusobno regulisati eventualnu razliku u povrainama.
Prava i obaveze investitora u vezi sa projektovanjem i izgradnjom objekta 

�lan 3 

Investitori zajedniki i jedinstveno pristupaju zakljuenju neophodnih pravnih poslova
(ugovor o gradenju, ugovor o nadogradnji stambene zgrade i slino), i svojim
ulaganjima definisanim ovim ugovorom ée uredno izmirivati dospiele obaveze (takse,
naknade za rad anga~ovanih lica i sve druge naknade) i na taj nain pratiti dinamiku 

projektovanja i izgradnje predmetnog objekta.

Izuzetno, ugovorne strane saglasno izjavljulju da je svaki od insvestitora ovlaa�en

jedinstveno zastupati sve investitore u budu�im pravnim poslovima vezanim za 

realizaciju projekta nadogradnje, ali uz prethodno pismeno obavjeatenje upu�eno
ostalim investitorima, vode�i rauna da kao zastupnik sve poslove obavlja savjesno i 

struno u svemu prema va~e�im zakonskim propisima i odredbama ovog ugovora,

pritom atite�i ekonomske interese svih ugovornih strana sa pa~njom dobrog 

privrednika. 

Ugovorne strane su saglasne da �e upis i razradu izgra�enog objekta u katastru 

nepokretnosti izvraiti odmah po pribavljanju upotrebne dozvole objekta. Pravo svojine

na posebnim djelovima objekta ée tom prilikom biti upisano, bez posebnih saglasnosti 

ugovornih strana, na osnovu ugovora, odnosno aneksa ugovora, ili razrade objekta.

Ugovorne strane su saglasne da mogu nezavisno jedna od druge, nakon ato njihovo

pravo svojine bude upisano, vraiti raspolaganje svojim posebnim djelovima objekta. 

Prelazne i zavrane odredbe

�lan 4 

U sluaju prouzokovanja atete tre�im licima gradenjem ili samom izgradnjom 
predmetnog objekta, investitori odgovaraju solidarno, zajedno sa izvo�a�em 

gradevinskih radova, u skladu sa zakonom.

Ugovorme strane saglasno izjavljuju da su sve izdatke uinjene u pravcu realizacije 
predmetnog projekta do dana stupanja snagu ovog ugovora, izmirili u skladu sa 

visinom pojedinanih ulaganja odredenih odredbama ovog ugovora, i da po tom 

osnovu nemaju medusobnih potra~ivanja i spornih pitanja.

Ukoliko jedna od ugovornih strana odustane od predmetne izgradnje objekta, ili 
svojim pasivnim dr~anjem ne ispunjava ugovorene obaveze i na taj nain znatno ote~a 

ili ugrozi realizaciju predmeta ugovora u ugovorenim rokovima, ugovor prema toj 
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ugovornoJ strani se smatra raskinutim, dok u pogledu ostalih ugovornih strana, ugovor 
ostaje na snazi.

slucaju iz stava 3. ovog lana, preostali investitori �e Aneksom ugovora regulisati 
upra~njeni dio novanog ulaganja i pripadanje slobodne neto stambene povraine. 

shacaju da se ugovormi odnos uini spornim, ugovome strane su du~ne spor rijeaiti 

mirnim putem, odnosno sporazumom tj. poravanjem, tako ato ée kod nadle~nog8 

Organa pokrenuti postupak medijacije. Ukoliko u postupku medijacije ne dode do 

poravnanja, za dalje postupanje u rjeaavanju spora nadle~an je Osnovni sud u 

Podgorici. 
Za sva pitanja koja nisu regulisana odredbama ovog ugovora, shodno se primjenjuju 

odredbe va~e�eg Zakona o obligacionim odnosima. 

Ovaj Ugovor je sainjen u 2 primjerka, i stupa na snagu danom ovjere potpisa kod 

Suda ili Notara.

Ugovorne strane:

CETKOVI� ZORA . 

LEKOVI� VLADO 

KU� SEMIR

KUC BAJROVI� ADELA Js 

JANKOVI� MILO`
, ewat 

KU� MUNEVER Moyep l Py ovoc re) 

KUC NUSRETA Kug usRet2 



Ov. 6450/21

Potvrdjuje se da su prednji ugovor o zajednikoj gradnji svojeruno potpisali i potpis na 
istom priznali za svoj:

1. Cetkovi Zora, rodjena 20.06.1957.godine, nastanjena u Podgorici ul. 13. Jula br. 9 
Ik.br. 941890646 izdata PJ Podgorica 2. Lekovi� Vlado, rodjen 06.04.1990.godine, nastanjen u Podgorici ul. Bokeaka br. 10, Ik.br. 332594845 izdata PJ Podgorica 

3. Ku Semir, rodjen 01.03.1988.godine, nastanjen u Podgorici ul. 13.jul br. 9, Ik.br. 111897288 izdata PJ Podgorica 
4. Bajovi� Ku Adela, rodjena 11.10.1986.godine, nastanjena u Podgorici ul. 13.jula br. 9, pasoa br. P MNE P5268655 1 izdat PJ Podgoricaa 5. Jankovi� Miloa, rodjen 23.08.1988.godine, nastanjen u Podgorici ul. Murtezira Karadjuzovi�a br. 5, Ik.br. 1164433871 izdata PJ Podgorica 6. Ku Munever, koga po punomo�ju zastupa Ku Hazir Ov.br. 6402/21, rodjen12.02.1987.godine, nastanjen u Podgorici ul. 13.jula br. 9, Ik.br. 548646669 izdata

PJ Ro~aje
7. Ku Nusreta, rodjena 10.07.1970.godine, nastanjena u Podgorici ul. 13. Jula br. 11, Ik.br. 114831261, izdata PJ Ro~aje.

Taksa za ovjeru napla�ena je u iznosu od 10,00 eura. 

** 
B 

OSNOVNI SUD U PODGORICI 
REFERENT ZA OVJEREDana 13.09.2021.godine 

Raghilovi� Andrija

Oure 
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ulaz 1

OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDAOBRADA PODAOBIM (m1)POVRŠINA (m2)OPIS PROSTORA

01 7,553,25 granitna keramika disperzivna boja disperzivna boja

02 stepenišni prostor 12,489,29 granitna keramika disperzivna boja disperzivna boja

hodnik

KOMUNIKACIJE, TEHNIČKE I SLUŽBENE PROSTORIJE

UKUPNO 12,54

STANOVI

STAN S4

S4-1

S4-2

S4-3

S4-4

A4-5

A4-6

UKUPNO S4 45.37

hodnik 7,233,03 parket disperzivna boja disperzivna boja

kupatilo 7,833,66 disperzivna boja keramika ker./disp. boja

kuhinja 7,793,68

parket

disperzivna boja

spavaća soba 14,3712,50 parket disperzivna boja disperzivna boja

dnevna soba i trpezarija 18,6218,51 disperzivna boja

terasa 10,823,99  keramika

 keramika ker./disp. boja

disperzivna boja

STAN S3

S3-1

S3-2

S3-3

S3-4

A3-5

A3-6

UKUPNO S3 57,98

hodnik 9,915,15 parket disperzivna boja disperzivna boja

kupatilo 7,523,47 disperzivna boja keramika ker./disp. boja

spavaća soba 16,6812,07

parket

disperzivna boja

spavaća soba 14,3611,04 parket disperzivna boja disperzivna boja

kuhinja,trpez,dnevna soba 21,7621,91 disperzivna boja

terasa 9,154,34  keramika

 keramika ker./disp. boja

disperzivna boja

STAN S2

S2-1

S2-2
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S2-4
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A2-6

UKUPNO S2 59.39
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kupatilo 7,553,50 disperzivna boja keramika ker./disp. boja

7,903,68 disperzivna boja

spavaća soba 11,337,62 parket disperzivna boja disperzivna boja

trpez,dnevna soba
23,0326,80 disperzivna boja

terasa 7,662,45  keramika

spavaća soba 13,2911,60 parket disperzivna boja disperzivna boja

A2-7

 keramika ker./disp. boja

parket disperzivna boja
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S1-1
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UKUPNO S1 48,16
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kuhinja 8,073,90

parket

disperzivna boja

spavaća soba 15,8314,52 parket disperzivna boja disperzivna boja

dnevna soba i trpezarija 18,3418,86 disperzivna boja

terasa 11,263,74  keramika

 keramika ker./disp. boja

disperzivna boja
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kuhinja 8,073,90

parket

disperzivna boja

spavaća soba 15,8314,52 parket disperzivna boja disperzivna boja

dnevna soba i trpezarija 18,3418,86 disperzivna boja

terasa 11,263,74  keramika

 keramika ker./disp. boja
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ulaz 2

OBRADA PLAFONAOBRADA ZIDAOBRADA PODAOBIM (m1)POVRŠINA (m2)OPIS PROSTORA

01 7,553,25 granitna keramika disperzivna boja disperzivna boja

02 stepenišni prostor 12,489,29 granitna keramika disperzivna boja disperzivna boja

03 lift -- - - -

hodnik

KOMUNIKACIJE, TEHNIČKE I SLUŽBENE PROSTORIJE

UKUPNO 12,54

UKUPNA STAMBENA NETO POVRSINA 421.80

UKUPNA NETO POVRSINA 446.88

UKUPNA BRUTO POVRSINA 527,00

ZELENE POVRSINE 17.90

kuhinja

OSNOVA DOGRADNJE
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