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NOTAR
MAJA DPURASOVIC
PODGORICA

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

Uzz 331/2019
Veza: NKCG-PG-143/2019

Dana 4.7.2019. godine /Cetvrtog jula dvije hiljade devetnaeste/ u 13,00 /trinaest
Casoval/, ovaj notar je sacinila u formi notarskog zapisa Ugovor o prodaji
nepokretnosti, u izradi kojeg su ucestvovali:

¥ 2

/
1.Prodavac
DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA, koju u pravnom posiu
zastupa Direkcija za imovinu,

Punomocénik istiCe da nije bilo izmjena u volji davaoca punomocéja od dana izdavanja
punomocja do dana sacinjavanja pravnog posila.

2.Kupac
Predrag /Bosko/ Popovié)

U daljem tekstu prisutni ¢e biti nazvani pojedinacno: prodavac i kupac, a zajedno:
ugovorne strane.

PRETHODNE NAPOMENE

Izmedu ugovornih strana nije sporno sledece:

1.Da imaju namjeru da zaklju€e ugovor kojim bi prodavac na kupca prenio pravo
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svojine na nepokretnosti koja se nalazi na teritoriji Glavnog grada - Podgorica.---------

2.Da je kupac isplatio ugovorenu cijenu.

3.Da prodavac dozvoljava kupcu upis prava svojine na dan zakljuenja ugovora.---—----

4. Da je notar Maja Purasovi¢, shodno Priviemenim pravilima za primjenu ¢lana 9. st.
4 i 5 Zakona o notarima odredena za postupanje u predmetu, RjeSenjem Notarske
komore broj NKCG-PG-143/2019.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta i to: -—----—----——-

1.Li¢nu kartu punomoc¢nika prodavca.
2.Licnu kartu kupca.
3.Punomodje za zastupanje prodavca.
4.Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemijiStu radi kompletiranja
urbanisticke parcele broj 7, zona C, podzona 1, u zahvatu DUP-a ,Golubovci -
Centar® u Podgorici donijeta od Gradonacelnika Glavnog Grada /u daljem tekstu:
Odluka/, u kojoj je ¢lanom 5 utvrdena vrijednost nepokretnosti.
5.RjeSenje Notarske komore broj NKCG-PG-143/2019.
6.List nepokretnosti broj 1146 KO Mahala, Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sa
pregledom aktivnih zahtjeva.
7.List nepokretnosti broj 176 KO Mahala, Uprave za nekretnine PJ Podgorica, sa
pregledom aktivnih zahtjeva.
8.1zvjestaj o procjeni trZziSne vrijednosti nepokretnosti - zemijiSta na kat. parceli broj
4252/4 KO Mahala od maja 2019. godine.
9 Kopija plana za parcelu 4252/4 KO Mahala.
10.Saglasnost za zakljuenje ugovora Glavnog Grada broj 13-460-/18-368.---—---—--
11.Potvrdu o ispla¢enoj cijeni na ratun prodavca /u daljem tekstu: Potvrda/.--—--—---—--

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge (neposrednim uvidom u nadleZzne registre) i time je oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, sa sadrZzajem su upoznate, paZljivo su ih pregledale i potvrduju da nije bilo
izmjena od dana njihovog izdavanja do dana sacinjavanja ugovora.

Notar je prihvatila priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije uCesnika i
nepokretnosti koja je predmet ugovora /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, utvrdila da su sposobne i ovlaséene i da imaju pravu i
ozbiljnu volju, da u prisustvu notara, koja postupa u okviru propisanih nadleznosti,
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UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

| PREDMET UGOVORA

¥1-1 Na osnovu lista nepokretnosti broj 176 KO Mahala utvrduje se da je prodavac u
obemu prava 1/1 upisan kao viasnik nepokretnosti:

iz "A" lista na:

-«atastarskoj parceli broj 4252/4, plan skica 78 99, potes: Gori¢ani, nacin kori§¢enja:
neplodna zemljista, povrSine 71 m2.

¥1-2 U "G" listu na nazna€enoj nepokretnosti ne postoje upisani tereti i ograniCenja.--

¥1-3 U odjeljku "Aktivni zahtjevi" proizilazi da na dan sacinjavanja pravnog posla ne
postoje evidentirani zahtjevi za upis prava koji se odnose na naznacenu
nepokretnost.

Il PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine na kupca, u obimu prava sa kojim
raspolaze, na nepokretnosti ozna&enoj u rubrumu | /jedan/ ugovora i da mu je preda
4 drzavinu na dan zaklju€enja ugovora.

ll UGOVORENA CIJENA

¥upac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu uiznosu od 5.112,00 € /pet hiljada
sto dvanaest eura/ i preuzme nepokretnost u drZzavinu, u ugovoreno vrijeme.
Ugovorenu cijenu kupac je isplatio prije zaklju€enja ugovora, prenosom sredstava na
racun Budzeta Glavnog grada - Podgorica broj 550-3574-31, Sto proizilazi iz Potvrda
xoje predstavlja sastavni dio ugovora.

IV TERETI | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nije opterec¢ena upisanim ili
neupisanim teretima. Takode garantuje da predstavilja isklju€ivo njegovo viasnistvo. --

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac potvrduje da je primio od kupca cjelokupan iznos ugovorene cijene,
radi cega dozvoljava kupcu da uknjizi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
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mepokretnosti iz ,,A" lista, ozna¢enoj u rubrumu | /jedan/ ugovora.

W1 MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Swocavac garantuje kupcu da predmetna nepokretnost nema materijalnih ni pravnih
mecostataka. Ugovorne strane su saglasne da prodavac odgovara za: materijalne
mecostatke ukoliko postoje u trenutku zaklju€enja ugovora, kao i za one koji se
sozve poslije prelaska rizika na kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije
o= | pravne ukoliko postoje okolnosti koje iskljuCuju, umanjuju ili ograni€avaju
srava kupca o Cijem postojanju nije obavijeSten, niti bi pristao da uzme stvar
mepokretnost/ optereéenu tim pravom.

Srodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi kupca od eventualnih zahtjeva
= w=z sa nepokretnosti upuéenih od trecih lica /zastita od evikcije/ i da ¢e kupcu
madoknaditi troSkove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdili materijalni ili
prawni nedostaci.

Srodavac je u obavezi da podmiri eventuaine troSkove koji terete predmetnu
nepokretnost do predaje nepokretnosti u drzavinu kupcu, a kupac od tog dana.
*upac je ovliaSéen da moze na svoje ime izvrsiti prenos obaveza koje prate upotrebu
mepokretnosti koja je predmet ugovora kod nadleznih pravnih lica.

*upac u vezi upisane povrsine nepokretnosti iz ugovora nema prigovora, pazljivo je
pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglaSava se da se radi o
nepokretnosti koju Zeli da posjeduje u pogledu lokacije, povrsine i oblika.-——-------—--- -—

Vil PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu€ajne propasti stvari prelazi na kupca
danom preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktiCkim stanjem nepokretnosti i saglasan
2 da je preuzme u videnom stanju.

Vil TROSKOVI | POREZI

Ugovorne strane su saglasne da troSkove sastava ugovora plati kupac, kao i porez
na promet nepokretnosti.

X NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ugovorom rjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemogucnosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznog suda u Podgorici.
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% SAGLASNOST | ODOBRENJA

Swocavac istice da se radi o imovini na kojoj Glavni grad - Podgorica kao nosilac
se=w= raspolaganja, nema ograni€enja u vezi prenosa prava svojine na kupca S$to
gemziazi iz Odluke koja predstavlja sastavni dio ugovora. Sa druge strane, kupac
mamerava da predmetnu nepokretnosti plati iz sopstvenih sredstava, iz Cega
'xziaz da ste€ena imovina predstavlja njegovu posebnu imovinu.

% PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA

Joovome strane su saglasne da kupac uplati administrativhu taksu u iznosu od
%% 00 £ /petnaest eura/, sa ovlaS¢enjem notara da podnese zahtjev za upis prava iz

wgovora.

20 OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

_govome strane ovlaS€uju notara da moze, nakon izdavanja otpravka izvornika,
eanostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greSke u imenima i
srosevima kao i druge o€igledne greSke u pisanju i racunanju, o éemu ¢e obavijestiti
wgovorne strane i nadlezne upravne organe.

Xl POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozorila i poucila ugovorne strane u slede¢em:

1.D2 ugovor predstavlja pravni osnov za sticanje prava svojine kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica.

2 Da kupac saceka sa isplatom cijene do upisa predbiljezbe prava svojine na
nepokretnosti iz ugovora na njegovo ime ili konaCnog upisa kod Uprave za
nekretnine PJ Podgorica ili da je uplati na notarev prolazni raun za stranke. Kupac
= od predloZenih mjera obezbjedenja odustao preuzimajuci rizik odluke na sebe.------

3.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko je
nepokretnost u Casu prelaska rizika na kupca imala nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je postojao prije toga.

4 Da je notar u obavezi da ugovor dostavi nadleznim organima, radi postupanja u
skladu sa ovlaséenjima.

5.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja nov€ane kazne, da u roku od 15
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t/ dana od dana zakijuéenja ugovora podnese Poreskoj upravi PJ Podgorica
prijavu sa dokazom o pla¢enom porezu na promet nepokretnosti.---—--------—----

& M= mogucnost nastupanja nezeljenih posledica u pogledu realizacije pravnog posla
ws=lhed namjere kupca da isplati ugovorenu cijenu bez istovremenog sticanja prava
wasnstva. Kupac i pored upozorenja istrajava u zakljucenju ugovora, preuzimajuci
_s= s=be rizik u vezi sa navedenim, uz izjavu prodavca da nije i da neée, raspolagati
== nepokretnostima iz ugovora.

T D=z e potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ugovora pribaviti kopiju
~ m=onog originala katastarskog plana ili utvrditi, na licu mjesta, granice katastarske
garcele u prisustvu oviaSéenog lica /geometral/ ili licencirane agencije za geodetske
sosiove. Kupac istrajava u zakljuCenju ugovora, a odnose u vezi sa navedenim,
. uwoiko se ukaze potreba za tim, ¢e rjeSavati sa prodavcem bez posredovanja
motara.

¥V ZAVRSNE ODREDBE

Agrese za dostavu rjeSenja:
NadeZni organi mogu dostaviti rjeSenja o upisu prava koja proizilaze iz ugovora po
=snovu njihovih nadleZnosti na sledecCoj adresi:

-z= prodavca: Jovana Tomasevic¢a 2A, Podgorica.
-z= kupca: Golubovci bb, Podgorica.

Otpravci izvornika dostavljeni:
-Srodavcu, jedan primjerak,
-*upcu, jedan primjerak,
~Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak,
-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak,
~Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak.

Obracun naknade:

-1B 1 120,00 €
-1B 19 10,00 €
DV 21% 27,30 €
wkupno 157,30 €

Ugovorna strana iz rubruma "TroSkovi i porezi" potpisom na notarskom zapisu
potvrduje da je primila fiskalni racun i fakturu.

Broj strana i priloga:
‘zvomik se sastoji od 7 /sedam/ strana i 11 /jedanaest/ priloga, oznaéenih u rubrumu
“dokumentacija".
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ssnost za paraf i potpis:
=r = izvornik pro€itala ugovornim stranama, koje izjavljuju da su ga razumjele i da
+=na odgovara njihovoj slobodno izrazenoj volji, u znak €ega stranice izvornika
=fraiu i na kraju potpisuju, a nakon njih to €ini i notar.

SOVORNE STRANE:

- Procavac DRZAVA CRNA GORA - GLAVNI GRAD - PODGORICA,

- Dirskcija za imovinu
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