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Fabricah d.o.o. Podgorica / Trg Nezavisnosti 25 / 81000 Podgorica / Crna Gora 

mob: +382 67 554 801 / e-mail: office@fabricah.me / PIB: 03076326 / 520-31 588-80 Hipotekarna banka 

Na osnovu Zakona o obligacionim odnosima, između: 

I. Milić Zarije, iz Podgorice, JMBG 0212977210027 (u daljem tekstu Naručilac), s

jedne strane, i

II. FABRICAH doo, sa sjedištem u Podgorici, Crna Gora, Trg nezavisnosti br. 25, PIB

03076326 (u daljem tekstu Projektant), koga zastupa Ruža Popović, s druge

strane, zaključuje se:

UGOVOR O PROJEKTOVANjU 

Predmet ugovora 

Član 1. 

Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naručioca izradi IDEJNO RJEŠENJE 

ARHITEKTURE I GLAVNI PROJEKAT  za: 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

REKONSTRUKCIJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1 

UP 244, (kat. parcele 3233, 3235/4 i 3204/3, KO Podgorica 

II)  DUP „Ibričevina“, Opština Podgorica 

Dokumentacija iz stava 1. ovog člana mora da bude izrađena shodno važećim zakonima i 

pravilima struke, a sve u cilju dobijanja Saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte na Idejno 

rješenje, kao i dobijanja pozitivnog izvještaja revizije na Glavni projekat u cilju prijave građenja. 

Član 2. 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1. ovog ugovora izvrši u svemu prema 

projektnom zadatku, urbanističko – tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca i uskladu sa 

planskim dokumentom, a za projekat REKONSTRUKCIJE PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1 

na UP 244, (kat. parcele 3233, 3235/4 i 3304/3, KO Podgorica II), DUP „Ibričevina“, Opština 

Podgorica 

Projektni zadatak 

Član 3. 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na osnovu kojeg se 

izrađuje tehnička dokumentacija saobrazno sa ovim ugovorom, kao i da od Naručioca 

blagovremeno, pismeno, zatraži objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. Naručilac je 

dužan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u primjerenom roku, u pismenoj formi, pruži 

traženo objašnjenje o projektnom zadatku. Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra 

da tu dokumentaciju treba mijenjati u cilju poboljšanja ili iz drugih razloga, Projektant je dužan 

da o tome blagovremeno obavijesti Naručioca. 

Član 4. 

Naručilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehnička 

dokumentacija. Ako se izmijeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1. ovog člana, mijenjaju se 

na odgovarajući način i ugovorene cijene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi djelovi 

ovog ugovora na koje utiču izmjene projektnog zadatka. 

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, Projektant 

ima pravo da traži njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.  
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Troškove i druge štete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostatka projektnog zadatka, snosi 

Naručilac.  

Cijena 

Član 5. 

Cijena koštanja usluga koji je predmet ovog dogovora biće određena između Naručioca i 

Projektanta nakon prihvatanja koncepta arhitektonskog rješenja i definisana ponudom kojom 

će se regulisati svi osnovni finansijski aspekti vršenja projektantskih usluga. Ugovorena cijena će 

biti uvećana za iznos PDV-a. 

Član 6. 

Cijena usluge određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i 

nepredviđenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se 

Aneksom ovog ugovora. 

Član 7. 

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju nastupanja 

vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. Vanredni događaji su okolnosti koje se u vreme 

zaključenja ugovora nisu mogle predvideti, a čije se nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo 

dejstvo ukloniti. 

Član 8 . 

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promjenjenih okolnosti koje su 

nastupile po isteku roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kašnjenje 

kriva druga ugovorna strana. 

Ugovorni rokovi  

Član 9. 

Isporuka projekta izvršiće se u rokovima ugovorenim između Naručioca i Projektanta: 

Član 10. 

Ukoliko Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je određen ovim 

ugovorom (odmah po uvođenju u posao), Naručilac može raskinuti ovaj ugovor i zahtijevati od 

Projektanta naknadu štete. 

Član 11. 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata neće 

biti izrađena u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preduzme 

potrebne mjere kojima se obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili 

pojedinih projekata. 

Član 12. 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego ga može povjeriti i 

drugim stručnim licima. Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave 

lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvršio. 

Član 13. 

Projektant ima pravo da zahteva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju 

kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome sprečen. 

Produženje roka određuje se prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje i potrebno vrijeme za 

ponovno otpočinjanje izrade odgovarajučih djelova tehničke dokumentacije. 

Način plaćanja  

Član 14. 

Dinamika plaćanja usluga koji je predmet ovog dogovora biće dogovorena između Naručioca i 

Projektanta, nakon odredjivanja konačne sume koštanja usluga. 

Član 15. 
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Ako je ugovoren avans, a nije određen rok njegove isplate, avans se plaća prije početka izrade 

ugovorene tehničke dokumentacije. 

Obaveze Naručioca 

Član 16. 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke 

za izradu projektne dokumentacije (urbanističko- tehničke uslove, geodetski snimak lokacije, 

elaborat parcelacije, elaborat geomehanike i dr.). 

Autorska i imovinska prava Projektanta 

Član 17. 

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na 

osnovu ovog ugovora. 

Dokumentaciju iz stava 1. ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za 

izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat. 

Član 18. 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskorišćavanje djela: 

prerađivanjem, umnožavanjem i obrađivanjem projektne dokumentacije, s tim što mu za svako 

iskorišćavanje autorskog dijela pripada odgovarajuća naknada. 

Ostala prava i obaveze ugovornih strana 

Član 19. 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti. Obje ugovorne strane imaju 

pravo da raskinu ovaj ugovor i prije njegovog izvršenja ako o tome postignu sporazum. 

Ako Naručilac raskida ugovor zato što je Projektant propustio da izvrši svoje obaveze u toj m jeri 

da je opravdano očekivati da ih neće moći izvršiti u roku koji je za Naručioca prihvatljiv, dužan je 

platiti Projektantu samo onaj dio izvršenog posla koji može u daljem radu koristiti.  

Član 20. 

Za eventualne sporove po ovom Ugovoru, ukoliko ne mogu biti riješeni sporazumno, nadležan je 

Privredni sud u Podgorici 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjeraka, na crnogorskom jeziku.  

Ugovor je sačinjen u Podgorici, dana 01.09.2021. godine. 

Za INVESTITORA 

Milić Zarija 

Za PROJEKTANTA 

RUža Popović 

Izvršni direktor 

FABRICAH  doo Podgorica 

























 
 

 
  

 

   

Shodno ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list 
Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018) 
donosim sljedeće  

 
RJEŠENJE 

 
o imenovanju GLAVNOG INŽENJERA za izradu tehničke dokumentacije  

 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 

 REKONSTRUKCIJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1,  
na UP 244 (kat.parcele 3233, 3235/4 i 3204/3, KO Podgorica II),  

u zahvatu DUP-a „Ibričevina“, Opština Podgorica 
 

 

GLAVNI INŽENJER:  
ĐORĐE POPOVIĆ, dipl.ing.arh. – br. licence UPI 107/7-3281/2 
 
 
Imenovani Glavni inženjer rukovodi izradom projektne tehničke dokumentacije u 
cjelini i dužan je da se pri izradi iste pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih 
propisa i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.  
 
 
O b r a z l o ž e nj e 

Imenovani inženjer ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme, 
ima položeni stručni ispit i višegodišnje radno iskustvo na poslovima projektovanja, 
čime ispunjava Zakonom predviđene uslove.  
 
 
 
Podgorica, Sept 2021. god. 
 

Direktor: 
 

_________________________ 
Ruža Popović 
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PROJEKTNI ZADATAK  

za izradu PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

INVESTITOR:  

PROJEKTANT: 

REKONSTRUKCIJA PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1 

UP 244, (kat. parcele 3233, 3235/4 i 3204/3, KO Podgorica 

II)  DUP „Ibričevina“, Opština Podgorica 

Milić Zarija  

FABRICAH d.o.o. Podgorica    

Na urbanističkoj parceli UP 244, DUP „Ibričevina“, Opština Podgorica, potrebno je 

izraditi IDEJNO RJEŠENJE i GLAVNI PROJEKAT za REKONSTRUKCIJU PORODIČNOG 

STAMBENOG OBEJKTA P+1 U SMISLU DOGRADNJE I NADOGRADNJE, a u svemu 

prema urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-332/21-758 od 01.06.2021. godine 

izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine 

Podgorica.  

ARHITEKTONSKO – FUNKCIONALNI ZAHTJEVI 

Na urbanističkoj parceli br. UP 244, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 3233, 

3235/4 i 3304/3, KO Podgorica II, projektovati rekonstrukciju postojećeg objekta, 

spratnosti P, u smislu dogradnje i nadogradnje a u sladu sa parametrima zadataim 

planskim dokumentom. Projektom planirati zadržavanje postojećeg centralnog 

gabarita kuće koji je rađen od masivne kamene konstrukcije. Na postojećim spoljnim 

zidovima predvidjeti skidanje fasadnom sloja maltera kako bi se ostavila vidnom 

konstrukcija rađena od prirodnog kamena. 

U funkcionalnom smislu sadržaje planirati na dva nivoa. U prizemlju predvidjeti 

zajedničke prostorije: ulazni hol, dnevni boravak, kuhinju sa trpezarijom, radnu sobu i 

kupatilo. Na spratu planirati „master“ spavaću sobu, tri spavaće sobe za djecu, sobu 

za igru, kupatilo i vešeraj. Između etaža projektovati stepenište.   

U nivou prizemlja projektovati i garažu koja će imati direktan pristup stambenom 

objektu. U sklopu garaže predvidjeti prostorije za ostave, kotlarnicu i uslužnu kuhinju. 

Projektovati sadržaje na način da predstavljaju jednu funkcionalnu i kvalitetnu 

cjelinu. Koncipirati objekat tako da maksimalno iskorišćava lokaciju u pogledu 

insolacije i vizura. Pozicionirati objekat poštujući regulacione i građevinske linije.  

Prilikom projektovanja prilagoditi uređenje terena tako da bude funkcionalno i za 

objekte na okolnim parcelama. Projektovati pristup garaži sa ulice. Obezbijediti što 

više zelenih površina na terenu, kao i na samom objektu, poštujući zahtjeve iz 

planskog dokumenta.  

Koristiti kvalitetne materijale kako u enterijeru, tako i na spoljnom omotaču objekta. 



 

KONSTRUKCIJA 

Na osnovu uvida u postojeće stanje konstrukcije objekta koji se nadograđuje 

predvidjeti načine ojačanja i nadogradnje objekta. Kako se objekat koji se 

projektuje nalazi u IX seizmičkoj zoni, konstruktivni sistem usvojiti tako da zadovolji 

povećane zahteve po pitanju rasporeda, vrsta i dimezija konstruktivnih elemenata. 

Međuspratnu konstrukciju predvideti kao punu AB ploču livenu na licu mjesta. 

 

INSTALACIJE 

Sve instalacije predvidjeti u skladu sa potrebama objekata. Sve unutrašnje instalacije 

isprojektovati prema tehničkim uslovima izdatim od nadležnih komunalnih 

organizacija. Svi primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni i u kvalitetu prema 

domaćim važećim standardima. 

 

Projekat raditi u skladu sa tehničkim propisima, normativima i standardima za 

projektovanje ove vrste objekata koji se primjenjuju na teritoriji Crne Gore. 

 

 

Podgorica, septembar 2021.       

 

INVESTITOR 

 

Milić Zarija 
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Koordinate tačaka opera vnog poligona
Y [m] X [m]Br. tačke H [m]
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6605683.797    4700477.156       44.548

Operativni poligon je izvršen GPS-om ( Y i X) , a parametri su
korišćeni po MONTEPOS-VPPS.
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III TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



         
 

 

 

  

 
 

 

III.1 UVOD 

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj, na osnovu člana 74 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br 64/17,44/18, 63/18 i 11/19), člana 

1 Uredbe o povjerenju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i 

urbanizma jedinicama lokalne samouprave (’’Sl. list CG’’, br. 087/18 od 31.12.2018, 

028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog 

urbanističkog plana „Ibričevina“ u Podgorici (’’Sl. list CG’’, broj 09/20) i podnijetog 

zahtjeva za ispravku izdatih UTU broj 08-332/21-456 od 24 maja 2021 od strane MILIĆ 

ZARIJA zahtjev br.08-332/21-758 od 28. maja 2021. godine izdaje  ISPRAVKU-IZMJENU I 

DOPUNU URBANISTIČKO-TEHNIČKIH USLOVA za izradu tehničke dokumentacije za 

objekat na urbanističkoj parceli UP 244 u okviru Detaljnog urbanističkog plana 

„Ibričevina“ u Podgorici, čijem zahvatu pripada prostor katastarske parcele 3235/4, 

3204/3 I 3233 iz listova nepokretnosti br. 344 I 4909 KO Podgorica II.  

 

POSTOJEĆE STANJE  

 

U skladu sa podacima iz listova nepokretnosti br 344 i 4909 i kopije plana, izdatih od 

strane Uprave za katastar i državnu imovini- Područnoj jedinici Podgorica, zahvat 

prostora katastarskih parcela 3235/4,3204/3 i 3233 KO Podgorica II je ukupne površine 

591 m2.  Katastarska parcela 3235/4 definisana je kao: „nekategorisani putevi” površine 

41 m2 , katastarska parcela 3204/3 definisana je kao „neplodna zemlja” površine 62 

m2, katastarska parcela 3233 definisana je kao: porodična stambena zgrada 110 m2 i 

dvorište površine 378 m2 i svojina su Milić Zarije po obimu prava 1/1.  

Površina katastarskih parcela 3235/4, 3204/3 I 3233 KO Podgorica II površine 591 m2, 

ulazi u sastav urbanističke parcele UP 244. 

 

 
 

NAMJENA LOKACIJE   

Namjena prostora urbanističke parcele UP 244 u zahvatu Detaljnog urbanističkog 

plana  „Ibričevina“ u Podgorici definisana je kao (SMG) stanovanje male gustine.  

 

URBANISTIČKO- TEHNIČKI USLOVI ZA IGRADNJU / REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 

Planom se predviđa dogradnja i nadogradnja određenog broja postojećih objekata. 

Dogradnja objekta, uključujući pomoćne objekte, može se planirati do procenta 

zauzetosti urbanističke parcele 30%, a indeks izgrađenosti 0.8. Pri tome treba uzeti u 

obzir i postojeći ili planirani pomoćni objekat koji se obračunava u okviru istog procenta 

zauzetosti i izgrađenosti. 

Prilikom izgradnje / rekonstrukcije objekata držati se sljedećih smjernica: 

 



         
 

 

 

  

 
 

 

- Planirane intervencije usloviće provjeru konstruktivnog sistema pojedinih objekata, 

kao i adekvatno ojačanje radi prihvatanja dodatnih opterećenja.  

- Za sve intervencije koristiti kvalitetne i savremene materijale.  

- Krovovi na objektima raditi kao dvovodne, sa nagibom 22 – 26º, sa sljemenom 

paralelno saobraćajnici.  

- Sugeriše se uređenje dvorišta, kao i podizanje zelenih ograda u najvećoj mogućoj 

mjeri.  

- Predviđa se pretvaranje postojećih tavanskih prostora u stambene, pri čemu za 

osvetljavanje prostorija treba predvidjeti krovne prozore.  

- Planom se predviđa mogućnost pretvaranja stambenog prostora u prizemlju u 

poslovni, prema propisanoj proceduri. Sadržaji dobijeni na ovaj način moraju biti 

komplementarni stanovanju.  

- U okviru predviđenih kapaciteta, moguće je planirati više stambenih jedinica u 

pojedinim objektima, uz uslov obezbeđenja izgrađene površine od 35m² po 

stanovniku, kao i po jednog parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.  

- Gabariti planiranih objekata kretaće se od minimum 10x10m do maksimalnih 

zavisno od veličine parcele, tako da procenat zauzetosti urbanističke parcele iznosi 

maksimum 30%, a indeks izgrađenosti 0.8. Pri tome treba uzeti u obzir i postojeći ili 

planirani pomoćni objekat koji se obračunava u okviru istog procenta zauzetosti i 

izgrađenosti.  

- Spratnost objekata je P+1+Pk - P+2+Pk, sa visinom atike 7,80 - 10.80 m od terena. 

Visina atike ostavlja mogućnost izgradnje suterena, prizemlja, 1-2 sprata i potkrovlja 

ili podruma, prizemlja i 1-2 sprata, sve u okviru zadate visine atike.  

- Arhitektonski volumen objekata pažljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene 

slike naselja.  

- Urbanu opremu i materijale za parterno uređenje pažljivo birati.  

- U okviru predviđenih kapaciteta, moguće je planirati više stambenih jedinica u 

pojedinim objektima, uz uslov obezbeđenja izgrađene površine od 35m² po 

stanovniku, kao i po jednog parking mjesta za svaku stambenu jedinicu na parceli.  

 

Osnovni dozvoljeni urbanistički parametri za predmetnu urbanističku parcelu su dati u 

sljedećoj tabeli: 

 

 
 

Napomena: Imajući u vidu da je DUP „Ibričevina“ urađen kroz „oživljavanje“ starog 

planskog dokumenta DUP-a „Ibričevina“ – Izmjene i dopune („Sl. List CG – opštinsi 

propisi“ 36/05), što suštinski predstavlja prevođenje planskih rješenja u oblik koji 

odgovoara važećem Pravilniku, konstatovano je da postoje razlike u tabelarnom 

prikazu u dijelu numeracije i površina urbanističkih parcela, što je kroz ispravku 

prdmetnih UTU isto i evidentirano.  



         
 

 

 

  

 
 

 

III.2  TEHNIČKI OPIS 

Idejno rješenje za REKONSTRUKCIJU PORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA P+1, je 

urađeno na osnovu ISPRAVKA-IZMJENE I DOPUNA URBANISTIČKO-TEHNIČKIH USLOVA 

br. 08-332/21-758 od 01.06.2021. godine izdatih od strane Sekretarijata za planiranje 

prstora i održivi razvoj, Detaljnog urbanističkog plana „Ibričevina“ i Projektnog zadatka 

ovjerenog od strane investitora.  

 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA SA ANALIZOM OSNOVNIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 

Predmetna parcela je UP 244 čijem zahvatu pripadaju katastarske parcele 3235/4, 

3204/3 I 3233, KO Podgorica II. Površina urbanističke parcele je 591 m2. Na katastarskoj 

parceli 3233 evidentiran je jedan objekat kao porodična stambena zgrada 110 m2 , 

shodno LN 344 i 4909 za K.O. Podgorica II. Objekat  je površine 110 m2, spratnosti P I 

nalazi se na istočnom dijelu parcele. 

 

Urbanistička  parcela je blago nepravilnog oblika, okvirnih dimenzija 27m x 22m, 

ukupne površine 591 m2. Kolski i pješački pristup parceli je omogućen sa katastarske 

parcele 3235/3 i nalazi se na sjevernoj strani predmetne parcele. 

 

 

Sl.1. – Postojeći objekat. 

 

Teren na samoj parceli je prilično ravan, bez veće visinske nivelacije. Teren je u nagibu 

do 150 tako da je maksimalna dozvoljena spratnost određena planom 4 nadzemne 

etaže, sa nomenklaturom etaže shodno pravilima za objekte na ravnim i blago 

nagnutim terenima. Postojeći objekat je u lošem stanju završnih obrada i 

materijalizacije, ali je u konstruktivnom smislu solidan, bez vidnih znakova oštećenja. 

Konstruktivni sistem je od masivnog zidanog kamena, jednostavnih oblika.  

 

Predviđeni parametri za intervencije na postojećim objektima na UP  su sljedeći:  

- Maksimalna zauzetost je 30% od površine UP (prema DUP-u),  a to je 177.3 m2 . 

- Maksimalni indeks izgradjenosti je 0.8 (prema DUP-u), a to je 472.8 m2 . 

- Maksimalna spratnost objekta je (P+2+Pk) za porodično stambeni, stambeno poslovni 

i poslovni objekti; sa mogućnošću izgradnje podzemne etaže (podruma). 



         
 

 

 

  

 
 

 

PLANIRANA REKONSTRUKCIJA 

 

Shodno zahtjevima investitora formulisanim kroz Programski zadatak, planirana je 

rekonstrukcija postojećeg objekta u smislu dogradnje i nadogradnje. Postojeći gabrait 

objekta se zadržava u  najvećem dijelu sa dogradnjom novog kubusa na zapadnoj 

strani objekta i nadogradnjom spratne etaže. Na sjevernoj strani stambenog objekta 

planirana je dogradnja garaže, ali u kontaktu sa osnovnim objektom. U dijelu krovnog 

pokrivača planirana je upotreba kosih i ravnih krovova, shodno estetskim i 

funkcionalnim potrebama i zahtjevima korisnika.  

 

 

 

 

 

 

 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA 

 

Objekat je lociran u sjevero-istočnom uglu parcele, kako bi u južnom dijelu ostavio što 

veći prostor za uređenje terena u cilju što kvalitetnijeh i češćeh korišćenja od strane 

stanara. Kolski i pješaćki prilaz je projektovan sa saobraćajnice na sjevernoj strani, 

budući da se iz tog pravca prilazi lokaciji. Projektansko rješenje se bazira na orijentisanju 

prostorija ka jugu i zapadu, u cilju iskorištavanja insolacije i vizura u što većoj mjeri. Na 

osnovnom kubusu koji je izgrađen na postojećem objektu, na zapadnom dijelu formira 

se i novi kubusa i na taj način se na južnoj strani objekta formira otvorena terasa na tlu, 

koja pruža mogućnost otvaranja zajedničih funkcija (dnevni boravak, trpezarija) 

prema spoljašnjem prostoru uređene bašte.  

 

U prizemlju se nalaze zajedničke prostorije – ulaz i komunikacije, dnevni boravak, 

kuhinja sa tršezarijom, radna soba, koje su orijentisane oko spoljnje terase. U nivou 

prizemlja, na nižoj koti, nalazi se i garaža sa direktnim pristupom samom objektu. 

Centralno stepenište je smješteno u istočnom dijelu objekta, budući da je taj dio najviše 

opterećem okolnim objektima i bez nekih mogućnosti formiranja kvalitetnih vizura. 

Preko stepeništa dolazi se do sprata u kojem su smještene privatne prostorije obitelji – 

spavaće sobe sa kupatilima. Pored spavaćih soba, na spratu se nalazi i soba za igru i 

rad djece.  

 

Iznad etaže sprata formira se tavanski prostor, sa pristupom preko krovnog stubišta. 

Tavan ne predstavlja korisnu etažu objekta, ali je bitan faktor u smislu energetske 

efikasnosti čitavog objekta, budući da će štititi niže etaže od spoljnih atmosferskih 

uticaja i promjena temperature.  



         
 

 

 

  

 
 

 

 

 

Sl.2. – Jugo-zapadni ugao objekta. 

 

Terasa na tlu koja se nalazi između dva centralnoa kubusa objekta predstavlja jako 

bitan element u organizaciji funkcija objekta. Planirana je da koristi u velikom dijelu 

godine, kad vremenske prilike to budu dozvoljavale, i predstavljaće produžetak 

dnevnog boravka i trpezarije. Terasa će biti i prostorno formirana sa metalnom 

pergolom na kojoj će postojati mogućnost implementacije vegetacije ili instalacije 

drugih materijala u cilju zaštite od jakog sunca i kiše.  

 

Parkiranje vozila je obezbijeđeno u garaži na sjevernoj strani objekta. Pored ovog 

garažnog mjesta postoji mogućnost parkiranja vozila u okviru parternog uređenja 

parcele, tako da je na lokaciji obezbijeđen i više nego dovoljan prostor za rješavanje 

mirujućeg saobraćaja. 

 

REGULACIJA, OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 

 

Rekonstrukcija postojećeg objekta urađena u skladu sa osnovnim urbanističkim 

parametrima i unutar zadatih građevinskih linija.  

 

U procesu oblikovanja dat je akcenat na prikazu konstruktivnog sistema od kamena 

na postojećem objektu i upotrebu savremenih materijala na dograđenim djelovima. 

Na ovaj način akcentovan je sami smisao rekonstrukcije samog objekta, i napravljena 

je skladna vizuelna i funkcionalna cjelina. Svaki kubus ima svoj poseban karakter kroz 

oblikovanje i materijalizaciju, ali su uklopljeni u jedinstvenu arhitektonsku cjelinu.  

 

 

 

 

 

 



         
 

 

 

  

 
 

 

 

Sl.3. – Sjevero-zapadni ugao objekta. 

 

Krovovi objekta su kosi na centralnom kubusu, prekriveni crijepom na drvenoj 

potkonstrukciji na betonskom krovu. Nagib krova je u dozvoljenim vrijednostima (25°), 

uklapajući se u ambijent već izgrađenih naseljskih struktura. Pored kosog krova, na 

dograđenim kubusima se formiraju ravni krovovi u vidu neprohodnih terasa. Krovne 

terase služe za korišćenje prilikom izvođenja radova na održavanju objekta.  

 

Zidovi objekta na nadograđenim djlevoima su od fasadne opeke, sa slojem 

termoizolacije preko kojeg ide završni sloj – demit fasada bavalit bojen u nijansama 

bež, sive ili crvene boje  sa detaljima od prirodnog finoklesanog kamena na određenim 

djelovima. U dijelu postojećeg objekta u prizemlju spoljni zidovi su od prirodnog 

kamena sa uklonjenim malterom i ispunom fuga vodonepropusnim materijalom. 

 

Spoljna bravarija je aluminijska u tamno sivoj boji sa roletnama ugrađenim u zidove 

objekta. Balkonska ograda je od metalnih šupljih profila i farbana u tonalitet sive boje. 

 

Konstrukcija nadograđenih djelova objekta je planirana kao zidana sa AB elementima 

(serklažima).  
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PRIZEMLJE
+0.00
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44.6144.4944.4844.5844.73
45.06

44.73
44.91
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44.17

44.16
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44.14
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43.93

43.79

43.71

43.69
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43.65

43.87

44.18

44.11

44.10

43.78

43.69

43.69

43.85

43.88

44.10

44.15

44.1444.13

44.15

44.20

44.20
44.22

44.45

44.36

43.75

44.58

43.60 43.61 43.65 43.78

43.75

43.75

43.96

43.75
43.96

43.75

43.59
43.50

43.56

43.54

43.54

43.58

43.92

43.84

43.68
43.96

43.72
43.97

43.67

43.65

43.60

43.64

43.57

45.19

44.16

44.21

44.34

44.55

43.99

N

-2.00

+7.25

+3.85

+4.20

-0.20

+6.40

+8.45

+7.95

25
0

25
0

RAVAN NEPROHODNI KROV

RAVAN NEPROHODNI KROV

NADSTREŠNICA

3229

3235/4

3233

3237

3304/3

3232

3345/1

3315

3234

3235/3

3304/1

44.50

UP243

UP246

UP244

UP245

UP350

166.57 m2307.20 m2

110.00 m2 110.00 m2

REKAPITULACIJA- REKONSTRUKCIJA OBJEKTA

1
RBR ETAŽA

2
PRIZEMLJE

BRUTO (m2)

307.20

SPRAT 01

UKUPNO 243.69

NETO (m2)
REKAPITULACIJA- POSTOJEĆE STANJE OBJEKTA

1
RBR ETAŽA

PRIZEMLJE
BRUTO (m2)

110.10UKUPNO 96.81

NETO (m2)
96.81 110.00 166.57

140.63
132.07
111.62

ul
. C

rn
oj

ev
ić

a

ul. Petra Lubarde
ul

. C
rn

oj
ev

ić
a

ul. Petra Lubarde

OSNOVNI URBANISTIČKI PARAMETRI za UP 244

POVRŠINA PARCELE 591 m2

IZGRAĐENOST

30%0.8

PROJEKTOVANO STANJE NAKON REKONSTRUKCIJE OBJEKTA na UP 244

MAKSIMALNE VRIJEDNOSTI PLANSKIM DOKUMENTOM

177.3 m2472.8 m2

IZGRAĐENOST

IZGRAĐENOST

POSTOJEĆE STANJE na UP 244

POVRŠINA PARCELE 591 m2

110.00110.00

166.57307.20

+0.85

URBANISTIČKA PARCELA

LEGENDA - OZNAKE

PLANIRANE KOTE OBJEKATA /
 UREĐENOG TERENA

ULAZ U OBJEKAT

POSTOJEĆE KOTE OBJEKATA /
POSTOJEĆEG TERENA

+0.00

KATASTARSKA PARCELA

U INDEKSIMA:
ZAUZETOST

P+2+Pk
SPRATNOST

P+1

U POVRŠINAMA: P+2+Pk

OBJEKAT   - rekonstrukcija
ZAUZETOST SPRATNOST

OBJEKAT  - postojeće stanje
P

ZAUZETOST SPRATNOST

UKUPNO
P

UKUPNO
P+1

SITUACIJA NA NIVOU KROVA
(planirano stanje)

1: 200
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POVRŠINA PARCELE 591 m2

IZGRAĐENOST

30%0.8

PROJEKTOVANO STANJE NAKON REKONSTRUKCIJE OBJEKTA na UP 244
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43.96

43.72
43.97

43.67

43.65

43.60

43.64

43.57

44.16

44.21
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F

N

1
1

54
389

15
234

15
165
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37
0

30
49

0
30

30 570 30

650 1,068

1,719
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7

42
7

55
0

93
7

48
0

1,
41

7

1,040 630 50
1,720

±0.00

-0.15

-0.20

-0.05

TERASA NA TLU

UKUPNO NETO  - prizemlje 132.07

01

RBR PROSTORIJA

Ulazni hol

UKUPNO NETO

P (m2)

5.89

132.07

LEGENDA

UKUPNO BRUTO- prizemlje 166.57

02
03
04
05
06
07
08

Hodnik
Trpezarija i kuhinja
Dnevna soba
Radna soba
Stepenište
Toalet
Blind room
Garaža09

19.79
24.07
31.40
11.53
4.42
5.65
3.55
19.23

01

02

03

04

05

07

08

09

1011

Kotlara10 2.76
Ljetnja kuhinja11 3.78
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F

653 54 333 15 260 15 335 55

55
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3
15

16
5

15
12

5
15

16
7

55
14

6
15

29
0

30

40 40 196 40 40 30 365 15 190 30

56
39

1
15

23
5

15
16

7
56

45
0

30

30 624 55 331 15 140 15 105 15 335 55
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OSNOVA PRIZEMLJA (planirano stanje)
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D

N

1
1

48
0
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1

1,
41

1

525 1,195
1,720

42
6

55
0

97
6

684 356 630 50
1,720

RAVAN NEPROHODNI KROV
UKUPNO NETO  - sprat 1 111.62

01

RBR PROSTORIJA

Hodnik

UKUPNO NETO

P (m2)

15.14

111.62

LEGENDA

UKUPNO BRUTO- sprat 1 140.63

02
03
04
05
06
07
08

Spavaća soba 1
Spavaća soba 2
Spavaća soba 3
Master spavaća soba
Kupatilo
Garderober
Dječija soba
Vešeraj09

15.24
14.82
15.42
20.40
4.14
5.44
11.33
2.91

Kupatilo10 6.78

020304

05

06

07

08

09 10
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41
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0
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5
30

30
41

1
15

23
5

15
19

3
31

30
32

5
15

15
0

30
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49

0
30
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0
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0
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0
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0
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28

0
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+3.40
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0
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0
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