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RJEŠENJE O IMENOVANJU 
OVLAŠĆENOG INŽENJERA 

 
 
 

 
Zlatka Lakića, dipl. ing. arhitekture za ovlašćenog inženjera faze koji rukovodi izradom 
idejnog rješenja arhitekture za STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT G+P+2, koji se nalazi na 
lokaciji: katastarska opština Podgorica I; u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio zone B”; 
K.P. broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 
1417/1; zona A, blok 2, urbanističke parcele UP39, UP39a, UP40 i UP42; opština Podgorica; 
investitora “ING CON” d.o.o., DRAŠKO PRELEVIĆ, VLADAN PRELEVIĆ i ZORKA 
(PRELEVIĆ) BOŠKOVIĆ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 02. 09. 2021. godine 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 
od 06.07.2018., 43/19 od 31.07.2019.) i Statuta preduzeća „Golden Project“ d.o.o. 
Podgorica donosim sljedeće: 
 
 
 
 

Golden Project d.o.o. 
Izvršni direktor: 

Zlatko Lakić, dipl. ing. arh. 
 



 
 
 
 

 

 

  
  

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
GLAVNOG INŽENJERA 

 
 
 

 
Zlatka Lakića, dipl. ing. arhitekture za glavnog inženjera faze koji rukovodi izradom idejnog 
rješenja arhitekture za STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT G+P+2, koji se nalazi na lokaciji: 
katastarska opština Podgorica I; u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio zone B”; K.P. broj 
1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1; zona 
A, blok 2, urbanističke parcele UP39, UP39a, UP40 i UP42; opština Podgorica; investitora 
“ING CON” d.o.o., DRAŠKO PRELEVIĆ, VLADAN PRELEVIĆ i ZORKA (PRELEVIĆ) 
BOŠKOVIĆ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Podgorica, 02. 09. 2021. godine 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list 
Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), Pravilnika o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 
od 06.07.2018., 43/19 od 31.07.2019.) i Statuta preduzeća „Golden Project“ d.o.o. 
Podgorica donosim sljedeće: 
 
 
 
 

Golden Project d.o.o. 
Izvršni direktor: 

Zlatko Lakić, dipl. ing. arh. 
 



 
 
 
 

 

 

  
  

 
 
Podgorica,  Septembar 02. 2021.god. 
  

 
UGOVOR 

 
 

za izradu Idejnog rješenja stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti G+P+2  

na urbanističkim parcelama zona A, blok 2, UP39, UP39a, UP40 i UP42; katastarskim 
parcelama broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 

1434/15 i 1417/1, k.o. Podgorica I, opština Podgorica, 
između: 

 

1. Golden Project, d.o.o., Podgorica, Malo Brdo , 81000, Podgorica,  
koga zastupa  mr Zlatko Lakić,dipl.ing.arh. 

                                      i 
      2.   “ING CON” d.o.o., Draško Prelević, Vladan Prelević i Zorka (Prelević) Bošković 

(u daljem tekstu Investitor) 

 
 

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja stambeno-poslovnog objekta G+P+2  

na urbanističkim parcelama zona A, blok 2, UP39, UP39a, UP40 i UP42; 
katastarskim parcelama broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 
1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1; DUP „Gornja Gorica 2 – dio zone B“; 
katastarska opština Podgorica I; Opština Podgorica 

. 
 

Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), 
Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 
82/20) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 

      



 
 
 
 

 

 

  
  

Član 2. 
 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17, 
44/18, 63/18, 11/19-ispr. i 82/20), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade 
tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja je 
predhodila ovom Ugovoru. 
 
  
Tehnička dokumentacija Glavnog projekta, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži sljedeće 
faze: 
 

 Glavni projekat ARHITEKTURE, 

 Glavni projekat KONSTRUKCIJE, 

 Glavni projekat ELEKTRIČNIH INSTALACIJA JAKE I SLABE STRUJE, 

 Glavni projekat INSTALACIJA VODOVODA I KANALIZACIJE, 

 Elaborat zaštite od požara. 
 
 
Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj formi. 
 

Član 4. 
 
Rok za izradu glavnog projekta  je 90 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. 
 
 

Član 5. 
 

Način plaćanja je definisan aneksom ugovora na osnovu kojeg je prihvaćena ponuda za 
izradu projektne dokumentacije, a tiče se kompenzacije. 
 



 
 
 
 

 

 

  
  

Član 6. 
 
U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više 
od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno obavještenje projektanta 
jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 
 

Član 7. 
 
Investitor i projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 
 

 
Član 8. 

 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 primjerka.  
 
 
 
PROJEKTANT 
"Golden Project" d.o.o. Podgorica 
Izvršni direktor: 
mr Zlatko Lakić,dipl.ing.arh 
 

 
 

 
 

INVESTITOR 
 
 

 
 

 
  



 
 
 
 

 

 

  
  

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VEŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 

OBJEKAT: 

STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT G + P + 2 

 

LOKACIJA: 

Urbanističke parcele zona A, blok 2, UP39, UP39a, UP40 i UP42; katastarske parcele broj 

1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1; u zahvatu 

DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio zone B”; K.O. Podgorica I; opština Podgorica 

 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO REŠENJE ARHITEKTURE STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA P+2 

 

ODGOVORNI INŽENJER 

Zlatko Lakić, d.i.a. 

Licenca br. UPI 101/2175-140/1 

 

IZJAVLJUJEM, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 

-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno ili na 
drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 

-Pravilima struke i 

-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

Izjavljujem da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima u 

pogledu svih urbanističkih parametara: indeksa izgrađenosti (1.2), indeksa zauzetosti (0.4), 

spratnosti (S+P+2) i odnosa prema građevinskoj liniji. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podgorica, 02. Septembar 2021.  

_________________________       MP              _________________________ 
(mjesto i datum)      (potpis odgovornog projektanta) 

 

 



 
 
 
 

 

 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2    UT USLOVI 

  



 
 
 
 

 

 

  
  

 



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

 



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

 

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

  



 
 
 
 

 

 

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 



 
 

 

  
  

PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE ZA STAMBENO – POSLOVNI 
OBJEKAT G+P+2 KOJI SE NALAZI NA LOKACIJI DUP “Gornja Gorica 2 – dio zone B”; Katastarska opština 
Podgorica I; K.P. broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 
1417/1; urbanističke parcele zona A, blok 2, UP39, UP39a, UP40 i UP42; Opština Podgorica.  
 
Izraditi Idejno rješenje arhitekture za STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT G+P+2 u skladu sa Projektnim 
zadatkom, UT uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 
  

U okviru glavnog projekta potrebno je isprojektovati stambeno – poslovni 
objekat spratnosti G+P+2 (garaža, prizemlje i 2 sprata). U garaži predvidjeti 
parkiranje, prizemlje namijeniti poslovanju, a na spratovima organizovati 
stanovanje, I to po 5 stambenih jedinica po spratu. Ulaz za stambene jedinice 
postaviti sa zadnje strane parcele.  
 
Kolski prilaz objektu omogućiti putem saobraćajnica sa istočne strane, tj. saobraćajnice koja je u DUP-u 
nazvana “PROJEKTOVANA 1” i saobraćajnice, takođe data DUP-om, koja povezuje parcelu sa ulicom 
“PROJEKTOVANA 1”. Pomoću tih saobraćajnica stići do zadnjeg dijela objekta, gdje je potrebno 
organizovati određeni broj parking mjesta na parceli, a takođe treba obezbijediti i rampu za konekciju 
sa podzemnom garažom. Ukupan broj parking mjesta isprojektovati u skladu sa zahtjevima iz UT 
uslova. 
 
Na prizemnoj etaži u cjelosti organizovati poslovne prostore. Ukupnu površinu prizemlja podijeliti na 7 
poslovnih prostora, a obezbijediti i ulaznu partiju za stanare zgrade. Ulaz za stambene jedinice treba da 
sadrži sve potrebne elemente koje takav prostor zahtijeva. Od vertikalnih komunikacija objekat treba 
da sadrži jedan lift i stepenište.  
 
Na I i II spratu isprojektovati po pet stanova. Neophodno je isprojektovati 2 garsonjere, 1 jednosoban 
stan, 2 dvosobna stana, 4 trosobna stana i 1 četvorosobni stan. Svim stanovima obezbijediti izlaz na 
terasu, a radi postizanja što boljeg efekta I uticaja na životnu sredinu planirati i zelene terase koje bi 
estetski dodatno uljepšale objekat. Krov objekta planirati kao kosi, dvovodan. 
 
Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljeni, po mogućnošću prirodnim osvjetljenjem. 
Objekat graditi od tvrdih materijala, fasadu bojiti skladno, jasno određenim tonovima kako bi se 
naglasila dinamika objekta, I postigao što reprezentativniji izgled objekta u cjelosti.  

 
INVESTITOR  
“ING CON” d.o.o. 
Draško Prelević 
Vladan Prelević 
Zorka (Prelević) Bošković 



 
 

 

  
  

TEHNIČKI OPIS 
 
uz idejno rješenje stambeno-poslovnog objekta G+P+2. 

 
 
  OPŠTI PODACI O OBJEKTU    
     

     
 Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT G+P+2  
     

 

Lokacija: 

 

 

 
DUP “Gornja Gorica 2 – dio zone B” 

Urbanističke parcele u zoni A, blok 2, 
UP39, UP39a, UP40 i UP42 

K.P. broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 
1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1 

Katastarska opština Podgorica I 
Opština Podgorica   

  
  

  

 
Investitori: 

 

“ING CON” d.o.o. 
DRAŠKO PRELEVIĆ 
VLADAN PRELEVIĆ 

ZORKA (PRELEVIĆ) BOŠKOVIĆ  
     

     
      

 Dozvoljena spratnost objekta: S + P + 2   

 Projektovana spratnost objekta: G + P + 2 1  

 Indeks izgrađenosti – max dozvoljeni ii max = 1,20 = 1,462.67 m²    
 Indeks zauzetosti – max dozvoljeni    iz max = 0,4 = 487.56 m²  
    

     
 Indeks izgrađenosti - ostvareni ii = 1,20 = 1,460.14 m²  
     

 Indeks zauzetosti - ostvareni iz = 0,38 = 464.65 m²   

     

 

Površina katastarskih parcela   

K.P. 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 

1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1 1,218.89 m2   
 
 
UVODNE NAPOMENE 

 
 
Osnov za izradu projektne dokumentacije su: 

- urbanističko-tehnički uslovi br: 08-332/21-359 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA 

I ODRŽIVI RAZVOJ, SEKTOR ZA IZGRADNJU I LEGALIZACIJU OBJEKATA, opština Podgorica, 19.03.2021. 

godine, 

- urbanističko-tehnički uslovi br: 08-352/19-3107 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA 

I ODRŽIVI RAZVOJ, opština Podgorica, 02.10.2019. godine, 



 
 

 

  
  

- urbanističko-tehnički uslovi br: 08-352/19-3108 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA 

I ODRŽIVI RAZVOJ, opština Podgorica, 02.10.2019. godine, 

- urbanističko tehnički uslovi br: 08-352/19-3109 izdati od strane SEKRETARIJATA ZA PLANIRANJE PROSTORA 

I ODRŽIVI RAZVOJ, opština Podgorica, 02.10.209. godine i, 

- projektni zadatak koji je izradio Investitor. 

 

Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim tehničkim propisima i standardima za ovu 

vrstu objekata. Na parceli je predviđena izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti G+P+2



 
 

 

  
  

 
Lokacija: 
Predmetna lokacija se nalazi unutar DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio zone B”, K.O. Podgorica I, a na urbanističkim 

parcelama UP 39, UP39a, UP40 i UP42. S obzirom da u DUP-u piše da “u okviru predložene parcelacije, za 

parcele iste i slične namjene a u skladu sa željama i potrebama investitora, može se vršiti formiranje većih 

urbanističkih parcela udruživanjem parcela” projektom je predviđeno spajanje parcela u jednu. 

 

Parcela se nalazi uz Radničku ulicu, tačnije sa njene istočne strane. Kolski prilaz objektu je omogućen i putem 

saobraćajnica sa istočne strane, tj. saobraćajnice koja je u DUP-u nazvana “PROJEKTOVANA 1” i saobraćajnice, 

takođe date DUP-om, koja povezuje parcelu sa ulicom “PROJEKTOVANA 1”. Samim tim, parcela je i sa istočne i sa 

zapadne strane povezana sa glavnim saobraćajnicama u tom bloku. U odnosu na ulicu, teren je 20-ak cm spušteniji, 

a kako se ide od zapada ka istoku parcele, teren je u konstantnom padu minimalnog nagiba. Samim tim, ukupna 

visinska razlika između ulice i najniže tačke na krajnjem istočnom dijelu parcele iznosi 50-ak cm. Na kraju, planirani 

objekat će u odnosu na Radničku ulicu biti izdignut 20cm, a teren sa zadnje strane će se regulisati nivelacijom i 

organizacijom samog parkinga. 

 

Na predmetnoj lokaciji se nalaze 2 stambena objekta spratnosti P, kao i četiri pomoćna objekta spratnosti P. Samim 

tim, pred sami početak radova, postojeće objekte je neophodno srušiti, te će biti pripremljeni i elaborati rušenja. 

Prema DUP-u “Gornja Gorica 2 – dio zone B”, a u kojem je navedeno da “građevinska linija prema javnoj površini 

definisana je koordinatama tačaka, i udaljena je od saobraćajnice u zavisnosti od konfiguracije terena, parkinga 

i postojećih objekata, a linija prema susjednim parcelama numeričkim podacima – odstojanjem od granice 

urbanističke parcele”, geodetska firma je izvukla date koordinate i postavila ih na geodetsku podlogu. Samim tim, 

građevinska linija na zemlji za novoplanirani objekat je zapravo građevinska linija postojećeg stanja, dok je 

građevinska linija ispod zemlje na metar od granica urbanističkih parcela. Stoga, novoplanirani objekat je od bočnih 

susjednih parcela na najmanjem rastojanju udaljen 1.50m. Sa druge strane, novoplanirani objekat je na parceli 

pozicioniran tako da je od regulacione linije na najmanjem rastojanju udaljen 6.29m.  

 
 
Objekat – namjena, spratnost, sadržaji: 
Prema zahtjevu investitora projektovan je stambeno-poslovni objekat. 

Na osnovu zahtjeva investitora, projektant je dao rješenje koje se sastoji od garaže, prizemlja I 2 sprata.  

 

Parkiranje automobila je ostvareno i u podzemnoj garaži, i na parceli. Na parceli je ostvareno 10 parking mjesta, sva sa 

istočne strane objekta. Tim saobraćajnim prilazom se dolazi i do rampe objekta nagiba 12%, a koja vodi do podzemne 

garaže. Rampa je predviđena kao jednosmjerna rampa sa svjetlosnom signalizacijom (semafor radi regulacije ulaska i 

izlaska iz garaže). U podzemnoj garaži se nalazi 11 parking mjesta. Vertikalne komunikacije koje vode ka prizemlju su 

jasno naznačene i odvojene.  

  

U prizemnoj etaži je organizovano poslovanje, dok je cca 35m2 odvojeno za vertikalne komunikacija za stambeni dio 

koji se nalazi na spratovima. Za poslovanje je, po želji investitora, isprojektovano 7 poslovnih prostora. U poslovne 

prostore se ulazi sa istočne i zapadne strane objekta. Ulaz u hol koji vodi ka stambenim jedinicama nalazi se sa istočne 

strane. 

  

Na I i II spratu je projektovano ukupno 10 stambenih jedinica, tj po 5 stambenih jedinica po spratu. Na I spratu su 

projektovani jedna garsonjera, jedan dvosoban i tri trosobna stana. Zajedničkim komunikacijama površine od cca 29m² 

stambene jedinice su povezane sa vertikalnim komunikacijama. Svaka stambena jedinica ima izlaz na terasu, a dio 

svake terase je ozelenjen, a sve u cilju vizuelnog oplemenjivanja objekta, i što boljeg uticaja na životnu sredinu. Na II 

spratu je organizovana jedna garsonjera, jedan jednosoban, jedan dvosoban, jedan trosoban i jedan četvorosoban 

stan. Kao i na I spratu, i ovdje svaka stambena jedinica ima svoju terasu, a takođe je i na nivou II sprata određeni dio 

terasa ozelenjen.  

 

Krov objekta je planiran kao kosi, dvovodni, a atikama je taj krov sklonjen od pogleda sa strane kako bi objekat imao 

svoju kompaktnost I cjelinu. 

 

 



 
 

 

  
  

 
Spoljna obrada: 
Prilikom projektovanja posebna pažnja je obraćena na smjernice date u UT uslovima, a sve u smislu formiranja 

likovnog i oblikovnog rešenja objekta. Vođeno je računa o tome da formirani arhitektonski volumeni objekta 

doprinesu dobijanju savremenije I homogene slike naselja I grada. 

 

Fasada je u „demit“ sistemu, obojena fasadnom bojom blago toniranoj u bijeloj boji, dok su određeni djelovi 

naglašeni bojom drveta. Spoljna vrata i prozori su od aluminijumske bravarije eloksirani u tamnoj nijansi – boja 

antracita. 

 

Krov je planiran kao dvovodni krovovi, čelične konstrukcije pokrivene sendvič panelima nagiba od 11° I 5° (tj 19% i 

9%). Što se obrade zidova tiče, korišćena su AB platna, kao I zidani zidovi debljina 20cm I 10cm. 

 

 

Unutrašnja obrada: 
Obrada unutrašnjih zidova objekta se razlikuje u odnosu na njegovu namjenu. Unutrašnji zidovi i plafoni svih prostorija 

osim kupatila su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je 

predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. Ispod svih podova predvidjena je hidroizolacija sa 

dodatnom stiropor termoizolacijom od 3cm i završnom košuljicom od 5cm. Izolacija se od cementog mlijeka iz 

košuljice štiti postavljanjem PVC folije.  
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 

  

Projektant: 

 

Mr Zlatko Lakić dipl. Ing. Arh. 

 

_______________________ 



 
 

 

  
  

 

 

 

TABELARNI PRIKAZ PARAMETARA IZ DUP-a 

 
 

UP 39, UP 39a, UP 40 i UP 42 
K.P. broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8, 1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1 

 
 ZADATI PARAMETRI OSTVARENI PARAMETRI 

BRGP (m²) 1,462.67 m² 1,460.14 m² 
Index zauzetosti max Iz = 0.4 = 487.56 m² Iz = 0.38 = 464.65 m² 

Index izgrađenosti max Ii = 1.2 = 1,462.67 m² Ii = 1.2 = 1,460.14 m² 
Spratnost S + P + 2 G + P + 2 

 
* U tabeli su prikazani zadati i ostvareni parametri dati u urbanističko tehničkim uslovima. 
 
  
 

PREGLED BRUTO I NETO POVRŠINA ETAŽA 
 

 
 NETO površine (m²) BRUTO površine (m²) 

GARAŽA 429.88 m² 464.65 m² 
PRIZEMLJE 424.98 m² 464.65 m² 

I SPRAT 443.10 m² 500.04 m² 
II SPRAT 438.71 m² 495.45 m² 
UKUPNO 1,306.79 m² 1,460.14 m² 

 
* U obračun ukupne BRGP objekta ne ulazi površina garaže. 
 
 
 

MIRUJUĆI SAOBRAĆAJ 
 
 

 
BROJ PARKING MJESTA 

Nadzemni parking 10 PM 
Podzemni parking 11 PM 

UKUPNO 21 PM 
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IZVEDENA ULICA 1

DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI

S + P + 2

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

G + P + 2

SPRATNOST OBJEKTA

OSTVARENI UT PARAMETRI

max. Ii = 1.2 = 1,462.67 m²

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

Ii = 1.20 = 1,460.14 m²

INDEX IZGRAĐENOSTI

OSTVARENI UT PARAMETRI

max. Iz = 0.4 = 487.56 m²

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

Iz = 0.38 = 464.65 m²

INDEX ZAUZETOSTI

OSTVARENI UT PARAMETRI

U UT uslovima piše sljedeće: "Ukoliko se grupiše više urbanističkih
parcela u jednu, bočne građevinske linije su bočne linije krajnjih

urbanističkih parcela".

Stoga, licencirana geodetska firma je izradila elaborat parcelacije po
DUP-u i geodetsko-situacioni plan na kojem su unešene građevinske i

regulacione linije prema koordinatama datim u UT uslovima.

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

min. udaljenost od regulacione linije: 6.29 m

RASTOJANJE OD REGULACIONIH LINIJA

OSTVARENI UT PARAMETRI

U UT uslovima piše sljedeće: "Građevinska linija je udaljena od
saobraćajnice u zavisnosti od postojećih objekata".

Stoga, licencirana geodetska firma je izradila elaborat parcelacije po
DUP-u i geodetsko-situacioni plan na kojem su unešene građevinske i

regulacione linije prema koordinatama datim u UT uslovima.

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

min. udaljenost od bočne granice: 1.50 m

RASTOJANJE OD SUSJEDNIH PARCELA

OSTVARENI UT PARAMETRI

318.78 m²

zona A, blok 2, UP39, UP 39a, UP 40 i UP 42; K.P. broj 1415/1, 1434/13, 1415/2, 1415/8,
1415/6, 1434/14, 1415/3, 1415/7, 1434/15 i 1417/1

UT PARAMETRI

UP 39 (1415/1 i 1434/13)

312.46 m²UP 39a (1415/2, 1415/8, 1415/6 i 1434/14)

1,218.89 m²

MAKSIMALNA VISINA OBJEKTA

OSTVARENI UT PARAMETRIDOZVOLJENI UT PARAMETRI

min 20% od površine parcele = 243.78 m²

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

OSTVARENI UT PARAMETRI

257.68 m² = 21%

max. 11.5 m od najniže kote uređenog terena 11.50 m

11 PM u parking garaži
10 PM na parkingu na parceli

PARAMETRI ZA PARKING

Poslovanje - 20 PM na 1,000 m² => 9 PM

Stanovanje - 12 PM na 1,000 m² => 12 PM

21 PM

269.67 m²UP 40 (1415/3, 1415/7 i 1434/15)

317.98 m²UP 42 (1417/1)

BROJ STAMBENIH JEDINICA

OSTVARENI UT PARAMETRIDOZVOLJENI UT PARAMETRI
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LEGENDA:

Tačka geodetske mreže

1417 Oznaka katastarske parcele

Žičana ograda

Granica katastarske parcele

P2  6601960.914  4700694.926  43.042

KOORDINATE POLIGONSKE MREŽE

P1  6601943.231  4700668.148  43.142

Objekat

P1
43.14

68
43.15

69
42.67

70

42.58

71
42.66

Šahta

1415/1
1415/2

1417

1415/3

1416/1

1415/4

Česma

El. svetiljka

Afalt

Metalna ograda

Urbanistička parcela

P2
43.04

P1
43.14

UP 39

UP 39a

UP 40

UP 42

43.00

43.00
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6602
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303

282

281
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279

274

275

276

277
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269

270

271
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273

KOORDINATE GRAĐEVINSKIH LINIJA

TAČKA X KOORDINATA Y KOORDINATA

6601965.07268 4700688.81

6601971.92269 4700685.15

6601972.71270 4700686.45

6601979.11271 4700682.46

6601978.57272 4700681.59

6601987.58273 4700676.70

6601981.14274 4700667.35

6601975.45275 4700672.68

6601971.91276 4700675.54

6601967.81277 4700678.41

6601961.06278 4700682.54

6601955.56279 4700673.93

6601968.66280 4700666.03

6601969.05281 4700666.66

6601977.46282 4700662.14

6601953.40294 4700670.55

6601962.62295 4700665.58

6601962.96296 4700666.21

6601968.71297 4700663.16

6601968.35298 4700662.50

6601975.18299 4700658.82

6601972.52300 4700654.94

6601965.59301 4700657.29

6601950.15302 4700665.47

6601981.95303 4700661.62

6601998.27304 4700652.46

6601993.81305 4700644.10

6601982.09306 4700650.66

6601976.25307 4700653.31

razmjera(snim.):datum: list br.:

mart 2020.

investitor: /

crtež:

obrađivač :          GEOPROMET d.o.o.
4. Jul bb, zgrada Zetagradnje, L-50 | 81000 Podgorica
Mob. +38269 793 224  |  Mob. +38267 239 669
PIB: 02445565

KP 1415/1, 1415/2, 1415/3, 1417 - SITUACIONI PLAN
       ovjerio/la: Bojan Kandić, spec. sci. geod.

razmjera(CAD):
1:1 (unit) 1:250 (m)

format štampe:

ISO A3 (11.7 x 16.5 in) 1
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UP42

UP41
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1417/1

1416/1

1416/2
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16

/3

1415/4

1420/2

1418/4

UP43a

163

201
207

216
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273
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125

119

131
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160

177

185
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181
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Prelević Drago Draško
1

2 3

177'

318 m²

1417/2
324 m²

1417/3
13 m²

290 m²

37 m²
1416/4
26 m²

1415/7 35 m²

1415/10
4 m²

1415/9 65 m²

Prelević Drago Draško 1/2
Prelević Vladan 1/4
Prelević Zorka 1/4

Bošković Duško Zorka 1/1

                  Y                  X

69      6601952.71   4700673.19
69'     6601952.90   4700673.09
83      6601959.35   4700683.59
83'     6601959.61   4700683.42
96      6601964.39   4700691.46
97     6601964.69    4700691.27
131    6601978.09   4700659.52
131'   6601971.17    4700663.24
137    6601981.34   4700664.26
141    6601982.68   4700665.90
168    6601994.62   4700641.36
177    6601998.24   4700654.76

1415/8 49 m²

1415/2
238 m²

Prelević Drago Draško

UP39a

UP39

1415/1
316 m²

Prelević Duško Vladan

1415/3
234 m²

Prelević Drago Draško

1415/6
22 m²

UP40

CR
N

A 
G

O
RA

-S
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LA

VN
I G
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1434/1

1434/13

1434/14

1434/15

3 m²

3 m²

1 m²

2079 m²

57'

69 69'

83 83'

96
97

57

131'

                  Y                  X

177'  6601999.33  4700656.72
181    6601999.58   4700650.67
184    6602001.33   4700660.33
190    6602003.46   4700652.00
197    6602003.95   4700658.87
243    6602015.03   4700630.27
264    6602021.54   4700642.50
273    6602023.06   4700645.35
1        6602000.28   4700651.54
2        6602001.26   4700652.10
3        6602002.37   4700652.26
57'     6601949.08    4700667.51

Koordinate tačaka parcelacije

136

"GEOPROMET" d.o.o. Podgorica

Broj katastarskog plana:
Tah. zapisnika: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br/god

U kat. planu __________________2021. god.
U indikac. skici ________________2021. god.
Spisak det. ra. površina ___________2021. god.
Spisak prijava _________________2021. god.
Spisak promjena _______________2021. god.

CRNA GORA
Uprava za katastar i državnu imovinu
Područna jedinica: PODGORICA
Katastarska opština : PODGORICA I
Približna razmjera: 1:250

Snimio dana ___________________ 2021. god.
Geometar     ___________________ 2021. god.
Pregledao     ___________________ 2021. god.

_______________________________
potpis

01.06."GEOPROMET" d.o.o. Podgorica
mr Miloš Pejaković, dipl. inž. geod.

____________________________________
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