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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
 

- Opšti podaci o vrsti i namjeni objekta 

 

Idejnim rješenjem ARHITEKTURE, obuhvaćen je projekat za stambeni objekat na 
urbanističkoj parceli UP 188, zona A, od katastarske parcele br.2875/4, Katastarska 
Opština “Doljani”, u zahvatu DUP-a “Zlatica B”, Opština Podgorica.  

Osnov za izradu Idejnog rješenja su urbanističko-tehnički uslovi br. D 08-352/21-
140, izdati od Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Opštine 
Podgorica, koji su izdati 16.02.2021.g, Geodetskog snimka lokacije kao i projektnog 
zadatka koji je izradio Investitor. 

Urbanističko-tehničkim uslovima, u dijelu koji definišu namjenu, regulaciju i 
nivelaciju, gabarit i oblikovanje prostora, daje se pravo novoformiranim 
urbanističkim parcelama izgradnja objekta pod sljedećim uslovima, između ostalog: 

 

- Namjena objekta je stanovanje 
- Spratnost je data u grafičkim prilozima UT uslova i tabelarno (max P+2), gdje 

se daje mogućnost izgradnje suterena ili podruma. 
- Udaljenost objekta od susjedne Urbanističke parcele minimum 2m.  
- Kota prizemlja je dozvoljena do 1,2 m od kote terena. 
- Krovove raditi kose, dvovodne ili viševodne. Daje se mogućnost 

projektovanja ravnog krova. 
- Parkiranje je potrebno obezbijediti u nivou objekta ili na otvorenom prostoru u 

okviru Urbanističke parcele. 
- Površina podrumske ili suterenske etaže ne ulazi u Bruto građevinsku 

površinu objekta. 
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- Opis lokacije objekta sa navođenjem katastarskih parcela koje 
ulaze u sastav urbanističke parcele , odnosno trase 
planiranog objekta 

 

- Za konkretnu Urbanističku parcelu UP 188, zona A, koja je površine 644,53 
m2, postignuti su:  
 

- Indeks zauzetosti   0,26 
 

- Indeks izgrađenosti 0,66 
 

- Maksimalna BRGP prizemlja 165,80m2, 
 

- Bruto površina objekta 331,51m2 
 

- Spratnost P+1 
 
 

Uz lokaciju, koja je označena sa brojem Urbanističke parcele br. 188, u zoni A, u 
zahvatu DUP-a “Zlatica B”, sa jugo-istočne I sjevero-istočne strane nalazi se DUP-
om ucrtan pristupni put u djelovima postojećih susjednih urbanističkih parcela, koji 
je označen kao lokalna dvosmjerna saobraćajnica. Sa sjeverno-zapadne i jugo-
zapadne strane nalaze se susjedne urbanističke parcele.  

Prema namjeni sadržaja, i prema projektnom zadatku koji je dao Investitor, na 
lokaciji je projektovan slobodnostojeći objekat koji je pozicioniran u unutrašnjosti 
parcele. Prema susjednim parcelama, objekat je odmaknut 3,5m prema jugo-
zapadu, dok je sa sjevero-zapadne strane objekat odmaknut 4m. 

Pristupni plato objektu se nalazi sa DUP-om ucrtanog pristupnog puta koji je na 
jugo-istočnoj strani parcele. Parking prostori su obezbijeđeni da se nalaze na 
otvorenom platou unutar same urbanističke parcele. 

Na urbanističkoj parceli projektovan je stambeni objekat, u skladu sa izdatim UT 
uslovima. 

 

 



  “STUDIO 84” d.o.o. Podgorica 

 

 

- Opis funkcionalnog rješenja 
 

Objekat je projektovan unutar zadatih građevinskih linija koje su definisane 
urbanističko-tehničkim uslovima. Rastojanje horizontalnog gabarita objekta u 
odnosu na susjedne parcele usklađeno je sa izdatim uslovima.  

U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i Projektnim zadatkom Investitora, na 
parceli je formirana urbanistička dispozicija koja sadrži slobodnostojeći stambeni 
objekat, sa pristupnim platoom ispred objekta prema prilaznom putu. Objekat je 
volumetrijski i dispoziciono uklopljeni u postojeću kao i planiranu urbanu matricu.  

Koncept ovog projektantskog rješenja zasnovan je na principima projektovanja 
stambenog objekta sa porodičnim stanovanjem u prizemlju I na spratu. U 
prizemnom dijelu objekta je prostor koji je namijenjen za garažiranje automobila, 
kao I prostori za horizontalnu I vertikalnu komunikaciju,prostori za sanitarije, 
dnevnom I noćnom zonom. Na spratu se nalaze prostorije za sanitarije,dnevna 
zona, noćna zona sa terasama.  

Pješački pristup omogućen je uvođenjem pješačke staze od pristupnog puta koja se 
nalazi na jugo-istočnoj strani, kao I prilazna staza za garažu koja je u sklopu 
prizemnog dijela objekta. 

Kota nivelete prizemlja je uzdignuta za 0,60m u odnosu na teren. 

  

- Tehničko-tehnološke karakteristike objekta 

 

Konstrukcija objekta je u skeletnom armirano-betonskom  sistemu, sačinjena od 
armirano betonskih kratkih platana I stubova sa armirano betonskim gredama. Sva AB 
kratka platna su debljine d=20cm. AB fasadne grede su presjeka 20/45 cm. Unutrašnje 
grede su presjeka 20/45cm ukupne debljine grede sa ab pločom,  izuzev nadvratnih 
greda, koje su prilagođavane visinama otvora. 

Međuspratna tavanica je monolitna armirano betonska ploča debljine  d=15cm. 

Fasadna ispuna je od šuplje blok opeke debljine d=20cm, a pregradni zidovi su od 
šuplje opeke debljina d=12cm. 
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Krov je projektovan kao kosi četvorovodni krov sa badzama. Krov je formiran 
armirano-betonskom pločom, preko koje se previđa postavljanje svih potrebnih 
izolacionih slojeva, kao I završno pokrivanje crijepom. 

Fasadni zidovi se trebaju izgraditi od zidane ošupljene blok opeke, debljine oko 
20cm. fasadni zid se termički izoluje postavljanjem “demit”  fasade debljine 10 cm, 
preko koje se postavljaju fasadni slojevi sa završnom obradom od bavalita.  

Na određenim djelovima fasade planirana je ugradnja  kamena u prizemlju, kao I  
drvenih lamela na predhodno odrađenoj aluminijskoj podkonstrukciji sa potrebnom 
termo izolacijom. 

Podovi u stanovima su odrađeni od klasičnog drvenog parketa, dok su u sanitarnim 
prostorijama podovi i zidovi obrađeni sanitarnom keramikom. Komunikacije I balkoni 
se planiraju odraditi keramikom. 

 

 

 

 

NAPOMENA: Izvodač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih 
objekata. Sav materijal koji se primenjuje pri izradi treba odgovarati važećim 
standardima, a radove izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih 
radova. Izvođač treba pregledati svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, prije 
početka građenja i zatražiti potrebna razjašnjenja. 
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NAZIV PROSTORIJEBR POD ZID PLAFON POVRŠINA-m²

Ulaz I1 Granit 4,29

Ulaz II2 9,19

Garaza3 Industrijski pod Disperzivna boja 22,52

4

Disperzivna boja

Disperzivna boja 10,91

Stepenište sa galerijom5 Keramika/Granit Disperzivna boja 11,03

Dnevni boravak6 Parket Disperzivna boja Disperzivna boja 23,66

Kuhinja i trpezarija7 11,48

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 137,78

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 165,71

Granit

Disperzivna boja

Zajednički hodnik Keramika Disperzivna boja

Ostava8 Disperzivna boja 3,72

Hodnik9 Disperzivna boja 6,55

10 Disperzivna boja 13,53

Kupatilo11 Keramika Disperzivna boja 4,63

12 Parket Disperzivna boja Disperzivna boja 6,57

Terasa13 Keramika Bavalit Bavalit 9,70

Keramika

Disperzivna boja

Spavaća soba I Disperzivna boja

Drvena obloga Bavalit

Kamen Bavalit

Parket Disp.boja/Keramika Disperzivna boja

Disp.boja/Keramika

Parket

Parket

Disp.boja/Keramika

Spavaća soba II

BILANS POVRŠINA

PRIZEMLJE

Kat.parc.br. 2875/4 , KO Doljani , "DUP„Zlatica B" , Opština Podgorica

NAZIV PROSTORIJEBR POD ZID PLAFON POVRŠINA-m²

Hodnik1 15,34

2 23,66

3 Disperzivna boja 9,45

4 Disperzivna boja 4,61

Stepenište sa galerijom

5 Keramika 9,23

Dnevni boravak

6

Parket Disperzivna boja Disperzivna boja

12,64

Kuhinja i trpezarija

7 5,07

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 135,48

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA 165,80

Disperzivna boja

Keramika Disperzivna bojaOstava

8 7,05

9 Disperzivna boja 18,48

10 6,47

Kupatilo I

11

Keramika Disperzivna boja

4,82

12 8,45

Terasa I

13 10,21

Disperzivna boja

Spavaća soba I Parket

Parket

Disp.boja/Keramika

Disperzivna bojaKeramika Disperzivna boja

Parket

Disperzivna boja Disperzivna boja

Spavaća soba II Parket Disperzivna boja Disperzivna boja

Spavaća soba III

Bavalit Bavalit

KeramikaTerasa II Bavalit Bavalit

Kupatilo II Keramika Disperzivna bojaDisp.boja/Keramika

KeramikaTerasa III Bavalit Bavalit

Disperzivna bojaKeramika/Granit Disperzivna boja

PRVI SPRAT
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UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 273,26

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 331,51

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 137,78

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 165,71

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA 135,48

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA 165,80

NAZIV PO UT USLOVIMA ZADATO UT USLOVIMA PROJEKTOM OSTVARENO

BRGP OBJEKTA 500,00 m² 331,51 m²

POVRŠINA POD OBJEKTOM 166,67 m² 165,80 m²

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0.78 0.66

INDEKS ZAUZETOSTI 0.26 0.26

SPRATNOST OBJEKTA P+2 P+1

POVRŠINA UP 644,53 m²
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4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Ulaz I1 Granit 4,29

Ulaz II2 9,19

Garaza3 Industrijski pod Disperzivna boja 22,52

4

Disperzivna boja

Disperzivna boja 10,91

Stepenište sa galerijom5 Keramika/Granit Disperzivna boja 11,03

Dnevni boravak6 Parket Disperzivna boja Disperzivna boja 23,66
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UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 273,26

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 331,51
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