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U G O V O R 

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  
Zaključen između: 
Predrag Radošević – Podgorica u daljem tekstu Investitor i 
doo “INTESA GROUP” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant. 
 
PREDMET UGOVORA: Izrada projektne dokumentacije za STAMBENI OBJEKAT na 
lokaciji: Dio urbanističke parcele 154 koja se sastoji od dijela katastarske bercele broj 
576/4 KO Velje Brdo, u zahvatu DUP-u "Vranićke njive" - Podgorica. 
 
 

1. Izrada idejnog rješenja radi dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog 
arhitekte. 

2. Irada Glavnog projekta svih faza za predmetni objekat. 
 

  Član 1. 
Investitor  
povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja i glavnog projekta koji se planira 
graditi na lokaciji: Dio urbanističke parcele 154 koja se sastoji od dijela katastarske 
bercele broj 576/4 KO Velje Brdo, u zahvatu DUP-u "Vranićke njive" – Podgorica.  

 

Član 2. 

Izvršilac (Projektant) se obavezuje da za potrebe Naručioca (Investitora) izradi 

investiciono-tehničku dokumentaciju za objekte iz člana 1. Ovog Ugovora u skladu sa 

datim projektnim zadatkom, kao i svim pojedinostima iz usvojene ponude koju je 

naručioc prihvatio. 

Član 3. 

Izvršilac je dužan da se pridržava zakonskih standarda i normi koje su predviđene za 
ovu vrstu radova. Navedena tehnička dokumentacija mora biti urađena u 4. Primjerka 
i u elektronskoj formi, a u skladu sa  ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA I 
IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 
od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020). 

 

Član 4. 

Rok za izradu projektne dokumentacije je 60 dana od dana potpisivanja ovog 

Ugovora. 

Član 5. 

Cijena izrade projektne dokumentacije iz člana 1. i 2. Ovog Ugovora je 

detaljno defiinsana ponudom koja je poseban dio i koju je naručioc prihvatio. 
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA



TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE 

Objekat:  IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA (P+1)  

Lokacija: Dio urbanističke parcele 154 koja se sastoji od dijela katastarske 

bercele broj 576/4 KO Velje Brdo, u zahvatu DUP-u "Vranićke njive" – 

Podgorica. 

Investitor:  Predrag Radoġeviĺ

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih (UTU br. D 08-332/21-697 od 
28.06.2021. godine) i projektnog zadatka.   

Dati urbanistički: 

-površina dijelova up154  472.59m2 

-maksimalni indeks zauzetosti 0.3
-maksimalni indeks izgrađenosti 0.9
-maksimalna spratnost objekta P+1+Pk, 
-namjena parcele stanovanje male gustine (SMG) 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Funkcija objekta je  stanovanje, objekat ima ukupno 2 nadzemne etaze P+1.  
Objekat je projektovan kao jedna stambena jedenica. Prizemlje se sastojiod ulaznog dijela, 
dnnevnog boravka, kuhinje sa trpezarijom, spavaće sobe, kupatila, vešeraja I stepeništa. Preko 
unutrašnjeg stepeništa obezbijeđena je komunikacija sa 1.spratom na kojem su smještene 3 
spavaće sobe koje imaju I terase, dok se jedna spavaća soba sastoji od garderobera I kupatila 
koji joj pripadaju, kao I zajedničko kupatilo. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na povrsinu 
urbanističkie parcele UP154 kao i dijelova kat. parcela br.576/4 su ispoštovani. 

Bruto površina zauzetosti objekta  je P=91,00m2 što čini indeks zauzetosti od   0,19 
što je manje od  max.dozovoljenom indeksu zauzetosti od 0,3. 

Vertikalni gabariti objekta su P+1, ukupna bruto građevinska površina objekta 
P=187,71m2 što čini indeks izgrađenosti  od  0.4 sto je manje od max zadatog  indeksa 
izgradejnosti od 0.9 . 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 
tako da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Parkiranje je dijelom obezbijedjeno u okviru parcele, ukupan broj PM 2. U smislu 
oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina, sa malim konzolnim 
prepusta  za terase koji svojom formom i funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i 
funkcionalno rješenje samog objekta, a samim tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog 
objekta.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji 
prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 

Kolski prilaz predmetnom objektu je planiran sa južne strane preko kat.parcele 576/3 
KO Velje Brdo I postojeceg pristupnog puta. 



Objekat  je  projektovan da zadovolji sve potrebe  stanovanja, kao i 
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno 
definisana sama funkcija objekta koja je namijenjena stanovanju.  

Predviđeni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene 
površine u ALU ramovima, povrsina koje se oblazu prirodnim kamenom. 

FUNKCIJA  

Stambeni objekat –sledećeg sadžaja i prostorija: 



KONSTRUKCIJA  

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima 
oslonjenim na armirano betonsku temeljnu ploču kao primarnim, i A.B. gredama kao 
sekundarnim konstruktivnim elementima. A.B. ploča prizemlja d=18cm. Svi vanjski zidovi su 
debljine 20cm zidani termo blokom. 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za vanjsko 
uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i normative u 
građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA  STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 

- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, 
termoizolacija je tervol debljine 10cm, čime se postiže maksimalna energetska efikasnost 
objekta. 



- Završna obrada fasade je u dominantno bijeloj boji sa detaljima imitacije drvene obloge. 
- Na objektu je planirano takodje oblaganje fasade prirodnim kamenom tamne boje. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni koja je u funkciji stanovanja.  
- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala 

kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da 
zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV 

- Sva vanjska stolarija przori i vrata su od višekomornih ALU profila u antracit boji 
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm, dok je za zakolon od sunca 
predviđena aul roletna na svim pozicijama vanjske stolarije. 

- Krov objekta je projektovan kao kosi viševodni krovni pokrivac crijep braon boje. 
- Vertikalni oluci nijesu opisani jer će biti skriveni u samoj fasadi i kao takvi ne utiču na 

vizuelizaciju objekta. 

UREĐENJE TERENA 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta na  urbanističkoj parceli   u 
okviru lokacije planirane za izgradnju. Sve pješačke i kolske površine u dijelu 
komunikacije do prizemlja radiće se od betona za vanjsku upotrebu svijetlo sivoj boji ; 
dok će slobodne površine uz ulaz  biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo 
područje). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na 
način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog 
prilagođenog prostora. 

Bijelo Polje,  Septembar,2021.god.       Sastavio: 

    Aleksandra Veljković dip.ing.arh. 

--------------------------------- 
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91.00m2

1

2

3

4

5

6

7

5 jupol jupol
6 4.43m2jupol
7 2.69m2jupol jupol

parket

keramika

keramika

parket

parket

OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA
PLAFONANAZIV PROSTORIJE

HODNIK

DNEVI BORAVAK

KUHINJA I TRPEZARIJA

HODNIK

SPAVAĆA SOBA

KUPATILO

VEŠERAJ

keramika

15.54m2

10.92m2

UKUPNO NETO

UKUPNO BRUTO

2.50m2ULAZNI PLTO

HODNIK
A: 5.92 m2

D.BORAVAK
A: 30.00 m2

KUH.SA TRPEZ.
A: 15.54 m2

S.SOBA
A: 10.92 m2

KUPATILO
A: 4.43 m2

VEŠERAJ
A: 2.69 m2

HODNIK
A: 4.85 m2
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NETO/m2

1 jupol jupol

79.14m2

2

4.77m2

jupol jupol
3 keramika jupol/keramika jupol
4 jupol jupol

OSNOVA 1. SPRATA
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96.71m2

5 termo fasada
6 jupol
7 2.87m2

jupol

parket

keramika

parket

OBRADA PODA OBRADA ZIDA OBRADA
PLAFONANAZIV PROSTORIJE

HODNIK

STEPENIŠTE

TERASA

KUPATILO

UKUPNO NETO

UKUPNO BRUTO

8 5.84m2jupolkeramikaKUPATILO

9 jupol jupol
10 4.46m2keramika

SPAVAĆA SOBA

SPAVAĆA SOBA

TERASA

SPAVAĆA SOBA

TERASA

parket

parket

keramika

granit

termo fasada

jupol/keramika

termo fasada

termo fasada

termo fasada

termo fasada

6.08m2

3.03m2

10.92m2

2.88m2

14.16m2

24.13m2

Septembar, 2021. god.
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S. SOBA 3
A: 24.13 m2

S. SOBA 2
A: 14.16 m2

S.SOBA 1
A: 10.92 m2

KUPATILO
A: 3.03 m2

STEPENIŠTE
A: 4.77 m2

HODNIK
A: 6.08 m2

KUPATILO 2
A: 5.84 m2

TERASA 1
A: 4.46 m2

TERASA 2
A: 2.87 m2

TERASA 3
A: 2.88 m2
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