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SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Broj: UP | 30-332/21-420/1 8. novembar 2021. godine

Za: AD ZETATRANS
Cemovsko polje, b.b., Podgorica

Veza: UP 1 30-332/21-420 od 28. oktobra 2021. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rieSenje skladista na dijelu
urbanistiCke parcele br. UP 3, koju &ine djelovi kat. parcela br. 7938/3 i 7938/4 KO
Podgorica Il i kat. parcela br. 1348/21 i dio kat. parcele br. 1348/8 KO Dajbabe, u zahvatu
DUP-a ,Servisno — skladi§na zona sa ranzirnom stanicom” (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 45/18).

;"“-% e
\{ Arh, Filip A
- _glavpi-gradski arhitekta




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-420
Podgorica, 8. novembar 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/20), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nac¢inu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG
—o0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rijeSavaju¢i po zahtjevu investitora AD ZETATRANS
Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje skladista na dijelu urbanisti¢ke parcele
br. UP 3, koju €ine djelovi kat. parcela br. 7938/3 i 7938/4 KO Podgorica Il i kat. parcela br.
1348/21 i dio kat. parcele br. 1348/8 KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a ,Servisno — skladisna
zona sa ranzirnom stanicom* (,SI. list CG — o.p.“, br. 45/18), donio je

RJESENJE

Investitoru AD ZETATRANS Podgorica daje se saglasnost na idejno rieSenje skladi$ta na
dijelu urbanisticke parcele br. UP 3, koju ¢&ine djelovi kat. parcela br. 7938/3 i 7938/4 KO
Podgorica Il i kat. parcela br. 1348/21 i dio kat. parcele br. 1348/8 KO Dajbabe, u zahvatu
DUP-a ,Servisno — skladiS§na zona sa ranzirnom stanicom* (,SI. list CG — 0.p.“, br. 45/18), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/21-420 od 28. oktobra 2021. godine, investitor AD ZETATRANS
Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje skladista na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 3, koju ¢ine djelovi kat. parcela
br. 7938/3 i 7938/4 KO Podgorica Il i kat. parcela br. 1348/21 i dio kat. parcele br. 1348/8
KO Dajbabe, u zahvatu DUP-a ,Servisno — skladi§na zona sa ranzirnom stanicom* (,SI. list
CG —o0.p. br. 45/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrdine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa A-TIM STUDIO doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu riesenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima za izgradnju objekata skladista i servisa u okviru DUP-a
,oervisno — skladiSna zona sa ranzirnom stanicom®, naglaseno je da fizicke strukture
prikazane na grafickim prilozima plana (oblik, povr§ina) ne predstavljaju uslov
arhitektonskog oblikovanja rje$enja horizontalnog gabarita, ve¢ samo grafi¢ku provjeru
smjesStanja maksimalnih kapaciteta. Arhitektonsko rjeSenje objekata prilagodavace se
potrebama investitora, uz postovanje striktho zadatih gradevinskih linijja, maksimalne
spratnosti i visine objekata, odnosa prema susjednim parcelama, kao i svih propisa iz
gradevinske regulative. Na svakoj urbanisti¢koj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja
jednog ili viSe skladi§no-servisnih objekata i prateéih sadrzaja, a konaéan broj objekata i
njihov razmjestaj na svakoj parceli zavisi¢e od vrste proizvoda za skladi$tenje i servisiranje,
kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene. Visina skladisnih objekata i pogona za
preradu, pakovanje i ekspediciju zavisi od tehnoloskih uslova, ali isklju€ivo se organizuje u
jednoj etazi, maksimalne visine do 16m. Spratnost neproizvodnih objekata na parceli je P+2
za objekte visine preko 9m, odnosno P+1 za objekte visine do 9m. Krovovi objekata mogu
biti ravni ili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

Uvidom u DUP ,Servisno — skladiSna zona sa ranzirnom stanicom®, utvrdeno je da je
urbanisti¢cka parcela br. UP 3, povr§ine 116.631m? namjene povr§ina — ,povrSine za
industriju i proizvodnju”. Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu definisani su sljedeéi urbanisticki
parametri: indeks zauzetosti 0,31 (maksimalna povréina pod objektima 50.000m?), indeks
izgradenosti 0,92 (maksimalna bruto gradevinska povréina 150.000m?), spratnost objekta od
P do P+2. Urbanisti¢cke parcele definisane ovim planom mogu se dijeliti do minimalne
povrsine od 3.000 m? Ukrupnjavanje parcela je moguée iskljuéivo u okviru istog bloka
(ograni€enog javnim saobracajnicama) i u tom slu¢aju ne postoji ograniéenje po pitanju
maksimalne veli¢ine urbanisticke parcele. Maksimalni indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele
za objekte ove namjene iznos: 0,50 za parcele manje ili jednake 1,5ha, odnosno 0,35 za
parcele vec¢e od 1,5ha. Maksimalni indeks izgradenosti iznosi 1,5 za parcele manje ili
jednake 1,5ha, odnosno 1,0 za parcele veée od 1,5ha. Udaljenost gradevinske linijje od
regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Parcelacija nivelacija i regulacija sa
koordinatama gradevinskih linjja, dok je gradevinska linija prema susjednim parcelama
definisana u tekstualnom dijelu plana i iznosi 10m. Neophodna rastojanja izmedu objekata u
okviru istog kompleksa (iste urbanisticke parcele) odrediti na osnovu tehni€kih propisa
konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta na
dijelu urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povréine 111.849,95m? za koji su primijenjeni dati urbanisticki parametri. Na
predmetnom dijelu urbanisti¢ke parcele izgradeno je 10 objekata, ukupne povrsine prizemlja
19.789m?, a bruto gradevinske povrsine 20.869m?.



Idejnim rjeSenjem planirana je izgradnja objekata ukupne bruto gradevinske povrsSine
2.005,50m? (1102,75m? + 1102,75m?), spratnosti P, u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ukupni ostvareni indeks zauzetosti na parceli je 0,19, a indeks izgradenosti 0,20.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (€lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru AD ZETATRANS Podgorica na idejno
rieenje skladita na dijelu urbanisticke parcele br. UP 3, koju &ine djelovi kat. parcela br.
7938/3 i 7938/4 KO Podgorica Il i kat. parcela br. 1348/21 i dio kat. parcele br. 1348/8 KO
Dajbabe, u zahvatu DUP-a ,Servisno — skladi§na zona sa ranzirnom stanicom* (,Sl. list CG
—o0.p.“, br. 45/18), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG*, br. 44/18 i 43/19),
kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a
preko ove Sluzbe.

| ADSKI ARHITEKTA
Arh. Filip Afeksié, dipl.ing.
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Dostavljeno:
- AD ZETATRANS Podgorica;

- Arhivi.



