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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 
izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 
člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 
CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

RJEŠENJE 
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA  za izradu tehničke dokumentacije:

Objekat:  Stambeni objekat  sa djelatnostima  Po+Pr+1+Pk 

Vrsta projekta: IDEJNO RJEŠENJE 

Lokacija:   kat.par. 8890/2 ,8891/2 ,8892/1, KO Glolubovci 
          UP 223 ,DUP MAHALA, ZONA B, Opština Podgorica 

Investitor:  MILAN KAVARIĆ 

Glavni inžinjer: Stefan Vlahović,spec.sci.arh 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ANGELINI“ d.o.o, iz 
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 
može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 

Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 
dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 

Podgorica, Novembar 2021. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

__________________________________ 
 Sreten Đekić, izvršni direktor 
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                IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA          
 
                          IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
 

OBJEKAT: 
 

Stambeni objekat  sa djelatnostima  Po+Pr+1+Pk 
 

LOKACIJA: 
 

kat.par. 8890/2 ,8891/2 ,8892/1, KO Glolubovci 
UP 223 ,DUP MAHALA, ZONA B, Opština Podgorica 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 

             IDEJNO RJEŠENJE: 
 

- ARHITEKTURA - 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 
IZJAVLJUJEM, 

 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;  
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 
ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i 
-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 
 

Podgorica, Novembar 2021. god.  
               
_________________________       MP              _________________________ 
(mjesto i datum)      (potpis odgovornog projektanta) 
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Lokacija projektovanog predmetnog objekta su kat.parc. 8890/2,8891/2,8892/1 , 
odnosno U.P. 223 DUP „Mahala“- Zona B , a sama dispozicija objekta je usaglasena sa 
Urban.-tehnickim uslovima i zahtjevom Investitora.  
Kolski i pjesacki pristup objektu projektovan je iz pravca novoplanirane saobracajnice 
po DUP-u koja prolazi sa zapadne strane parcele.  
Pristup objektu obezbijeđen je i preko kat.parc. 8889/2 koja je takođe u vlasništvu 
investitora Milana Kavarića.  
Na susjednoj kat.parc. 8889/2 isti investitor , Milan Kavarić je izgradio proizvodno-
skladišni objekat, a veza sa novoprojektovanim objektom na UP 223 je bitna zbog 
poslovne povezanosti smještajnog kapaciteta i podrumskog prostora za dostavna 
vozila.  
Ovakva veza postojećeg kompleksa i podrumske garaže novoprojektovanog objekta 
je uspostavljena rampom ,dok je pješačka povezanost dvije susjedne parcele istog 
investitora ostvarena preko pješačkih staza.  
2 . OSNOV ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA  
Investitor je za potrebe idejnog rješenja i glavnog projekta dostavio definisan projektni 
zadatak ,urbanisticko tehničke uslove br.08-352/19-3160,od 06.08.2019.god.izdati od 
strane Sekretarijata za planiranje ,uredjenje prostora i zastitu zivotne sredine- Opštine 
Podgorica.  
Sastavni dio navedenih urbanističko tehničkih uslova su list nepokretnosti i kopija plana 
koje služe kao dokaz o vlasništvu parcele, tako da ne postoje pravne prepreke za 
izradu ovog idejnog rjesenja.  
Investitor je takođe dostavio i geodetsku podlogu koju je izradilo licencirano 
geodetsko preduzeće „Geoprojekt Perisic “ d.o.o. iz Podgorica  
Za predmetni objekat dobijena je saglasnost glavnog gradskog arhitekte UP I 30-
350/19-447/2 od 4. Decembra 2019 god.  
Investitor ce zbog finansiranja izgradnje objekta isti izvoditi fazno ,tj. garaza predstavlja 
I fazu izvodjenja, a nadzemni dio objekta II fazu ,a glavnim projektom objekat je 
prikazan u cjelosti .  
3. OPIS I PODACI O OBJEKTU  
Stambeni objekat sa djelatnostima je spratnosti Po+Pr+1+Pk .  
U prizemlju objekta je isprojektovan poslovni prostor ,bruto povrsine 200 m2, sa glavnim 
ulazom sa zapadne strane .Vodilo se računa da visina nivoa prizemlja bude veca 
/3,90/ ,kako bi se dobio kvalitetniji prostor za obavljanje djelatnosti.  
Na prvom spratu su projektovane 3 stambene jedinice ,dva jednosobna i jedan 
dvosobni stan,dok je u potkrovlju predvidjena jedna stambena jedinica -dvosobni 
stan.  
Ulaz u stambeni dio objekta je zaseban u odnosu na poslovni prostor,i on je lociran sa 
južne strane.Komunikacija u stambenom objektu ostvarena je preko dvokrakog 
stepenista  



 
ANGELINI D.O.O. PODGORICA 

PIB  03277933   PDV 30/31-21043-6   žr.HIPOTEKARNA BANKA- 520 -39871-63 
 

 
 
 

ul.Danila Kiša 1, Podgorica. Mob.tel / +382 67 522 447 email-angelini.doo@gmail.com 

U podrumskom dijelu je projektovana podzemna garaža,tj. prostor za dostavna vozila.  
Investitor je za potrebe susjedne kat.parcele 8889/2 koja je u njegovom vlasnistvu a na 
kojoj su locirani njegovi skladišni objekti ,zahtijevao projektnim zadatkom da se napravi 
saobraćajna veza novoprojektovane garaže sa njegovom susjednom parcelom kako 
bi istu koristio za njegova dostavna vozila.  
Jedan manji dio projektovane podrumske garaže predvidjen je za potrebe 
stambenog objekta sa djelatnostima ,i u tom dijelu garaže obezbijedjeno je 5 parking 
mjesta za stambeni dio i 10 parking mjesta za poslovni dio.  
Pristup podrumu –garaži je projektovan iz pravca parcele 8889/2 koja je u vlasništvu 
istog investitora ,sa istočne strane objekta preko pristupne saobraćajne rampe.  
Pristup poslovnom i stambenom dijelu objekta je iz pravca novoplanirane 
saobraćajnice sa zapadne strane ,preko pješačkih staza i trotoara .  
Na parceli investitora u prizemlju su projektovana 2 parking mjesta ,što sa 15 parking 
mjesta u dijelu podrumske garaže zadovoljava potreban broj parking mjesta za 
objekat.  
Podzemna garaža je u odnosu na nivelisani teren uzdignita za 1.0 m ,sto je iskorišteno 
da se ostave otvori kako bi podrumska garaža imala prirodnu ventilaciju.  
Krovna ravna ploca iznad podruma je ujedno i uredjeni teren oko objekta Pr+1+Pk, i 
ista je oplemenjena zelenim površinama ,niskim rastinjem ,sadnicama drveća i 
pješačkim stazama a sve uz prethodnu izolaciju krovne podrumske ploče.  
 
U sledecoj tabeli prikazanu su max. dozvoljeni parametri iz UT uslova, i idejnim rješenje    
parametri :  
 

MAX. PARAMETRI IZ U.T. USLOVA BR. 08-352/19-3160 
 

POVRSINA 
UP 

MAX. 
POVRS. 

PRIZEMLJA 

 
MAX.BRGP 

 
MAX.INDEKS 
ZAUZETOSTI 

 
MAX.INDEKS 

IZGRADJENOSTI 

 
MAX.SPRATNOST 

3311,46 m2 200 m2 500 m2 0.07 0.16 P+2 
PARAMETRI OSTVARENI IDEJNIM RJEŠENJEM 

 PROJEKTOVA  OSTVAR. OSTVAR. PROJEKTOVANA 
POVRSINA NA OSTVARENA INDEKS INDEKS SPRATNOST 

UP POVRSINA BRGP ZAUZETOSTI IZGRADJENOSTI  
 PRIZEMLJA     
3311,46 m2 200 m2 499,50 m2 0.07 m2 0.16 m2 P+1+Pk 

 

U grafickom prilogu /situacija / je prikazana i gradjevinska linija kao i udaljenost 
objekta od susjednih parcela . 
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200.0m2 

UKUPNO PRIZEMLJE (neto) : 190.3m2 

ZBIRNA REKAPITULACIJA PROJEKTOVANIH POVRSINA 

NETO BRUTO 
PRIZEMLJE 190.3m2 200.0m2 
SPRAT 176.7m2 200.0m2 

POTKROVLJE 86.5m2 99.5m2 

UKUPNO 453.2m2 499.5m2 

GARAZA 773.16m2 844.83m2 

Stambeni objekat sa djelatnostima sadrži sledeću strukturu,namjenu i površinu 
prostora : 

      PODRUM - GARAZA 
obrada obrada obrada 

P (m2) podova zidova plafona 

1 GARAŽA 730,66 epoksid fasada jupol 

2 mermar fasada jupol 

3 mermar fasada jupol 
STEPENIŠTE 25.50 
PREDPROSTOR 17.0 

UKUPNO : 773.16 m2 

0 

PRIZEMLJE 
POSL. PROSTOR P1 P (m2)

podova zidova plafona 

1 P.PROSTOR 166.0 keramika jupol jupol 

2 KUHINJA 3.20 hr.parket jupol jupol 

3 WC 1.80 keramika keram. s.plafon

UKUPNO : 171.0m2 

ZAJEDNICKE PROSORIJE Z4 
P (m2) obrada obrada obrada 

podova zidova plafona 

1 ULAZNI TREM 6.30 keramika jupol jupol 

2 STEPENIŠTE 13.0 keramika jupol jupol 

UKUPNO : 19.3m2 

UKUPNO PRIZEMLJE (bruto) :
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200.0m2 UKUPNO SPRAT
(b t )  

176.7m2 UKUPNO SPRAT
( t )  

I SPRAT 

JEDNOSOBNI STAN J1  P (m2) obrada obrada obrada 
podova zidova plafona 

1 HODNIK 3.40 keramika jupol jupol 

2 D.BORAVAK
TRPEZARIJA

16.7 hr.parket jupol jupol 

3 KUHINJA 3.20 keramika jupol jupol 

4 KUPATILO 3.80 keramika jupol jupol 

5 S.SOBA 9.80 hr.parket jupol jupol 

6 TERASA 3.90 keramika fasada s.plafon
UKUPNO  : 40.8m2 

JEDNOSOBNI STAN J2 P (m2) obrada obrada obrada

podova zidova plafona 
1 HODNIK 5.40 keramika jupol jupol 

2 D.BORAVAK
TRPEZARIJA

20.7 hr.parket jupol jupol 

3 KUHINJA 5.10 keramika jupol jupol 

4 KUPATILO 5.30 keramika jupol jupol 

5 S.SOBA 12.9 hr.parket jupol jupol 

6 TERASA 4.30 keramika fasada s.plafon
UKUPNO  : 53.7m2 

DVOSOBNI STAN D3 
obrada obrada obrada 

P (m2) podova zidova plafona 
1 HODNIK 6.00 keramika jupol jupol 

2 D.BORAVAK
TRPEZARIJA

21.2 hr.parket jupol jupol 

3 KUHINJA 4.00 keramika jupol jupol 

4 KUPATILO 4.30 keramika jupol jupol 

5 S.SOBA 9.50 hr.parket jupol jupol 

6 S.SOBA 10.5 hr.parket jupol jupol 
7 TERASA 2.90 keramika fasada s.plafon

8 TERASA 5.00 keramika fasada s.plafon
UKUPNO  : 63.4m2 

ZAJEDNICKE PROSORIJE Z4 

P (m2) obrada obrada obrada 

podova zidova plafona 
1 HODNIK 10.0 keramika jupol jupol 
2 STEPENIŠTE 8.80 keramika jupol jupol 

UKUPNO  : 18.8m2 
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UKUPNO POTKROVLJE (bruto) : 99.5m2 
UKUPNO POTKROVLJE (neto) : 86.5m2 

POTKROVLJE 

DVOSOBNI STAN D3 P (m2) obrada obrada obrada

podova zidova plafona 
1 HODNIK 6.40 keramika jupol jupol 
2 D.BORAVAK

TRPEZARIJA
21.7 hr.parket jupol jupol 

3 KUHINJA 4.50 keramika jupol jupol 
4 KUPATILO 4.50 keramika jupol jupol 

5 S.SOBA 11.4 hr.parket jupol jupol 

6 S.SOBA 15.1 hr.parket jupol jupol 

7 TERASA 4.90 keramika fasada s.plafon
8 TERASA 5.00 keramika fasada s.plafon

UKUPNO : 73.5m2 

ZAJEDNICKE PROSORIJE Z4 

P (m2) obrada obrada obrada

podova zidova plafona 
1 HODNIK 13.0 keramika jupol jupol 

UKUPNO : 13.0m2 

GRAĐEVINSKO - ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA  
Objekat je u konstruktivnom smislu riješen skeletnim sistemom sa AB stubovima .  
Kombinovan AB plocom h=18.0cm kao međuspratnom konstrukcijom.  
Fundiranje objekta je sa temeljnim AB trakama i stubovima dimenzija 50x50.  
Betonski radovi  
Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti slijedeće uslove: 
 svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i
tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona.
 svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno i
stručno.
 sve stubove, serklaže, noseće grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente
postaviti u nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati.
 ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem, pervibratorom.
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Zidarski radovi  
U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: spoljni, parapetni i unutrašnji zidovi. 

Spoljni zidovi  
Zidani dio fasadnih zidova je od giter bloka d-20 cm.Zavrsna obrada spoljasnjih zidova je 
kombinacija demit fasade d-5 cm ,i klesanog kamena d-2 cm.Veliki otvori i staklene 
povrsine na spoljasnjim zidovima daju objektu jedan savremen i moderan izgled.  

Unutrašnji zidovi  
Unutrašnji pregradni zidovi predviđeni su od giter bloka d=10,0 cm . 

Hidroizolacija  
Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po 
sledećem opisu: premaz bitulitom, premaz vrućim fimizolom i polifimbitolom d=0.4cm. 
Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 10cm. Posebnu pažnju obratiti 
kod obrade slivnika, WC šolja i pragova sanitarnih prostorija. Hidroizolacija u mokrim 
čvorovima od: podloga fimzola, 3 sloja polifimbitola u međusloju stakleno pletivo.  

Unutrašnja obrada površina 

1. Unutrašnji zidovi i plafoni
Unutrašnji zidovi objekta osim kuhinje do h -1.60 m, gletovati i molerisati poludisperzivnom
bojom - „Jupolom“.
Takodje zidove mokrih čvorova obložiti keramikom do spuštenog plafona.

2. Podovi
Izvode se prigušeni plivajući podovi. Izolacioni materijal je „stirodur“ d-5cm, a sama
izvedba je u svemu prema detaljima podova.
Vrsta podova u zavisnosti od namjene prostorija data je u opisu materijala.
U poslovnom dijelu je predvidjena keramika.
U stambenom dijelu u hodnicima ,terasama ,sanitarnim cvorovima i kuhinjama je
predvidjena keramika ,dok se u dnevnim boravcima i sobama predvidja hrastov parket.
/ili ekvivalent /
Kod terasa i sanitarija ispod podloga izvesti hidro izolaciju u svemu prema detaljima.

3. Ventilacija
Većina prostorija u objektu su prirodno ventilirane ,a gdje nema prirodne ventilacije
obezbijedjeni su ventilacioni kanali.
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4. Unutrasnja stolarija i bravarija
Ulazna vrata su protivprovalna blind vrata u kombinaciji drvo aluminijum sa specijalnim
okovom i bravom.
Unutrašnja vrata su furnirana i obrađena poliuretanskim lakom.
Vrata snadbjeti dihtung gumom i metlicom na gornjoj strani krila vrata. Ugradnju vrata
predvidjeti suvim postupkom preko prethodno ugrađenih slijepih štokova.

Obrada zidova  
Zidovi moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obrađeni da odgovaraju malterisanim 
površinama molerskog gleta.  
Unutrašnji zidovi prostorija, osim delova zidova sanitarnog čvora su malterisani produžnim 
malterom 1:3:9 d=2.5cm. Malterisanje raditi u dva sloja.  
Prije nanošenja završnog sloja jupolom sve omalterisane zidove gletovati.  

Pri izboru boje podnih i zidnih pločica imati u vidu boju sanitarnih uređaja i sanitarne 
galanterije koja je data u fazi vodovoda. Pri izboru konsultovati projektanta

Plafoni  
Obrada plafona je u zavisnosti od namjene prostorija i data je kroz tabelarni prikaz a u 
primjeni je obrada arm.-beton. ploče gletovanjem i farbanjem jupolom ,kao i primjena 
spuštenog plafona od gips kartonskih ploča .u poslovnom prostoru na prizemlju / rigipsa ,ili 
sl./ .  
Fasadna bravarija  
Vrata i prozori su izrađeni od PVC profila, sa eslinger roletnom. Zastakljivanje “Termopan” 
staklom 4+16+4mm, opremiti diht gumom i sl. Dihtovanje stolarije između slijepog štoka i 
zidova izvršiti dvokomponentnim kitom, “Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju 
proizvođača. Svi ugrađeni okovi su sa različitim mogućnostima otvaranja, a u svemu 
prema šemama bravarije.  
Stepenišnu ogradu izvesti od prohromskih cijevi ,a ogradu platoa koji je uzdignut 1,0 m od 
terena izvesti od crne bravarije.  
Krovna konstrukcija  
Projektovan je ravni neprohodni krov preko ravne AB ploče,u svemu prema grafickim 
prilozima I datom opisu i detaljima iz materijalizacije ,sa svim potrebnim slojevima i 
izolacijama..  
U priloženoj materijalizaciji su priloženi svi slojevi krova.  
Odvod vode sa krova riješen je horizontalnim pocinkovanim olukom u betonskom 
koritu,kao i vertikalnim pocinkovanim olucima (obuhvaćeno projektom vodovoda i 
kanalizacije)  

Projektant 
Podgorica , 20.01.2021 god. , 

__________________________________ 
Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
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