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Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rieSenje stambenih
objekata na kat. parcelama br. 3419, 3420, 3422 i na dijelu kat. parcele br. 3421/1 KO
Podgorica lll, u zahvatu UP-a ,Stara varo$ — dio zone A* (,SI. list CG — o0.p., br. 52/18).
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-334
Podgorica, 29. novembar 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), ¢lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora CIJEVNA
COMMERCE doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje stambenih objekata
na kat. parcelama br. 3419, 3420, 3422 i na dijelu kat. parcele br. 3421/1 KO Podgorica I,
u zahvatu UP-a ,Stara varo$ — dio zone A* (,SI. list CG — o0.p.“, br. 52/18), donio je

RJESENJE

Investitoru CIJEVNA COMMERCE doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje
stambenih objekata na kat. parcelama br. 3419, 3420, 3422 i na dijelu kat. parcele br.
3421/1 KO Podgorica lll, u zahvatu UP-a ,Stara varo$ — dio zone A* (,SI. list CG — o0.p.", br.
52/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/21-334 od 24. avgusta 2021. godine investitor CIJEVNA
COMMERCE doo Podgorica podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambenih objekata na kat. parcelama br. 3419,
3420, 3422 i na dijelu kat. parcele br. 3421/1 KO Podgorica lll, u zahvatu UP-a ,Stara varo$
— dio zone A“ (,SI. list CG — 0.p.“, br. 52/18).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa Ccetiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 taCke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. Clanom 88 stav 2 ovog zakona propisano je da se poslovi
glavnog drzavnog arhitekte koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i
vide, hotel odnosno turisticko naselije sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort, mogu
povijeriti jedinici lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduzeéa INKOPLAN doo Podgorica, i odlu€io kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru UP-a ,Stara Varo$" — dio zone
A, naglaseno je da je arhitektonske volumene potrebno pazljivo projektovati u cilju dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade stambenih objekata i krovnih pokriva¢a predvidjeti
od kvalitetnih i trajnih materijala. Visine objekata su date na grafickim prilozima, kao i
spratnost objekata uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje. PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drvene i
eloksirane bravarije, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti proporcijama otvora.
Preporucuje se za prozorske otvore odnos Sirina/visina : 1/1.5.

Uvidom u UP ,Stara varo$ — dio zone A® utvrdeno je da je na katastarskim parcelama br.
3419, 3420, 3422 i 3421/1 KO Podgorica I, ukupne povr§ine 996m?, namjene povrsina —
stanovanje male gustine, moguca gradnja stambenog objekata. Predvidena je nadgradnja
postoje¢eg objekta na kat. parceli br. 3419 KO Podgorica lll, povrSine pod objektom
126,29m? do spratnosti P+2. Planirano je zadrzavanje objekta koji se nalazi na kat.
parcelama br. 3420 i 3421/1 KO Podgorica lll, povr§ine pod objektom 88,91m?, spratnosti
P+1, u postojec¢im gabaritima. Na kat. parcelama br. 3419, 3422 i 3421/1 KO Podgorica |l
planirana je izgradnja novog objekta spratnosti P+2, povrSine povrSine pod objektom
74,78m>.

U okviru idejnog rieSenja dostavljeno je tumacenje obradivaca planskog dokumenta kojim je
dozvoljeno rusenje objekta na kat. parceli br. 3419 KO Podgorica Il i dislociranje novog
objekta u odnosu na granicu kat. parcele, na nacin da projektovani objekat ima iste
urbanisticke parametre (povrsine, spratnost) u odnosu na planiranu rekonstrukciju
postojeCeg objekta. S obzirom na to da je gabarit novoplaniranog objekta na kat. parcelama
br. 3419, 3422 i 3421/1 KO Podgorica Il direktno naslonjen na saobracajnicu, a imajucéi u
vidu i predvidenu rekonstrukciju objekta na kat. parcelama br. 3420 i 3421/1 KO Podgorica
Ill, dozvoljava se spajanje ova dva objekta u okviru gradevinskih linija, uz poStovanje
ukupno dozvoljenih parametara za oba objekta, kao i planirane spratnosti.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja Objekta A na
kat. parceli br. 3419 KO Podgorica Il i izgradnja Objekta B na kat. parcelama br. 3419,
3420, 34221 3421/1 KO Podgorica lll, u okviru dozvoljenih gradevinskih linija.

Objekat A, spratnosti P+2, ima bruto gradevinsku povrsinu 378,81m? povrsinu pod
objektom 126,27m?.

Objekat B, spratnosti P+1 i P+2, ima bruto gradevinsku povrsinu 400,89m?, povrsinu pod
objektom 163,07m?.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).



Kod izloZzenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru CIJEVNA COMMERCE doo Podgorica na
idejno rjeSenje stambenih objekata na kat. parcelama br. 3419, 3420, 3422 i na dijelu kat.
parcele br. 3421/1 KO Podgorica lll, u zahvatu UP-a ,Stara varo$ — dio zone A (,SI. list CG
—0.p.% br. 52/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG“, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:
- CIJEVNA COMMERCE doo Podgorica;

- Arhivi.



