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Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje stambeno -
poslovnog objekta na urbanistickoj parceli br. B-34-UP20’, koju ¢ini kat. parcela br. 956/4
KO Podgorica Il i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. B-34-UP20, kog Cini dio kat. parcele br.
956/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2" — Izmjene i dopune (,Sl. list CG —0.p.%,
br. 37/11).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/21-451
Podgorica, 1. decembar 2021. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i ¢lana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), €lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nainu rada uprave Glavnog grada (“Sl.
list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.
list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora Vinke Bulatovi¢
za davanje saglasnosti na idejno rieSenje stambeno - poslovnog objekta na urbanistic¢koj
parceli br. B-34-UP20’, koju &ini kat. parcela br. 956/4 KO Podgorica Il i na dijelu
urbanisticke parcele br. B-34-UP20, kog ¢€ini dio kat. parcele br. 956/3 KO Podgorica Il, u
zahvatu DUP-a ,Zagori€ 2“ — Izmjene i dopune (,Sl. list CG — 0.p., br. 37/11), donio je

RJESENJE

| — Investitoru Vinki Bulatovi¢ daje se saglasnost na idejno rieSenje stambeno - poslovnog
objekta na urbanistiCkoj parceli br. B-34-UP20’, koju ¢&ini kat. parcela br. 956/4 KO
Podgorica Il i na dijelu urbanisti¢ke parcele br. B-34-UP20, kog ¢ini dio kat. parcele br.
956/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ — Izmjene i dopune (,Sl. list CG —
0.p.%, br. 37/11), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistiCkim parametrima.

Il - PoniStava se rjeSenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/21-89 od 29. aprila
2021. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom br. UP | 30-332/21-451 od 25. novembra 2021. godine investitor Vinka Bulatovi¢
podnijela je Sluzbi glavhog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambeno - poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. B-34-UP20’, koju €ini kat.
parcela br. 956/4 KO Podgorica Il i na dijelu urbanisticke parcele br. B-34-UP20, kog ¢&ini
dio kat. parcele br. 956/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2 — [zmjene i dopune
(,SI. list CG — 0.p.%, br. 37/11).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rijeSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drZzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?



bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistiCkog naselja sa cCetiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rjeSenje objekta projektovano od strane
preduze¢a GOLDEN PROJECT doo Podgorica, i odlu¢io kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama ¢lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Planskim dokumentom za objekte stanovanja male gustine u okviru DUP-a ,Zagori¢ 2“ —
Izmjene i dopune konstatuje se da se novi objekti mogu graditi na svim urbanistic¢kim
parcelama, na neizgradenim povrSinama, umjesto postojecCih objekata ili interpolacijama
izmedu izgradenih struktura. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nac¢in, ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja. U stambenim objektima dozvoljena je
organizacija poslovnih prostora (prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nadin ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljstvo, zdravstvo i
sport i ostale druStvene djelatnosti koje sluze potrebama stanovnika podrucja). Na
urbanistickim parcelama, narocito uz Ulicu Nikole Tesle mogu se graditi objekti za
obavljanje poslovne djelatnosti i to: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nacin ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti
i objekti za smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koje sluze potrebama stanovnika podru¢ja. Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise
1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine) ako se
isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlacenja zida u odnosu na
gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta. U
projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodedi
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporuuju se savremeni materijali koji daju mogucénost za originalna arhitektonska
rieSenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. Krovove objekata predvidjeti kao kose,
nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim potrebnim slojevima izolacije.
Posebnu paznju obratiti na dizajn svjetele¢ih reklama i drugih elemenata vizuelnih
komunikacija, s obzirom da one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako
i u likovno — estetskom pogledu.

Uvidom u DUP ,Zagori¢ 2“ — Izmjene i dopune, utvrdeno je da su urbanisticke parcele br. B-
34-UP20’ (299m?) i B-34-UP20 (260m?), namjene povrdina — ,stanovanje malih gustina’.
Planom je dozvolijeno objedinjavanje urbanisti¢kih parcela. Za predmetne urbanistiCke
parcele definisani su sliede¢i urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0.40, indeks
izgradenosti 1.0, spratnost objekta Po+P+2+Pk. Udaljenost gradevinske linije od
regulacione linije definisana je na grafickom prilogu Nivelacija i regulacija, dok je minimalna
udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom dijelu
plana i iznosi 2,5m. Gradevinska linija prema susjednoj parceli moze biti i na manjoj
udaljenosti ili na samoj granici parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.



Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja stambeno —
poslovnog objekta na udruzenim urbanistickim parcelama i da je planirana izgradnja
objekta na dijelu jedne od urbanistickih parcela (u skladu sa ¢Elanom 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekta). PovrSina udruzenih parcela je 559m?, a umanjena
povrS§ina na kojoj je planirana gradnja objekta i za koji su primijenjeni dati urbanisticki
parametri je 384m?. Objekat bruto gradevinske povr$ine 383,91 m?, sa indeksom zauzetosti
0.33, indeksom izgradenosti 1.0, spratnosti P+2, projektovan je u okviru zadatih
gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjeSenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Vinki Bulatovi¢ na idejno rieSenje stambeno -
poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. B-34-UP20’, koju Cini kat. parcela br. 956/4
KO Podgorica Il i na dijelu urbanistiCke parcele br. B-34-UP20, kog €ini dio kat. parcele br.
956/3 KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 2“ — Izmjene i dopune (,SI. list CG —
o.p.“, br. 37/11), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistiCkim parametrima.

Il — Investitor Vinka Bulatovi¢ se aktom br. UP | 30-332/21-89 od 5. marta 2021. godine
obratila zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje predmetnog objekta. Nakon
Sto je glavni gradski arhitekta dana 29. aprila 2021. godine donio rjieSenje o saglasnosti br.
UP | 30-332/21-89 u odnosu na gorenavedeni zahtjev, investitor je izvrS§io promjenu idejnog
rieSenja, shodno ¢emu je 25. novembra 2021. godine ponovo podnio zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje objekta br. UP | 30-332/21-451. Shodno drugacije utvrdenom
¢injenicnom stanju u postupku po zahtjevu br. UP | 30-332/21-451 u odnosu na zahtjev br.
UP | 30-332/21-89 ovaj javnopravni organ je nasao da se rieSenje o davanju saglasnosti br.
UP 30-332/21-89 od 5. marta 2021. godine ima ponistiti, te se shodno ¢lanu 142 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) poniStavaju i
sve pravne posljedice koje je to rjeSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG", br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguliSu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbamzma u ~roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe. :
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Dostavlieno: Vinki Bulatovi¢; Arhivi.



