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TEHNIČKI  OPIS 
Uz Idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja na UP311 blok 9 , u zahvatu Izmjena I 

dopuna DUP-a ''Tološi 2-dio'', KO Tološi , Glavni grad Podgorica. 
 

 
1. UVODNE NAPOMENE 
 
Idejno rješenje objekta porodičnog stanovanja, urađeno je na zahtjev Investitora 
Sekulić Jelena.  
Osnov za izradu Idejnog rješenja su urbanističko tehnički uslovi broj 08-332/21-1160 
izdatih dana 30.09.2021. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivog 
razvoja Glavnog grada Podgorica i Projektni zadatak koji je izradio investitor. Svi 
parametri zadati urbanističko tehničkim uslovima su zadovoljeni. 
 
 
2. LOKACIJA 
 
Urbanistička parcela UP311 blok 9 , Izmjena I dopuna DUP-a ''Tološi 2-dio'', KO Tološi 
, Glavni grad Podgorica. Na urbanističkoj parceli je predviđena izgradnja objekta 
porodičnog stanovanja male gustine naseljenosti spratnosti P+2. Kolski i pješački 
prilazi su predviđeni sa postojeće saobraćajnice. Projektovana je garaža u sklopu 
objekta sa dva parking mjesta. U okviru urbanističke parcele predviđena je 
transparentna ograda visine h=160cm, sa naglašenom ulaznom kapijom i pokretnom 
kapijom za prilaz garaži. Teren lokacije je ravan. 
 
3. FUNKCIJA I NAMJENA  
 
Ovim projektom je predviđena izgradnja objekta porodičnog stanovanja. U prizemlju 
objekta su predviđeni sledeći sadržaji: ulazni hol sa stepeništem,dnevni boravak, 
trpezarija i kuhinja, gostinska soba, kupatilo i garaža sa dva parking mjesta. Na spratu 
su projektovane: roditeljska spavaća soba sa kupatilom, tri dječje sobe, kupatilo, 
vešeraj, terasa iznad garaže i balkon iznad ulaznog portala.  
 
3. OBLIKOVNOST I MATERIJALIZACIJA 
 
Objekat je volumetrijski i dispoziciono uklopljen u postojeću kao i planiranu urbanu 
matricu poštujući granice urb. parcele i građevinske linije.  
Fasadne i krovne površine su termički zaštićene i obrađene. Krovni pokrivač je crijep 
kao tradicionalni materijal. Arhitektonski izraz postignut je dinamikom naglašenog 
ulaznog portala i dekoracijom horizontalne plitke plastike I šembranama oko 
prozorskih otvora. U oblikovnom smislu objekat čini arhitektonski sklop jedinstvene 
funkcionalne i estetske cijeline, koji su prilagođeni budućoj namijeni. 
 



 

 
 
 
ZADATI I PLANIRANI URBANISTIČKI PARAMETRI : 
 
 
Urbanistička parcela br.UP 311.............................................400.93m2 
Maksimalni indeks zauzetosti……………………………0.35 
Maksimalni indeks izgrađenosti ………………………....1.00 
Maksimalna površina pod objektima…………………….140.33m2 
Bruto razvijena građevinska površina (max BRGP)..........400.93m2 
Maksimalna spratnost objekta……………………………P+2 
 
 
 
a) Projektovani parametri: 
 
Urbanistička parcela br.UP 311.............................................400.93m2  
Maksimalni indeks zauzetosti……………………………0.35=0.35  
Maksimalni indeks izgrađenosti ………………………....0.70<1.00  
Maksimalna površina pod objektima…………………….139.80m2<140.33m2  
Bruto razvijena građevinska površina (max BRGP)..........283.20m2<400.93m2  
Maksimalna spratnost objekta……………………………P+1<P+2  
Broj parking mjesta………………………………………2PM 
 
 
4. KONSTRUKCIJA 
 
Noseći zidovi su od giter bloka d=20cm ukrućeni vertikalnim i horizontalnim 
serklažima. Međuspratna tavanica je monolitna armirano betonska ploča debljine 
d=16cm, a ploča jednokrakog stepeništa je debljine 14cm. Temeljenje objekta je na 
temeljnim trakama. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni pokrivač je crijep. 
Pregradni zidovi su od opeke d=10cm 
 
 
                                  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
TABELARNI PRIKAZ NETO I BRUTO POVRŠINA 
 

PRIZEMLJE  

 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 garaža ferobeton 33.0 
2 ulazni hol keramika 15.40 
3 stepenište drvena obloga 6.80 
4 kuhinja  keramika 10.10 

5 trpezarija parket 16.00 
6 dnevna soba parket 22.80 
7 kupatilo keramika 5.00 
8 Spavaća soba parket 12.80 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 121.50m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 139.80m2 

 

PRVI SPRAT  

 
br Naziv prostorije podovi Površina m2 

1 hodnik parket 18.60 
2 dječja soba parket 17.20 

3 kupatilo keramika 7.50 
4 roditeljska soba   parket  22.80 

5 kupatilo  keramika 4.70 
6 dječja soba parket  12.80 
7 dječja soba parket  13.60 
8 vešeraj  keramika 2.30 
9 terasa keramika  15.50 
10 balkon keramika  5.00 
 

UKUPNO NETO POVRŠINA SPRATA 118.76m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA SPRATA 139.80m2 
 

 
 
 

 
 
mjesto,datum                                                                                          sastavio 

 

Podgorica, Decembar 2021                                                            ________________ 

UKUPNO NETO POVRŠINA OBJEKTA  240.26m2 

UKUPNO BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 279.60m2 
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Površina urbanističke parcele UP311 - 400.93m2

Bruto površina prizemlja  139.80m2

0.34=0.35 zadato

Indeks izgrađenosti 279.60m2/400.93m2 =0.69 < 1.00 zadato
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