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 A1-1 DOKUMENTACIJA PROJEKTANTA 

DESIGNER’S DOCUMENTATION 

   

 - 
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- 

- 

- 

- 
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Izvod iz CRPS poreske uprave – “SYMMETRIA” d.o.o. 

Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti – “SYMMETRIA” d.o.o. 

Licence za projektovanje – “SYMMETRIA” d.o.o. 

Ugovor o izradi projektne dokumentacije 

Spisak ovlašćenih inženjera 

Licenca za projektovanje odgovornog inženjera 

Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

sa važećim propisima 

   

 A1-2 DOKUMENTACIJA INVESTITORA 

CLIENT’S DOCUMENTATION 

   

 A1-2-01 PROJEKTNI ZADATAK 

 A1-2-02 Urbanističko-tehnički uslovi 

 A1-2-03 Ugovor o ortakluku – zajedničkoj izgradnji objekta 

 A1-2-04 List nepokretnosti 

 A1-2-05 Geodetski snimak 

   

A2 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEXTUAL DOCUMENTATION 

   

 A2-1 Tehnički opis  

  - Pregled projektovanih površina i zapremina 

 A2-2 Spisak primijenjenih propisa i standarda 

   

A3 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

NUMERICAL DOCUMENTATION 

   

 A3-1 Procjena investicije 

   

A4 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

GRAPHICAL DOCUMENTATION 

   

 A4-1 OSNOVNI PLANIMETRIJSKI CRTEŽI 

BASIC PLANIMETRIC DRAWINGS 

   

  POSTOJEĆE STANJE 

   

 A4-1-01 LOKACIJA – ŠIRE OKRUŽENJE 

- Satelitski snimak 

Izvor: www.google.com/maps  (2021. godina) 
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Prilog: “Plan regulacije i nivelacije” 

 R: 1/500 

 A4-1-02 LOKACIJA – UŽE OKRUŽENJE 
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http://www.google.com/maps
http://www.geoportal.co.me/
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 A4-1-03 Situacija 
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Mr Nebojša Žižić, dipl.inž.maš. 

  

 

MP 

 

 

 

 







 

 

I Z J A V A 

odgovornog inženjera da je tehniča dokumentacija izrađena u skladu 

sa važećim propisima 
 

 

INVESTITOR:  LD GROUP d.o.o. 

Bul. Vuka Mićunovića 93 

Nikšić 

 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT – C 

 

LOKACIJA: UP 79, zona B, blok 3 

DUP "Gornja Gorica 2 - dio zone B" 

KP 1385/7 

KO Podgorica 1, Opština Podgorica 

 

VRSTA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE 

 

 

FAZA - DIO 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

ARHITEKTURA 

PROJEKTANT FAZE - DIJELA 

TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

  

SYMMETRIA d.o.o. 

Ul. Marka Radovića 4, Podgorica 

Licenca br. UPI 107/7-2929/2 

 

ODGOVORNI INŽENJER: Nikodin Žižić, dipl.inž.arh. 

Licenca br. UPI 107/7-1062/2 

 

 

IZJAVLJUJEM, 
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UVOD 

 

Ovim idejnim arhitektonskim rješenjem utvrđeni su i usaglašeni funkcionalna i oblikovno-estetska 

koncepcija i kompozicija, materijalizacija objekta i njegove tehničko-tehnološke karakteristike. 

 

Saglasno zahtjevima investitora, na tri urbanističke parcele – UP87, UP91 i UP79 u zahvatu DUP-a 

“Gornja Gorica 2 – dio zone B”, projektovana su tri stambena objekta koji čine jedinstven 

arhitektonski ansambl. 

Predmet ovog idejnog rješenja je objekat na parceli UP79, označen sa C. 

Objekti A i B, planirani na parcelama UP87 i UP91, predmet su posebnog idejnog rješenja. 

 

OSNOV ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG ARHITEKTONSKOG RJEŠENJA 

- Projektni zadatak investitora, iz februara 2019. godine; 

- Urbanističko-tehnički uslovi za UP79, zona B, blok 3, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio 

zone B”, Opština Podgorica, br. 08-352/18-865 (objekat C); 

- Urbanističko-tehnički uslovi za UP87, zona B, blok 3, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio 

zone B”, Opština Podgorica, br. 08-352/18-865/1; 

- Urbanističko-tehnički uslovi za UP91, zona B, blok 3, u zahvatu DUP-a “Gornja Gorica 2 – dio 

zone B”, Opština Podgorica, br. 08-352/18-865/2; 

- Važeći propisi i standardi. 

 

Tehnička dokumentacija – idejno arhitektonsko rješenje, urađena je u skladu sa Zakonom o 

planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Pravilnikom o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG br. 44/18), 

Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10, 33/14), 

te ostalim važećim propisima, pravilnicima, standardima i normama kvaliteta koji se odnose na ovu 

vrstu objekata. 

 

LOKACIJA I SPOLJAŠNJE UREĐENJE 

 

 
Sl. 1. Pozicija lokacije u gradu (izvor www. google.com/maps) 
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Predmetna lokacija – urbanistička parcela br. 79, površine 629,43 m2, obuhvata katastarsku 

parcelu br. 1385/7 KO Podgorica I. 

Planirana namjena na predmetnoj parceli, prema DUP-u “Gornja Gorica 2 – dio zone B” je 

stanovanje veće gustine (SV). 

 

 
Sl. 2. Lokacija sa okruženjem 

 

Pozicija lokacije projektovanih objekata A, B i C (na UP87, UP91 i UP79), koji čine jedinstvenu 

arhitektonsku kompoziciju, u odnosu na širu gradsku matricu je specifična – nalazi se na samoj 

granici između izgrađenih gradskih struktura veće spratnosti sa istočne strane i zone porodičnih 

kuća sa zapadne, i dalje prema Sadinama. Zajedno sa susjednim parcelama UP85 i UP95, u 

simboličikom i estetskom smislu, nosi potencijal arhitektonske međe, ograde… 

Uže posmatrano, planirani objekti (zajedno sa susjedima na parcelama UP85 i UP95) predstavljaće 

kulise, zaleđe… mirnu zonu / drugi  plan koridora prometne saobraćanice “Baku”, koja povezuje 

gradske zone blokova 5 i 6, 9 i Dalmatinske ulice sa jedne strane i City kvarta, Central point-a i Delta 

centra sa druge strane. 

Do sada izgrađene objekte uz saobraćajnicu “Baku”, koji su u zahvatu DUP-a “Gornja gorica 2 – dio 

zone B”, kao i objekte koji su u zahvatu DUP-a “Univerzitetski centar” karakteriše kvalitetna 

arhitektura, nepretenciozan, ujednačen i savremen arhitektonski izraz. 

Nasuprot njima, cijeli potez individualne stambene gradnje u zaleđini je ambijent tipičnog 

podgoričkog prigradskog naselja, neizdiferenciranih arhitektonskih karakteristika, loše i raznovrsne 

materijalizacije, upitnog arhitektonskog izraza i bez bilo kakvih ambijentalnih kvaliteta. 
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Upravo se u tom i takvom prostornom konfliktu nalazi potencijal čijim korišćenjem se došlo do 

kvalitetnog arhitektonskog koncepta, artikulisanjem prostornog naboja, sabiranjem i 

transponovanjem i pozitivnih i negativnih impulsa iz neposrednog okruženja. 

 

 
Sl. 3. Situaciono rješenje 

 

Parcela UP79 je približno kvadratnog oblika; orjentacija istok-zapad (zarotirana za oko 25º), 

dominantno eksponirana prema zapadu, odn. okrenuta prema druge dvije parcele (UP87 i UP91), 

sa druge strane saobraćajnice.  

Zapadnom stranom oslanja se na postojeću primarnu lokalnu saobraćajnicu, a sjevernom i južnom 

na postojeće pristupne slijepe ulice. Sa istočne strane naslanja se na susjednu izgradjenu parceu. 

 

Na lokaciji je projektovan slobodnosojeći sambeni objekat, jednostavne geometrije i kompaktne 

forme, spratnosti (Po)+P+4, sa otvorenim prizemljem dominantno namijenjenim stacionarnom 

kolskom saobraćaju, tehničkim i pomoćnim prostorima u podrumu i stambenim jedinicama na 

spratovima. 

Parkiranje je riješeno u okviru urbanističke parcele. 

Maksimalno su iskorišćene prirodne pogodnosti parcele, kao i urbanistička ograničenja – objekat je 

komotno postavljen na parceli, orjentisan ravnopravno na sve četiri strane. Sa istočne strane je 

povučen za 2,6m u odnosu na građevinsku liniju, da bi se postigla adekvatna distanca u odnosu na 

susjeda. 

Projektovan je kao potpuno zatvoren sistem u odnosu na susjedne javne i privatne površine; 

ograđen sa svih strana, sa kapijom i na pješačkom i na kolskom ulazu na parcelu. 

Glavni pješački ulaz na parcel i ulaz u objekat, predviđeni su sa zapadne strane – sa glavne 

saobraćajnice, pozicionirani naspram kolskog ulaza na parcele objekata A i B. 
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Kolski ulaz je sa postojeće pristupne saobraćajnice (sa sjeverne strane). Unutrašnja kolska 

saobraćajna površina je predviđena uz zadnju istočnu fasadu, sa koje se pristupa unutrašnjem 

prostoru otvorene garaže u nivou prizemlja. 

 

Kolske površine unutar parcele su predviđene za popločavanje u sistemu kamen-trava. 

Ostale površine u okviru dvorišta su predviđene za intenzivno ozelenjavanje. 

 

Pažljivim tretmanom zajedničkih prostora oko objekta, podržanim materijalizacijom (kaldrma i 

različiti vidovi popločavanja kojima se naglašavaju upotrebne karakteristike pojedinih površina), 

budućim stanovnicima, osim zadovoljenja potreba za stambenim prostorom, obezbijeđeno je i 

izuzetno komforno, vanstambeno okruženje. 

 

PLANIRANI I OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 

 URBANISTIČKI PARAMETRI 

PREMA DUP-U GORNJA GORICA 2 

DIO ZONE B (*1) 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Parcela 

 

UP79 UP79 

Površina parcele 

(m2) 629,43  

Spratnost 

Max 

S+P+4 S/Po+P+4 

Visina 

(m) 17,5 17,5 

Indeks zauzetosti 

 0,6 0,50 

Površina pod 

objektom 

Max 

377,66 323,91 

Indeks 

izgrađenosti 2 2 

BRGP 

(m2) 

Max 

1.258,86 1.257,71 

BRGP Poslovanje 

(m2) 377,66 0 

BRGP stanovanje 

(m2) 881,20 1.257,71 

Br. stambenih 

jedinica (*2) 13/18 7 

Br. parking mjesta 

(*3) 13 1+16 (2x8) 

Zelene površine 

(m2) (*4) 125,89 145,25 + 29,50 

 

(*1) 

Napomena preuzeta iz UTU/DUP-a: 

 

U tabelama su prikazani maksimalni mogući kapaciteti na urbanističkim parcelama.  

Maksimalne bruto površine koje će se ostvariti na parceli su u funkciji zadate građevinske linije, 

odnosa prema susjednim parcelama i potrebnog broja parking mjesta koji se mora obezbijediti na 

parceli odnosno u objektu. U prizemnim etažama su predviđeni poslovni sadržaji u tabeli, ali taj 

uslov nije obavezujući, i u prizemlju se mogu graditi i stambene jedinice i garaže! 
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(*2) 

Obračun maksimalnog broja stambenih jedinica: 

 

Max BRGP = BRGP poslovanje + BRGP stanovanje 

1.258,86m2 = 377,66m2 + 881,20m2 

 

Budući da u objektu nijesu projektovani poslovni prostori, stambeni prostor zauzima ukupnu 

površinu: 

1.258,86m2 

 

Ako površini od 881,20m2 odgovara 13 stambene jedinice, onda površini od 1.258,86m2 odgovara: 

( 1.258,86m2 x 13 ) / 881,20m2 = 18,57 ≈ 18 stambenih jedinica 

 

(*2) 

Obračun potrebnog broja parking mjesta:   

 

Normativ za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadržaja (preuzeti iz UTU): 

- Stanovanje (na 1000 m2) – 12 pm 

 

( 1.063,83m2 neto površine x 12pm ) / 1.000m2 = 12,77 ≈ 13pm 

 

(*4) 
Obračun potrebnih zelenih površina: 

 

UTU propisuju 20% zelenih površina na nivou urbanističke parcele. 

Projektom je predviđeno da se integrisane pješačko/kolske i parking površine rade u sistemu 

kamen/trava (alternativno beton/trava) koji se po normativima obračunavaju kao 25% ozelenjena 

površina. 

Zelene površine  – 145,25m2 

Kamen-trava površine  – 118,01m2 x 0,25 = 29,50m2 

 

OBRAČUN INDEKSA IZGRAĐENOSTI I INDEKSA ZAUZETOSTI 

 

Površina otvorenog prizemlja namjenjena za garažiranje i tehničke i servisne prostorije nijesu 

kalkulisani u obračun indeksa izgradjenosti, odnosno gradjevinske bruto površine objekta, saglasno 

navodima iz urbanističko-tehničkih uslova: 

- Površina prostorija namjenjenih za garažiranje I tehničke prostorije ne ulazi u obračun BGP 

objekta. 

- Garaža objekta može se organizovati u prizemlju ili suterenu objekta, u okviru gabarita 

zadanih građevinskom linijom i indeksom zauzetosti. Ukoliko se garažiranje automobila na 

ovaj način organizuje u prizemlju ili suterenu objekta, bruto površina garaže u prizemlju ili 

suterenu ne ulazi u obračun ukupne bruto površine objekta. 

 

Ulazna zona u nivou prizemlja sa stepeništem i liftom, kao i komplet površine spratnih etaža su 

kalkulisane u obračunu indeksa izgrađenosti odnosno građevinske bruto površine objekta. 

 

Zelene krovne bašte nijesu kalkulisane u obračunu indeksa izgrađenosti odnosno građevinske bruto 

površine objekta. 

 

Za obračun indeksa zauzetosti korišćena je ukupna horizontalna projekcija objekta iznad kote 0,00. 
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HORIZONTALNA I VERTIKLANA REGULACIJA 

 

Objekat je pozicioniran u skladu sa građevinskim linijama zadatim urbanističko-tehničkim uslovima, 

gdje se navodi: 

- Građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje definisana grafički i numerički, 

koja predstavlja granicu do koje se može graditi objekat. 

- Ukoliko se u skladu sa željama korisnika, grupiše više urbanističkih parcela u jednu, bočne 

građevinske linije su bočne linije krajnih urbanističkih parcela prema susjedima i javnim 

površinama. 

- Građevinska linija iznad zemlje GL2 poklapa se sa građevinskom linijom na zemlji GL1, s tim 

da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste – erkere I balkone maksimalne dubine 1,8 m. 

- Izuzetno, izvan građevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova visina u 

odnosu na teren parcele min 3m i ukoliko nema kolskog saobraćaja, odnosno 4,5 m ukoliko 

se ispod njih odvija kolski saobraćaj. 

 

Vertikalni gabarit objekta je planskim dokumentom, odnosno urbanističko – tehničkim uslovima 

određen kroz dva parametra: prvi parameter definiše spratnost objekta, dok drugi parameter 

predstavlja maksimalnu dozvoljenu visinu objekta. 

- Planom predvidjena max spratnost za UP79 je S+P+4. 

- Maksimalna visina objekta određuje se vertikalno, izražava se u metrima, i znači distancu od 

najniže kote okolnog konačno uređenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do 

donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. 

- Planom je predviđenanaksimalna visina za objekte stanovanja veće gustine: 

P+5 – 19,5 m; S+P+4 – 17,5 m: P+4 – 16,5 m; S+P+3 – 10,5 m. 

 

Projektovani objekat je u potpunosti usklađen sa parametrima propisanim DUP-om i Urbanističko-

tehničkim uslovima koji određuju horizontalni i vertiklanu regulaciju. 

 

Visina objekta je usaglašena sa visinama susjednih izgrađenih objekata, tako da se formira uredno 

zaokružen ulični koridor. 

 

Ulazna nadstrešnica izlazi van građevinske linije 150cm, što je u dozvoljenim granicama. 

Bočni balkonski erkeri (sjeverna i južna strana) prelaze građevinsku liniju za 30cm, što je u 

dozvoljenim granicama. 

Ispod ulazne nadstrešnice i erkera moguć je samo prešački saobraćaj, tako da je i slobodna visina 

od 310cm ispod erkera/nadstrešnice u dozvoljenim granicama.  

 

OBJEKAT – KONCEPCIJA I FUNKCIJA 

 

Koncepcija i kompozicija projektovanih objekata na parcelama UP87, UP91 i UP79 (čemu bi trebalo 

da doprinesu i budući objekti na pacelama UP85 i UP95), njihove arhitektonske, morfološke i likovne 

karakteristike, proizašle su iz ukupnog uticaja postojećih i planiranih prostornih struktura na ovoj 

specifičnoj poziciji u odnosu na širu gradsku matricu. 

 

Predmetni objekat C, na parcel UP79, stereometrijski je definisan kao kompaktna prizmatična 

forma. Na nivou sekundarnih arhitektonskih elemenata, postupcima adicije i supstrakcije, 

naglašavaju se statičan karakter objekta, primarna osna simetričnost i uspostavlja se 

“komunikacija” sa objektima A i B, dodatno podržana odgovarajućim visinama vijenaca, 

povlačenjem četvrte etaže i dr. 

 

Karakter objekta artikuliše se na nivou tercijerne plastike, proporcijom, ritmom fasadnih otvora, 

diskretnim ekscentricitetom otvora na stepenišnoj vertikali i ulazne nadstrešnice, naglašavanjem 

vijenaca, elementima zelenila na fasadama i kombinovanjem materijala i boja. 
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Kombinacija boja slijedi isti princip kao kod objekata A i B, tako da je osnovni korpus planiran u 

bijeloj boji, a sekundarni elementi u boji drveta i sivoj. 

 
Sl. 4. Fasada sjever – visinska regulacija 

 
 

 Sl. 4-5. Vizuelizacija – eksterijer 
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U skladu sa polaznim odrednicama  u konceptu je razrešavan i funkcionalni sklop objekta. 

Saglasno projektnom zadatku, objekat je projektovan sa ekskluzivnim stanovanjem kao osnovim 

sadržajem. 

Otvoreno prizemlje je primarno namijenjeno stacionarnom saobraćaju. Garažni prostori su planirani 

sa parking liftovima, tako da svakoj stambenoj jedinici pripadaju po 2 parking mjesta. Na taj način 

je moguće maksimalno ozelenjavanje površina u parteru oko objekta. 

Tehnički i servisni prostori su smješteni uz ulaznu zonu u prizmelju, i podrumu ispod prednjeg dijela 

objekta. Podrum u dijelu garaže zauzimaju instalacioni prostori i prostor za mehanizam parking 

liftova. 

 

Kota prizemlja je izdignuta u odnosu na javne površine izvan granica parcele za 15-20 cm, što je 

postignuto diskretnim uzdizanjem internih saobraćajnih površina prema objektu, tako da su 

izbjegnute sve fizičke visinske prepreke. 

 

Ulaz u stambeni dio objekta je asimetrično postavljen i arhitektonski naglašen. 

Nadzemne stambene etaže su centralno postavljenim vertikalnim komunikacijama (stepenište i lift) 

povezane sa prizemljem. 

 

Prva, druga i treća nadzemna stambena etaža sadrže po dvije stambene jedinice – trosobna stana 

istih dimenzija. Na četvrtoj, poslednjoj stambenoj etaži projektovan je jedan “penthouse” stan, sa 

pripadajućom velikom zelenom krovnom baštom.  

 

Krov je ravan, neprohodan. 

 

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

 

Projektom su predviđene sve neophodne mjere i ispunjeni svi uslovi za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 

objekata (Sl. list CG br. 67/17) i Pravilnikom o bližim uslovima i načinu priloagođavanja objekata za 

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

 

Predviđeni su potrebni elementi pristupačnosti svim javnim i zajedničkim površinama i prostorima, 

na nivou urbanističke parcele, bez fizičkih visinskih prepreka. Svi koridori i liftovi su projektovani u 

odgovarajućim dimenzijama. 

Predviđeno je jedno parking mjesta za potrebe ove kategorije korisnika/posjetilaca. 

 

Budući da se ovaj objekat radi za poznatog korisnika, a sadrži 7 stambenih jedinica, u njemu nijesu 

predviđene stambene jedinice koje se prilagođavaju potrebama samostalnog života lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

 

MATERIJALIZACIJA 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Objekat je projektovan sa armiranobetonskom konstrukcijom mješovitog sistema, koju čine 

monolitne AB ploče (krovna i međuspratne) debljine 15cm, grede, AB zidovi i stubovi, dvokrako 

stepenište formirano od koljenastih ploča i trakasti temelji odgovarajućih dimenzija. 

Nosive AB grede u podužnom odnosno poprečnom pravcu su pravougaonog poprečnog 

presjeka, preovlađujuće dimenzije 20/60cm, i mjestimično 20/90cm i 20/150cm.  

Zidna platna su debljine 20cm. 

Temelji su trakasti, širine 120cm, visine 60cm. Ispod stepenišne vertikale i lifta predviđena je temeljna 

ploča.  

Osnovni konstruktivni rasponi u X pravcu su 540cm i 720cm, odn. 570cm i 600cm u Y pravcu. 
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Visine etaža su 400cm – prizemlje (zbog podtrebnih dimenzija mehanizma parking liftova) i 330cm – 

stambeni spratovi. 

 

Kompletnu konstrukciju objekta treba izvesti koristeći marku betona MB30. 

 

VERTIKALNI ELEMENTI 

 

SPOLJAŠNJI ZIDOVI 

 

Projektom je predviđen osnovni tipa spoljašnjih zidova sa neutralnom završnom obradom, u sistemu 

kontaktne fasade ETICS, sledećeg sklopa: 

- Konstruktivni armirano-betonski zid d=20cm ili zidana ispuna od giter bloka d=20cm; 

- Spoljašnja termička obloga – EPS ploče d=5cm; 

- Spoljašnja završna obrada – tankoslojni mineralni malter na podlozi od armiranog 

građevinskog ljepila; 

- Unutrašnja obrada – produžni krečni malter, završno bojen disperzivnom bojom, odn. 

keramičke pločice na podlozi od cementnog maltera. 

 

UNUTRAŠNJI ZIDOVI 

 

Unutrašnji zidovi su projektovani kao noseći armirano-betonski i pregradni (ispuna) od šupljih 

opekarskih blokova, debljine 20cm, odn. 10cm. 

Obrada unutrašnjih zidova, kao i spoljašnjih zidova sa unutrašnje strane, zavisno od pozicije i 

pojedinačne namjene prostorije, te pozicije u odnosu na objekat, predviđena je kao: 

- krečni produžni malter završno gletovan i bojen disperzivnom bojom; 

- keramičke pločice na podlozi od cementnog produžnog maltera. 

 

HORIZONTALNI I KOSI ELEMENTI 

 

PODNE KONSTRUKCIJE 

 

Podna ploča prizemlja je betonska armirana ploča, debljine 10 odn. 15cm, sa gornjim slojem 

uglačanog ferobetona u dijelu prostora namijenjenog stacionarnom kolskom saobraćaju. 

 

MEĐUSPRATNE I KROVNE KONSTRUKCIJE 

 

Noseći elementi u okviru međuspratnih i krovnih konstrukcija su monolitne AB ploče debljine 15cm. 

Podovi u stambenim prostorijama projektovani su sa odgovarajućim slojem zvučne izolacije od EPS 

tvrdih ploča d=2cm. 

Završni sloj – parket i keramičke pločice, na lijepku, na cementnoj košuljici odgovarajuće debljine. 

U sanitarnim prostorijama, obavezna je izrada hidroizolacije ispod keramičkih pločica. 

Plafoni – monolitni spušteni gipsani plafoni, sa gletovanjem i bojenjem disperzivnom bojom. 

 

Planiran je neprohodan ravan termoizolovan krov, sa šljunkom kao završnim/zaštitnim slojem. 

 

SEKUNDARNI ELEMENTI MATERIJALIZACIJE 

 

UNUTRAŠNJE POKRETNE PREGRADE 

 

Ulazna vrata u stambene jedinice su sigurnosna blindirana zvučno-izolaciona vrata sa osnovnom 

čeličnom konstrukcijom i čeličnim sistemom ojačanja, te završnom drvenom oblogom (furnirani 

panel), sa dezenom prirodnog drveta, lakiranom bezbojnim poliouretanskim lakom. Špalete su 

komplet opšivene drvenim odn. medijapan lasjnama, farbanim poliuretanskom bojom mat 

površinske obrade (RAL 9011). Vrata su opremljena odgovarajućim sigurnosnim okovom, metalnom 
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ručicom/kvakom sa unutrašnje strane odn. fiksnom kuglom sa spoljašnje strane i širokougaonom 

špijunkom. 

 

Unutrašnja/sobna vrata su od masiva drveta ili medijapana (dovratnik, konstrukcija krila) odn. od 

medijapana ili furnirane cilindrično bušene iverice (krilo). Završna obrada - dovratnik sa pokrivnim 

lajsnama se farba poliuretanskom bojom (RAL 9011), mat površinske obrade, dok je krilo sa 

dezenom prirodnog drveta, lakirano bezbojnim poliuretanskim lakom. Sva vrata su opremljena 

bravom sa cilindrom i skrivenim šarkama. 

 

SPOLJAŠNJE POKRETNE PREGRADE I ZAŠTITA OD SPOLJAŠNJIH UTICAJA 

 

Komplet fasadna bravarija je projektovana od industrijskih aluminijumskih plastificiranih profila sa 

termoprekidom, u tamno sivoj boji, RAL 9011. 

Zastakljivanje – dvoslojno niskoemisiono staklo 6+16+4, sa pojačanim solarnim faktorom. 

Parapetna polja na staklenim pregradama na stepeništu predviđena su sa sigurnosnim termopan 

staklom, čime se izbjegava potreba ugradnje zaštitne ograde.  

 

Kao dodatna zaštita od spoljašnjih uticaja, u smislu regulacije toplotnog komfora unutrašnjeg 

prostora i u zimskom i u ljetnjem režimu, zaštite od pretjerane ljetnje insolacije, obilnih padavina i 

zimskih vjetrova, buke i dr. predviđene su eslinger roletne u boji fasadne bravarije. 

 

OGRADE 

 

Ograde na objektu su predviđene od čeličnih pločastih vertikalno posloženih elemenata, bez 

naglašavanja stubova, sa donjom i gornjom horizontalom. 

 

TERMIČKA I ZVUČNA IZOLACIJA 

- Fasadni zidovi – EPS odgovarajuće tvrdoće, debljine 5cm, 

- Podovi, plafoni i ravni krovovi – EPS tvrde ploče, 

- Kosi krovovi – čelični termoizolacioni krovni panel (ispuna od poliureteana d=10cm). 

 

HIDROIZOLACIJA 

- Podovi, ukopani zidovi i segmenti ravnih krovova/terasa i zelenih terasa – bitumenska 

izolacija, iz sistema proizvođača Index Construction Systems and Products ili sl (alternativno 

sistem pvc membrana ili sl), 

- Sanitarne prostorije - polimercementni premaz (Sika ili sl). 

 

INSTALACIJE 

 

Objekat će biti opremljen savremenim sistemimam instalacija – električnih, termotehničkih i 

hidrotehničkih. 

Svaka pojedinačna stambena jedinica biće opremljena centralnim multisplit inverterskim sistemom. 

Spoljašnje jedinice za klimatizaciju su pozicionirane na fasadnom zidu, sakrivene iza fiksnih grilja.  

Planiran je i najsavremeniji system “pametne kuće” na nivou stambenih jedinica, i na nivou zgrade.  

 

Sistemi instalacija će biti obrađeni u narednim fazama razrade projektnog rješenja. 

 

 

  Odgovorni projektant: 

 

 

  Nikodin Žižić, dipl.inž.arh. 
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- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 

82/20); 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (Sl. list CG 

br. 44/18); 

- Pravilnik o načinu vršenja stručnog nadzora nad građenjem objekata (Sl. list CG br. 48/18); 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (Sl. list CG br. 47/13); 

- Standard MEST EN 15221-6; 

- Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Sl. List CG br. 24/10); 

- Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, 

kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim 

simbolima (Sl. list CG br. 33/14); 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara I 

eksplozija (Sl. list SCG br. 31/05); 

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl. List CG br. 51/08, 34/11 i 35/13); 

- Pravilnik o sadržaju elaborata o pripremnim radovima (Sl. list CG, br. 80/08); 

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl. list CG, br. 80/05); 

- Zakon o izmjenama zakona o zaštiti i spašavanju (Sl.list CG br. 32/11); 

- Zakon o zaštitina radu  (Sl. list RCG br. 79/04 i Sl.list CG 26/10). 
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APROKSIMATIVNA PROCJENA INVESTICIJE 

 

 

Procjenom su obuhvaćeni: 

- građevinsko-zanatski radovi, 

- instalaterski radovi (električe, mašinske i hidrotehničke instalacije). 

 

 

OBJEKAT C 

 

SPRAT 

Površina etaže 

(LA) 

Procijenjena jedinična 

cijena izgradnje Cijena izgradnje 

    

IV SPRAT 224,52 m2 650€/m2 145.938,00 € 

    

III SPRAT 328,83 m2 700€/m2 230.181,00 € 

    

II SPRAT 328,83 m2 650€/m2 213.739,50 € 

    

I SPRAT 328,83 m2 650€/m2 213.739,50 € 

    

PRIZEMLJE + tehn.dio 112,84 m2 550€/m2 62.062,00 €  
    

PRIZEMLJE - garaža 207,48 m2 400€/m2 82.992,00 € 

    

PODRUM 112,84 m2 400€/m2 45.136,00 € 

    

PODRUM - garaža 207,48 m2 200€/m2 41.496,00 € 

    

UKUPNO 

 

  1.035.284,00 € 
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24,20m 36,51m2

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Granitna keramika Epoksidna boja Epoksidna boja

-
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-
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Epoksidna boja -

Epoksidna boja -
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23,20m 28,42m2

23,20m 28,42m2

-
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PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE
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Garaža
O: 89,20 m

P: 196,24 m2

Urbanistička parcela

Katastarska parcela

UP 79, zona B, blok 3, DUP "Gornja Gorica 2-dio zone B"

KP 1385/7, KO Podgorica 1

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO - UTU PLANIRANO

S+P+4

1258,86
377,66
0,60
2
13

17,5

629,43

stanovanje: 12 PM na 1000 m2 korisne površine

11-15 PM

Spratnost objekta

BGP ukupno (m2)

Površina pod objektom (m2)

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Broj stambenih jedinica

Max visina objekta (m)

Površina parcele (m2)

Broj parking mjesta

S(Po)+P+4

1257,71
323,91
0,50
2
7

17,5

629,43

1+16 PM (2 x 8 PM)

PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

Pretprostor/hodnik

17,44m 17,87m2

OBIMPA AA CA TA

01 Disperzivna boja

POVRŠINA

Granitna keramika Disperzivna boja

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA - PRIZEMLJE (prema MEST EN 15221-6)
PA - Površina primarne namjene AA - Površina sanitarnih prostorija CA - Površina za komunikacije TA - Površina tehničkih prostorija

02

03 Stepenište

12,85m 7,48m2Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Lift

13,45m 10,28m2

-

PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/

8,00m 3,96m204

08

09

Servisni blok / hodnik 9,20m 4,73m2Granitna keramika

Servisni blok / tehnička prostorija 4 17,60m 17,54m210

Servisni blok / tehnička prostorija 3 14,0m 12,05m2

07

Instalacioni prostor 6,60m 2,71m2

06

Tehnička prostorija 2 7,29m 3,21m2

05

Tehnička prostorija 1 13,84m 11,38m2

11 Garaža 89,20m 196,24m2

Ulazni hol

Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Granitna keramika

Granitna keramika

Granitna keramika

Granitna keramika

Disperzivna boja

Granitna keramika

Disperzivna boja

Epoksidna bojaFerobeton Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Epoksidna boja Epoksidna boja

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE
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128,38m2
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PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

Pretprostor/hodnik 13,25m 7,99m2

OBIMPA AA CA TA

01 Disperzivna boja

POVRŠINA

Granitna keramika Disperzivna boja

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA - I SPRAT (prema MEST EN 15221-6)
PA - Površina primarne namjene AA - Površina sanitarnih prostorija CA - Površina za komunikacije TA - Površina tehničkih prostorija

02

03

Stepenište 13,05m 9,77m2Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Lift 8,00m 3,96m2-- -

STAN C2
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak sa trpezarijom

03

Terasa

04

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika
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Fasada FasadaGranitna keramika
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PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE

11,40m 6,43m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

24,20m 33,18m2Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

13,50m 10,06m2

17,00m 9,35m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Terasa

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika

8,60m 4,37m2

9,90m 5,77m2

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Fasada FasadaGranitna keramika

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Urbanistička parcela

Katastarska parcela

UP 79, zona B, blok 3, DUP "Gornja Gorica 2-dio zone B"

KP 1385/7, KO Podgorica 1

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO - UTU PLANIRANO

S+P+4

1258,86
377,66
0,60
2
13

17,5

629,43

stanovanje: 12 PM na 1000 m2 korisne površine

11-15 PM

Spratnost objekta

BGP ukupno (m2)

Površina pod objektom (m2)

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Broj stambenih jedinica

Max visina objekta (m)

Površina parcele (m2)

Broj parking mjesta

S(Po)+P+4

1257,71
323,91
0,50
2
7

17,5

629,43

1+16 PM (2 x 8 PM)
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C 3 C 4

ŽARDINJERAŽARDINJERA

Spavaća soba
O: 15,60 m
P: 15,15 m2

Spavaća soba
O: 14,20 m
P: 12,44 m2

Spavaća soba
O: 15,40 m
P: 14,46 m2

Dnevni boravak sa trpezarijom
O: 24,20 m
P: 33,18 m2

Održavanje
O: 8,60 m
P: 4,37 m2

Kupatilo
O: 8,40 m
P: 4,04 m2

Toalet
O: 6,90 m
P: 2,65 m2

Kuhinja
O: 13,50 m
P: 10,06 m2

Ulazni hol
O: 11,40 m
P: 6,43 m2

Degažman
O: 17,00 m
P: 9,35 m2

Terasa
O: 9,90 m
P: 5,77 m2

Kupatilo
O: 8,50 m
P: 4,49 m2

Kupatilo
O: 8,40 m
P: 4,04 m2

Kupatilo
O: 8,50 m
P: 4,49 m2

Terasa
O: 9,90 m
P: 5,77 m2

Spavaća soba
O: 15,60 m
P: 15,15 m2

Spavaća soba
O: 14,20 m
P: 12,44 m2
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O: 15,40 m
P: 14,46 m2

Dnevni boravak sa trpezarijom
O: 24,20 m
P: 33,18 m2

Održavanje
O: 8,60 m
P: 4,37 m2

Kuhinja
O: 13,50 m
P: 10,06 m2

Ulazni hol
O: 11,40 m
P: 6,43 m2

Terasa
O: 12,10 m
P: 5,99 m2

Lift
O: 8,00 m
P: 3,96 m2

Stepenište
O: 13,05 m
P: 10,14 m2

Pretprostor
O: 12,65 m
P: 7,63 m2

Degažman
O: 17,00 m
P: 9,35 m2

Toalet
O: 6,90 m
P: 2,65 m2

X1

X1

X2

X2

X3

X3

X4

X4

Y1 Y1

Y2 Y2

Y3 Y3

Y4 Y4

X3''

X3''

X2''

X2''

FFDW

W
W

W
W

F F DW

660 480 660
1.800

20
55

0
20

55
0

20
16

0
20

22
0

20
16

0
20

20
13

0
20

40
0

20
33

0
10

23
0

29
0

29
0

20

20
42

0
10

12
0

20
38

0
10

16
0

20
58

0
20

20
42

0
10

20
0

10
18

0
10

12
0

10
16

0
20

16
0

20
22

0
20

5
15

5
20

20
42

0
10

20
0

10
18

0
10

12
0

10
16

0
20

18
0

40
0

20

20
13

0
20

40
0

20
33

0
10

23
0

29
0

29
0

20

20
42

0
10

12
0

20
38

0
10

16
0

20
58

0
20

20
27

0
10

20
27

0
10

20 100 20 100 20 520 20 180 20 125 10 125 20 520 20 100 20 100 20

20 100 20 640 20 460 20 640 20 100 20

20 450 10 420 20 420 10 450 20

20 450 10 160 10 250 20 250 10 160 10 450 20

20 320 10 290 10 250 20 250 10 290 10 320 20

20 320 10 170 10 370 20 370 10 170 10 320 20

20 180 20 125 10 125 20
60 100 20

60
20

39
5

80
75

20
75

16
0

36
5

16
0

11
0

26
5

35

60
20

39
5

80
75

20
75

16
0

36
5

16
0

11
0

26
5

35

20
55

0
20

55
0

20
16

0
20

22
0

20
16

0
20

120 35 85 110 220 210 2010 160 40 240 102010 420 110 85 35 120

20 460 140 580 140 460 20

20 340 90 80 760 80 90 340 20

120 1.820 120
35 625 20 460 20 625 35
35 85 110 220 240 160 40 240 40 420 110 85 35

60
20

55
0

20
55

0
20

58
0

20

60
20

55
0

20
55

0
20

58
0

20

20 490 20 370 20 370 20 490 20
20 460 140 580 140 460 20

20 640 20 180 20 260 20 640 20

20 430 20 430 20 430 20 430 20

20 490 20 370 20 370 20 490 20

+7,30

+7,40

Terasa
O: 12,10 m
P: 5,99 m2

PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE

STAN C3
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak sa trpezarijom

03

Terasa

04

11,40m 6,43m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

24,20m 33,18m2Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

05

06

07

08

Kuhinja

Degažman

Kupatilo

Kupatilo09

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Održavanje

Terasa

10

11

12

13

13,50m 10,06m2

17,00m 9,35m2

8,50m

6,90m

4,49m2

2,65m2

14,20m 12,44m2

15,40m 14,46m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

128,38m2

15,60m 15,15m2

PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

Pretprostor/hodnik 13,25m 7,99m2

OBIMPA AA CA TA

01 Disperzivna boja

POVRŠINA

Granitna keramika Disperzivna boja

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA - II SPRAT (prema MEST EN 15221-6)
PA - Površina primarne namjene AA - Površina sanitarnih prostorija CA - Površina za komunikacije TA - Površina tehničkih prostorija

02

03

Stepenište 13,05m 9,77m2Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Lift 8,00m 3,96m2-- -

STAN C4
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak sa trpezarijom

03

Terasa

04

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika
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06

07

08
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Spavaća soba
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Održavanje
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13

8,50m

6,90m

4,49m2

2,65m2

14,20m 12,44m2

15,40m 14,46m2

8,60m 4,37m2

9,90m 5,77m2

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Fasada FasadaGranitna keramika

128,38m2

15,60m 15,15m2

11,40m 6,43m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

24,20m 33,18m2Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

13,50m 10,06m2

17,00m 9,35m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Terasa

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika

8,60m 4,37m2

9,90m 5,77m2

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Fasada FasadaGranitna keramika

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Urbanistička parcela

Katastarska parcela

UP 79, zona B, blok 3, DUP "Gornja Gorica 2-dio zone B"

KP 1385/7, KO Podgorica 1

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO - UTU PLANIRANO

S+P+4

1258,86
377,66
0,60
2
13

17,5

629,43

stanovanje: 12 PM na 1000 m2 korisne površine

11-15 PM

Spratnost objekta

BGP ukupno (m2)

Površina pod objektom (m2)

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Broj stambenih jedinica

Max visina objekta (m)

Površina parcele (m2)

Broj parking mjesta

S(Po)+P+4

1257,71
323,91
0,50
2
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629,43

1+16 PM (2 x 8 PM)
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C 5 C 6

ŽARDINJERAŽARDINJERA

Spavaća soba
O: 15,60 m
P: 15,15 m2

Spavaća soba
O: 14,20 m
P: 12,44 m2

Spavaća soba
O: 15,40 m
P: 14,46 m2

Dnevni boravak sa trpezarijom
O: 24,20 m
P: 33,18 m2

Održavanje
O: 8,60 m
P: 4,37 m2

Kupatilo
O: 8,40 m
P: 4,04 m2

Toalet
O: 6,90 m
P: 2,65 m2

Kuhinja
O: 13,50 m
P: 10,06 m2

Ulazni hol
O: 11,40 m
P: 6,43 m2

Degažman
O: 17,00 m
P: 9,35 m2

Terasa
O: 9,90 m
P: 5,77 m2

Kupatilo
O: 8,50 m
P: 4,49 m2

Kupatilo
O: 8,40 m
P: 4,04 m2
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Ulazni hol
O: 11,40 m
P: 6,43 m2

Terasa
O: 12,10 m
P: 5,99 m2

Lift
O: 8,00 m
P: 3,96 m2

Stepenište
O: 13,05 m
P: 10,14 m2

Pretprostor
O: 12,65 m
P: 7,63 m2

Toalet
O: 6,90 m
P: 2,65 m2
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+10,60
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Terasa
O: 12,10 m
P: 5,99 m2

PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE

STAN C5
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak sa trpezarijom

03

Terasa

04

11,40m 6,43m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

24,20m 33,18m2Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

05

06

07

08

Kuhinja

Degažman

Kupatilo

Kupatilo09

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Održavanje

Terasa

10

11

12

13

13,50m 10,06m2

17,00m 9,35m2

8,50m

6,90m

4,49m2

2,65m2

14,20m 12,44m2

15,40m 14,46m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

128,38m2

15,60m 15,15m2

PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

Pretprostor/hodnik 13,25m 7,99m2

OBIMPA AA CA TA

01 Disperzivna boja

POVRŠINA

Granitna keramika Disperzivna boja

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA - III SPRAT (prema MEST EN 15221-6)
PA - Površina primarne namjene AA - Površina sanitarnih prostorija CA - Površina za komunikacije TA - Površina tehničkih prostorija

02

03

Stepenište 13,05m 9,77m2Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Lift 8,00m 3,96m2-- -

STAN C6
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak sa trpezarijom

03

Terasa

04

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika

05

06

07

08

Kuhinja

Kupatilo

Kupatilo09

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Održavanje

Terasa

10

11

12

13

8,50m

6,90m

4,49m2

2,65m2

14,20m 12,44m2

15,40m 14,46m2

8,60m 4,37m2

9,90m 5,77m2

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Fasada FasadaGranitna keramika

128,38m2

15,60m 15,15m2

11,40m 6,43m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

24,20m 33,18m2Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

13,50m 10,06m2

17,00m 9,35m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Terasa

8,40m 4,04m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

12,10m 5,99m2Fasada FasadaGranitna keramika

8,60m 4,37m2

9,90m 5,77m2

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Fasada FasadaGranitna keramika

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Urbanistička parcela

Katastarska parcela

UP 79, zona B, blok 3, DUP "Gornja Gorica 2-dio zone B"

KP 1385/7, KO Podgorica 1

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO - UTU PLANIRANO

S+P+4

1258,86
377,66
0,60
2
13

17,5

629,43

stanovanje: 12 PM na 1000 m2 korisne površine

11-15 PM

Spratnost objekta

BGP ukupno (m2)

Površina pod objektom (m2)

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Broj stambenih jedinica

Max visina objekta (m)

Površina parcele (m2)

Broj parking mjesta

S(Po)+P+4

1257,71
323,91
0,50
2
7

17,5

629,43

1+16 PM (2 x 8 PM)
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OSNOVA IV SPRATA

SYMMETRIA d.o.o. STAMBENI OBJEKAT - C
UP 79, zona B, blok 3
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KO Podgorica 1, Opština Podgorica
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Nikšić
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Spavaća soba
O: 16,00 m
P: 14,68 m2

Spavaća soba
O: 16,00 m
P: 14,68 m2

Ulazni hol
O: 17,20 m
P: 10,80 m2

Spavaća soba
O: 19,80 m
P: 18,21 m2

Kuhinja sa trpezarijom
O: 20,90 m
P: 24,82 m2

Dnevni boravak
O: 23,60 m
P: 34,61 m2

Degažman
O: 9,00 m
P: 4,81 m2

Toalet
O: 11,32 m
P: 3,86 m2

Kupatilo
O: 9,50 m
P: 5,31 m2

Pretprostor
O: 12,65 m
P: 7,63 m2

Lift
O: 8,00 m
P: 3,96 m2

Kupatilo
O: 12,70 m
P: 7,29 m2

Terasa
O: 9,70 m
P: 5,81 m2

Terasa
O: 9,70 m
P: 5,81 m2

Degažman
O: 9,00 m
P: 4,81 m2

Kupatilo
O: 12,70 m
P: 7,29 m2
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Održavanje
O: 8,60 m
P: 4,26 m2

Stepenište
O: 13,05 m
P: 10,14 m2

STAN C7
Ulazni hol01

Toalet

02 Dnevni boravak

03

04

17,20m 10,80m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

8,60m 4,26m2Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

23,60m 34,61m2Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

9,50m 5,31m2Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

05

06

07

08

Kuhinja sa trpezarijom

Degažman

Kupatilo

Kupatilo

09

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Održavanje10

11

12

13

20,90m 24,82m2

9,00m 4,81m2

11,32m

19,80m

3,86m2

18,20m2

16,00m 14,68m2

16,00m 14,68m2

12,70m 7,29m2

12,70m 7,29m2

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Keramičke pločiceKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Disperzivna bojaKeramičke pločice Disperzivna boja

Disperzivna bojaParket Disperzivna boja

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

Keramičke pločice Disperzivna bojaKeramičke pločice

167,04m2

9,00m 4,81m2

PROSTORIJA OBRADA PODA OBRADA ZIDOVA OBRADA PLAFONA

Pretprostor/hodnik 12,65m 7,63m2

OBIMPA AA CA TA

01 Disperzivna boja

POVRŠINA

Granitna keramika Disperzivna boja

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA - IV SPRAT (prema MEST EN 15221-6)
PA - Površina primarne namjene AA - Površina sanitarnih prostorija CA - Površina za komunikacije TA - Površina tehničkih prostorija

02

03

Stepenište 13,05m 10,14m2Disperzivna bojaGranitna keramika Disperzivna boja

Lift 8,00m 3,96m2-- -

Terasa 9,70m 5,81m2Fasada FasadaGranitna keramika

Terasa14

15

9,70m 5,81m2Fasada FasadaGranitna keramika

Kupatilo

Degažman

PODRUM

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
KORISNI PROSTOR

NETO POVRŠINA PROSTORIJA (NRA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE

I SPRAT II SPRAT UKUPNO

NETO POVRŠINE

1.063,83 m2

POVRŠINA ETAŽE (LA)
KORISNI PROSTOR

GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 595,29 + 1.257,71 m2

/ 39,59 m2 1.063,83 m2

247,86 m2 247,86 m2

/ 46,70 m2  1.257,71 m2

REKAPITULACIJA POVRŠINA (prema MEST EN 15221-6)

POVRŠINA ETAŽE (LA)
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 274,97 m2 595,29 m2

278,49 m2278,49 m2

/ /

328,83 m2 328,83 m2

/ /

PRIZEMLJE

ZAPREMINA ETAŽE
KORISNI PROSTOR / 186,80 m3 4.228,04 m3

ZAPREMINA ETAŽE
TEHNIČKE PROSTORIJE I GARAŽE 1.099,88 m3 1.830,79 m3

1.085,14 m3

/

BRUTO ZAPREMINA OBJEKTA 1.830,79 m3 + 4.228,04 m3

III SPRAT

278,49 m2

/

IV SPRAT

188,77 m2

/

328,83 m2

/

224,52 m2

/

1.085,14 m3

/

1.085,14 m3

/

785,82 m3

/730,91 m3

288,30 m2

320,32 m2

NETO POVRŠINA OBJEKTA
GRAĐEVINSKA BRUTO POVRŠINA

BRUTO ZAPREMINE

Obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Ne obračunava se u građevinsku bruto površinu objekta

Urbanistička parcela

Katastarska parcela

UP 79, zona B, blok 3, DUP "Gornja Gorica 2-dio zone B"

KP 1385/7, KO Podgorica 1

URBANISTIČKI PARAMETRI

DOZVOLJENO - UTU PLANIRANO

S+P+4

1258,86
377,66
0,60
2
13

17,5

629,43

stanovanje: 12 PM na 1000 m2 korisne površine

11-15 PM

Spratnost objekta

BGP ukupno (m2)

Površina pod objektom (m2)

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti

Broj stambenih jedinica

Max visina objekta (m)

Površina parcele (m2)

Broj parking mjesta

S(Po)+P+4

1257,71
323,91
0,50
2
7

17,5

629,43

1+16 PM (2 x 8 PM)

Zelena krovna bašta16 90,27m245,60m- -Sistem zel. krova
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OSNOVA KROVA
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