CRNA GORA

‘Jus est ars boni et acqui”
Pravo je umjctnost dobrog i pravi¢nog.

NOTAR

LIDIJA KLIKOVAC
Sjediste:
Podgorica, Vasa Rai¢kovic¢a 13/2

OTPRAVAK

OZNAKA SPISA

U8z g24)
Br. NRCG, -PG-299 /202

PREDMET

Skto.q’o{s U?)a)ora 0 ri‘e§amn;u IMOVINSVO fp(a»m% odnosa

STRANKA

Glownk %md ?od@oﬁw vo|i goshPA Divercijo A jmovinu

IV

Tel/Fax: 020 245 397
Mob: 069 450 505; 068 450 505
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Ugovorne stranke su se saglasile da zaklju¢e ovaj Ugovor u cilju rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa, a na osnovu Odluke Skupstine Glavnog grada Podgorice broj 02-
016/21-954 od 29.10.2021.g. (dvadesetdevetog desetog dvije hiljade dvadesetprve
zodine), donijete na osnovu: ¢lana 29 stav 2 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.list Crne
ore"”, br.21/09 i br.40/11), ¢lana 38 stavl tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl.list
rne Gore", br. 02/18 ,34/19, 38/20), ¢lana 54 stav 1 tacka 12 Statuta Glavnog grada
Podgorice (“Sl.list Crne Gore-Opstinski propisi”-br. 08/19, 20/21).
Notar je izvrsio uvid u: list nepokretnost broj 3779 KO Podgorica Il sa zvani¢nog sajta
Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Podgorica, lzvjeStaj o procjeni Direkcije za imovinu
Glavni grad Podgorica od avgusta 2020.g. (dvije hiljade dvadesete godine), i Odluku
Skupstine Glavnog grada Podgorice broj 02-016/21-954 od 29.10.2021.g.
dvadesetdevetog desetog dvije hiljade dvadesetprve godine).
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Notar je predmetne isprave procitao strankama, one se saglasile sa njihovom sadrzinom,
pa se u prepisu prilazu ovom notarskom zapisu, i ¢ine njegov sastavni dio.--------------------

Notar je uvidom u dostavljeno rjeSenje br. NKCG-PG-299/2021 od 17.11.2021.godine
sedamnaestog jedanaestog dvije hiljade dvadesetprve godine) Notarske komore Crne
Gore utvrdio da je odreden za saCinjavanje ovog notarskog zapisa na osnovu &lana 9 st.
2.,4.15. Zakona o notarima.

Nakon $to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ugovora nalazi na
njegovom sluzbenom podrucju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljedeci:-------------------

UGOVOR O O RJIESAVANJU IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA

| PREDMET UGOVORA
Predmet ugovora je prenos prava svojine na: katastarskoj parceli broj 3477/2, dvoriste,
povriine 21 m?2 i katastarskoj parceli broj 3478/2, dvoriste, povrSine 4 m2, upisane u
listu nepokretnosti 3779 KO Podgorica lll; na ime Vukovi¢ Stanoja, od oca Mijajla u
obimu prava svojine 1/1. --

Identifikaciju nepokretnosti ovaj notar je utvrdila uvidom u list nepokretnosti: broj 3779
KO Podgorica lll na dan safinjavanja zapisa sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine
Crne Gore PJ Podgorica, koje su mi stranke prezentovale i koje sam im procitala, one ih
odobrile, te koji se prilaze uz ovaj izvornik.

Ovaj notar je osim gore pomenute identifikacije predmeta prodaje, ustanovila da u G
listu na predmetnoj katastarskoj parceli 3478/2 ima upisanih tereta i ogranicenja koji
se odnose na predmetne nekretnine-hipoteka sa zabiljezbama u korist hipotekarnog
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sovjerioca- Glavni grad Podgorica.

W2 upozorenje notara o upisanim teretima, na pravne posljedice, domet i znacaj
soisanog tereta kao i na zakonsku regulativu posebno povodom situacije da je
~potekarni povjerilac ujedno i sticalac prava svojine, ugovorna strana 2, nakon toga
tranke izjavljuju da su razumijele pouke, te povodom stanja upisanih tereta u ,G" listu

ova nepokretnosti, ugovorna strana 2 izjavljuje da je predmetna parcela 3478/2,

star | drfavnu imovinu o parcelaciji broj 101-917/21-7115UP od
5.2021.g.(dvadesetdevetog Sestog dvije hiljade dvadesetprve godine). Dalje, stranke
ziavijuju da zele nastaviti sa zakljuenjem ovog pravnog posla danas, prihvatajuci sve
mogude pravne posljedice ovako zaklju¢enog pravnog posla. Notar upozorava na pravni
r=3im prenosa prava svojine, te da se sprovodenjem ovog ugovora na novog vlasnika
orenose sva postojeca ogranicenja i tereti.----

o

zovorna strana 2 poja$njava da je predmetna parcela zauzeta saobracajnicom na
novu Akta Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. broj 5153 od
2.04.2021.(osmog &etvrtog dvije hiljade dvadesetprve godine) zaveden kod Direkcije za
movinu pod brojem 13-422/20-15 od 08.04.2021.g.(osmog cetvrtog dvije hiljade
ivadesetprve godine), u meduvremenu je DUP ,Zabjelo-Ljubovic”, stavljen van snage.
zlie, konstatuju da su zavreni radovi na predmetnoj saobracajnici za koju je Vukovic
tanoje dao saglasnost, —mmmmmemmsmemme e mmmemmmmmm e --

S I

Notar je stranke poduio moguénosti da, neposredno prije sainjavanja ovog zapisa,
/aj notar izvri neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
epokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost
e u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
do3lo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu i
stan, kao i na moguénost nesaglasnosti predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i
podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga,
stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju

«atastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.-------

-

J
S

Notar je stranke upozorila da postoji moguénost da su nepokretnosti, koje su predmet
ovog Ugovora ranije prodati, odnosno da ih Ugovorna strana 1 ve¢ ranije otudio, nakon
¢ega Ugovorna strana 1 izri¢ito izjavljuje da nije raspolagao predmetnim nekretninama,
te da se ukoliko neko treée lice poku$a osporiti Ugovornoj strani 2 pravo svojine ili
istakne neko svoje pravo na predmetnim nekretninama, obavezuje se da ¢e ugovorne
strane 2 zadtititi od takvih osporavanja kao i nadoknaditi svu eventualno nastalu Stetu, a
ugovorna strana 2 izjavljuje da je saglasan sa gornjom izjavom Ugovorne strane 1, te
trazi zaklju¢ivanje ovog Ugovora.
Ugovorna strana 1 izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog
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>20DAJA | SAGLASNOST---

Jzovorna strana 1 se obavezuje prenijeti na ugovornu stranu 2 pravo svojine sa 1/1

sbimom prava na nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora, a ugovorna strana 2 se
~hayezuje ugovornoj strani 1 isplatiti naknadu iz tacke 11l ovog ugovora.-

Motar je stranke poducio zakonskom statusu zajednicke imovine bra¢nih/vanbraénih
/2 te da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost
- -=#nih/vanbraénih drugova ugovornih strana, a koja se moze dati u ovoj ili posebnoj
S tim u vezi  prisutni davalac saglasnosti, bracni drug ugovorne strane 1,
=vljuje da je u svemu saglasan sa ovim pravnim poslom i da ga nece pobijati po bilo
kom osnovu. --

i
(88}

WAKNADA ----mmmmmmmemmmmm===== -
j=<iniéna cijena — naknada za nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 201,00 £/1m?
4yije stotine jedan euro po jednom metru kvadratnom), to za cjelokupnu povrsinu

~redmetnih nepokretnosti od 25m? ¢ini ukupan iznos naknade od 5.025,00 € (pet
niljada dvadesetpet eura).--

tom cjelokupnog iznosa na ime ukupne naknade ugovorna strana 1 ¢e se smatratiu
e

) (8%

Jgovorne strane izjavljuju da ce naknadu ugovorna strana 2 isplatiti ugovornoj strani 1
~= ¥iro raun ugovorne strane 1 broj 540-32123949-29, kod ERSTE BANKE AD
podgorica, u roku od 8(osam) dana od dana potpisivanja Ovog Ugovora.--=-====

-nlzta naknade bice potvrdena pismenim dokazom, izvodom iz banke ili izjavom
szovorne strane 1 datom pred notarem. I -

Notar je podudio ugovornu stranu 2 mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u
sezi sa dospjelodéu placanja naknade, kao $to je ugovaranje i upisivanje predbiljeZbe u
.atastar nepokretnosti prije isplate naknade i objasnio mu da i kako predbiljezba
osigurava ugovornu stranu 2, zatim ugovaranje isplate cijene na notarski raun za
<sranke i njenu isplatu s tog ratuna ugovornoj strani 1 tek kada se ugovorna strana 2
sknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili kad se predbiljeZi svojina, upis

inoteke na objektu prodaje ili nekoj drugoj imovini ugovorne strane 1 u korist

LULTE

v

ugovorne strane 2,0dnosno zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja; zatim, zabiljezbe
;enstvenog reda, ili primjenom nekog sredstva obezbjedenja u skladu sa ¢lanom 118

-kona o obligacionim odnosima; te gaje upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaze
2 sluéaju suprotnog postupanja, ali je ugovorna strana 2 od toga odustao.----======"TTT
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Motar je podudio ugovorne strane 1 mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa
sy pladanja cijene, kao $to je pristajanje ugovorne strane 2 na izvrsenje bez
~iz na predmetu prodaje i na cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i
~in potrajivanja, deponovanje cijene na notarski ratun za stranke, davanje
o5t za prenos prava svojine odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da
o izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadrzavati saglasnost
-z orenos prava svojine do isplate cijene, zatim mogucnost davanja saglasnosti za
~r=mos prava svojine na ugovorne strane 2 u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata
sarmoj strani 2 kada se isplati cjelokupna cijena, upis hipoteke na objektu prodaje ili
=k drugoj imovini ugovorne strane 2 u korist ugovorne strane 1 radi obezbjedenja
wenizcenog dijela kuoprodajne cijene, te ga upozorio na posljedice suprotnog

swskon nouka notara o nadinima i vrstama obezbjedenja ispunjenja obaveza ugovornih
~=2 stranke su se usaglasile u sljedeéem:

Jzoworna strana 1 je izricito izjavio, a sa ¢&ime je saglasan i ugovorna strana 2, kako
‘=ci- da ugovorna strana 1 u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos prava svojine, ali
= s= ugovornoj strani 2 ili bilo kome drugom ne izdaje cjelovit otpravak, ovjereni
~renis ili prepis ugovora,ve¢ samo otpravak dijela akta koji nece sadrZavati saglasnost
wszoworne strane 1 za prenos prava svojine na ugovorne strane 2, sve dok se ugovornoj
=r2n 1 ne isplati naknada na naprijed opisani nacin. Cjelovit otpravak notar ce izdati

.4 <tranke pisanim putem dokaZu da je placena naknada u cjelosti. Shodno nalozima
s=ranzka, notar je ovlai¢en da danas izda djelimi¢ni otpravak Ugovora, koji nede sadrzati
<=z zsnost ugovorne strane 1 za prenos prava svojine, kao pravnog akta koji nije
-~dohan da se izvrdi promjena u Upravi za nekretnine. Nakon Sto se ovom notaru
<ast2vi potvrda o isplati naknadeu cjelosti, notar ¢e strankama izdati cjelovite otpravke
Ugzovora sa saglasnos¢u ugovorne strane 1 za prenos prava svojine na ugovorne strane
2 T=kode, stranke su saglasne, da ¢e potvrda o isplati naknadebiti sastavni dio notarskog
-ois2 arhiviranog u notarskoj kancelariji, dok ¢e otpravak Ugovora sa saglasno3¢u
sworne strane 1 za prenos prava svojine na ugovorne strane 2 biti dovoljan dokaz da

IV STICANJE PRAVA NA UKNJIZBU
ovo pravo Ugovorna strana 2 e ostvariti na osnovu saglasnosti (clausulla intabulandi),
«oju Ugovorna strana 1 daje u €lanu V ovog Ugovora, pa ugovorne strane nalazu
Notaru da otpravak akta, koji sadrii clausullu intabulandi za uknjizbu Ugovorne strane
2. preda Ugovornoj strani 2 tek kada Ugovorna strana 1 pisanim putem potvrdi Notaru
4z su uslovi iz €lana 1l ispunjeni.
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=du sa clanom Il ovog ugovora, Notar ¢e predmetni Ugovor nakon zakljucenja

+: strankama iskljugivo u formi djelimi¢nog otpravka.

{ PRENOS PRAVA SVOIJINE (CLAUSULA INTABULANDI)
Jzoworna strana 1 izjavljuje da je saglasan da se Ugovorna strana 2, na osnovu ovog
Jzowora, mode upisati kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica kao vlasnik: u obimu
zrzva svojine 1/1 na nepokretnostima iz:

= nepokretnosti broj 3779 KO Podgorica llI, blize opisanim kao:
ztastarska parcela broj 3477/2, dvoriste, povrsine 21 m2 i katastarska parcela broj
3L78/2, dvoriste, povrSine 4 m2.

! ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE
svorna strana 1 garantuje ugovornoj strani 2 da nije sa tre¢im licima prije ovog
ra zakljucio bilo kakav ugovor ili predugovor o prometu predmetnih nekretnina,
= je primio kaparu od bilo kojeg treceg lica, niti zakljucio bilo kakav drugi ugovor sa
-==im licima, koji bi ogranicio ili uslovio prava koja sti¢u na predmetnim nekretninama,
‘20 1 da iste nepokretnosti nijesu predmet bilo kakvog spora niti da su pod zabranom

anja saglasno &emu garantuje ugovornoj strani 2 punu zastitu od pravnih
medostat taka (evikcije).
_ sluZaju da nastupi bilo kakvo ogranicenje steCenog prava ugovorne strane 2 u odnosu
~= predmetne nepokretnosti od strane treceg lica, ugovorna strana 1 je duzan da
““““ di u razumnom roku nepokretnosti od prava ili pretenzija treceg i pruZi ugovornoj

str2ni 2 punu pravnu zastitu njegovih prava.

& &

-ovorne strane su nepokretnosti koje su predmet ugovora pregledale i ugovorna
stranz 2 ga preuzima u videnom stanju. Nepokretnosti se prenose bez garancije da
=zju povriinu navedenu u katastru nepokretnosti.

Wotar je poducio ugovorne strane posliedicama ograniCenja ili iskljuenja od
dzovornosti, te ih upozorio da Ce biti bez dejstva ProdavCevo ogranicenje i iskljuCenje
~Zzovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne
-ode koja ugovornoj strani 2 nisu bila poznata, a ako je Ugovorna strana 1 za njih
:n=z0, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu olekivati, a nije ih saopStio ugovornoj
strani 2.
| PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI

P ::_ed koristi, tereti i opasnosti na predmetnim nepokretnostima prelaze na ugovornu
stranu 2 isplatom naknade.
Dznom ulaska u posjed nepokretnosti na ugovornu stranu 2 prelaze sva ste¢ena prava,
i obaveze u vezi daljeg raspolaganja predmetnom nepokretnoscu (porez na

kretnost, tekudi i svi ostali troSkovi).

()

/11l TROSKOVI | POREZI
Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju

6
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42 mogu drugadije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troSkove
mz motarskog zapisa snosi ugovorna strana 2, kao i troSkove poreza na promet

-=tnosti shodno zakonu o porezu na promet nepokretnosti.

— i Y

JDOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

retn

womkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti

, notar je saopStio strankama da ovaj
ne podlijeze odobrenjima. Konstatuje se da ne postoji zakonsko pravo prece

#ne, niti je upisano ugovorno pravo prefe kupovine, a Ugovorna strana 1
******** izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.

- - - ~

~~z~k= Notara ovladéuju da ukoliko je to potrebno za sprovodenje u Upravi za

=nine Crne Gore, PJ Podgorica, ovaj ugovor-notarski zapis mijenja ili dopunjava,
===owo kad su u pitanju tehnicke i druge greske.

'"JUXE | UPOZORENJA
Nt oducio i upozorio stranke i na sljedece:

/0 svojine sti¢e upisom u Upravi za nekretnine Crne Gore, PJ Podgorica

1l
4
w o

stpravak dijela akta, odnosno ovjereni prepis dijela akta, koji ne sadrzi saglasnost

.....
«u.-*_

e strane 1 (clausulu intabulandi) za prenos prava svojine na ugovornu stranu
2 == moie biti pogodna isprava za upis u Upravi za nekretnine PJ Podgorica

ugovor podlijeZe porezu na promet nepokretnosti,

notar, po sluibenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti
ne Crne Gore, PJ Podgorica i Poreskoj upravi,

sadanje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako
na strana 1 za njih znao.

Upravi za

| ] ih

(i

= izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti notarski obradene,u protivnhom se
=tr2ju nistavim i ne proizvode pravno dejstvo.

<= izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina.

= Gore PJ Podgorica,

itaj o procjeni Direkcije za imovinu Glavni grad Podgorica od avgusta 2020.g.
= hiljade dvadesete godine),

Ddluka Skupstine Glavnog grada Podgorice broj 02-016/21-954 od 29.10.2021.g.

radesstdevetog desetog dvije hiljade dvadesetprve godine)

ili izvorne isprave pomenutih isprava Notar Ce izdati u prilogu otpravaka
srnika ovog notarskog zapisa, i isti ¢e Ciniti sastavni dio otpravaka;dok ¢e se ostala

By
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sowwmenta arhivirati u spisima ovog notarskog zapisa.

Jielimiini otpravak bez saglasnosti za uknjizbu - €lana V,

Jmoworna strana 2- (1x)
Bigoworna strana 1(1x)

Jezravke cjelovitog izvornika, nakon ispunjenja uslova iz €lana lll, sa izjavom za
\=iZenje (clausula intabulandi) u ¢lanu V, dobijaju:

\=z2n otpravak Ugovorna strana 1
‘=czn otpravak Ugovornoj strani 2
=22n otpravak Uprava za nekretnine, PJ Podgorica
l=dan otpravak Poreska uprava PJ Podgorica
~ otpravak Uprava za imovinu PJ Podgorica
~ otpravak Uprava lokalnih javnih prihoda, PJ Podgorica

[TV

-2 rad i naknada trotkova notara obraunata je prema notarskoj tarifi na
7a5i n: naknada za rad notara tarifni broj 1u ukupnom iznosu 145,20 eura

= oroditao akt strankama, nakon &ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu
-avnog posla, i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
s2ju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj

i
(88 (]

.....

orici, dana 24.11.2021.g. (dvadesetéetvrtog novembra dvije hiljade dvadesetprve

socime), u 10.30h (deset &asova i trideset minuta).

JZOVORNA STRANA 1: UGOVORNA STRA 2:
F\} Womoénik:
i | _f /(,[ G’CﬁHO/J/ /Z/

zvalac saglasnosti:

fT” ~

M alu.




