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UVOD 

 

U okviru Detaljnog urbanističkog plana „Zlatica B” – Izmjene i dopune, Glavnog grada 

Podgorice, na katastarskoj parceli br. 4403/6 KO Podgorica II, na urbanističkoj parceli UP 72, u 

skladu sa UT uslovima i projektnim zadatkom Investitora predviđena je rekonstrukcija – 

nadogradnja dvojnog stambenog objekta. 

Površina predmetne urbanističke parcele iznosi 637 m2. Granice urbanističke i katastarske 

parcele se poklapaju po cijelom obimu. 

Na predmetnoj parceli izgrađen je dvojni stambeni objekat spratnosti prizemlje.  

Cijela oblast predstavlja gusto naseljenu gradsku površinu naselja Zlatica. 

Investitori su projektnim zadatkom zahtijevali nadogradnju objekta u okviru postojećeg  

gabarita prizemlja. 

 

 

ULAZNI PARAMETRI 

 

Projektna dokumentacija urađena je na osnovu sledećih ulaznih podataka: 

 Projektnog zadatka Investitora; 

 Urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu urbanističku parcelu UP 72, koje je izdao  

Sekretarijat za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorice, broj 08-

352/16-957 od 16.01.2017.god; 

 Geodetske podloge koju je izradila firma „GEONANA“ d.o.o.; 

 Smjernica za oblikovanje i materijalizaciju iz tekstualnog dijela Plana; 

 Prirodnih i stvorenih uslova na parceli, pravila o građenju i važećih zakonskih akta i 

tehničkih propisa. 

 

 

 

 

 

 



 
 

LOKACIJA 
 

Lokalitet predstavlja gusto naseljenu gradsku površinu naselja Zlatica.  

Na predmetnu lokaciju nema izgrađenog kolskog pristupa. Trenutno je nasut makadamski put 

na trasi saobraćajnice 28-28 planirane DUP-om. Okolna mikrolokacija takođe nema izgrađenu 

infrastrukturu. Teren je ravan.   

Parcela se dužom stranom pruža u pravcu sjeveroistok – jugozapad. 

 
Slika 1 – položaj parcele na mapi sa katastarskim granicama (izvor: Geoportal UZN) 



 
 

Urbanistička parcela je približno pravougaonog oblika dimenzija 30x22m. Prosječna nadmorska 

visina na parceli iznosi oko 56 m.n.v.  

Sa svih strana parcela je oivičena građevinskim parcelama, sa istom predviđenom namjenom i 

urbanističkim parametrima. 

 

 
Slika 2 – Izvod iz planskog dokumenta – plan parcelacije, regulacije i UTU 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

FUNKCIONALNO REŠENJE 
 

Obzirom da je u pitanju dvojni objekat sa dva vlasnika parcela je podijeljena u pravcu 

dominirajuće osovine približno na dva jednaka dijela. Takođe objekat je fizički odvojen i 

dilatiran na način da čini dvije nezavisne funkcionalne cjeline u okviru jedinstvene urbanističke 

parcele.  

Tako je gornji dio parcele koji gleda na sjeverozapad predviđen za vlasnika Milović, a donji 

jugoistočni za vlasnika Bodiroga. Sve je usklađeno sa projektnim zadatkom koji su potpisali 

investitori. 

Kolski i pješački prilaz dvojnom objektu je sa planirane lokalne saobraćajnice 28-28. Planiran je 

fizički odvojeni pristup svakom vlasniku posebno. 

Apsolutna kota ploče prizemlja dvojnog objekta iznosi 56.60 m.n.v. i proglašena je za relativnu 

kotu +/-0.00. 

Iako je DUP-om dozvoljeno formiranje podrumske ili suterenske etaže u skladu sa projektnim 

zadatkom ista nije projektovana. 

Spratne visine etaža su 3.06m, visina krovne atike je 0.50m. 

U prizemlju dvojnog objekta su dnevne zone sa pratećim sadržajima, i one se ovim projektom 

zadržavaju, dok su na spratu projektovani spavaći blokovi. 

Krov objekta je u dijelu dilatacije Milović ravni neprohodni, ekstenzivni zeleni krov, a u dijelu 

dilatacije Bodiroga kosi blagog nagiba sakrivenog iza atike. 

Dvojni objekat ima dobru i neometanu insolaciju. Predviđena je adekvatna zaštita od 

prekomjernog sunčevog zračenja preko spoljašnjih venecijanera na otvorima. Sve prostorije su 

prirodno osvijetljene i ventilisane. 

Dvojni objekat je postavljen povučeno u odnosu na dvije zadate građevinske linije definisane 

kordinatnim tačkama iz UT uslova, koje regulišu položaj objekta prema planiranim 

saobraćajnicama.  

Ograda prema susjedima je postojeća i zadržava se.  

Na lokaciji su projektovana dva natkrivena parking mjesta za svaku dilataciju posebno. 

 

 

 



 
 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 

 

Arhitektura objekta je zasnovana na savremenom estetskom pristupu tretiranja volumetrije 

objekta, vizuelnoj čitljivosti formi kroz fasadu, pravilnoj interpolaciji. 

Arhitektonsku kompoziciju čine međusobno smaknuti kubistični elementi. Na taj način 

dobijena je razigranost arhitektonske kompozicije korišćenjem jednostavnih arhitektonskih 

formi, koje odabirom materijala razigravaju fasadnu ravan. 

 

 
Slika 3 – sjeverozapadna fasada objekta 

 

Materijalizacijom objekta podržane su njegove volumetrijske cjeline čime se doprinijelo 

njegovom vizuelnom identitetu kao i ukupnom likovnom bogastvu.  

 

 

 

 

 



 
 

MATERIJALIZACIJA I ZAVRŠNA OBRADA 

 

Fasade 

Fasadni zidovi predviđeni su u sljedećim sistemima: 

- kontaktna fasada sa završnom obradom od sitnozrnog organskog maltera boja RAL 

9010 pure white; 

- kontaktna fasada sa završnom obradom od dekorativnog kamena debljine 2cm. 

 

Krov 

Krov objekta je u dijelu dilatacije Milović ravni neprohodni, ekstenzivni zeleni krov, a u dijelu 

dilatacije Bodiroga kosi blagog nagiba sakrivenog iza atike. 

 

Sekundarna arhitektura 

Spoljašnja bravarija je PVC tipa u bijeloj boji.  

 

Ograde su od flahova, bojene crnom mat premazom.  

 

Uređenje terena 

Na zelenim površinama u okviru parcele predviđeni su zasadi žbunastog bilja i cvjetnica. 

Predviđeno je pokrivanje ovih površina visokokvalitetnim travama. 

Parkinzi i staze ispred objekta su od betonskih raster kocki dimenzija 10x10cm. 
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URBANISTIČKI POKAZATELJI 

 

 

 

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE = 637 m2 

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

     ZADATO    OSTVARENO 

 

 

 

NAMJENA    porodično stanovanje  porodično stanovanje 

     (slobodnostojeći,   (dvojni objekat) 

dvojni i objekti u nizu)    

    

INDEKS ZAUZETOSTI   0.30    0.30    

     (191 m2)   (191 m2) 

 

INDEKS IZGRAĐENOSTI  0.90    0.62 

(500 m2)   (397 m2) 

 

SPRATNOST    P+2    P+1  

 

 

MIN. UDALJENOST OD SUSJEDA 2.00m    >=2.00m 

 

 

MAX. KOTA PRIZEMLJA  1.2m    0.62m 

 

 

KROV     KOSI / RAVNI   KOSI / RAVNI 

 

 

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 60%    60% 

     (382 m2)   (382 m2) 

 

 

NORMATIV ZA PARKIRANJE  1.1 PM / stan   2.0 PM / stan  

     (2 pm)    (4 pm) 

 

 

 



 
 

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 
 
 
 

PREGLED POVRŠINA 

 

 
 

 

 
 



 
 

 
 
 

 



 
 

 

PREGLED UKUPNIH NETO POVRŠINA 

 

 

 

PREGLED UKUPNIH BRUTO POVRŠINA 
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DILATACIJA MILOVIĆ - LEGENDA PROSTORIJA
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DILATACIJA MILOVIĆ - LEGENDA PROSTORIJA
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