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IDEJNO RJEŠENJE - ARHITEKTURA 
 

S A D R Ž A J 
 
 

uz Idejno rješnje individualnog stambenog objekat na poljoprivrednim površinama, na katastarskim 
parcelama 37/8, 37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Podgorica, Opština 

Podgorica. 
 
 
 

 
A. Opšta dokumentacija projekta 

 
- Ugovor o projektovanju 
- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata 
- Polisa osiguranja 
- Licenca projektanta za privredno društvo ORARCH design doo 
- Licenca ovlašćenog inžinjera 
- Članstvo ovlašćenog inžinjera u IKCG 
- Urbanističko tehnički uslovi 
- Ugovor o prodaji 
- Elaborat originalnih terenskih podataka sa ovjerom 
- List nepokretnosti 
- Projektni zadatak 

 
B. Tekstualna dokumentacija 

 
- Tehnički opis  

 
C. Grafička dokumentacija 

 
- Geodetska podloga     1:250  prilog br. 01_001 
- Šira situacija      1:300  prilog br. 01_002 
- Situacija sa osnovom krova    1:100  prilog br. 01_003 
- Osnova suterena     1:100  prilog br. 02_001 
- Osnova prizemlja     1:100  prilog br. 02_002 
- Osnova I sprata     1:100  prilog br. 02_003 
- Osnova krovne ravni     1:100  prilog br. 02_004 
- Poprečni presjek  A-A; B-B   1:75  prilog br. 03_001  
- Podužni presjek  C-C; D-D   1:75  prilog br. 03_002 
-        Jugoistočna fasada/ Sjeverozapadna fasada   1:50   prilog br. 04_001 
- Sjeveroistočna fasada/ Jugozapadna fasada   1:50   prilog br. 04_002  
- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja  prilog br. 05_001 
- 3D vizuelizacija objekta sa prikazom postojećeg okruženja  prilog br. 05_002 
 



 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 







Revident 

Clan 7. 

Narucilac je obavezan da o -dmah nakon dostavljanja potrebne dokumentacije za izradu 
- glavnog projekta iz clana 2, stav 2 ovog Ugovora odredi Revidenta projektne dokumentacije

kako bi Projektant i Revident koordinirano i efikasno usaglasavali projektnu dokumentaciju u
skladu sa Zakonom.

Posebne obaveze Narucioca 

Clan 8. 

Narucilac je obavezan da odmah izvrsi pregled uradene projektne dokumentacije i da bez 
odlaganja o eventualnim primjedbama obavijesti Projektanta da uocene �edostatke otkloni 
najduze u roku od 8 (osam) dana, a Projektant je duzan da u najkracem mogucem roku, a ne 
duze od 10 (deset) dana otkloni primjedbe date od strane Narucioca i Revidenta. 

Cijena 

Clan 9. 

Na ime cijene izrade ldejnog rjesenja i Glavnog projekta Narucilac je duzan platiti 
Odgovarajuci iznos prema prethodno prihvacenoj Ponudi uvecan za iznos od 21% POV-a, 
Ponuda je sadrzana kao prilogu ovog Ugovora. 

Nacin placanja 

Clan 10 

Narucilac ce obavezu placanja prema Projektantu izvrsiti prema sledecoj dinamici: 

30 % avansa u roku od 7 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora, 
20% nakon usvajanja idjenog rjesenja projekta, 
50 % nakoh kompletiranja Glavnog projekta 

- .svi ucesnici na projektu su duzni da ukoliko je trazeno od strane Revidenta, haprave
izmjene u skladu sa izvjestajem Revizije.

Navedena dinamika placanja se odnosi na IR i GP Arhitekture, dok se ostale faze 
placaju direktno privrednim drustvima, a nakon kompletiranja projektne 
dokumentacije. 











































































































































































































 
   

 

 

 

 

 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
 

uz IDEJNO RJEŠENJE individualnog stambenog objekat na poljoprivrednim površinama, koji je 

planiran na kat.parcelama  broj 37/8, 37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami u zahvatu PUP-a 

"Podgorica" 

 
 

Investitor: Vladimir Mirković 
 

Izraditi idejno rješenje za individualni stambeni objekat, koji je planiran na kat.parcelama  broj 37/8, 
37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami u zahvatu PUP-a "Podgorica", Opština Podgorica. 
 

Ukupna površina lokacije je 2813m2. Potrebno je planirati objekat maksimalne bruto građevinske 

površine stambenog objekta do 250m2 i pratećim pomoćni objekti u dijelu ekonomskog dvorišta. 

Stambeni objekat treba planirati na dvije etaže P+1, sa eventualnim polu etazama. Oblikovanje 
objekta planirati tako da sa svojom formom najbolje odgovoriti kontekstu i prati morfologiju terena, 
pri tom imajući u vidu zahtjeve budućih korisnika objekta. 
Lokaciji se pristupa sa gornje (sjeveroistočne) strane placa. Parkiranje je potrebno predvidjeti na 
otvorenom neposredno uz objekat, kao I parkiranje mehanizacije u garaži (min.dimenzije 5x6m) 
koja vizuelno pripada objektu. Prema ulici planirati I glavni ulaz u objekat. Pored glavnog ulaza, 
potrebno je omogućiti servisni pristup ekonomskom dvorištu I najudaljenijem dijelu placa koji se 
nalazi uz rijeku za potrebe prolaza interventnih vozila, servisiranje I slično.  
Objekat projektovati tako da dnevna zona dominantno bude orijentisana ka rijeci, sa izlazom na 
terasu. 
Dnevna zona treba da ima: komfornu kuhinju sa ostrvom u centru gdje se može ručavati po potrebi 
(4osobe), trpezariju salonskog tipa 10-12 osoba, dnevni boravak sa radnom zonom. U dnevnoj 
zoni planirati i kamin.  
Planirati prateće sadržaje na prizemlju: Ulazna zona sa toaletom za goste I tehničke prostorije 
(vešeraj, ostava, kotlarnica i dr).  
Na spratu planirati noćnu zonu sa tri spavaće sobe sa zasebnim kupatilima. Gostinjska soba će se 
po potrebi koristiti kao dnevna zona za gornju etažu. 
Objekat formom prati morfologiju terena tako što se integriše sa postojećom lokacijom I obezbijedi 
privatnost u odnosu na susjede.  
Uređenje terena 
Za materijalizaciju objekta - predvidjeti upotrebu kvalitetnih materijala, koji odgovaraju zahtjevima 
standardima I uslovima mirklokacje gjde je planiran objekat.  
 
 
Podgorica, avgust 2020.godine 
 
                      za Investitora 
 
               _____________________ 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 
TEHNIČKI OPIS 

 
uz Idejno rješnje individualnog stambenog objekat u poljoprivredi na katastarskoj parcele 37/8, 

37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a Podgorica 
 
Namjena objekta: stanovanje u poljoprivredi 
Lokacija: Katastarske parcele 37/8, 37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami, u zahvatu PUP-a 
Podgorica 
 
Lokacija, kontekst 
Predmet ovog idejnog rješenja je objekat stambene namjene u obalnom dijelu rijeke Zete, 
naselje Rogami u Podgorici. Do lokacije se prilazi pristupnom saobracajnicom lokanog karaktera. 
Predmetna parcela ukupne površine 2813m2  priblizno pravilnog pravougaonog oblika, kraćom 
stranom se pruža uz pristupnu ulicu. Na parceli ne postoje izgrađeni objekti. Orijentacija lokacije 
po dužoj osi je SZ-JI. 
Na predmetnoj katastarskim parcelama 37/8, 37/9, 37/10, 37/12, 38/2 i 39/3 KO Rogami, u 
zahvatu PUP-a Podgorica predvidjena je izgradnja individualnog stambenog objekta u 
poljoprivredi. 
 
Urbanistički parametri, ograničenja 
Površina urbanisticke parcele je 2813m2. Predmetna lokacija nalazi se zahvatu PUP-a Podgorica, 
sa namjenom stanovanje u poljoprivredi i sljedecim urbanističkim parametrima: indeks 
zauzetosti iz- 0.1, maksimalna površine za stambeni dio objekta iznosi 250m2, podzemne etaže ne 
ulaze u obračun BGP. Maksimalna spratnost S+P+1+Pk. Maksimalna dozvoljena zauzetost objekta 
proizašla iz navedenih parametara je 276.4m2, a maksimalna BRGP objekta 250m2. Data je 
mogućnost izgradnje pomoćnih objekata u dijelu ekonomskog dvorišta, maksimalna površina pod 
objektima u ekonomskom dijelu može biti 50% od površine ekonomskog dvorišta. 
 
Koncept, ideja, oblikovanje 
U granicama gore navedenih uslovljenosti konteksta, ograničenja i parametara definisanih 
planskim dokumentom, a na bazi projektnog zadatka investitora formulisana je i projektna 
ideja. 
Imajući u vidu pad  terena prema rijeci, orijentaciju, pozicije objekata u neposrednom okruženju 
i zadovoljenje funkcionalnih potreba, urađena je analiza kroz razradu mogućih gabarita na 
predmetnoj parceli. Rezultat tih analiza je kompaktna kompozicija stambenog i ekonomskog 
prostora u cilju formiranja jedne vizuelne cijeline sa dvije različite namjene- kako bi 
koncentrisali izgradjenu zonu i komunikaciju oko objekta, na taj način očuvali što veću površinu 
koja je namjenjena voćnjacima-poljoprivrednoj površini . Objekat je organizovan kao objekat čiji 
su  sadržaji distribuirani po funkcionalnim zonama i jasnim komunikacijama. Objektu se prilazi 
sa sjeverozapadne strane tj. sa pristupne saobracajnice u skladu sa PUP-om. 
 
Prizemlje je izdignuto od kote terena za 10cm sa ulazne strane, dok se prema rijeci formira 
kaskada kako bi se rijesila denivelacija terena. Stambeni objekat ima glavni ulaz i izlaz u 



 

dvorište preko dnevne zone u prizemlju, dok se ekonomski objekti formiraju kao aneksi sa 
zasebnim ulazima i cine ga tri nezavisne cijeline: Garaža za mehanizaciju, Prostor za 
proizvodnju i obradu voća, Magacinski prostor- ostavu na nivou suterena.  
Uz objekat planiran je i parking prostor koji je natkriven pergolom i namjenjen za potrebe 
stambenog objekta.  
Kompletan objekat je prozračan i prirodno osvijetljen. Na prizemlju je planirana dnevna zona sa 
pratećim tehničim sadržajem (vešeraj, toalet i komunikacije). Dnevni boravak sa trpezarijom, se 
ističe većom visinom, on je upusten za 3cm u odnosu na ostali prostor. Dnevni boravak je 
povezan i čini jednu vizuelnu cijelinu sa trpezarijom sa velikim otvorima prema rijeci, dok su 
kuhinja i radna zona izdvojeni prostor i nalaze se na +0.45. Terasa kao prirodni produžetak 
dnevne sobe je okrenuta ka mirnoj dvorišnoj zelenoj oazi i voćnjaku, koja se nalazi iza kuće i 
okrenuta je ka jugoistoku. Kroz glavni projekat uredjenja biće definisan detaljnije prostor 
ekonomskog dvorišta i aktivnosti na otvorenom (roštilj, odmor u hladovini, prostor za igru i sl.). 
Na prvom spratu planiran je spavaći blok  sastavljen od 3 apartmanske jedinice dominatno 
orijentisan ka rijeci. Objekat posjeduje 4 parking mjesta na nivou prizemlja i prostrano dvorište. 
 
Konstrukcija 
Iz arhitekture objekta I pravilne geometrije proizašao je konstruktivni sklop koji čine AB zidna 
platna u funkciji stubova, grede i krovne ploče. 
Pretpoostavka da će temeljenje objekta biti dijelom na stubama i trakastim AB temeljima, 
prema statičkom proračunu i detaljima armature. 
Pregradni zidovi su od Blok opeke debljine 12cm I 20cm, dok se ventilacioni i kanalizacioni 
kanali oblažu gipsom. 
Stepenište je trokrako – metalna konstrukcija sa drvenim gazištima – biće definisana kroz glavni 
projekat. 
 

Materijalizacija objekta 
Za materijalizaciju objekta koriste se kvalitetni savremeni materijali sa odgovarajućim 
karakteristikama otporni na vlagu. To se naročito odnosi na materijale koji se koriste za 
oblaganje fasada, spoljne zastore, ograde i sl.  
 
Fasada objekta 
Objekat ima demit fasadu (d-8cm), obrada i boja nanošenja bavalita, dekorativni elementi 
fasade su uradjeni u kamenu. Svi elementi će biti definisani i razradjeni kroz glavni projekat 
arhitekture. 
 

Unutrašnja obrada: 
Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i bojaju, osim u toaletima, kuhinji 
čiji se zidovi oblažu keramikom vrste, dimenzije, boje i načina slaganja koji će detaljnije biti 
određeni u glavnom projektu. 
 
Krov 
Objekat ima dvovodni krov nagiba 25 o nad aneksima i četvorovodni krov nad stambenim 
objektom.  Rješenje krovnih ravni je proisteklo iz pravilne forme objekta. 



 

Krovni pokrivač je tipa Tondach, retro line, biber u grafitno crnoj boji.   
 
Bravarija i stolarija: 
Spoljašnja-balkonska vrata i prozori su od aluminijumskih profila sa termo prekidom u tonu po 
izboru projektanta, zastakljeni termopan staklom, i snabdeveni spoljašnjom zaštitom od sunca. 
Na otvorima su planirane škure. Boja roletni odgovara boji bravarije. (grafitno crna) 
 
Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, bajcovana i 
lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta furnira, slog i ton bajca po 
izboru investitora. 
 
Ograde 
Planirana je ulazna  betonska parapetna ograda u visini od cca 170cm, sa obezbijedjenom 
kliznom kapijom za kolski pristup i nezavisnom kapijom za pješački pristup. Ka komsijama 
planirana je zelena ograda u kombinaciji sa kamenim niskim parapetima i metalnom ogradom u 
gornjoj zoni. 
 
Instalacije 
Vodovod i kanalizacija: 
Vodovodni priključak se predviđa na strani parcele gdje se formira pozicija vodomjera. 
Zagrijavanje vode predviđeno je sa centralnim bojlerom i sa cirkularnom pumpom. (razrada u 
fazi glavnog projekta) 
 
Elektroinstalacije jake struje 
Električne instalacije se projektuju u skladu sa važećim propisima i standardima. Napajanje 
objekta će se vrišiti sa priključno mjernog ormara (PMO), koji se nalazi na granici parcele i javne 
površine. Nakon izgradnje objekta pribavlja se saglasnost za priključenje od nadležnog 
operatora distributivne mreže, koji određuje mjesto napajanja PMO-a. 
U objektima će biti projektovane sledeće instalacije jake struje: 
- Glavni razvodni ormari 
- Instalacija električnog osvetljenja, opšte potrošnje i tehnoloških potrošača 
- Gromobran, uzemljenje i izjednačenje potencijala 
 

Pripremila 
 

Mr Sandra Lalić, dia 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Point No Easting Northing Elevation

01 6602366.280 4705202.530

02 6602370.538 4705209.390

03 6602374.401 4705215.615

04 6602378.774 4705222.662

05 6602385.920 4705234.147

06 6602392.930 4705245.347

07 6602402.978 4705261.400

08 6602412.964 4705277.352

09 6602420.308 4705289.086

10 6602436.619 4705275.720

11 6602430.801 4705266.386

12 6602420.079 4705249.183

13 6602411.103 4705234.782

14 6602404.657 4705224.440

15 6602398.560 4705214.658

16 6602394.883 4705208.758

17 6602389.675 4705200.402

18 6602386.900 4705195.950

19 6602400.319 4705230.552 40.922
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PARAMETRI DATI URBANISTIČKO TEHNIČKIM USLOVIMA

LOKACIJA: kp 37/8, 37/9,37/10, 37/12, 38/2 i 39/3, KO Rogami, u zahvatu  
 PUP-a Podgorica, Opš na Podgorica 
POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE 2813m2 
 
 URBANISTIČKI PARAMETRI 
 PREMA UTU OSTVARENO
 
Maks. DOZVOLJENA
ZAUZETOST PARCELE 250 m2 132 m2 
Maks. INDEKS ZAUZETOSTI 0.10 
 
Maks. DOZVOLJENA BGP 250 m2 249 m2 
Maks. SPRATNOST S+P+1+Pk S+P+1

Data je mogućnost izgradnje pomoćnih objekata u dijelu ekonomskog dvorišta, maksimalna površina pod ovim objek ma
može bi  50% od površine ekonomskog dvorišta.
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_________________________________________________________
UKUPNA NETO POVRŠINA SUTERENA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA SUTERENA
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37.90m²

1 Ostava_tehnička prostorija

3 Magacinski prostor 2

11.3
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2 Magacinski prostor 1
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EKONOMSKI OBJEKAT broj 3
Magacin za preradjene proizovde

UKUPNA NETO POVRŠINA EKONOMSKIH OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA EKONOMSKIH OBJEKTA

115.40m²

135.70m²
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10. RADNI BORAVAK                                                    15.7

UKUPNA NETO POVRŠINA                                        114.2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA                                     132.0

EKONOMSKI OBJEKAT 1
LEGENDA
OSNOVA PRIZEMLJA

1. TEHNIČKA PROSTORIJA                11.9
2. GARAŽA  za mehanizaciju                32.2

UKUPNA NETO POVRŠINA                44.1
UKUPNA BRUTO POVRŠINA             50.9

EKONOMSKI OBJEKAT 2-OBRADA VOĆA
LEGENDA
OSNOVA PRIZEMLJA

1. SALA ZA OBRADU VOĆA               23.8
2. TOALET                                           3.4
3. OSTAVA                                        11.7

UKUPNA NETO POVRŠINA                41.0
UKUPNA BRUTO POVRŠINA              46.9

S

Idjeno rješenje_ Objekat individualnog stanovanja
Osnova Prizemlja

Osnova Prizemlja
Br.priloga:02_002
Razmjera: 1:150

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA

UKUPNA NETO POVRŠINA EKONOMSKIH OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRŠINA EKONOMSKIH OBJEKTA
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