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OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR 1     "Visokogradnja MNE" doo Podgorica 

OBJEKAT2         Kolektivni stambeni objekat 

LOKACIJA3   UP 253, blok E, DUP "Konik-sanacioni plan" - izmjene i dopune

VRSTE TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3       Idejno rješenje 

PROJEKTANT4        "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujoševića 30/s, Semir Bučan 

ODGOVORNO LICE5        BUČAN SEMIR, dipl.inž.arh. 

GLAVNI INŽENJER6         BUČAN SEMIR, dipl.inž.arh.    br.licence: UPI 107/7 - 1255/2 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica 
5 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika 
6 Ime vodećeg projektanta, broj licence i potpis 
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1. Opšta dokumentacija nosioca projekta 

- Ugovor i izradi tehničke dokumentacije 
- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata 
- Licenca preduzeća za izradu tehničke dokumentacije 
- Polisa osiguranja od odgovornosti  
- Urbanističko tehnički uslovi 
- Ažurna geodetska podloga  
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GLAVNI GRAD PODGORICA
Direkcija za imovinu

Predmet:Zahtjev za otkup zemljista radi
dokompletiranja urbanistiEke parcete Up 253
zone E DUp-Konik-sanacioni plan..

Posjedujem katastarske parcele broj 7862/1 povr5ine 675 m2i tB62/2 povr$ine 5m2 po listu
nepokretnosti broj 718 KO podgorica III.
Urbanistidku parcelu up 253 zone E DUp,,Konik-sanacioni plan.. dine:

o Katastarska parcela broj ].862/l povr5ine 675 m2 u mom vlasnistvu list
nepokretnosti 718 KO podgorica III;
Katastarska parcela broj 1866/3 povr5ine 13 m2 koja se nalazi u vlasniitvu
Driave Crne Gore-subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica upisana u listu
nepokretnosti broj 32L7 KO podgorica III;
Katastarska parcela broj 1861/2 povrsine 9 m2 i katastarska parcela broj
547LlsO povr6ine 28 m2 koje se nalaze u vlasni5tvu Driave Crne Gore-subjekat
raspolaganja Glavni grad Podgorica upisane u listu nepokretnosti broj 72O KO
Podgorica III.

Kako bi kompletiralui urbanistidku parcelu UP-253 zone E DUp ,,Konik-Sanacioni plan..
obra6am se zahtjevom za otkup zemljista katastarskih parcela:

o 1856/3 povrsine 13 m2 iz rista nepokretnosti broj 32]-7;. 186U2 povrSine 9 m2iz lista nepokretnosti broj 7ZO;c 547r/50 povrsine 28 m2 iz rista enpokretnosti broj 720
u proceduri koja zahtijeva ova vrsta angazmana vaiih sluzbi.

Kako je parcelacijom katastarskih parcela moja parcela broj broj 7862/2 povr$ine 5 m2 iz
lista nepokretnosti broj 718 KO Podgorica III ostala u drugoj urbanistidkoj parceli, molim da
prilikom donoSenja konadnog rjeSenja ovu parcelu zamijenimo, tako da ukupna povr5ina za
otkup od Glavnog grada podgorica bude 45 m2.

Prilog:
-izvod iz elaborata o parcelaciji;
-kopije listova nepokretnosti.

Podgorica,

37.O1.2022.godine

Petra Dedi6a broj 33

Kontakt telefon 069 / 922-922
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR 1         "Visokogradnja MNE" doo Podgorica 

OBJEKAT2         Kolektivni stambeni objekat 

LOKACIJA3             UP 253, blok E, DUP "Konik-sanacioni plan" - izmjene i dopune 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4         Arhitektura 

PROJEKTANT5           "STUDIO 4B" DOO, ul Ivana Vujoševića 30/s, Semir Bučan 

ODGOVORNO LICE6          BUČAN SEMIR, dipl.inž.arh. 

GLAVNI INŽENJER 7        BUČAN SEMIR, dipl.inž.arh.    br.licence: UPI 107/7 - 1255/2 

SARADNICI NA PROJEKTU 7   BUČAN DAMIR, spec.sci.arh    HASANOVIĆ SELMA, spec.sci.arh 
         TAMARA KOLJENŠIĆ,Bsc.politehnike  LEJLA KOJIĆ, spec.sci.arh 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa i ime odgovornog lica 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika 
7 Ime vodećeg projektanta, broj licence i potp 
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SADRŽAJ PROJEKTA 

1. Tekstualna dokumentacija

- Projektni zadatak 
- Tehnički opis 

2. Grafička dokumentacija

1. Geodetska podloga R=1:200
2. Šira situacija R=1:400
3. Situacija R=1:100
4. Parterno uređenje R=1:100
5. Osnova prizemlja R=1:100
6. Osnova prvog sprata R=1:100
7. Osnova drugog sprata R=1:100
8. Osnova potkrovlja R=1:100
9. Osnova krova R=1:100
10. Presjek A-A R=1:100
11. Presjek B-B R=1:100
12. Sjevero-zapadna fasada R=1:100
13. Jugo-zapadna fasada R=1:100
14. Jugo-istočna fasada R=1:100
15. Sjevero-istočna fasada R=1:100
16. 3D prikaz
17. 3D prikaz
18. Fotomontaža
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2. Tekstualna dokumentacija



P R O J E K T N I    Z A D A T A K 

   INVESTITOR, 
"Visokogradnja MNE" doo 
Podgorica  



LOKACIJA: UP 253, blok E, DUP "Konik-sanacioni plan" - izmjene i dopune 

INVESTITOR:      "Visokogradnja MNE" doo Podgorica 

Podloga za izradu projektne dokumentacije Glavnog projekta objekta mješovite namjene, su 
urbanističko-tehnički uslovi izdati od nadležnog Sekretarijata za urbanizam,građevinarstvo i 
prostorno planiranje opštine Podgorica, 08-352/14-815 25.09.2014 godine i iskazane potrebe 
investitora.  

I NAMJENA OBJEKTA 

Namjena objekta je kolektivno-stambeni objekat. Imajući u vidu  urbanističko-tehničke uslove 
nadležnog organa i zahtjeve investitora definisane kroz ovaj projektni zadatak, treba 
projektovati objekat, horizontalnih gabarita i bruto građevinske površine koji odgovaraju 
zadatim parametrima iz UTU.  
Objekat projektovati u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione linije. 

II SADRŽAJ 

Objekat ima namjenu kolektivno stanovanje, u okviru kojeg je potrebno bruto građevinsku 
površinu od 1160 m2 organizovati prema zahtjevima investitora. Potrebno je organizovati 
stambene jedinice različite structure I kvadrature ( jednosobni,dvosobni I 1 trosobni stan) u 
okviru zadatih gabarita, kao i  obezbijediti potreban broj parking mjesta  po standardima i 
parametrima iz urbanističko-tehničkih uslova.  
Objekat projektovati u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione linije. 

 III KONSTRUKCIJA 

Konstrukciju objekta  projektovati kao kombinaciju horizontalnih i vertikalnih betonskih 
elemenata postavljenih u upravnim pravcima – skeletni sistem konstrukcije. Krovnu 
konstrukciju je potrebno planirati kao betonsku kosu ploču u kombinaciji sa drvenom krovnom 
konstrukcijom, sa potrebnom konstrukcijom koja se oblaže odgovarajućim pokrivačem. 

IV OBRADA POVRŠINA 

Objekat materijalizovati tako da zadovolji sve funkcionalne zahtjeve. Za obradu fasade 
predvidjeti fasadni malter (bavalit) u bojama po želji projektanta. 



V ELEKTROINSTALACIJE 

Priključak na  elektrodistributivnu mrežu projektovati   u skladu sa  tehničkim uslovima 
pribavljenim od nadležnog organa. 
U skladu sa namjenom prostora,  projektovati instalaciju priključnica  i rasvjete, kao i 
gromobransku instalaciju, odnosno instalacije jake i slabe struje. Detaljni projektni zadaci za 
faze će biti dosavljene projektantima u odvojenom dokumnentu. 

VI VODOVOD I KANALIZACIJA  

U skladu sa namjenom prostora i Urbanističko tehničkim uslovima, treba projektovati 
instalacije vodovoda i kanalizacije. 

VII STANDARDI  PROJEKTOVANJA 

Kompletna tehnička dokumentacija, mora biti urađena u skladu sa urbanističko tehničkim 
uslovima, ovim projektnim zadatkom, propisima koji uređuju ovu oblast, tehničkim propisima, 
preporukama i stanadardima i odgovarajućim projektantskim iskustvom. 

Podgorica, novembar 2021. god. 
   INVESTITOR, 

"Visokogradnja MNE" doo Podgorica 
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TEHNIČKI OPIS 
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Uz idejno rješenje objekta, čija je lokacija na UP 253, blok E, DUP "Konik-sanacioni plan" 
- izmjene i dopune, investitora "Visokogradnja MNE" doo Podgorica . 

I - UVODNE NAPOMENE 

Idejni projekat kolektivno-stambenog objekta , na UP 253, blok E, DUP "Konik-sanacioni 
plan" - izmjene i dopune, urađen je na osnovu urbanističko tehničkih uslova koje je izdao 
Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine Glavnog grada 
Podgorice, broj  08-352/14-815 od 25.09.2014 godine i iskazanih potreba i želja investitora 
kroz dostavljeni Projektni zadatak.  

Gabariti  objekta, horizontalni i vertikalni - odnosno bruto površina objekta 
centralnih djelatnosti, kao i građevinske linije, odnosno parametri koji su definisani sa 
dobijenim urbanističko-tehničkim uslovima, u potpunosti su ispoštovani.  

III - LOKACIJA 

Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja  objekta mješovite namjene,  je na UP 253, blok E, 
DUP "Konik-sanacioni plan" - izmjene i dopune. 
Pristup parceli je omogućen postojećim  gradskim  saobraćajnicama. Saobraćajnice su 
definisane i tretirane  važećim planskim dokumentom DUP-a (vidjeti urbanističko-tehničke 
uslove i situaciju). Projektom je predviđena ulica zadovoljavajućih dimenzija, radijusa i 
poprečnog presjeka za nesmetanu manipulaciju i saobraćanje motornih vozila, adekvatan 
broj parking mjesta shodno namjeni stanovanja (16 parking mjesta koji se nalaze na parceli). 

Lokacija je nivelisana tako da sa pristupnom saobraćajnicom i susjednim parcelama 
predstavlja prostornu cjelinu, a projektovanim nagibima i nivelacijom samog objekta za 
visinu od 0.72 m je riješeno pitanje odvodnjavanja površinskih voda prema ulici.  

IV - FUNKCIONALNO RJEŠENJE 

Izgradnja novog objekta projektovana je kao kolektivno-stambeni objekat, sa 
funkcionalnim sadržajima prema programu i zahtjevima investitora, tj. sadržajima 
namjenjenih stanovanja, 

Objekat je spratnosti P+2+Pk. Ukupan broj stambenih jedinica u zgradi je 15. Svaki je 
zadovoljavajuće kvadrature, racionalne iskorišćenosti, optimalne spratne visine (306), 
orijentacije i osunčanja. Struktura stambenih jedinica organizovana je shodno zahtjevima 
investitora I to: 

- 6 jednosobnih stanova kvadrature 41-44 m2 
- 8 dvosobnih stanova kvadrature 63-69 m2 
- 1 trosobni stan  kvadrature 86m2 

Broj stambenih jednica (15) ima potreban broj parking mjesta (16), što zadovoljava zahtjeve 
iz UTU a to je 1.1 PM po stanu. 
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Horizontalne komunikacije su adekvatne širine od 1,50 m, distance svake stambene 
jedinice od vertikalnog komunikacionog jezgra u skladu sa pravilima protivpožarne zaštite, 
ventilacije i insolacije. Pored ulazne partije, koje su oplemenjene i naglašene zasadama 
nuiskog rastinja, parterno uređenje je riješeno na način da obezbijedi adekvatnu količinu 
zelenila za korisnike ovog objekta. Time zgrada dobija karakter oplemenjenog i humanijeg 
prostora. Vertikalne komunikacije između svih etaža ostvarene su preko komunikacionog 
jezgra od armirano-betonskog, dvokakog stepeništa i lifta zadovoljavajućih dimenzija. 

Ukupna neto površina u objektu je 979.69 m2 dok je ukupna bruto površina objekta 
1115.76 m2.  

Objekat je projektovan u zadatim gabaritima, poštujući građevinske i regulacione 
linije. Bilans površina objekta predstavljene tabelarno, kako slijedi:  

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato UT uslovima 
Površina UP 253 725 m2 725 m2 
Površina pod objektom 276.44 m2 290 m2 
Indeks zauzetosti 0,8 0,4 
Indeks izgrađenosti 1,53 1,6 
BGP 1.115,76  m2 1.160 m2 
Spratnost P+2+Pk P+2+Pk 
Parking mjesta 16 1 PM na 1.1 stana (16) 

Bilansi površina po etažama su sljedeći: 

Neto P Bruto P 
Prizemlje 244.91 m² 276.44 
Prvi sprat 244.91 m² 276.44 
Drugi sprat 244.96 m² 276.44 
Potkrovlje 244.91 m² 276.44 
Ukupna P objekta 979.69m2 1115.76 m2 

Tabelarnim pregledom date su površine svih etaža I stambenih jedinica: 
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- PRIZEMLJE : 

- 1.SPRAT: 
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- 2.SPRAT: 

- POTKROVLJE: 
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  V – KONSTRUKCIJA 

Konstruktivni sistem se sastoji od armirano betonskih platna i armirano betonskih 
međuspratnih i krovne ploče, odgovarajuće debljine i nosivnosti. Temeljenje objekta je predviđeno 
u vidu armirano betonskih temelja samaca, temeljnih zidova i greda na stabilnoj i odgovarajućoj 
dubini. 

VI - OBRADA PODOVA 

        Svi podovi na objektu projektovani su shodno potrebama prostora, odnosno 
keramičkim pločicama u dijelu komunikacija, ulaznih partija stambenih jedinica, sanitarnih 
prostorija i terasa i parketom u svim ostalim prostorijama.  

          VII - OBRADA ZIDOVA 

Svi zidovi na objektu projektovani su i predviđeni shodno potrebama prostora, 
odnosno glet masa i završni enterijerski premaz na površini unutrašnjih zidova prostorija 
stambenih jedinica i komunikacija u objektu.  

VIII - OBRADA PLAFONA 

        Svi plafoni na objektu projektovani su shodno propsima i potrebama prostora, odnosno 
malterom, glet masom i završnim enterijerskim premazom.  

IX - MATERIJALIZACIJA  OBJEKTA 

Spoljašnji zidovi objekta su obrađeni fasadnim malterom (bavalit)  i to  u kombinaciji dvije 
boje (bijela i siva). Objekat je podignut 0.72m u odnosu na kotu terena i dio sokla obradjen 
je fasadnim kamenom u tamno sivoj boji. Uvučeni djelovi na fasadama (terase) 
materijalizovane su na isti način sa uvodjenjem elemena škura koji ima fukciju zaklona za 
spoljnje jedinice klima. Ulazna partija naglašena je pristunim stepeništem i nadstrašnicom. 
Poseban element na fasadi je strukturalna fasada koja se javlja u dijelu vertikalnih 
komunikacija čime se obezbeđuje prirodno osvjetljenje u zajedničkom hodniku. 

X - KROV 

Krov je projektovan kao kosi,viševodni,  neprohodni i na način da zadovolji sve izolacione i 
funkcionalne zahtjeve. Krov ima nagib od 20˚, sa potkonstrukcijom obloženom Mediteran 
crijepom, sa visinom atike od 1 m i slivom vode u olučne vertikale odgovarajućih dimenzija. 

XI - TERMIČKA ZAŠTITA 

Objekat koji će se izvoditi termički je zaštićen imajući u vidu  klimatsku zonu područja 
u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog sistema  termički su zaštićeni fasadni 
zidovi, prozorski otvori, kosa krovna ploča , nulta ploča ispod koje se postavlja 
termoizolacija, i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene 
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koeficijente za  klimatsku zonu. Za objekat je bitno uvođenje principa energetski efikasne, 
održive gradnje što je dovelo do:  
- smanjenja gubitaka toplote iz objekta izborom ispune fasadnih zidova što je

poboljšalo toplotnu zaštitu spoljašnjih elemenata i dovelo do povoljnijeg odnosa 
površine i zapremine objekta; 

- povećanja tolotnih dobitaka povoljnom orjentacijom objekta.

S obzirom na namjenu i površinu objekta, obezbjeđivanje energije iz alternativnih izvora je 
procijenjeno kao nepripadajuće, pa se potencijalna ušteda energije postiže izborom i 
ugradnjom adekvatnih materijala i najpoželjnije orijentacije prostorija unutar objekta.  

XII - ZAŠTITA OD BUKE 

Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne 
obloge, pregradnih zidova, kao i krovne konstrukcije. Takođe, izolacija koja obezbijeđuje 
toplotnu zaštitu ujedno ima svojstvo zaštite od buke susjednog prostora i prostora 
spoljašnjosti. Na ovaj način je postignut adekvatan stepen zaštite od buke, komfor 
stanovanja i stambenih uslova.  

XIII - ZAŠTITA OD POŽARA 

     Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću zidova gdje funkcija prostora to nalaže, 
međuspratne i krovne konstrukcije, ostalim ugrađenim materijalom kao i osvjetljenjem i 
provjetravanjem prostorija u objektu. Napomena: svi gipsani zidovi koji odvajaju cjeline u 
objektu predviđeni su sa po 2 vatrotporne ploče sa obije strane konstrukcije.  

XIV - ELEKTROINSTALACIJE 

Priključak objekta na  elektrodistributivnu mrežu biće projektovan nakon dobijanja 
saglasnosti, koja će sadržati i potrebne tehničke uslove za priključenje predmetnog objekta. 

     Napomena: Detaljan tehnički opis če biti dat u fazama elektroinstalacija jaka i slaba 
struja. 

XV - VODOVOD I KANALIZACIJA 

 U skladu sa namjenom prostora, Katastrom instalacija i tehničkim uslovima priključenja na 
hidrotehničke instalacije, dobijenim od Javnog preduzeća “Vodovod i kanalizacija” SA P.O. iz 
Podgorice biće projektovane instalacije vodovoda i kanalizacije. 

XVI – PRIMJENJENI PROPISI, PREPORUKE I VAŽEĆI STANDARDI 

· Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017,
44/2018)

· Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za
građenje objekta (“Službeni list CG” br. 44/2018)
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· Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br.
47/2013)

· Crnogorski standard MEST EN 15221-6
· Pravilnik  o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014)

· Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i
44/2015)

- Izvođač je dužan da izvede sve radove kompletno kako je precizirano: opisima
pojedinih pozicija, opštim uslovima, svim normama koje su gore pobrojeane, TU.XV, 
JUS.U.M3 i tehničkim propisima kao i uputima proizvođača. U svemu prema 
projektu. 

Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT 
uslovima 

U Podgorici, novembar 2021. god. 

PROJEKTANT,

      Semir Bučan, dipl. inž. arh 
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1862
D.O.O.ZURICH COM PODGORICA

Pašnjak
5.klase

- Svojina 1/1

1866/1

1866/2

CRNA GORA -SUBJ.RASPOL.GLAVNI GRAD
- Svojina 1/1

Neplodna
zemljišta

1861

1863

 CRNOGORSKI ELETRODISTRIBUTIVNI SISTEM D.O.O. PODGORICA
- Svojina 1/1

TRAFOSTANICA PODGOIRICA
Korišćenje 1/1

Elektro-
energetski
objekti

BETONSKI  ZID

ASFALTNI PUT

KATASTARSKA PARCELA

TROTOAR

LEGENDA

IVICNJAK

ZICANA OGRADA

TRAFOSTANICA

Napomena: Na terenu ne postoji objekat
koji je na podlozi označen brojem 1 na
kat.parceli br.1863

URBANISTICKA PARCELA

UP 253 ZONA E

149   Y=6605629.42   X=4700081.45
1       Y=6605622.72   X=4700091.04
2       Y=6605621.71   X=4700092.48
150   Y=6605619.78   X=4700094.13
3       Y=6605618.48   X=4700094.70
4       Y=6605617.16   X=4700095.04
151   Y=6605615.47   X=4700095.07
5       Y=6605612.84   X=4700094.20
152   Y=6605603.35   X=4700086.29
153   Y=6605594.53   X=4700077.66
154   Y=6605586.59   X=4700068.56
6       Y=6605587.02   X=4700067.12
155   Y=6605588.68   X=4700065.00
7       Y=6605596.55   X=4700059.45
8       Y=6605597.98   X=4700060.33

Gradjevinska linija

1   Y=6605618.41   X=4700094.72
2   Y=6605606.62   X=4700085.19
3   Y=6605596.38   X=4700075.25
4   Y=6605588.13   X=4700065.69
5   Y=6605616.49   X=4700095.06
6   Y=6605626.99   X=4700079.79

AŽURNA GEODETSKA PODLOGA R=1:200

Ažurna geodetska podloga 01

1:200
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