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S A D R Ž A J : 
 

IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTURA 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 
 Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 
 Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 
 Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 
 Licenca vodećeg projektanta 
 Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 
 Ugovor između investitora i projektanta 
 Ugovor o diobi nepokretnosti 
 UT uslovi 
 Tabela iz DUP-a sa parametrima za datu lokaciju 
 Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i propisima 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
o Projektni zadatak 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
o Tehnički opis sa bilansom površina 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 Geodetska podloga R 1 : 100 
 Šira situacija R 1 : 200 
 Situacija sa osnovom krova R 1 : 100 
 Situacija sa osnovom prizemlja R 1 : 100 
 Osnova prizemlja R 1 : 50 
 Osnova krovne ravni R 1 : 50 
 Presjek „A-A“ R 1 : 50 
 Presjek „B-B“ R 1 : 50 
 Zapadna fasada R 1 : 50 
 Sjeverna fasada R 1 : 50 
 Istočna fasada R 1 : 50 
 Južna fasada R 1 : 50 
 Trodimenzionalni prikazi 
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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 
izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 
člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 
CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

RJEŠENJE 

o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA za izradu tehničke dokumentacije:

Objekat: 

Vrsta projekta: 

Lokacija: 

Investitor: 

Stambeni objekat, P 

Idejno rješenje – Arhitektura 

KP 1447/1, KO Donji Kokoti,  Opština Podgorica 

Kostić Tijana 

 Glavni inžinjer: Stefan Vlahović,spec.sci.arh 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ANGELINI“ d.o.o, iz 
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 
može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 
dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 

Podgorica, Februar  2022. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

Milica Šušić, izvršni direktor 
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UGOVOR O DIOBI NEPOKRETNOSTI 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
OBJEKAT: 

 
Stambeni objekat, P 

 
LOKACIJA: 

 
KP 1447/1, KO Donji Kokoti,  Opština Podgorica 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 
IDEJNO RJEŠENJE: 

 
- ARHITEKTURA - 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 
IZJAVLJUJEM, 

 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 
ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i 
-Urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 

Podgorica, Februar, 2022.god 
 

          
                                                                         
             (potpis odgovornog projektanta) 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog projekta Stambeni objekat 
P , na  lokaciji: KP 14474/1, KO Donji Kokoti, Opština Podgorica, izdate od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za planiranje prostora glavnog 
grada Podgorice, pod brojem  

, izdatih na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj: 08-332/21-1252, od  03.11.2021. 
Podgorici. 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

o Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova.
o Spratnost objekata  P.
o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja.

Sadržajima treba da se zadovolje različite potrebe stanovanja.
o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po

mogućnosti većina prostorija ima pogled ka dvorištu.
o Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o

tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta.
o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani

konstruktivni sklop treba da je što racionalniji.
o Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i

20cm.
o Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita u kombinaciji sa kamenim oblogama.
o Krovnu konstrukciju izraditi kao kosu krovnu konstrukciju , oslonjenu na Ab stubove.

Krovni pokrivač – crijep.
o U okviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila.

POSEBNI USLOVI: 

Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
 Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke

uslove i dr.)
 Uslove javnih komunalnih preduzeća
 Važeće propise za projektovanje i izgradnju
 Važeće normative za projektovanje

Investitor:  Kostić Tijana 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS 
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vlasništvu 

 
 

OPŠTI PODACI 
 

Izgradnja stambeno objekta predviđena na na lokaciji: Stambeni objekat P , na  
lokaciji: KP 14474/1, KO Donji Kokoti, Opština Podgorica. 

Ukupna bruto površina objekta je Pb=179,40m². 
Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova. 
 

LOKACIJA 
 

Lokacija objekta predviđena je na  lokaciji: KP 14474/1, KO Donji Kokoti, Opština 
Podgorica. Ukupna bruto površina parcele jiznosi P=1182,00m². 
 

 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
za Stambeni objekat P , na  lokaciji: KP 14474/1, KO Donji Kokoti, Opština 
Podgorica. 

 
Objekat je planiran na  relativno ravnom terenu.  
Površina parcele iznosi 1182.00m2. 
Gabaritne dimenzije objekta su 15,25x15,22m. Ukupna  visina  od  dna 

temelja do vrha sljemena iznosi 6,60m, iznad terena 5,60m. Prizemlje je na visini 
od 0,45m. 

Predmetni objekat formiran je u jednom nivou, od kojih  
Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 

dokumentaciji. 
Na parceli je isprojektovan funkcionalan stambeni objekat prizemnog tipa. Objekat 

je planiran kao da u prizemnom dijelu ima ulazni trijem, hodnik, degažman, dnevni 
boravak, trpezariju, kuhinju, tri sapvaće sobe, od kojih je jedna sa zasebnim kupatilom, 
zajedničkim garderoberom i prostorom za rek ormar. Iz dnevnog boravka formiran je 
izlaz na terasu, a iz nje silaz u dvorišni dio koji sadrži bazen i košarkaški teren. 
Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog objekta, i slobodnih površina urbanističke 
parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu riješena racionalno i u skladu sa 
njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rješenje. 

 
Sve prostorije su osvijetljene ili imaju predvidjenu vjestacku ventilaciju. 
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KONSTRUKCIJA 
 

Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 
kao i želje Investitora. 
Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. 

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu. 
Fundiranje objekta se vrši preko temeljnih traka debljine 40cm,od armiranog 

betona MB30. 
Noseći vertikalni elementi su zidna platna različitih dimenzija.Dimenzije 
ostalih konstruktivnih elemenata su dati u grafičkim prilozima. 

 
Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 

zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj 
oblasti. 

 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
Unutrašnja obrada 

 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Podovi 
-Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploče se postavlja 

hidroziolacija, preko koje ide podložni beton 10cm, zatim termoizolacija debljine 5cm, 
cementna košuljica debljine 5cm, lijepak za keramiku ili parket I završni material je 
keramika ili parket. 

 

Plafoni 
- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su malterisani I premazani sa 

disperzijom- 
- Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade” 
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                Zidovi 
Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 25/19/10cm I gips karton 
ploča koje se postavljaju na aluminijske profile. Svi zidovi su malterisani I premazani 
disperzijom kao završnim slojem, osim zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko 
malterisanja postavljene keramičke pločice, a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u 
visini od 2,00m. 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada 
 

-Fasadni zidovi objekta su od I opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 
unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije 
premazani disperzijom. U zoni prizemlja I sprata na fasadi zidovi su od opekarskog 
bloka dimenzija 25/19/19cm, koji su malterisani tzv “spricem” preko koje je postavljena 
demit fasada ukupne debljine 5cm. 

 
Krov 

 
Krov je kosi, sa nabom od 25 stepeni (UT-uslovima zadato maksmilano 25 stepeni. 
Krovna konstrukcija je drvena. Slojevi krova dati su detaljno uopisima u grafičkim 
prilozima.  

 
IZOLACIJA 

 
Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 

hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je 
izolovana. 

 
Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne 

toplotne zaštite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom 
debljine 5cm, a može i više. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 
10cm, a upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su različiti i dati su u 
grafičkim prilozima. 

 
Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju 

stepen otpornosti na požar 60min. 
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STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

- Unutrašnja stolarija 
Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 
klase po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 
izboru projektanta. 

 
- Fasadna bravarija 

Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim 
staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 
prikazano je u grafičkim prilozima. Na bočnim stranama objekta je takođe bravarija 
od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija 
i različitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem u 
obje strane. 

 
- Bravarija ograda 

Ograda je predviđena čelična kovana uokvirena čeličnim kutijastim progilom. Visina 
ograde je 1,00m. 

 
OPIS UREĐENJA TERENA 

 
Postojeći teren je ravan sa blagim oscilacijama od par santimetara. Objekat je 
uzignut od terena za 0,45cm. Uz objekat stanovanja planiran je pomoćni objekat 
namjene garaža. Na terenu je planiran košarkaški teren i bazen. Parking za vozila 
je na sjevernoj strani. Omogućen je parking za 5 vozila.  
Dvorišna ograda je ukupne visine 1,60m, dok je transparentno od 0,60m do vrha. 
Od kute 0,00 do 0,60cm je zid betonski zid.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 
 Garaža Prizemlje 

Neto površina 33,64 m2 172,03 m2 

Bruto površina 38,44 m2 192,50 m2 
 

Ukupna neto površina  205,67 m2 

Ukupna bruto površina  230,94 m2 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta, parametara zadatih UT uslovima I 
parametara zadatih DUP-om. 

 
Urbanistički parametri 

 
Zadato UT uslovima 

 
Iz projekta 

Površina 1182,00 m² 1182,00 m² 

Lokacija KP 1447/1, KO Donji Kokoti, 
Opština Podgorica 

KP 1447/1, KO Donji Kokoti, 
Opština Podgorica 

Max indeks izgrađenosti 0,75 0,195 

Max indeks zauzetosti 0,40 0,195 

Max BRGP 886,50 m² / 

Max P pod objektom 472,80 m² 230,94 m² 

Spratnost Su+P+1+Pk P 

Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele 

 
2,00 m  

 
3,26 m 

Parking mjesta 5 5 
 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate DUP-om, 
jer se parametri iz DUP-a razlikuju od parametara datih UTU uslovima 
 

Podgorica, Februar  2022. Projektant: 
Stefan Vlahović spec sci.arh 

          
        ------------------------------------------------
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