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PROJEKTANT:   "GOLDEN PROJECT" d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  arh. Zlatko Lakić, dipl.ing 

 
 
 

UVODNE NAPOMENE 

Na zahtjev Investitora urađeno je idejno rješenje skladišnog objekta sa pripadajućim 
sadržajima, u skladu sa projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima br. 08-
332/20-267 od 27.04.2020. godine, izdatim od strane javnog preduzeća Sekretarijat za 
planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad – Podgorica.  

 
 

LOKACIJA   

Objekat je planiran na neizgrađenoj parceli u naselju Zabjelo, u obodnom dijelu urbane 
gradske zone, koja se oslanja na ul. Vojislavljevića preko planirane interne saobraćajnice. 
Lokacija je definisana izdatim UTU-ima, priložen je i grafički prikaz – geodetski snimak kao i 
elaborate parcelacije po DUP-u. Kako je konstatovano u elaboratu parcelacije, urbanistička 
parcela H2.46 u cjelosti odgovara katastarskoj parceli br. 5031/4, KO Podgorica III i površine 
je 481m2 (480.77m2). Lokacija je 
neizgrađena, okružena je sa sjeverne, 
zapadne i južne strane takođe 
neizgrađenim pacelama, a sa istočne 
parcelom sa stambenim objektom. Do 
lokacije se pristupa sa južne strane, iz 
pravca ulice Vojislavljevića preko 
naizgrađene parcele 5031/5, na kojoj je 
po DUP-u planirana interna 
saobraćajnica koja će u dužini kontakta 
sa predmetnom lokacijom formirati 

Prikaz položaja lokacije sa objektom 
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saobraćajni plato dimenzija 6.7x22.7m. 
Ta saobraćajnica je planirana za prisup 
predmetnoj parceli i urb. parceli H2.48 
(k.p. 5031/3) na kojoj je planiran objekat 
elektroenergetske infrastructure - 
trafostanica. S obzirom da je lokacija 
vidljiva i direktno povezana sa ul. 
Vojislavljevića, i po prioritetnoj preporuci 
urbanističkog plana za blok 2 u funkciji 
poslovanja, prepoznat je kapacitet u 
okviru potreba investitora i ovog tipa 
djelatnosti. 

 
 

KONCEPT, KOMPOZICIJA I FUNKCIJA 

Obzirom da je projektnim zadatkom funkcija objekta prosto orijentisana na obavljanje 
prijema skladištenja i izdavanja robe, u nefrekventnoj trgovini tekstilnih proizvoda za dalju 
obradu u štampi, prostorni koncept objekta je lako smješten unutar predefinisanih 
parametara verikalne i horizontalne regulacije iz UTU. Potrebni prostorni kapaciteti u ovom 
slučaju su trenutno značajno ispod dozvoljenih parametara koji se odnose na izgrađenost 
parcele, pa se investitor odlučio za realizaciju samo njihovog dijela, kako bi zadovoljio 
trenutne potrebe, a objekat je koncipiran u konstruktivnom smislu da ostavlja mogućnost  
rekonstrukcije i nadogradnje u slučaju buduće potrebe. Kako je planirana djelatnost usko 
vezana za estetiku i dizajn, zadatak je bio kreirati primarno skladišni prostor, a pobjeći od 
ustaljenog principa industrijske forme, u kojoj je estetika maksimalno podređena tehnologiji 
obavljanja djelatnosti i ekonomičnosti u izgradnji.  

Oblikovaje objekta se oslanja na kontekst 
programskog zadatka, urbanističke parametre i 
projektantske norme koje obuhvataju: svedenost 
forme, skladnost proporcija i savremen dizajn. 
Forma objekta je kvadar u osnovi dimenzija 
15.7x15.65m i visine 8.75m, koji je funkcionalnom 
analizom pretrpio ukidanja segmenata, 
povlačenjem u prizemlju i na spratu. U ovom 
zadatku su pomogli propratna funkcija u dijelu 
izložbenog prostora i vizija proširenja poslovanja u 
prostornom smislu. Izložbeni prostor je zbog potrebe za boljim prirodnim osvjetljavanjem i 
lakom dostupnosti, pozicioniran u prizemlju, u frontu pristupa objektu i lokaciji iz pravca ul. 
Vojislavljevića (južna orijentacija), i omogućio formiranje fasade “razigrane” prozorskim 
vertikalama. Povlačenje prizemlja se dešava u dijelu koji je rezervisan za kretanje pješaka, 
uglavnom u prilaznom frontu oko izložbenog prostora, u funkciji je zaštite od pregrijavanja 
prostora direktnim sunčevim zracima u ljetnjem periodu, kao i zaštite od padavina. 
Pretpostavljena vizija proširenja, koja bi se mogla izvesti samo u vertikalnom smislu je 

Fotografija lokacije iz pravca planirane saobraćajnice 

Južna fasasda - model 
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omogućila tretiranje frontalnog dijela fasade, na prvoj etaži, u maniru potencijalnog budućeg 
kancelarijskog prostora, što je rezultiralo formiranjem dvije terase i većih fasadnih otvora.   

Primarna funkcija objekta je podređena skladištenju tekstilne robe u veleprodaji, koja 
ne pripada grupi teških, opasnih i gabaritnih artikala, a djelatnost se može svrstati u 
niskofrekventne. Iz tog razloga je skladištenje podijeljeno na obije etaže uz planiranu 
instalaciju električne magacinske platforme/lifta i stepeništa. Prizemni dio skladišnog 
prostora je u svijetloj visini od 4,3m i ukupne površine je 110.6m2 (Prijem robe i predselekcija 
= 23.99m2 + Magacin = 86.61m2) dok je na spratu svijetle visine 2.8m i ukupne površine je 
193.33m2 (Prijem robe i predselekcija = 21.99m2 + Magacin = 171.34m2). Ulaz i izlaz robe se 
može odvijati preko garažnih vrata u prizemlju u slučaju potrebe za mehanizovanim 
istovarom/utovarom, pomoću paletara ili preko dva alternativna pješačka ulaza u magacinski 
prostor. Prostorija za magacionera u prizemlju je pozicionirana tako da vizuelno komunicira 
sa prijemnim pretprostorom za robu, preko zastakljenih dvokrilnih vrata. Izložbeni i prijemni 
dio za poslovanje je organizovan u prizemlju, kako bi bio lakše dostupan posjetiocima i 
zaposlenima a površine je 57m2. Povezan je direktno sa magacinskim prostorom i sa 
prijemnim dijelom za robu preko hodnika ispod visokog kraka stepeništa. Ovaj hodnik 
komunicira sa toaletom i malom čajnom kuhinjom. Sprat objekta je čist magacinski prostor 
sa pretprostorom za prijem i predselekciju robe u zoni uz vertikalne komunikacije sa 
toaletom i manjom ostavom, dvije terase koje pružaju komfor u radu osoblja i dodatno 
osvjetljavaju prostor preko balkonskih zastakljenih vrata. Pristup lica sa invaliditetom je 
rješenjem već obezbijeđen i nesmetan, jer je kota prizemlja objekta podignuta samo 10cm 
od saobraćajnice što se prevazilazi ugradnjom oborenih ivičnjaka na pristupnom trotoaru. 

Parkiraje je organizovano u okviru parcele, ispred ulične fasade objekta, kao ekstenzija 
saobraćajnog platoa u njegovoj punoj dužini kontakta sa urbanističkom parcelom. Širina 
platoa omogućava potreban manevar pri korišćenju parking prostora. Obračun broja parking 
mjesta je shodno primarnoj namjeni skladištenja, poslovanja veleprodaje u nefrekventnoj 
trgovini, usvojen po preporučenom modelu iz UTU za poslovanje: Na 1000m2 poslovanja/min 
10 P.M.  
Shodno tome: Na 431.8m2 /min 4,3 P.M. = 5P.M. 

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 

Konstrukcija objekta je planirana primarno kao 
armiranobetonska, u skeletnom sistemu. Primarni 
rasponi se kreću od 3,7m do 6,9m. Temeljna 
konstrukcija je pretpostavljena kao masivna AB ploča 
a međuspratna konstrukcija su AB ploče. Planirana je 
krovna ravna ploča na kojoj će se oslanjati čelična 
krovna potkonstrukcija. Krovni pokrivač je 
termoizolovani sendvič lim. Fasadna obloga je takođe 
od termoizolovanih panela sendvič lima u kombinaciji 
ravne i rebraste završne površine, boja grafitno siva RAL 7016 i bakarno smeđa RAL 8004. 
Fasadna potkonstrukcija je čelična ankerisana za primarnu AB potkonstrukciju. Podovi 

Istočna fasasda - model
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skladišnog dijela će biti u industrijskoj završnoj obradi - ferobetonu dok će ostale prostorije 
imati keramičku završnu obradu.  

  
UREĐENJE TERENA 

 Objekat je sa tri strane ograđen niskom zidanom ogradom visine 50cm sa obradom u 
bijelom fasadnom malteru. Plato sa parking mjestima je planiran u behaton pločama tamno 
sive boje u nivou sa pristupnim putem. Trotoar ispred objekta je takođe u behaton pločama 
ali u svjetlijoj nijansi, istog sloga. Oko objekta uz samu ivicu, u širini od 80cm je planirana 
plejašačka traka popunjena bijelim oblim šljunkom oivičena kamenim ivičnjakom. Ostatak 
parcele je ozelenjen a planiraju se zasadi stabala i žbunastih vrsta što će detaljnije biti 
tretirano projektom hortikulture. 

 
BILANS OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

 Prostorni kapaciteti ovog objekta valorizuju oko 50% dozvoljenih urbanističkih 
parametara kada su izgrađenost i vertikalna regulacija u pitanju a zbog gabarita 
urbanističke parcele, horizontalne regulacije i preporučene namjene, ostvaruje oko 70% 
dozvoljenih kapaciteta u zauzetosti parcele. U nastavku su tabele ostvarenih površina po 
etažama. 

 
 

LEGENDA PROSTORIJA PRIZEMLJA 

SKLADIŠNI PROSTOR SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA 
broj naziv prostorije obrada poda površina(m2) 

1 KOMUNIKACIJA - PRIJEM ROBE ferobeton 23.99m2 

2 MAGACIN ferobeton 86.61m2 

3 HODNIK keramičke pločice 4.57m2 

4 IZLOŽBENI PROSTOR keramičke pločice 57.01m2 

5 STEPENIŠTE keramičke pločice 7.09m2 

6 MAGACIONER laminat 6.36m2 

7 TOALET keramičke pločice 2.45m2 

8 ČAJNA KUHINJA keramičke pločice 2.37m2 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 190.45m2 

Σ UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 207.32m2 

 
LEGENDA PROSTORIJA 1. SPRATA 

SKLADIŠNI PROSTOR SA PRATEĆIM SADRŽAJIMA 
broj naziv prostorije obrada poda površina(m2) 

1 KOMUNIKACIJA -  PRIJEM ROBE ferobeton 21.99m2 

2 MAGACIN ferobeton 171.34m2 

3 SANITARNI BLOK keramičke pločice 8.18m2 

4 TERASA keramičke pločice 3.77m2 

5 TERASA keramičke pločice 10.64m2 

Σ UKUPNA NETO POVRŠINA 1. SPRATA 215.92m2 

Σ UKUPNA BRUTO POVRŠINA 1. SPRATA 231.54m2 
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Uporedni prikaz zadatih i ostvarenih parametara 
 

 
                                                                           zadati iz UTU ostvareni 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                     

 s  a  s  t  a  v  i  o , 
 

  arh. Zlatko Lakić, dipl.ing.                    

              
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Oznaka U.P. UP H 2.46  
Površina U.P. 480.77m2 

Površina pod objektom 336.54m2 245.66m2 

Iz 0.70 0.51 
Ii 2.00 0.91 
max. BGP 961.54m2 438.86m2 

max. spratnost objekta Su(Po)+P+3 P+1 
br. parking mjesta min. 10P.M. na 1000m2 5 P.M. 
br. stamb. jedinica 7 0 
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R 1:1000 list br.1
PLAN NAMENE POVRŠINA

"ZABJELO 8" U PODGORICI 
DETALJNI URBANISTIČKI PLAN 

PLAN

CD

PUJ

IOE

POVRŠINE ZA PEJZAŽNO UREĐENJE

Površine javne namene

POVRŠINE SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Oznaka urbanističke parcele

Granica urbanističke parcele
PARCELACIJA

Oznaka urbanističke parcele zelenih površina

POVRŠINE ZA STANOVANJE
Površine za stanovanje male gustine

POVRŠINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

L E G E N D A:

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRŠINE OSTALE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE I OBJEKATA

UP B3-Z.2

Drumski saobraćaj

Javni parking

DS

P

Površine za stanovanje srednje gustineSS

ŠS POVRŠINE ZA ŠKOLSTVO I SOCIJALNU ZAŠTITU

POVRŠINE ZA MEŠOVITENAMENEMN

Zona zaštite dalekovoda

Spratnost objektaP+2

Oznaka urbanističkog bloka

Granica urbanističkog bloka

Oznaka urbanističke zone

Granica urbanističke zone

D

3

UP B3.4

Investitor:

Obrađivač:

Glavni grad Podgorica

Izrada planske 
dokumentacije: "URBANPROJEKT" AD-ČAČAK

ZORICA SRETENOVIĆ, dipl.ing.arh.Odgovorni planer:

Predsjednik
Skupštine Glavnog grada Podgorice:

ANDREJA ANDRIĆ, dipl.ing.građ.
Direktor:

SKUPŠTINA  

ODLUKA O DONOŠENJU 
DUP-a "ZABJELO 8" U PODGORICI
Broj: 02-030/18-714 od 12.09.2018.
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GLAVNOG GRADA PODGORICE

N
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