
                                                                 OBRAZAC 1 

 

EL.POTPIS PROJEKTANTA EL.POTPIS REVIDENTA 

 

 

INVESTITOR 1 RAŽNATOVIĆ MILUTIN 

 

OBJEKAT 2 VISEPORODICNI STAMBENI  OBJEKAT SA 
DJELATNOSTIMA Po+Pr+1 

 

LOKACIJA 3  KAT.PARC 3614/11 , UP  116 
, DUP “TITEX” ,KO GPODGORICA III 

 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 4 ARHITEKTURA – IDEJNO RJEŠENJE 

 

PROJEKTANT 5 “ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. PODGORICA 

 

ODGOVORNO LICE 6 arh.LJUBOMIR  VUJOVIĆ  dipl.inz. 

 

GLAVNI INŽENJER  7 arh.LJUBOMIR  VUJOVIĆ  dipl.inz. 
 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7- 463/2 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

-------------------------------------------------- 
 
1  Naziv/ime investitora 
2  Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
4 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat izvedenog stanja objekta 
5 Naziv privrednog društva,pravnog lica,odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu ,pravnog lica odnosno ime preduzetnika 
7 Ime I prezime glavnog inženjera 

 

 



 

    

S A D R Ž A J : 
 

 
 
        -      Obrazac 1 
       -       Ugovor o izradi projektne dokumentacije 
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-   Osnova prizemlja                                                                               R 1:50  
-   Osnova I sprata                                                                                  R 1:50  
-   Izgled krova                                                                                         R 1:50 
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                                                                  U G O V O R  
                                                                  O  
                                                 IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
 
 

Zaključen dana 02.12.2021. god. između : 
 
 

1.   Raznatovic Djuro Milutin ,adresa Bul.Sv.Petra Cetinjskog 25 – Podgorica,  
JMB 01904953210207 (u daljem tekstu: Naručilac) 

               
                                 i 
 

2.  “Čovjek i prostor“d.o.o. -,ul 4 jul br 9/19 - Podgorica (u daljem tekstu : Projektant)     
                      koje zastupa direktor Ljubomir Vujović  
 
 
PREDMET UGOVORA 
 
                                                                                         Član 1. 
 

Naručilac ustupa a projektant prihvata da izradi projektnu dokumentaciju za : 
Viseporodicni stambeni objekat sa djelatnostima G+Pr+1, na kat.parc. 3614/11 , UP 116 ,DUP 
„Titex“  ,KO Podgorica III 

 
  Član 2. 

 
Projektant se obavezuje da : 
 
- Projektnu dokumentaciju izradi u skladu sa važećim Zakonom o planiranju prostora i izgradnji 

objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017 ,063/18 od 28.09.2018, 011/19 
od 19.02.2019, 082/20).  i Pravilniku o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
gradjenje objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018). 

        Da projektna dokumentacija bude usklađena sa  parametrima zadatim Urbanističko –    
        tehničkim uslovima broj 08-352/19-3160 od 06.08.2019 .god.izdatih od strane Sekretarijata   
        za planiranje ,uređenje prostora i zaštitu životne sredine – Opštine Podgorica, i projektnim    
        zadatkom Naručioca. 
 
 
                                                                                      Član 3. 

 
 Naručilac se obavezuje da projektantu obezbijedi projektni zadatak ,Urban.-tehn.uslove 
,geodetsku podlogu izrađenu od strane licencirane geodetske organizacije . 

 
 
 
 

 



 
 

       Član 4 
 
Vrijednost izrade projektne dokumentacije kao i nacin placanja bice definisana naknadno aneks 
ugovorom . 
 

                      Član 5. 
      
       Za slučaj eventualnog spora  po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne riješe  
       sporazumno ,isti će se rješavati pred nadležnim sudom u Podgorici. 

 
                                                                                                 Član 6. 
 
       Ovaj ugovor  je  sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana  
       zadržava  po 2 (dva) primjerka. 
 
       Potvrđujući navedeno,ugovorne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden   
       u  gornjem tekstu. 

 
 
 
 
 
                     Naručilac,                                                                                           Projektant, 
 
 
             RAZNATOVIC MILUTIN                                                                   „ČOVJEK I PROSTOR“ D.O.O   
                                                                               
            JMB   01904953210207                                             LJUBOMIR VUJOVIĆ  
  
  
                                                                                             MP ------------------------------------ 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
 



 

 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020) Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta 
preduzeca „Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

     RJEŠENJE 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja  
 arhitekture viseporodicnog stambenog objekta sa djelatnostima – Po+Pr+1    

na kat.parc. 3614/11 , UP 116 , DUP Titex , 
 investitor  Raznatovic Milutin 

 
 
 
Za  glavnog  inženjera imenuje se : 
 
 

Ljubomir Vujović dip.inž.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata  Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020) i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini tehničke dokumentacije . 
 
 
 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Ljubomir Vujović dipl.inž. 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica



 
 

 

 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020) Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta u 
svojstvu vodeceg projektanta: 
 
 

 
                                                       I Z J A V LJ U J E M 
 
Da je idejno rjesenje objekta viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima na UP 116 ,kat .parceli 

3614/11 izradjeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta ,DUP-a „Titex“ , urbanisticko 

tehničkim uslovima za predmetnu parcelu i  da su ispoštovane sve smjernice za oblikovanje i 

materijalizaciju  i osnovni urbanistički parametri (indeks izgrađenosti ,indeks zauzetosti ,spratnost i 

visina objekta ,odnos prema gradjevinskoj liniji) ,sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih 

parametara. 

Predmetnoj parceli je obezbijedjen saobraćajni priključak objektu i lokaciji ,shodno planskom 

dokumentu i urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 

 

 

                                                                                                                                  Projektant ,  
 
Podgorica ,07.02.2022 god.  
 
                                                                                                                arh .Ljubomir Vujović dipl.inž. 
 

 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

OBRAZAC  3 
 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 
 

OBJEKAT
1   

                       VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA   Po+ Pr+1 

 

LOKACIJA2 
                    U.P  2116 , KAT.PARC 3614/11  DUP “TITEX  

 
VRSTA I DIO  
TEHNIČKE  -                       ARHITEKTURA – IDEJNO RJESENJE 

  
 

GLAVNI INŽENJER
4            arh. LJUBOMIR  VUJOVIĆ dip.inž. /  BR.RJEŠENJA  UPI 107/7- 463/2 

 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa : 
 
                   -  Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu   
                      navedenog zakona            
                    - posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za  objekte ;                 
                   -  pravilima struke i 
                   -  urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
 
 
 
                                                             ------------------------------------------------- 

                                                                    ( potpis glavnog inženjera) 
 
 
 
 

       Podgorica ,23.1.2022.god.  
-------------------------------------------------                        

                                                 
-------------------------------------------------          

             (mjesto i datum)                                                                                   (potpis odgovornog lica) 
  

-------------------------------------------------- 
 
1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
3 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera 
 

 
 
 

COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica



 
 
 

                                                                        OBRAZAC 2 
 

                                             PODACI O OVLAŠĆENIM INŽENJERIMA 

 
            
         NAZIV OBJEKTA                                     PROJEKTANT 

                                                
GLAVNI INŽENJER 

 

 
 

VISEPORODICNI STAMBENI 
OBJEKAT SA DJELATNOSTIMA 

Po+PR+1 

“ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 
PODGORICA 

arh.LJUBOMIR VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-463/2 

 
DJELOVI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

ARHITEKTURA - IDEJNO RJESENJE 
“ČOVJEK I PROSTOR ” D.O.O. 

PODGORICA 

arh.LJUBOMIR VUJOVIĆ  dipl.inz. 
BR.RJEŠENJA  UPI 107/7-463/2 

mail : bmgpg@t-com.me 
 
 

 



 



 



 



 



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora
i odriivi razvoj

Ul. Vuka KaradZiea br.41
81000 Podgorica, Crna Gora
Telefon: 0201 625-637, 625-O4t
Faks: 020/ 625-680
e-mail:
se kreta rij at. pl a n i ra nj e. u redj e nj e @ pod g o ri ca
.me

C/

Broj: 08-332121-1374
Podgorica, 22.1 1 .2021. godine

RAZNATOVIG MILUTIN

Podgorica

_!{ gsnovu va5eg zahfeva za izdavanje urbanistidkotehnidkih uslova (br. Sekretarijata: 0g-
332121-1374 od 26. oktobra 2021. godine) za izgradnju objekata na prostoru 3614t11 iz LN br.
6684 KO Podgorica lll, a u skladu sa dlahom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore" br. 64t17, 44t18,63/18 ,11t19 i AaZOy, Uredbom o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,,Slu2beni list Crne Gore", br. br. 087118 od 31 .12.2018, O28t1g od 23.05.2019,
075119 od 30.12.2019, 1 16120 od 04. 12. 2020 i 76t21 od 09.07 .2021) i Detaljnim urbanisti6kim
planom"Titex" u Podgorici (,,Slu2beni list Crne Gore - op5tinski propisi", broj 32t18),
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvojje izdao urbanistidkotehnidke uslove za izrad,u
tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiEkoj parceli Up 116 (br. 0g-332120-
400 dana 16. 04.2020 godine) u okviru navedenog plana.

Za predmetnu urbanistidku parcelu mjerodavne su smjernice Detaljnog urbanistidkog plana
Jitex" u Podgorici kojije evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa
dlanom ll Zakona o planiranju prostora i izgradnji objiekata ("SluZbeni list Crne Gore", br.
064117 od 06. 10.2017 , 044118 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09 .2018, O11t1g od 19.02.2019) na
sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http : //www. pla novidozvole. m rt. q ov. me/.

lmaju6i u vidu da Detaljni urbanistidki plan ,,Titex" u Podgorici (,,SluZbeni list Crne Gore -
op5tinski propisi", broj 32118) na osnovu koga su izdati UTU-| je i dalje vaZe6i plan to izdati
urbanistidko tehnidki uslovi vaZe sve dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati-

U prilogu ovog akta nalaze se novi tehnidki uslovi prikljudenja na gradskivodovod i kanalizaciju,
izdati od strane preduze6a ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. (br: 1 13UP1-041121-9737 oO iA.
novembra 2021 . godine).

LAC SEKTORA
E PROSTORA

Zorica, dipl.ing.
DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- NadleZnom inspekcijskom organu
- ala

Ulica Vuka Karadlieabr. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647 , +382 20 625 637 , Fax: +382 20 625 680
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Štampaj

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:21.01.2022 09:48
KO: PODGORICA III

LIST NEPOKRETNOSTI   6684 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

3614/11 1 36
 

ZABJELO Porodična stambena zgrada 
 KUPOVINA 56 0.00

3614/11 2 36
 

ZABJELO Pomoćna zgrada 
 KUPOVINA 88 0.00

3614/11 3 36
 

07.03.2016 ZABJELO Zgrade u energetici 
 GRAĐENJE 9 0.00

3614/11   36
 

29.03.2021 ZABJELO Dvorište 
 KUPOVINA 500 0.00

3614/11   36
 

29.03.2021 ZABJELO Livada 4. klase 
 KUPOVINA 23 0.11

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* RAŽNATOVIĆ ĐURO MILUTIN
 * Svojina 1/1

 

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj Broj
zgrade

Način korišćenja 
 Osnov sticanja 

 Sobnost

PD 
 Godina

izgradnje

Spratnost/
Sprat 

 Površina

Osnov prava 
 Vlasnik ili nosilac prava 

 Adresa, Mjesto

3614/11 1
Porodična stambena
zgrada

 KUPOVINA
 

 
960

PRIZEMNA
ZGRADA

 
56

Svojina   1/1
 RAŽNATOVIĆ ĐURO MILUTIN   *

 *
 

3614/11 2 Pomoćna zgrada
 GRAĐENJE

 

 
0

PRIZEMNA
ZGRADA

 
88

Svojina   1/1
 RAŽNATOVIĆ ĐURO MILUTIN   *

 *
 

3614/11 3 Zgrade u energetici
 GRAĐENJE

 

 
0

PRIZEMNA
ZGRADA

 
9

Svojina   1/1
 'ELEKTROPRIVREDA CRNE GORE' AD

NIKŠIĆ   *
 *

 

Datum i vrijeme štampe: 21.01.2022 09:48
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Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj Broj zgrade PD Redni broj Način korišćenja Datum upisa Opis prava
3614/11 2 1 Pomoćna zgrada Nema dozvolu  



 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 TEHNICKI  IZVJESTAJ 

 

 

 

 

 

 

Uz idejno rjesenje objekta  

višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima P+1 

u zahvatu DUP –a „TITEX “ , na U.P 116  ,  

na kat. parc.br. 3614/11 – KO Podgorica III 

 

 

 

 

 

 

 



 LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija je definisana kao kat. parcela 3614/11 ,UP 116 u zahvatu DUP-
a “Titex” ,K.O. Podgorica III. 
Povrsina kat.parcele je 676 m2 ,teren na parceli je ravan. 
Na predmetnoj parceli ,evidentirani su sledeći objekti: 
 
1.Porodicna stambena zgrada povrsine - 56 m2 ,spratnosti P 
2.Pomoćna zgrada - 88m2 ,spratnosti  P 
3. Zgrada u energetici - 9m2 
 
Svi postojeći objekti će se zbog izgradnje novoplaniranog objekta uklanjati ,u 
skladu sa Elaboratom o rušenju – uklanjanju postojećih objekata ,a objekat u 
energetici koji je na parceli će biti izmjesten na drugu lokaciju u skladu sa 
zahtjevom investitora nadleznom javnom preduzeću. 
 

 PRAVNI OSNOV 
 

Za potrebe izrade idejnog rjesenja , investitor je obezbijedio  sledeće uslove za 
projektovanje objekta  : 
 

1. Urbanističko tehničke uslove br. 08-332/20-400 od 16.04.2020.godine  
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora  i odrzivi razvoj Glavni 
grad Podgorica ,.   

2. Uslovi prikljucka od preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. 
3. List nepokretnosti kao dokaz o vlasnistvu , 
4. Geodetsku podlogu izradjenu od licencirane geodetske organizacije 
5. Potpisan programski zadatak  . 

 

 FUNKCIJA OBJEKTA I TEHNICKE KARAKTERISTIKE 
 
Objekat je projektovan kao slobodnostojeći na parceli ,spratnosti  Po+Pr+1. 
Namjena objekta je višeporodično stanovanje sa djelatnostima. 
 
U skladu sa zahtjevom investitora i mogućnošću fazne izgradnje objekta  
omogućene  UT uslovima , idejnim rješenjem je predviđena fazna izgradnja zbog 
lakseg finansiranja izgradnje objekta. 
 
 
 
 



FAZA 1   
 
Fazu 1 čini izgradnja prizemnog dijela objekta sa namjenom – Stanica za tehnički 
pregled vozila  sa prostorom za prijem stranaka , administraciju i servis putničkih 
motornih vozila sa 5 mjesta za popravku . 
Projektant je vodio računa da se ovim idejnim rješenjem ispoštuju sve potrebne 
mjere kod stanice za tehnički pregled i tehnološke linije ,u skladu sa važećim 
Pravilnikom o bližim uslovima koje moraju da ispunjavaju stanice za tehnički 
pregled vozila.  
Prostorija za tehnički pregled odnosno tehnološka linija je dimenzija dimenzija         
20,1  x 5,50 m , sa visinom od 4,5 m ,zbog mogućnosti  tehničkog pregleda svih 
kategorija vozila . 
Podrumska etaza  je predviđena za potrebe internog parkiranja vlasnika 
objekta.Pristup podrumskoj garaži je projektovan preko mehaničke platforme za 
automobile i pješački pristup stepeništem. 
 
FAZA 2   
 
Faza 2 čini izgradnja sprata objekta gdje su isprojektovana četiri jednosobna stana 
za potrebe porodičnog  stanovanja vlasnika parcele. 
S obzirom da je stanovanje ,primarna namjena objekta ,poseban akcenat je 
stavljen arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju stambenog dijela objekta. 
 
Pristup spratu obezbijeđen je stepeništem i zasebnim ulazom preko pješačke 
staze. 
 
Objekat  se uklapa u okruzenje , a pri tom su ispoštovani svi parametri  zadati 
Urbanističko tehn.uslovima.  
 
Parkiranje je predviđeno na  slobodnom dijelu urb.parcele  i uz postojecu 
saobracajnicu  za porodično stanovanje vlasnika objekta. 
 
Objekat zadovoljava funkcionalni i oblikovani koncept svojim arhitektonskim 
rješenjem. 
 
Konstrukcija objekta je armirano betonska i prilagođena namjeni objekta. 
 
Predviđeni materijali za obradu i opremu su visokog kvaliteta i u okviru važećih 
standarda i propisa. 
 
 



Za spoljnu obradu objekta predviđeni su materijali koji su trajni i otporni na 
atmosferske uticaje, pa je predviđena termoizolaciona fasada -“Demit” , d-5cm. 
 
Krov je projektovan kao slozeni visevodni sa odgovarajucim nagibom ,rijesen 
pokrivom od crijepa preko čeličnih ili betonskih nosača na vertikalnim 
arm.betonskim elementima. 
 
Fasadni otvori su od PVC profila sa prekinutim toplotnim mostom. 
 
Ograde na terasama stambenog dijela su u izvedbi od sigurnosnog pamplex stakla 
,sa rukohvatima od metalnih profila. 
 
Unutrašnju obradu zidova i plafona u stanovima predvideti ”Jupol”-om 
Podovi stambenog dijela su u zavisnosti od namjene prostorija: 
Hrastov parket i keramika. 
 
Podovi u prizemlju objekta kod stanice za tehnički pregled vozila i servisa za 
automobile je fert beton . 
 
Proracun povrsina je urađen u skladu sa Crnogorskim standardom MEST EN 
15221-6 . 
 
U tabelarnom prikazu je dat odnos zadatih i ostvarenih parametara : 
 

 
Iz prilozene tabele se vidi  da  su ispostovani svi zadati parametri. 
 

PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2 

MAKSIMALNA
POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2 

MAKS. BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 7932870.43 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

MAKS.
SPRATNOST
OBJEKTA

SS SA
DJELAT.

P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

OSTVARENI PARAMETRI  U IDEJNOM RJESENJU

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2 

 POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2 

BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 672.53286.560.43 0.98

NAMJENA
OBJEKTA

 SPRATNOST
OBJEKTA

P+1

INDEKS

IZGRADJENOSTI

Broj
stambenih
jedinica

4

4

BROJ
STAMBENIH
JEDINICA

660

660
SS SA
DJELAT.

 
 
 
 
 



 
Namjena povrsina je sljedeća : 
 

Prizemlje

etaza bruto/m2

Sve ukupno

neto/m2

ukupno 517.42

672.53

I sprat

Garaza 155.11

I sprat

Rekapitulacija povrsina faza I+II  G+P+1
neto
korisno/m2

218.63

417.14449.39

Potreban broj parking mjesta

poslovanje 22 PM na 1000m2 

Projektovan broj PM

na parceli  6 P.M. garaza  3 P.M.

UKUPNO  9 P.M.

106.23

523.37

Prizemlje

etaza bruto/m2

 ukupno faza I

neto/m2

ukupno 251.83

406.94

Garaza 155.11

Rekapitulacija povrsina

POSLOVANJE  faza I  G+P

251.83218.63

218.63

106.23

324.86

etaza bruto/m2neto/m2

ukupno faza II 251.83

Rekapitulacija povrsina

STANOVANJE   faza II

265.59230.76

218.63

neto
korisno/m2

198.51

F
A

Z
A

 I
F
A

Z
A

 I
I

218.63 251.83

265.59230.76 198.51

106.23U
K

U
P

N
O

 F
A

Z
A

 I
 i
 I
I

555.62

zauzece sprata sa nadstresnicom    286.56m2 

stanovanje 12PM na 100m2 

poslovanje  na 251m2  =4.7 =5PM

stanovanje na 198m2  =2.4 = 3PM

zauzece prizemlja sa nadstresnicom    286.56m2 

PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2 

MAKSIMALNA
POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2 

MAKS. BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 7932870.43 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

MAKS.
SPRATNOST
OBJEKTA

SS SA
DJELAT.

P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

OSTVARENI PARAMETRI  U IDEJNOM RJESENJU

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2 

 POVRSINA

POD

OBJEKTOM

m2 

BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 672.53286.560.43 0.98

NAMJENA
OBJEKTA

 SPRATNOST
OBJEKTA

P+1

INDEKS

IZGRADJENOSTI

Broj
stambenih
jedinica

4

4

Broj
stambenih
jedinica

660

660
SS SA
DJELAT.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

POVRSINE  PRIZEMLJA - FAZA I

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

9  STEPENISTE za sprat

neto
m2 

jupol
vodootporni

obim
m`

volumen
m3

neto obracunato na spratu

keramika
mermer

Zajednicke komunikacije

10.90

3

jupol
vodootporni

ob.zidova ob.plafona

WC STRANKE

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1 jupolULAZ -Tehnicki cekaona

neto
m2 

keramika

obim
m 1

volumen
m3

4

keramika jupoljupol

jupol

TEHNICKI PREGLED I SERVIS

2.00

10.50

4.15

STANOVANJE

6

jupol

OFIS SERVISA

5

jupol

WC -OFIS

7

keramika jupoljupol

jupol

1.95

107.40

2.18

keramika

WC - SERVIS 1.95

fert beton

8 keramika keramika

SERVIS AUTOMOBILA 88.50

CAJNA KUHINJA

UKUPNO 218.63

tehnicki pregled vozila

fert beton

keramika

keramika

UKUPNO  BRUTO PRIZEMLJA 251.83

ZAUZECE PRIZEMLJA
SA NADSTRESNICOM IZNAD PRIZEMLJA

286.56

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

1 PODRUM / GARAZA

neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

fert beton

PODRUM / GARAZA  UKUPNO:
NETO GARAZE..........................................= 106.23m2 

BRUTO GARAZE ................................       = 155,11m2 

106.23

jupol

3

PROSTOR ZA PLATFORMU jupolfert beton13.80

Predprostor i stepeniste 21.70

2

OTVORENE POVRSINE

POVRSINE  PODRUMA- FAZA I

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



POVRSINE  SPRATA - FAZA II

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

1  STEPENISTE

neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO

mermer

Zajednicke komunikacije

SPRAT  UKUPNO:
NETO KORISNA STANBENA POVRSINA...= 198.51m2 

NETO POVRSINA ...................................... .= 230.76
BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA       = 265,59m 2 

11.29

32.25

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.2.J Jednosobni Stan

19.74

2.90

11.00

7.04

46.10 m2 

39.07

3.56

2.87

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.3.J Jednosobni Stan

20.52

3.95

9.87

8.53

52.75 m2 

45.58

4.18

7.06

jupol1 HODNIK jupolmermer18.10

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.1.J Jednosobni Stan

14.70

3.45

13.62

6.35

44.63 m2 

38.28

3.91

3.58

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.4.J Jednosobni Stan

19.99

4.12

10.81

9.30

54.59 m2 

45.29

4.18

7.46

TERASA 3.24

ZAUZECE SPRATA SA
NADSTRESNICOM IZNAD PRIZEMLJA  286.56m2 

 
SPRAT  UKUPNO:
NETO KORISNA STANBENA POVRSINA...= 198.51m2 

NETO POVRSINA ...................................... .= 230.76
BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA       = 265,59m2 

ZAUZECE SPRATA SA
NADSTRESNICOM IZNAD PRIZEMLJA   286.56m2 

 

 
 
Podgorica ,07.02.2022.god.                                                            Vodeći inženjer , 

                                                                                                arh.Ljubomir Vujović dip.inž 



3D VIZUELIZACIJA U POSTOJECEM OKRUŽENJU 
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          x   GL                y GL
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(tehnicki pregled i servis automobila)

GLGL

G
L

G
L

GUP

G
U

P

GUP

GUP

GUP

PO
STO

JEC
I BETO

N
SKI ZID

-R
U

SEN
JE

zelenilo na terenu

plato ispred objekta

parking  250X500

granice urbanisticke parcele

gradjevinska linija

LEGENDA:
oznaka opis obrada

stampani beton

raster ploce

mehanicka rampa plasticni beton

 saobracajnice Asfalt

visoko rastinje drvece

R

S

trava ,cvijece

granice katastarske parcele

linije osovina saobracajnica

visinske kote terena-apsolutne- postojece stanje

projektovane visinske kote

Ograde betonake - postojece (zateceno) stanje -rusenje

Trotoar (postojeci

A

A

A

A

A

A

A

GL GL

GUP GUP
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Prizemlje

etaza bruto/m2

Sve ukupno

neto/m2

ukupno 517.42

672.53

I sprat

Garaza 155.11

I sprat

Rekapitulacija povrsina faza I+II  G+P+1
neto
korisno/m2

218.63

417.14449.39

Potreban broj parking mjesta
poslovanje 22 PM na 1000m2

Projektovan broj PM
na parceli  6 P.M. garaza  3 P.M.

UKUPNO  9 P.M.

106.23

523.37

Prizemlje

etaza bruto/m2

 sve ukupno faza I

neto/m2

ukupno 251.83

406.94

Garaza 155.11

Rekapitulacija povrsina
POSLOVANJE  faza I  G+P

251.83218.63

218.63

106.23

324.86

etaza bruto/m2neto/m2

ukupno faza II 251.83

Rekapitulacija povrsina
STANOVANJE   faza II

265.59230.76

218.63

neto
korisno/m2

198.51

FA
ZA

 I
FA

ZA
 II

218.63 251.83
265.59230.76 198.51

106.23UK
UP

N
O

 F
A

ZA
 I 

i I
I

555.62

zauzece sprata sa nadstresnicom    286.56m2

R

S

S

S

S

S

+/-0.00
= 38.15

P-1

prilaz
tehnickom
pregledu

stanovanje 12PM na 100m2

poslovanje  na 251m2 =4.7 =5PM
stanovanje na 198m2 =2.4 = 3PM

zauzece prizemlja sa nadstresnicom    286.56m2

Ograde zicane - postojece (zateceno) stanje - rusenje

sahta (postojeca)

elektricni stub (postojeci)

elektrovodovi-

el. auto lift

pr
ila

z
te

hn
ic

ko
m

pr
eg

le
du

MEHANICKA TAMPA
P neto: 12.25 m2cajkna kuhinja

P neto: 2.18 m2

AUTO SERVIS
P neto: 88.29 m2

WC servis
P neto: 1.82 m2

WC STRANKE
P neto: 2.10 m2

OFIS
P neto: 10.47 m2

TEHNICKI PREGLED VOZILA
P neto: 107.89 m2

WC
P neto: 1.98 m2

AUTO SERVIS
P neto: 11.18 m2

WC
P neto: 4.13 m2

AUTO SERVIS
P: 286.56 m2
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PARAMETRI ZADATI U.T.U

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2

MAKSIMALNA
POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2

MAKS. BRUTO
GRADJEVINSK
A POVRSINA

m2

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 7932870.43 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

MAKS.
SPRATNOST
OBJEKTA

SS SA
DJELAT.P+2

INDEKS
IZGRADJENO

STI

OSTVARENI PARAMETRI  U IDEJNOM RJESENJU

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2

 POVRSINA
POD

OBJEKTOM

m2

BRUTO
GRADJEVINSK
A POVRSINA

m2

INDEKS
ZAUZETOSTI

116 672.53286.560.43 0.98

NAMJENA
OBJEKTA

 SPRATNOST
OBJEKTA

P+1

INDEKS
IZGRADJENO

STI

Broj
stambenih
jedinica

4

4

Broj
stambenih
jedinica

660

660 SS SA
DJELAT.
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POVRSINE  PODRUMA

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

1 PODRUM / GARAZA

neto
m2

jupol

obim
m`

volumen
m3

fert beton

PODRUM  UKUPNO:
NETO GARAZE..........................................= 106.23m2

BRUTO GARAZE ................................       = 155,11m2

106.23

jupol

3
PROSTOR ZA PLATFORMU jupolfert beton13.80

Predprostor i stepeniste 21.70

1

2

3

2

OTVORENE POVRSINE

AB  PLOČA 12.0cm

MATERIJAL d (cm)

Ulaz i predprostor

0,8cmHIDROIZOLACIJA

MATERIJAL d (cm)

Garaža i predprostor

16.0cmAB TEMELJNA PLOČA

NABIJENI BETON
HIDROIZOLACIJA

ŠLJUNAK 15.0cm
5.0cm
1.0cm

5,0cmMRSAVI BETON

15cmŠLJUNAK

GLGL

G
L

Z 1

 "Top Deck" -  FERT BETON
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POVRSINE  PRIZEMLJA

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

9  STEPENISTE za sprat

neto
m2

jupol
vodootporni

obim
m`

volumen
m3

neto obracunato na spratu

keramika
mermer

Zajednicke komunikacije

10.90

3

jupol
vodootporni

ob.zidova ob.plafona

WC STRANKE

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1 jupolULAZ -Tehnicki cekaona

neto
m2

keramika

obim
m 1

volumen
m3

4

keramika jupoljupol

jupol

TEHNICKI PREGLED I SERVIS

2.00

10.50

4.15

STANOVANJE

6

jupol

OFIS SERVISA

5

jupol

WC -OFIS

7

keramika jupoljupol

jupol

1.95

107.40

2.18

keramika

WC - SERVIS 1.95

fert beton

8 keramika keramika

SERVIS AUTOMOBILA 88.50

CAJNA KUHINJA

UKUPNO 218.63

tehnicki pregled vozila

fert beton

keramika

keramika

UKUPNO  BRUTO PRIZEMLJA 251.83

+/-0.00
= 38.15

+/-0.00
= 38.15

ZAUZECE PRIZEMLJA
SA NADSTRESNICOM IZNAD PRIZEMLJA 286.56

MEHANICKA rAMPA
P neto: 12.25 m2

cajkna kuhinja
P neto: 2.18 m2

AUTO SERVIS
P neto: 88.29 m2

WC servis
P neto: 1.82 m2

WC STRANKE
P neto: 2.10 m2

OFIS
P neto: 10.47 m2

TEHNICKI PREGLED VOZILA
P neto: 107.89 m2

NATKRIVENI PROSTOR
P neto: 24.88 m2

WC
P neto: 1.98 m2

AUTO SERVIS
P neto: 11.18 m2

WC
P neto: 4.13 m2
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POVRSINE  SPRATA

ob.zidova ob.plafonanaziv  prostorije

jupol

ob.podovabr

1  STEPENISTE

neto
m2

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO

mermer

Zajednicke komunikacije

SPRAT  UKUPNO:
NETO KORISNA STANBENA POVRSINA...= 198.51m2

NETO POVRSINA ...................................... .= 230.76
BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA       = 265,59m2

11.29

32.25

1

5

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.2.J Jednosobni Stan

19.74

2.90

11.00

7.04

46.10 m2

39.07

3.56

2.87

6

4

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.3.J Jednosobni Stan

20.52

3.95

9.87

8.53

52.75 m2

45.58

4.18

7.06

jupol1 HODNIK jupolmermer18.10

2

6

2

3

4

5

6

1

2

3

5 5

6

1

2

3

4

6

1

4

3

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.1.J Jednosobni Stan

14.70

3.45

13.62

6.35

44.63 m2

38.28

3.91

3.58

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

ob.zidova ob.plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

ob.podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO
volumen

6

KUPATILO

keramika

jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5 keramika keramika

jupol

jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

stan br.4.J Jednosobni Stan

19.99

4.12

10.81

9.30

54.59 m2

45.29

4.18

7.46

2

2

1

stan br.1.J

stan br.2.J

stan br.3.Jstan br.4.J

TERASA 3.24

26
cx

18
25

gx
27

Objekat viseporodicnog
stanovanja sa djelatnostima

(tehnicki pregled i servis automobila)

ZAUZECE SPRATA SA
NADSTRESNICOM IZNAD PRIZEMLJA 286.56m2

SPAVACA SOBA
P: 10.81 m2

DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA
P: 19.92 m2

KUHINJA
P: 4.12 m2

KUPATILO
P: 4.18 m2

HODNIK
P: 7.47 m2

TERASA
P: 9.67 m2

HODNIK
P: 7.07 m2

SPAVACA SOBA
P: 9.86 m2

KUHINJA
P: 3.95 m2

DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA
P: 20.22 m2

TERASA
P: 8.32 m2

HODNIK
P: 2.87 m2

DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA
P: 19.75 m2

KUPATILO
P: 4.18 m2

SPAVACA SOBA
P: 11.01 m2

KUPATILO
P: 3.56 m2

KUHINJA
P: 2.94 m2

TERASA
P: 7.05 m2

HODNIK
P: 3.42 m2

DNEVNA SOBA I TRPEZARIJA
P: 14.71 m2

KUHINJA
P: 3.90 m2KUPATILO

P: 3.91 m2

SPAVACA SOBA
P: 12.75 m2

AUTO SERVIS
P: 3.24 m2

KOMUNIKACIJE
P: 18.25 m2

STEPENISTE
P: 11.53 m2

AUTO SERVIS
P: 0.03 m2

TERASA
P: 6.38 m2

4-
4

4-
4

1- 1 1- 1

3-
3

3-
3

2 - 2 2 - 2
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