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Za: OPSTINA U OKVIRU GLAVNOG GRADA - GOLUBOVCI
Glavna gradska ulica, br. 89, Anovi

Veza: UP | 30-332/22-39 od 9. februara 2022. godine
Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rieSenje o saglasnosti na idejno rjeSenje pijace domadih
proizvoda u Mahali na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 11, zona D, kog é&ine Kat. parcele
br. 9563/1, 9565/1, 9565/2, 9565/3, 9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1, 15052/3 i 15052/4 KO
Golubovci, u zahvatu DUP-a »Mahala“ (,SI. list CG - 0.p.% br. 16/17).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-39
Podgorica, 22. februar 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i ¢lana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG - 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora OPSTINA
U OKVIRU GLAVNOG GRADA — GOLUBOVCI za davanje saglasnosti na idejno riesenje
pijace domaéih proizvoda u Mahali na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP 11, zona D, kog
Cine kat. parcele br. 9563/1, 9565/1, 9565/2, 9565/3, 9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1,
15052/3 i 15052/4 KO Golubovci, u zahvatu DUP-a .Mahala“ (,SI. list CG - 0.p.% br. 16/17),
donio je

RJESENJE

I - Investitoru OPSTINA U OKVIRU GLAVNOG GRADA - GOLUBOVCI daje se saglasnost
na idejno riesenje pijace domacih proizvoda u Mahali na dijelu urbanistiéke parcele br. UP
11, zona D, kog &ine kat. parcele br. 9563/1, 9565/1, 9565/2, 9565/3, 9565/5, 9566/1,
9566/2, 9562/1, 15052/3 i 15052/4 KO Golubovci, u zahvatu DUP-a ,Mahala* (»Sl. list CG -

0.p.% br. 16/17), u pogledu usagla§enosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Il — Investitor je duzan da prije podnoSenja zahtjeva za odobrenje za gradenje nadleznom
organu, rijesi imovinsko-pravne odnose, tj. da pribavi dokaz o pravu svojine na kat.
parcelama br. 9563/1, 9565/1, 9565/2, 9565/3, 9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1, 15052/3 i
15052/4 KO Golubovei, odnosno drugom pravu na gradenje na navedenoj parceli, u
suprotnom je potrebno dostaviti novo idejno riesenje.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-39 od 9. februara 2022. godine investitor OPSTINA U OKVIRU
GLAVNOG GRADA - GOLUBOVCI podir\ijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje pijace domadih proizvoda u Mahali na dijelu
urbanisticke parcele br. UP 11, zona D, kog &ine kat. parcele br. 9563/1, 9565/1, 9565/2,
9565/3, 9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1, 15052/3 i 15052/4 KO Golubovci, u zahvatu DUP-
a ,Mahala“ (,SlI. list CG - o.p.“ br. 16/1 7).

Odredbom &lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno riesenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu



usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drZzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. Clanom 88 stav 2 ovog zakona propisano je da se poslovi
glavnog drzavnog arhitekte koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m?2 i
viSe, hotel odnosno turisti¢ko naselie sa Getiri ili pet zvjezdica i turistigki rizort, mogu
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduzeé¢a URBI.PRO doo Podgorica, i odluéio kao u dispozitivu riegenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Dravnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima u okviru DUP-a ,Mahala“ naglaseno je da je prilikom projektovanja potrebno voditi
racuna o upotrebi savremenih materijala, koji moraju biti kvalitetni i u skladu sa ambijentom.
Krovove raditi kao kose, dvovodne ili vievodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

Uvidom u DUP ,Mahala“ utvrdeno je da je urbanisti¢ka parcela br. UP 11, zona D, povr$ine
4.482m?, mjesovite namjene. Za urbanistidke parcele povr§ine do 2.500m? maksimalni
indeks zauzetosti je 0,50, a maksimalni. indeks izgradenosti je 1,20. Za parcele veée od
2.500m? ovi parametri se ne primjenjuju, veé je maksimalna bruto gradevinska povrsina
objekta 3.300,00m’. Za parcele veée od 6.000m? ovi parametri se ne primjenjuju, ve¢ je
maksimalna povrsina prizemlja 3.000m? a maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta
3.300,00m?. Ukoliko je stambeni objekat zaseban objekat, planom je definisana povrsina
prizemlja stambenog objekta 150m?, dok je maksimalna BGP 300m?. Ukoliko je objekat
stambeno-poslovnog karaktera, maksimalna BGP stambenog prostora objekta iznosi
300m?.

Za UP 11, zona D, utvrdeni su sliedeci urbanistitki parametri: indeks zauzetosti 0,50
(maksimalna povrsine prizemlja 2.241m?), indeks izgradenosti 0,74 (maksimalna bruto
gradevinska povrsina objekta 3.300m?), spratnost objekta P+2. Udaljenost gradevinske
linije od regulacione linije definisana je na grafitkom prilogu Parcelacija i regulacija, dok je
minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele definisana u tekstualnom
dijelu plana i iznosi 3m (izuzetno ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost susjeda).
Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaZiranja moze biti do 1m od granice

urbanistic¢ke parcele.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da planirana izgradnja objekta pijace na
dijelu urbanisti¢ke parcele (u skladu sa &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnju
objekta), povr§ine 3.793m?2. Objekat bruto gradevinske povrsine 1.172,45m? sa indeksom
zauzetosti 0,31, indeksom izgradenosti 0,31, spratnosti P, projektovan je u okviru zadatih
gradevinskih linija.



Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izja8njavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru OPSTINA U OKVIRU GLAVNOG GRADA —
GOLUBOVCI na idejno rjeSenje pijace domadih proizvoda u Mahali na dijelu urbanisti¢ke
parcele br. UP 11, zona D, kog ¢&ine kat. parcele br. 9563/1, 9565/1, 9565/2, 9565/3,
9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1, 15052/3 i 15052/4 KO Golubovci, u zahvatu DUP-a
-Mahala“ (,Sl. list CG - 0.p.%, br. 16/17), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Il = Investitor je obavezan da prije podnoéenja zahtjeva za odobrenje za gradenje
nadleznom organu rijesi imovinsko-pravne odnose na kat. parcelama br. 9563/1, 9565/1,
9565/2, 9565/3, 9565/5, 9566/1, 9566/2, 9562/1, 15052/3 i 15052/4 KO Golubovci, a u
smislu ¢lana 91 stav 1 i stav 3 tadka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
kojim je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zemljistu,
odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom
pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o na&inu
izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguliu izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:
- OPSTINI U OKVIRU GLAVNOG GRADA - GOLUBOVCI;

- Arhivi.



