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Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rje$enje

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rieSenje montaznog
porodicnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 864/3 KO Doniji Kokoti, u zahvatu
PUP-a Glavnog grada Podgorica (,Sl. list CG — 0.p.*, br. 6/14).
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-58
Podgorica, 14. mart 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i &lana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/20), Clana 23 i 60 Odluke o organizaciji i na¢inu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG
—o0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora Dragana Rakovica iz
Podgorice za davanje saglasnosti na idejno rieSenje montaznog porodiénog stambenog
objekta na katastarskoj parceli br. 864/3 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a Glavnog grada
Podgorica (,SI. list CG — 0.p.“, br. 6/14), donio je

RJESENJE

Investitoru Draganu Rakovi¢u daje se saglasnost na idejno rie$enje montaznog porodi¢nog
stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 864/3 KO Donji Kokoti, u zahvatu PUP-a
Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG - o.p.“, br. 6/14), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-58 od 1. marta 2022. godine, investitor Dragan rakovié podnio je
Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
montaznog porodi¢nog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 864/3 KO Doniji Kokoti,
u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG — 0.p.“, br. 6/14).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, $etali$ta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrSine, izuzev hotela odnosno turisti¢kog naselja sa &etiri ili pet
zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tagke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rie$enje objekta projektovano od strane
preduze¢a STUDIO M INZENJERING doo Podgorica i odluéio kao u dispozitivu rieSenja.



U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanije i materijalizaciju objekata.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju u okviru PUP-a Glavnog grada
Podgorica naglaseno je da nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisti¢ke vrijednosti kao $to
su: cjelovitost ruralne strukture naselja, organizacija dvorista, ogradni zid sa ulaznim
portalom, kao i temeljne arhitektonske vrijednosti graditeljskog naslieda, a koje se odnose
na izvorne oblikovne karakteristike i upotrebu materijala za gradenje. Oblikovanje i
arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom predjela. Preporuéuju se kosi, dvovodni ili visevodni
krovovi, nagiba 18-25°, krovni pokriva¢ ¢eramida ili sli¢an crijep crvenkaste boje.

Uvidom u PUP Glavnog grada Podgorica utvrdeno je da je na katastarskoj parceli br. 864/3
KO Donji Kokoti, povr§ine 702m? namjene ,povrsine naselja“, moguéa gradnja individualnih
stambenih objekata. Planom je definisano da ukoliko parcela ima povrsinu veéu od 600m?,
veliina objekta se rac¢una u odnosu na maksimalno 600m?. Na predmetnoj parceli definisani
su sljedeci urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0,40 (toleriSe se od 0,35 do 0,45),
indeks izgradenosti 0,75 (tolerise se od 0,65 do 0,85), spratnost objekta Su+P+1+Pk.
Maksimalna dozvoljena bruto gradevinska povr$ina iznosi 500m?. Tekstualnim dijelom plana
definisano je da je udaljenost gradevinske linije svakog dijela objekta od granica parcele 2m,
a minimalna udaljenost objekta od regulacione linije 3m. Pomoéni objekti mogu se graditi
iskljuCivo kao prizemni, ali da se pritom ne prekorade maksimalni dozvoljeni urbanisti¢ki
pokazateliji.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja objekta bruto
gradevinske povrine 116m?, sa indeksom zauzetosti 0,16, indeksom izgradenosti 0,16,
spratnosti P, u okviru zadatih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieSenje bez izjasnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (¢lan 113
Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Draganu Rakoviéu na idejno rjeSenje
montaznog porodi¢nog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 864/3 KO Donji Kokaoti,
u zahvatu PUP-a Glavnog grada Podgorica (,SI. list CG — o.p.“, br. 6/14), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o na&inu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18 i 43/19),
kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a

preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- Draganu Rakoviéu;

- Arhivi.



