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GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG RJEŠENJA REKONSTRUKCIJE - PROJEKAT ARHITEKTURE 

  postojeće stanje  

01  SITUACIONI PRIKAZ – DUP KONIK STARI AERODROM R 1:1500 

02  OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50 

03  PRESJEK “A” R 1:50 

04  FASADE R 1:50 

05  FASADE R 1:50 

06  PLAN INTERVENCIJA - RUŠENJE R 1:50 

07  PLAN INTERVENCIJA – ZIDANJE, DOZIĐIVANJE  R 1:50 

  planirano stanje  

08  SITUACIONI PRIKAZ R 1:150 

09  OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50 

10  PRESJEK 1-1  R 1:50 

11  FASADE R 1:50 

12  FASADE R 1:50 

13  3D PRIKAZI  

14  3D PRIKAZI  

15  3D PRIKAZI  

16  3D PRIKAZI  

17  FOTOGRAFIJE POSTOJEĆEG STANJA  
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0. OPŠTI DIO DOKUMENTACIJE 
0.1. Ugovor između investitora i projektanta „Project engineering renaissance“ 

 

UGOVOR 

O izradi projektne dokumentacije 

 

Dogovoren dana 20.12.2021.god. u Podgorici izmedju: 

1. "PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE" doo kojeg zastupa g.Miloš Martinović,izvršni direktor, sa sjedištem u ulici 

Đoka Miraševića 24/3, Podgorica - Crna Gora (u daljem tekstu "projektant"),  

i 

2.  „GOODFELLAS“ CO. kojeg zastupa g.Nikola Ujkić, izvršni direktor, sa sjedištem u ulici Vučedolska 15, Podgorica - Crna 

Gora (u daljem tekstu “Investitor”), 

U daljem tekstu: Ugovorne strane 

 

 

I  PREDMET UGOVORA 

Član 1 

Predmet ovog Ugovora je saradnja pri izradi projektne dokumentacije, a koja se odnosi na izradu Idejnog 

rješenja arhitekture (projekat rekonstrukcije) ugostiteljskog objekta – restorana “Goodfellas” American pizzeria & 

grill. 

Član 2 

Ugovorne strane se obavezuju da predmetne poslove urade u skladu sa zakonom i tehničkim normativima, 

propisima i standardima koji se primjenjuju pri izradi poslova iz člana 1 ovog ugovora. 

 

II   OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

Član 3 

Obaveze saugovarača su sledeće: 

1. Da Projektant u cjelosti izradi Idejno rješenje arhitekture koje će zadovoljiti funkcionalne I estetske potrebe 
investitora, kao i pravila struke I važeće pravilnike I priručnike vezane za ugostiteljske objekte. 

2. Da Projektant arhitektonsko rješenje prilagodi potrebama Investitora, vodi računa o oblikovnosti i obezbijedi 
maksimalni komfor unutar i oko objekta u datim mogućnostima,  

3. Investitor je dužan projektantu da obezbijedi: pristup lokaciji, važeći posjedovni list nepokretnosti i,važeće UT 
uslove za predmetnu lokaciju  

4. Investitor je dužan da Projektantu preda ili u dogovoru sa njim izradi precizni projektni zadatak kojeg će se 
Projektant striktno pridržavati. 

 

Član 4 

Ugovor se zaključuje na vrijeme trajanja izrade predmetne projektne dokumentacije predmetnog objekta. 
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Član 5 

Ovaj ugovor se može otkazati u svako doba uz obavezno obavještenje druge ugovorne strane. 

 

Član 6 

Za sve što nije predviđeno ovim ugovorom primijeniće se Zakon o obligacionim odnosima i Zakon o autorskim 

pravima. 

 

Član 7 

Ugovorne strane će se starati da eventualne sporove rješavaju sporazumom. U slučaju spora nadležan je sud 

u Podgorici 

 

Član 8 

Ovaj ugovor stupa na snagu kad ga ugovorne strane potpišu. 

 

Član 9 

Cijena koštanja izrade projektne dokumentacije biće definisana posebnim aneksom ugovora. 

 

Član 10 

Ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 

 

UGOVARAČI, 

 

 

 

Projektant,                           Investitor, 

“PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o.                      “GOODFELLAS” CO.  
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0.2. Saglasnost vlasnika predmetnog postojećeg objekta - UP 2090/966 

    

 
 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

 

9     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

0.3. List nepokretnosti 5620 – UP 2090/966 
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0.4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za preduzeće „Project 

engineering renaissance“ doo – Podgorica 

 
 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

 

11     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

 
 

 

 

 

mailto:projectengineeringr@gmail.com


   
   
ARCHITECTURE / URBANISM / DESIGN / MANAGEMENT  

 

12     “PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE” d.o.o / 81 000 Podgorica-Crna Gora /Urbanizam-Inženjering-enterijer-konsalting / PIB 03365956 / 

projectengineeringr@gmail.com / telefon: +38269 101 747 / HIPOTEKARNA BANKA 520000000004262061 

 

0.5. Polisa osiguranja „Sava osiguranje“ – Profesionalna odgovornost 

projektanta 
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0.6. Licenca preduzeća „Project engineering renaissance“ doo – Podgorica za 

izradu dijela tehničke dokumentacije 
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0.7. Licenca ovlašćenog inženjera br. UPI 107 7 249 3 
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0.8. Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera za izradu tehničke 

dokumentacije 

 

Na osnovu odluke o osnivanju preduzeća PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. u Podgorici i čl. 84 

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), 

donosim 

 

 

o imenovanju Glavnog i odgovornog inženjera za izradu tehničke dokumentacije 

 

 

OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT - RESTORAN   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE - REKONSTRUKCIJA 

LOKACIJA: UP 2090/966, KO PODGORICA III, DUP Konik – Stari aerodrom 

INVESTITOR: „GOODFELLAS” CO. , PODGORICA 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 

 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u našoj Radnoj organizaciji i ispunjava propisane uslove u pogledu 
stručne spreme i prakse da može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 
djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata („Službeni list 
Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20). 

 

 

Podgorica, mart 2022.godine 

 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Martinović Miloš, izvršni direktor. 
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0.9. Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu 

važećim zakonima i propisima 

 

 
 

 

OBJEKAT: UGOSTITELJSKI OBJEKAT - RESTORAN   

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE - REKONSTRUKCIJA 

LOKACIJA: UP 2090/966, KO PODGORICA III, DUP Konik – Stari aerodrom 

ODGOVORNI 
INŽENJER: 

MARTINOVIĆ MARKO,dipl.inž.arh. licenca br. UPI 107 7 249 3 

 

da je predmetna projektna dokumentacija urađen u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na osnovu navedenog 
zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i  
- važećim urbanističko tehničkim uslovima. 

 

 

 

Martinović Marko, dipl.inž.arhitekture 
 

 

 

Podgorica, mart 2022.godine 

 

 

                                                                                             „PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE“ d.o.o. 

Martinović Miloš, izvršni direktor. 
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0.10. Projektni zadatak 

 

 

PLANSKI DOKUMENT:                Izmjene I dopune DUP « KONIK – STARI AERODROM » 

LOKACIJA:            UP 2090/966, KO Podgorica III, Podgorica 

INVESTITOR:             “GOODFELLAS” CO. Podgorica 

ODGOVORNI PROJEKTANT:      Martinović Marko, dipl.inž.arh. 

PROJEKTANTSKA FIRMA:          PROJECT ENGINEERING RENAISSANCE d.o.o. Podgorica 

 

Za potrebe Investitora “GOODFELLAS CO.” iz Podgorice, potrebno je izraditi: IDEJNO RJEŠENJE 

REKONSTRUKCIJE UGOSTITELJSKOG OBJEKTA – RESTORANA 

 

POSTOJEĆI OBJEKAT 

Na planiranoj urbanističkoj parceli UP 2090/966 (površine 4 036.00m2) situiran je postojeći objekat spratnosti P+1 

i zavedene ukupne površine koja iznosi 1 147.0m2, u planiranoj namjeni “centralne djelatnosti”, pri čemu je isti, u 

dosadašnjem periodu, isključivo koristio namjeni poslovanja. Poslovni prostor koji je pozicioniran na istočnoj strani 

predmetnog objekta, a nad kojim se vrši rekonstrukcija predmetnom projektnom dokumentacijom, vršio je funkciju 

magacina hrane koja je skladištena u hladnjačama koje su uz sanitarni blok, recepciju I kancelarijski dio sačinjavale 

funkcionalnu cjelinu predmetnog prostora.  

 

FUNKCIJA I UREĐENJE 

Postojeći objekat je u funkcionalnom i estetskom smislu potrebno prilagoditi uslužnoj djelatnosti kompanije 

“Goodfellas”, čija je dominatna funkcionalnost zapravo prehrambena uslužna djelatnost – restoranskog tipa “fast 

food”. Potrebno je zatečenu funkciju korigovati shodno zahtjevima investitora koji podrazumjevaju sledeće 

intervencije: 

• Ulični front-fasadu postojećeg objekta je potrebno otvoriti I planirati pistupnu rampu za ulazak kako bi se omogućio 
pristup licima sa posebnim potrebama (postojeći objekat je izdignut za 40cm od kote okolnog partera). 

• Planirati nadstrešnicu sa reklamnim obilježjima kompanije Goodfellas 

• Planirati rekonstrukciju postojećeg okolnog partera uz planiranje novih parking mjesta za posjetioce objekta 

• Potreno je obezbijediti ,u što većoj mjeri, prostor otvorenog tipa u kom bi se obavljala prehrambeno ugostiteljska 
djelatnost, odnosno restoranski dio. 

• Potrebo je planirati I pozicionirati kuhinju u zadnjem dijelu objekta prema sugestijama investitora, odnosno 
postojeći prostor zadnjeg-dograđenog dijela objekta osloboditi pregradnih zidova i formirati jedinstven i čist 
prostor  

• Planirati dva sanitarna čvora za goste restoranskog dijela (muški I ženski) 

• Planirati u kuhinjskom zoni prostor za instalaciju hladnjače u kojoj će se čuvati prehrambeni proizvodi 

 

ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju enterijera I eksterijera primjeniti savremena tehnološka rješenja, sa posebnim 

osvrtom na ekološki prihvatljive i po mogučnosti prirodne materijale.  
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MATERIJALIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Novonastalom rešenju eksterijera (uličnom frontu) kao i cjelokupnom rešenju enterijera objekta potrebno je dati 

oblikovnu i estetsku vrijednosti kompanije “GOODFELLAS” koja je već opšte poznata. Novonastali koncept treba 

da prati tendencije u savremenoj arhitekturi I shodno tome postane prepoznatljiv brend. 

Unutrašnja obrada zidova: 

Gdje je moguće pregradne zidove potrebno je projektovati kao gipsane pregrade d=10cm, dok u prostorijama koje 

ne dozvoljavaju ovaj tip zidova potrebno je projektovati zidane pregradne zidove d=12 ili 15cm. 

 

Završna obrada zidova i plafona: 
Gipsane zidove i obloge završno gletovati i bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima. Plafone je potrebno raditi 
od gips-kartonskih tabli na podkonstrukciji, gletovati i bojiti enterjerskim kvaltetnim premazima.  
 
Hidroizolacija: 
Predvidjeti je u podu na tlu i mokrim čvorovima, kao i na vertikalnim ukopanim zidovima.  
 
Završna obrada podova: 
U svim prostorijama predvidjeti podove obrađene odabirom nekog od navedenih materijala: keramikom, 
linoleumom ili ferobetonom na odgovarajućoj debljini cementnog estriha. 
 
Unutrašnja stolarija:  
Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi postavljanjem ukrasne dek lajsne, 
takodje od medijapana, širine 100 mm. Konstrukcija vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano 
obloženog medijapan pločama sa ispunom od papirnatog saća. Završna obrada unutrašnje stolarije predvidjeti 
kvalitetnim mat premazom za medijapan u svemu prema RAL karti. Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu 
unutrašnjih vrata od 20-24 dB. 
 
Fasadni otvori:  
Fasadnu bravariju predvidjeti od aluminijumskih profila I kategorije sa termoprekidom.  
Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu vrata i prozora sa ostakljenim krilom od 30-34 dB. 
 
Bravarija: 
Sve čelične elemente ograda i slično projektovati od nerdjajućeg čelika V4A. 
 
INSTALACIJE: 
Projektovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehničku opremu u skladu sa 
potrebama uslužne djelatnosti samog objekta. Planirati klimatizaciju za grijanje i hlađenje restoranskog dijela 
objekta. U kombinaciji sa predvidjenim gradjevinskim materijalima izbrati opremu koja će dovesti do visoke 
energetske efikasnosti objekta. U svim mokrim prostorijama potrebno je obezbijediti prinudnu ventilaciju koja 
ventilatorima i zasebnim prefabrikovanim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova postojećeg objekta. U svim 
tehničkim prostorijama - kuhinji, obezbijediti adekvatnu ventilaciju i termotehničke instalacije održavanja 
temperature. 
Sve informacije na nivou Glavnog projekta dati u okviru zasebnih glavnih projekata instalacija uz poštovanje uslova 
od nadležnih institucija i uz međusobnu usaglašenost. 

 

Podgorica, decembar 2021 

                           INVESTITOR: 

                                                                                              Ovlašćeno lice: Nikola Ujkić 
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0.11. Urbanističko – tehnički uslovi 
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1. TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE 
 

1.1. TEHNIČKI OPIS 

        Ugostiteljski objekat – restoran 

 

UP 2090/966, KO Podgorica III 

Izmjene I dopune DUP “Konik – Stari aerodrom”, Podgorica 

“Goodfellas” CO. 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU  

Na planiranoj urbanističkoj parceli UP 2090/966 (površine 4 036.00m2) situiran je predmetni postojeći objekat 

spratnosti P+1 i zavedene ukupne površine koja iznosi 1 147.00m2, u planiranoj namjeni “centralne djelatnosti”, 

pri čemu je isti, u dosadašnjem periodu, isključivo koristio namjeni poslovanja. Postojeći predmetni objekat je 

situiran uz bulevar Josipa Broza Tita na Starom Aerodromu, i pripada katastarskoj opštini KO Podgorica III i 

posjeduje direktno priključenje na navedeni bulevar. 

Važećim planskim dokumentom je za namjenu „centralne djelatnosti“ navedeno da je arhitekturu objekta potrebno 
prilagoditi budućoj namjeni vodeći računa o uklapanju u ambijent. Prilikom projektovanja obavezno je predvidjeti 
pristup licima sa smanjenom pokretljivošću u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumijevaju 
javni pristup. Precizna namjena objekta će se odrediti u skladu sa potrebama investitora i korisnika prostora i može 
biti: 

• ugostiteljstvo i smještaj turista; 

• trgovina, izložbeni centar; 

• poslovni objekat i objekat uprave; 

• privredni objekat, skladište, stovarište koji ne predstavljaju bitnu smetnju pretežnoj namjeni; 

Izuzetno od pretežne namjene - centralne djelatnosti, na urbanističkim parcelama u Bulevaru Josipa Broza Tita 
mogu se planirati stambeno-poslovni i objekti sa poslovnim apartmanima. 
 
Shodno navedenim smjernicama iz važećeg planskog dokumenta , poslovni prostor koji je pozicioniran na istočnoj 
strani predmetnog objekta, a nad kojim se vrši rekonstrukcija predmetnom projektnom dokumentacijom, vršio je 
funkciju magacina hrane koja je skladištena u hladnjačama koje su uz sanitarni blok, recepciju I kancelarijski dio 
sačinjavale funkcionalnu cjelinu predmetnog prostora. Predmetnom projektnom dokumentacijom predviđena je 
rekonstrukcija postojećeg poslovnog prostora u skladu sa: 

• zahtjevima investitora prezentovanim u okviru Projektnog zadatka,   

• važećim UT uslovima broj 084-2210/5-2021, izdatim od strane Minitarstva ekoligije, prostornog planiranja i 
urbanizma CG 

• važečim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene 

 
Parametri – Urbanističko tehnički uslovi 

Naziv UP Površina UP Postojeća 
Spratnost 

Površina 
postojećeg 

objekta 

Maksimalna 

BRGP 

Maksimalni 

IZ 

Maksimalni 

II 

2090/966 4 036.00 m2 P+1 1 147.00 m2 4 588.00 m2 0.28 1.14 
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LOKACIJA  

Predmetni postojeći objekat u namjeni „centralne djelatnosti“ situiran je na urbanističkoj parceli UP 2090/966 koja 
je formirana od djelova katastarskih parcela 2090/966, 2090/965, 2090/1106 i 2089/4, a nalazi se u zahvatu KO 
Podgorica III (obrađena planskim dokumentom DUP „Konik – Stari aerodrom“ izmjene i dopune) 

Ukupna površina urbanističke parcele UP 2090/966 shodno izdatim urbanističko tehničkim uslovima br. 084-
2210/5-2021 iznosi 4 036.00m2 , dok zavedena ukupna površina postojećeg objekta iznosi 1 147.00m2 . Planirana 
namjena „centralne djelatnosti“. 

 

PROGRAMSKA STRUKTURA I KONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA 

Postojeći predmetni objekat situiran na urbanističkoj parceli UP 2090/966 je, u funkcionalnom smislu, podijeljen 
na više omanjih cjelina koje se sve zasebno bave raznovrsnim uslužnim djelatnostima poštujući namjenu 
predviđenu važečim planskim dokumentom. Postojeća-zatečena konstrukcija dijela predmetnog objekta, koji je 
predmet projektne dokumentacije, odaje dojam da je sačinjena od prefabrikovanih betonskih elemenata , skeletnog 
sistema (stubovi 50/50cm i grede 50/60cm), kod koje su fasadni zidovi ozidani elementima opeke debljine 20cm. 
Svijetla visina prizemlja predmetnog poslovnog prostora odgovora namjeni poslovanja i iznosi 3.56m. 

Objekat je izdignut iznad kote okolnog partera za 40cm i posjeduje ulaze sa sjeverne i južne strane predmetne 
lokacije. Direktan saobraćajni i kolski pristup lokaciji je pozicioniran na sjevernoj strani i povezan sa postojećim 
bulevarom Josipa Broza Tita. Objekat je opasan saobraćajnicama sekundarnog tipa (servisne saobraćajnice) i 
posjeduje nadzemni parking na sjevernoj strani lokacije. 

Prizemni dio objekta, u funkcionalnom smislu, sačinjen je od ulaznog dijela sa direktnim pristupom hladnjačama, 
portirnicom,horizontalnim komunikacijama, sanitarnim čvorom i kanclarijskim prostorom. Na spratu su prisutni 
kancelarijski prostori. 

KONCEPT I FUNKCIJA  

Idejnim rješenjem arhitekture – rekonstrukcije dijela predmetnog objekta 
situiranog na UP 20290/966 obuhvaćena je rekonstrukcija i adaptacija samo 
prizemne etaže shodno uslužnim djelatnostima i zahtjevima kompanije 
„Goodfellas“, a ujedno je iz istog razloga izvršena i rekonstrukcija zatečene 
sjeverne i istočne fasade postojećeg objekta pri čemu se ne narušava niti u 
bilo kom pogledu mijenja postojeći konstruktivni sistem. 

Proces projektovanja funkcije i arhitektonskog oblikovanja zasniva se na 
snažnim-oštrim geometrijskim foramama radi ostvarenja izbalansiranosti 
između minimalističke moderne arhitekture i zatečenog okruženja u kome se 
predmetni objekat nalazi. Ostvaren je suptilan balans između nenametljive 
arhitektonske forme i prostora koji ga okružuje, a ujedno i unifikacija enterijera 
i spoljnog prostora koja se ostvaruje planiranim fasadnim otvorima grandioznih 
dimenzija čiji je cilj da „zadržavaju prirodno svjetlo“ unutar restoranskog dijela. 

Planiranim idejnim rešenjem otvaraju se djelovi fronta - fasadnog zida koji je 
orjentisan ka bulevaru Jospia Broza Tita, sačinjen od opeke d=20cm, kako bi 

se izvršila ugradnja aluminijumskog rama sačinjenog od aluminijumskih profilisanih kutija sa planiranim otvorima 
dim. 105/240cm i time omogućilo prirodno osvetljenje za planirani restoranski dio, koje trenutnim postojećim 
rešenjem otvora ne zadovoljava uslove za uslužne djelatnosti ovog tipa. 

Istočna fasada postojećeg objekta trpi iste korekcije, naime, na postojećem fasadnom zidu se otvaraju dodatne 
pozicije za instalaciju novih otvora-prozora dim.125/140cm, a ujedno se ugrađuju i vrata dim 90/240cm kako bi se 
zadovoljila funkcija vršenja brže usluge prema dostavljačima planiranog restoranskog dijela. Na južnoj fasadi je 
planirano zatvaranje postojećih dvokrilnih vrata i prozora, ujedno sa obnavljanjem cjelokupne postojeće fasade. 

Programska struktura planiranog restorana formirana je od: 

• Restoranskog dijela 

• Uslužnog šanka 

Postojeće stanje – Pregled površina 
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• Sanitarnog čvora 

• Kuhinjskog dijela 

Projektovani restoran posjeduje glavni ulaz za goste sa svoje sjeverne strane, ulaz za dostavljače sa svoje istočne 
strane i ekonomski ulaz sa svoje južne strane. Restoranski dio, osim parapetnih gipsanih zidova visine h=1.2m, je 
otvoren i čist prostor koji ujedno sa uslužnim šankom sačinjava jedinstvenu cijelinu. Na isti način, a prema zahtjevu 
i potrebama investitora, kuhinja je takođe planirana kao potpuno otvoren prostor obuhvatajući u svom 
novoplaniranom gabaritu sadržaje-zone:  

• Za roštilj,  

• Za pica peć,  

• Za friteze,  

• Za hladnjače,  

• Za pranje suđa,  

• Za pripremu hrane,  

• Za magacin. 

Planirana je rekonstrukcija i adaptacija okolnog partera i dijela saobraćaja koji se trenutno nalazi u devastiranom 
stanju i shodno tome ne zadovoljava potrebe koje diktira jedan ozbiljan ugostiteljski objekat ovog tipa. Predmetni 
okolni prostor će biti obogaćen novoprojektovanim zelenim površinama sa planiranim visokim i niskim rastinjem, 
dakle elementima pejzažne arhitekture koji su slabo zastupljeni u okviru cjelokupnog zahvata koji pripada DUP-u 
„Konik Stari aerodrom“. 

MATERIJALIZACIJA 

Spoljna obrada 

Prilikom projektovanja rešenja adaptacije i rekonstrukcije sjeverne i istočne fasade uzeta su u obzir savremena 

tehnološka rješenja, sa posebnim osvrtom na ekološki prihvatljive i po mogučnosti prirodne materijale a sve u 

skladu sa prohtjevima investitora i važečim tehničkim propisima i normativima za pojedine namjene. 

Shodno navedenom, dobijena je oblikovna i estetska vrijednost savremene arhitekture koju zastupa brend 

„Goodfellas“, sa jasnim linijama otvora, igre masivnog i prozračnog , kao i sa čistim pravougaonim oblicima 

dobijenim kombinacijom materijala: alu bond panela, staklenih površina, djelova demit fasade i drvenih fasadnih 

panela, sve u odgovarajućim tonovima brenda koji zastupa „Goodfellas“.   

• Spoljna bravarija radi se od aluminijumskih profila eloksiranih po principu termičkog mosta u boji crnog 
aluminijuma zastakljenog termoizolujućim staklom. 

• Montaža fasadnih termo panela od Alu bonda (d=5cm) i drvenih fasadnih panela (d=5cm) se vrši njihovim 
postavljanjem i pričvršćivanjem na postojeće fasadne zidove objekta. 

• Izrada termoizolovane fasade "Demit" će se izvršiti sa pločama XPS stirodurom d=5cm. Ploče stirodura zalijepiti 
na prethodno nivelisane postojeće fasadne zidove i utiplati. Ugraditi plastične kotve, ankere, 5-6 kom/m2 kao i 
metalne i PVC profile za zaštitu uglova i ivica fasade. Završna obrada termoizolovane fasade zaribanim plastičnim 
malterom (bavalit). Strukturu maltera izvući kružnim zaribavanjem gumenom glet hoblom ili vertikalnim ili 
horizontalnim zaribavanjem. 

Planirana rekonstrukcija partera i servisne saobraćajnice je pored novoplaniranih parking mjesta za goste 
obogaćena novoplaniranim zelenim površinama i niskim- visokim rastinjem koje oplemenjuje postojeći prostor koji 
je uz nedostatak navedenog bio u potpunosti zapušten. 

 

Unutrašnja obrada 

• Zidovi 

Svi unutrašnji zidovi planirani su od gipskartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji (d=10cm i d=14cm), koji se 

zatim gletuju I boje disperznim bojama po izboru projektanta.  
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Unutrašnje zidove prostora kuhinje i šanka je potrebno na visini do 160cm obložiti keramičkim pločama dim 

15x15cm a iznad 160cm bojiti enterijerskim kvalitetnim premazima u tonu prema želji investitora. Unutrašnje zidove 

sanitarnih čvorova obložiti keramičkim pločama dim 25x40cm do visine plafona, u tonu prema želji investitora. 

• Podovi 

Podovi ulazne terase, restoranskog dijela i uslužnog šanka planirani su od ferobetona, završno lakiranog i 

obrađenog neklizajućim anti slip premazom i završnom teksturom prema želji investitora.  

Podovi u  ostalim prostorijama (kuhinji i sanitarnim blokovima) će biti pokriveni neglaziranim granitnim pločama I 

klase na betonskoj podlozi, po izboru projektanta. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib prema slivniku 

(0.5-1%). Popločavanje podova granitnim keramičkim pločicama dim. 60/60/0.9cm. Pločice se postavljaju na 

poliuretanski lijepak po principu fuga na fugu. Kod susticanja sa zidovima bez keramičkih pločica izvodi se sokla 

od istih keramičkih pločica visine 10-20 cm 

• Plafoni 

Plafoni u cjelokupnom objektu su planiranii od gips-kartonskih tabli postavljenih na metalnoj podkonstrukciji, 

gletovani i bojani enterjerskim kvaltetnim premazima. 

• Stolarija 

Unutrašnju stolariju predvidjeti od medijapana. Spoj zida sa štokom obraditi postavljanjem ukrasne dek lajsne, 

takodje od medijapana, širine 100 mm. Konstrukcija vratnih krila projektovati od drvenog masiva, obostrano 

obloženog medijapan pločama sa ispunom od papirnatog saća. Završna obrada unutrašnje stolarije predvidjeti 

kvalitetnim mat premazom za medijapan u svemu prema RAL karti. Projektom obezbijediti zvučnu zaštitu 

unutrašnjih vrata od 20-24 dB. 

 

IZOLACIJA 

Hidroizolacija je predviđena na podovima na tlu i mokrim čvorovima. Hidroizolaciju podne ploče i mokrih čvorova 

raditi u slojevima po uputstvu proizvođača SikaLastic 1K ili sličnom. 

Termoizolacija je predviđena na podovima na tlu kao i na fasadnim zidovima u svemu prema detaljima 

proizvođača. Termoizolaciju podnih ploča raditi od ploča od ekstrudiranog polistirena za visoka opterećenja na 

pritisak, po uputstvu proizvođača URSA. U sklopu fasadnih zidova termoizolaciju raditi po uputstvu proizvođača 

ROFIX EPS-F040 ili sličnom. 

 

INSTALACIJE 

Objekat će posjedovati sve potrebne elektro, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i termotehničku opremu u 

skladu sa potrebama uslužne djelatnosti samog objekta. Planirana je klimatizacija za grijanje i hlađenje 

restoranskog dijela objekta.  

U kombinaciji sa predviđenim gradjevinskim materijalima odabrana je oprema koja će dovesti do visoke energetske 

efikasnosti objekta. U svim mokrim prostorijama potrebno je obezbijediti prinudnu ventilaciju koja ventilatorima i 

zasebnim prefabrikovanim kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova postojećeg objekta. U svim tehničkim 

prostorijama - kuhinji, obezbijediti adekvatnu ventilaciju i termotehničke instalacije održavanja temperature. 

 

USLOVI ZA ZAŠTITU I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 

Projektantsko rješenje uraditi u skladu sa odlikama održive, ekološke arhitekture. Radi racionalnog korišćenja 
energije, kao i smanjenja korišćenja energije, prilikom rekonstrukcije objekta primijeniti mjere energetske 
efikasnosti. 
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Pregled površina planiranog stanja 

MJERE ZAŠTITE OD POŽARA 

Posebnim elaboratom biće predviđene mjere protivpožarne zaštite. 

 

PREGLED PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA PREDMETNOG DIJELA OBJEKTA: ……………………………………...116.30 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PREDMETNOG DIJELA OBJEKTA: ……………………………………129.70 m2 

 

 

 

Podgorica, mart 2022                     M.P.                                              Odgovorni inženjer 

                          arh. Martinović P. Marko, dipl.inž. 
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1.2. Obrazac za potrebe statistike 

Obrazac 5 

 

1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 Fizičko lice _________________________ 

___________________________________ 

(upisati ime i prezime) 

  Opština: Podgorica 

Adresa: KO Podgorica III, 

 Izmjene i dopune DUP „Konik Stari aerodrom“ 

 

 Privredno društvo  

Naziv „Goodfellas Co.“ 

Sjedište Podgorica, Crna Gora 

 

 3.  Naziv objekta 

Ugostiteljski objekat - restoran 

 Pravno lice 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

 4.  Vrsta radova 

 

Novogradnja________________________1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv______________________________ 

___________________________________ 

Sjedište ____________________________ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __________________________1 

Javno   ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_________50________________________| 

 

 

 

 

 

Porijeklo kapitala: 

Domaći __________________________1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta 

|____________141.92m2________________| 

Bruto zapremina objekta 

|__________     505.23m3                         ___| 
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7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_               /            ____| 

Iznad zemlje     |_   +0.40 /+7.30         __| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi          broj           korisna površina  

                                                  u m2 

Ukupno        |__|__|__|     |__|__|__|__|__|__| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                      |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

3 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

4 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

5 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  7 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

2 – sobni       |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više          |_1_|__|__| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |_0_|__|__| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |_________     _129.92m2_____________| 
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2. GRAFIČKI DIO DOKUMENTACIJE 
2.1.  Postojeće stanje 
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