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Za: I-WINE doo

Doljani, b.b., Podgorica

Veza: UP | 30-332/22-84 od 24. marta 2022. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rjeSenje o saglasnosti na idejno rieSenje objekata 1,2i3 u
funkciji gazdovanja poljoprivrednim gazdinstvom na katastarskim parcelama br. 1291/1,
1291/24, 1288/3, 1266/4, 1267/1, 1267/2, 1267/3, 1267/6, 1280, 1281, 1282, 1283, 1275/4,
1275/3, 1276/2, 1284/2, 1276/1, 1276/4, 1278 i 1279 KO Doljani, u zahvatu urbanisti¢ke
zone 823, planska zona B, u okviru LSL-e »Doljani“ (,SI. list CG - 0.p.“, br. 53/1 T
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CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-84
Podgorica, 30. mart 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i Clana 88 stav 1i 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada
(“Sl. list CG — 0.p.”, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora I-WINE
doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekata 1, 2 i 3 u funkciji
gazdovanja poljoprivrednim gazdinstvom na katastarskim parcelama br. 1291/1, 1291/24,
1288/3, 1266/4, 1267/1, 1267/2, 1267/3, 1267/6, 1280, 1281, 1282, 1283, 1275/4, 1275/3,
1276/2, 1284/2, 1276/1, 1276/4, 1278 i 1279 KO Doljani, u zahvatu urbanisti¢ke zone S23,
planska zona B, u okviru LSL-e »Doljani“ (,SI. list CG - 0.p.% br. 53/17), donio je

RJESENJE

Investitoru I-WINE doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje objekata 1,2 i3 u
funkciji gazdovanja poljoprivrednim gazdinstvom na katastarskim parcelama br. 1291/1,
1291/24, 1288/3, 1266/4, 1267/1, 1267/2, 1267/3, 1267/6, 1280, 1281, 1282, 1283, 1275/4,
127513, 1276/2, 1284/2, 1276/1, 1276/4, 1278 i 1279 KO Doljani, u zahvatu urbanistike
zone S23, planska zona B, u okviru LSL-e »Doljani* (,SI. list CG — o0.p.*, br. 53/17), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-84 od 24. marta 2022. godine, investitor I-WINE doo Podgorica
podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtiev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje objekata 1, 2 i 3 u funkciji gazdovanja poljoprivrednim gazdinstvom na
katastarskim parcelama br. 1291/1, 1291/24, 1288/3, 1266/4, 1267/1, 1267/2, 1267/3,
1267/6, 1280, 1281, 1282, 1283, 1275/4, 1275/3, 1276/2, 1284/2, 1276/1, 1276/4, 1278 i
1279 KO Doljani, u zahvatu urbanisti¢ke zone S23, planska zona B, u okviru LSL-e
»Doljani“ (,Sl. list CG - 0.p.“, br. 53/17).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se
gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet



zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 taCke 2, 3, 5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno riesenje objekta projektovano od strane
preduzeéa ANGELINI doo Podgorica, i odluéio kao u dispozitivu rjesenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Smijernicama za oblikovanje i materijalizaciju u okviru LSL-e »Doljani”, naglageno je da je
arhitektonske volumene objekata potrebno paZljivo projektovati u cilju dobijanja homogene
slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafigkim prilozima kao spratnost objekata
uz pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodedi
raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Fasade objekata i krovne
pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala. Za sve stambene i poslovne objekte
planiraju se krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom arhitekturom i
kulturnim nasljedem.

Uvidom u LSL ,Doljani“, utvrdeno je da je urbanistiéka zona S23, povrsine 61.569,72m?,
namjene zastitni pojasevi, sa moguénos$¢u bavljenja poljoprivrednim djelatnostima kao $to
Su vocarstvo, vinogradarstvo, stodarstvo itd. Na povrS§inama na kojim nema izgradenih
objekata, daje se moguénost izgradnje objekata u funkciji poljoprivrede sa indeksom
Zauzetost 0,10 i indeksom zauzetosti 0,10 u odnosu na povrsinu katastarske/ih parcela ili
njihovih djelova. Na povr§inama na kojima ima izgradenih objekata, takode se daje
moguénost izgradnje objekata u funkciji poljoprivrede ukoliko ukupna BGP u koju ulazi BGP
postojeceg objekta ili postojeceg za koji je dozvoljena dogradnja do 30% (prema uslovima
za legalne i nelegalne objekte), i BGP objekta u funkciji poljoprivrede ne prelazi zadate
indekse zauzetosti i izgradenosti 0,10. Daje se moguénost ukrupnjavanja katastarskih
parcela. Maksimalna spratnost objekta je S+P+1.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, konstatuje se da je planirana izgradnja objekata u
funkciji poljoprivrede na lokaciji povrSine 33.432m? Na osnovu dostavljenih listova
nepokretnosti utvrdeno je da bruto gradevinska povr$ina postojeéih objekata na parceli
iznosi 2.166m? a uvidom u tehnigki opis idejnog rieSenja da je u toku upis objekta u
katastar, povr§ine 130m?2

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja objekta 1, spratnosti S+P, BGP 277,16m?,
objekta 2, spratnosti S, BGP 65,16m? objekta 3, spratnosti S, &ija bruto povrsina ne ulazi u
obra¢un ukupne ostvarene bruto gradevinske povr$ine, s obziom na to da je u pitanju
tehni€ka prostorija.

Ukupna ostvarena bruto gradevinska povrsina iznosi 2.638,32m?, sa indeksom zauzetosti
0,08 i indeksom izgradenosti 0,08.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rieenje bez izjadnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen (&lan 113
Zakona o upravnom postupku).



Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru I-WINE doo Podgorica na idejno rieSenje
objekata 1, 2 i 3 y funkciji gazdovanja poljoprivrednim gazdinstvom na katastarskim
parcelama br. 1291/1, 1291/24, 1288/3, 1266/4, 1267/1, 1267/2, 1267/3, 1267/6, 1280,
1281, 1282, 1283, 1275/4, 127513, 1276/2, 1284/2, 1276/1, 1276/4, 1278 i 1279 KO Doljani,
u zahvatu urbanistiéke zone S23, planska zona B, u okviru LSL-e ,Doljani* (,SI. list CG -
0.p.% br. 53/17), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanistikim parametrima.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl. list CG’, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), Pravilnikom o na&inu
izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguli§u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.

Dostavljeno:
- I-'WINE doo Podgorica;

- Arhivi.



