
 

 

 
 

 

 
 
IDEJNO RJEŠENJE  
OBJEKTA OD OPŠTEG INTERESA - OBJEKAT A   
Po+P+1 
 
 
 
 
LOKACIJA:  Podgorica, Crna Gora 
 

 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 

 

 

 

 

 
INVESTITOR:           Balša Baletić 
PROJEKTANT:         ANDU architects  
 



OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

 

INVESTITOR1 Balša Baletić 

OBJEKAT2 OBJEKAT OD OPŠTEG INTERESA – OBJEKAT A  Po+P+1 

LOKACIJA3 

 

Na kat.parcelama br. 1729/1,1731,1732 KO Cijevna – 
Podgorica 
 

VRSTA TEHNIĈKE 
DOKUMENTACIJE4 

Idejno rješenje za izradu Objekta od opšteg interesa –   
Objekat A  Po+P+1 

 
 
 
 
 
PROJEKTANT5 

ANDU architects d.o.o. 

Ulica 3, br. 2 Rogami, Podgorica 

81000 Podgorica, MNE 

office@anduarch.me 

www.anduarch.me 

ODGOVORNO LICE6 Goran Andrejin, izvršni direktor 

GLAVNI INŽENJER7 Sonja Dubak, dipl.ing.arh. 
 

                                                           
1Naziv/imeinvestitora 
2Nazivprojektovanogobjekta 
3Mjestograđenja, planskidokument, urbanistiĉkaparcela, katastarskaparcela 
4Idejnorješenje, idejniprojekat, glavniprojekatodnosnoprojekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5Nazivprivrednogdruštva, pravnoglicaodnosnopreduzetnika koji je izradio tehniĉku dokumentaciju 
6Imeodgovornoglica u privrednomdruštvu, pravnomlicuodnosnoimeiprezime preduzetnika 
7Imeiprezimeglavnoginženjera 
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S A D R Ž A J  
 
 
• OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
- Ugovor o izradi tehničke dokumentacije 
- Podaci o projekatntu (naziv, sjedište, matični i registarski broj, djelatnost) 
- Licenca projektanta 
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
- Rješenje o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera koji rukovodi izradom tehničke   
  Dokumentacije 
- Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim      
 Propisima 
- Službena konstatacija – Izjava o tačnoj lokaciji planiranog objekta 
- Urbanističko tehnički uslovi 
 
 
• PROJEKTNI ZADATAK 
 
 
• TEHNIČKI OPIS 
 
 
• GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

Geodetska podloga 1:250 
1. Situacija 1:100 
2. Osnova podruma 1:50 
3. Osnova prizemlja 1:50 
4. Osnova sprata 1:50 
5. Osnova krovne ravni 1:50 
6. Presjek 1-1 1:50 
7. Presjek 2-2  1:50 
8. Presjek 3-3  1:50 
9. Južna fasada 1:50 
10. Istočna fasada  1:50 
11. Zapadna fasada  1:50 
12. Sjeverna fasada  1:50 
13. Jugoistočna i sjeverozapadna fasada 1:50 
 
 
• 3D PRIKAZI 
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BR. 26_22 

 

UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
Zaključen u Podgorici između: 

 

1.Balša Baletić 

JMBG: 0505978212977 

(u daljem tekstu: Naručilac) 

 

2. ANDU architects D.O.O. 

PIB:  03177599 

PDV: 30/31-18815-5 

(u daljem tekstu: Projektant) 

 

 

1. PREDMET UGOVORA 

 

Član 1. 

Predmet ugovora je izrada tehničke dokumentacije: 

Za izgradnju Objekta od opšteg interesa – objekat A  Po+P+1, na kat.parcelama br. 1729/1, 1731, 

1732 KO Cijevna – Podgorica. 

 

Član 2. 

Pod tehničkom dokumentacijom iz člana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada Idejnog rješenja. 

 

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE 

 

Član 3. 

Podloge za projektovanje predstavljaju: 

- Projektni zadatak 

- Podloge postojećeg stanja – Validna geodetska podloga parcele sa izohipsama terena 

 

3. CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

 

Član 4. 

a)Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora određuje se Aneksom ovog ugovora. 

b)Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba izrade naknadnih i 

nepredviđenih projekata. Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom 

ovog ugovora. 

c)Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slučaju nastupanja 

vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. 

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nisu mogle predvidjeti, a čije se 

nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 

d)Zbog promjena cijena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije I usluga trećih lica, 

Projektant može tražiti izmjenu cijene, ako se cijene pojedinih materijala za izradu tehničke 

dokumentacije, odnosno usluga promijene za više od 10%. 
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e)Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile 

po isteku roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za kašnjenje kriva druga 

ugovorna strana. 

f)Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promijenjenih okolnosti, izmjena 

ugovorene cijene se ipak može zahtijevati ako se cijena zbog promijenjenih okolnosti poveća ili smanji 

za više od 10%.  

 

Član 5. 

a)Izrađena tehnička dokumentacija se plaća na osnovu privremenih situacija I okončane situacije. 

Privremene i okončane situacije se ispostavljaju na osnovu izrađenih djelova tehničke dokumentacije, 

ugovorene izrade I ugovorenih cijena.  

Okončana situacija se sastavlja I podnosi na isplatu po izvršenoj primopredaji cjelokupne tehničke 

dokumentacije.  

b)Privremene situacije se plaćaju u roku od 8 dana poprijemu, a okončane u roku od 15 dana. 

c) Ako Naručilac ospori dio primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana ovog 

ugovora. Ako je Naručilac osporio samo dio iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je 

dužan da obavesti Projektanta, u roku određenom za plaćanje situacije. 

 

4. ROKOVI IZRADE 

 

Član 6. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi maksimum 40 

dana od potpisivanja Ugovora. 

Danom uvođenja u posao smatra se prvi radni dan od dana uplate avansa iobezbjeđenja podloga za 

projektovanje. 

Rokovi iz predhodnog stava mogu biti produženi u slučaju vanrednih okolnosti i na osnovu 

saglasnosti ugovorenih strana. 

 

5. TIRAŽ 

 

Član 7. 

Tehnička dokumentacija iz predmeta ovog ugovora izrađuje se u jednom štampanom i jednom 

elektronskom primjeraku. 

 

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA 

 

Član 8. 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovoraizradi u skladu sa 

Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata, tehničkim propisima i standardima koji se 

primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata. 

 

7. AUTORSKA PRAVA 

 

Član 9. 

Projektant zadržava sva prava autorstva i intelektualne svojine na tehničkudokumentaciju iz predmeta 

ovog ugovora, a u skladu sa važećim zakonima imeđunarodnim standardima. 
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T E H N I Č K I   O P I S  
 
 
ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA OBJEKTA OD OPŠTEG INTERESA –  
OBJEKAT A Po+P+1 
 
 
OSNOVE ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 
 
Osnove za izradu Idejnog rješenja predstavljaju Geodetski snimak i Projektni zadatak 
odobren od strane Investitora.  
 
 
OPIS LOKACIJE  
 
 
Objekat se nalazi na katastarskim parcelama br. 1729/1,1731,1732 KO Cijevna – 
Podgorica. 
 
Cjelokupno Imanje Baletić – gazdinstvo, čine dvije vlasnički objedinjene i susjedne 
parcele - Parcela 1 koja se sastoji od katastarskih parcela br. 1729/1,1731,1732 KO 
Cijevna (P=4582.4m2) i Parcela 2 koja se sastoji od katastarskih parcela br.2002, 
2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2034, 2036 (P=cca39800m2). Proizvodni pogon 
sa pomoćnim objektima predviđen je da se gradi na Parceli 1 ukupne površine 
4582.4m2. 
Na Parceli 1 pored zasada Maslina (cca 50% parcele) predviđena je izgradnja 2 
objekta - Objekat A i Objekat B. 
Proizvodni pogon, magacini, administracija i smještaj za sezonske radnike predviđen 
je u Objektu A dok je objekat B servisni objekat cjelokupnog gazdinstva koji je 
predviđen za smještanje mehanizacije, alata, za uzgajanje domaćih životinja 
(neprofitabilna djelatnost).  
 
Na parceli 2 većim dijelom su formirani zasadi maslina, mediteranskog bilja i šipka. 

mailto:office@anduarch.me


 

 

 
ANDU architects DOO 

Ulica 3, br. 2 Rogami, Podgorica 

PIB:  03177599 

PDV:  30/31-18815-5 

office@anduarch.me 

www.anduarch.me 
 

 
 
 
OPIS PROJEKTNOG RJEŠENJA ⃝ 
 
Na osnovu Geodetskog snimka i Projektnog zadatka, napravljen je Objekat od 
opšteg interesa – Objekat A, spratnosti Po+P+1, ukupne bruto površine P=804m2 
(bruto površina podruma ne ulazi u obračun). 
 
Objekat se sastoji od kubusa čiste forme.  
 
Ulazi u objekat su predviđeni sa sjeverne, zapadne i istočne strane. Na sjevernoj 
strani nalaze se dva ekonomska ulaza, na zapadnoj strani izlaz robe i ulaz za 
klijente, a na istočnoj strani ulaz za personal. 
 
U prizemnom dijelu objekta, predviđen je prijem sa vagom, prostorije za pripremu i  
proizvodnju, čekaona sa toaletom, prodajno izložbeni salon, magacin, garderobe sa 
toaletim, horizontalne i vertikalne komunikacije (stepenište i lift platforma).  
 
Spratna visina prizemlja iznosi 4.50m. 
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Ostvarene površine na prizemlju: 
 

 
Na spratu objekta su predviđene prostorije za smještaj sezonskih radnika, kuhinja i 
trpezarija, kancelarija za ekonoma, toalet, ostava, hodnici i stepenište.  
Spratna visina 1.sprata iznosi 4.00m. 
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Ostvarene površine na spratu: 
 

 
 
U podrumu je smješteno skladište sa vertikalnim komunikacijama (lift platforma i 
stepenište). 
Spratna visina podruma je 3.50m. 
 
Ostvarene površine u podrumu: 
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Ostvarena bruto površina objekta: 
 

 
 
 
Konstrukcija objekta je armiranobetonska sa monolitnom međuspratnom 
konstrukcijom.  
 
Detaljne dimenzije i raspored svih konstruktivnih elemenata biće proračunati i 
provjereni u građevinskom dijelu Glavnog projekta. 
 
 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
SPOLJAŠNJE OBRADE 
 
- Krovni pokrivač:  
 
Krovovi objekta projektovani su kao ravni i neprohodni. Hidroizloacija krovova izvodi 
se uz pomoć mehanički fiksiranih folija. Odvodnjavanje sa krovova se izvodi 
putem slivnika sa horizontalnim izvodima ili kanalicama koji se kupe u vertikalama 
skrivenim u fasadnim slojevima. 
 
- Fasada:  
 
Projektom je predviđena primjena tri tipa fasade – završna obrada od kamena u zoni 
prizemlja i završna obrada od alubonda ili trespe u kombinaciji sa kontaktom 
fasadom(ventilisana fasada) u zoni sprata.  
Otvori su zastakljeni kvalitetnim niskoemisionim staklima uz upotrebu kliznih sistema. 
Bravarija je planirana kao aluminijumska sa termoprekidom tipa FEAL ili ALUMIL.  
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UNUTRAŠNJE OBRADE  
 
Projektom su predviđene sljedeće obrade: 
 
- Plafoni:  
- Spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona, gletovani i bojeni; 
- Malterisani, gletovani i bojeni. 
 
- Zidovi: 
Zidovi su gips-kartonski, gletovani i bojeni. 
 
- Podovi: 
Podovi su izrađeni na AB ploči sa svim slojevima. Završna obrada u prizemlju i 
podrumu je kamen, dok je na spratu predviđeno postavljanje keramičkih pločica u svim 
zonama. 
 
 
 
 
PROJEKTANT: 
 
ANDU architects d.o.o 
 
Sonja Dubak d.i.a 
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na kat. parcelama br. 1729/1, 1731, 1732 KO Cijevna - Podgorica

IDEJNO RJEŠENJE

OBJEKAT OD OPŠTEG INTERESA - OBJEKAT A Po+P+1

ARHITEKTURA

Datum izrade i M.P.  Revizije 1: Datum revizije i M.P.:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

Objekat:

Razmera:
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Koordinate vlasništva lokacije
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Easting

6600846.09
6600862.89
6600838.96

Northing
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Elevation
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Situacija lokacije na kat.parceli 1729/1 ,1731,1732
KO Cijevna - Podgorica R-1:250
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MASLINJACI
Parcela 2

300m2

Ukupna P parcele 1 na kojima se predvidja izgradnja
objekata u sluzbi proizvodnje proizvoda od ploda masline
racuna kao zbir 4 vlasnicke parcele:

Kp1729/1 = 2556.99m2
Kp1731 = 1053.99m2
Kp1732 = 971.42m2

UKUPNO P parcele = 4582.4m2

Ukupna BRGP nadzemno 1104m2 (Objekat A=804m2 +
Objekat B 300m2)

Ukupna Povrsina ispod zemlje
- Podrum=203m2_ne ulazi u BRGP

MASLINJACI
Parcela 1

P parcela = 39 800 M2

Po+P+1

ZONA GRADNJE

ZONA GRADNJE

545.72

3000

511.86

56
3.0

3

15
00

683.99

P

OBJEKAT A
UKUPNO BRUTO KVADRATURE OD
804M2 SPRATNOSTI Po+P+1 - 400m2 u
osnovi od cega je 203m2 povrsina
podruma.
Podrum je predvidjen za skladistenje
proizvoda. Na prizemlju se predvidja
proizvodni pogon dok je na spratu
predvidjena kancelarija za ekonoma,
smestaj za radnike, administracija,
menza.
Zbog specificnosti namene prostora
spratne visine su definisane kao:
Podrum - h=3.5m
Prizemlje - h=4.5m
Sprat - h=4m

OBJEKAT B

OBJEKAT A

OBJEKAT B
UKUPNO BRUTO KVADRATURE OD
300M2 SPRATNOSTI P
Objekat je predvidjen za smestanje
poljoprivrednih masina i alata kao i
mogucnost formiranje stale za
uzgajanje i odrzavanje domacih
zivotinja. Visina h-4m

Celokupno Imanje Baletic - gazdinstvo cine dve vlasnicki
objedinjene i susedne parcele - Parcela 1(P=4582.4m2)
i Parcela 2(P=cca39800m2).
Proizvodni pogon sa pomocnim objektima predvidjen
je da se gradi na Parceli 1 ukupne povrsine 4582.4m2.
Na Parceli 1 pored zasada Maslina(cca 50% parcele)
predvidjena je izgradnja 2 objekta - Objekat A i Objekat B.
Proizvodni pogon, magacini, administracija i smestaj
za sezonske radnike predvidjen je u Objektu A dok je
objekat B servisni objekat celokupnog gazdinstva -
mehanizacija, alati, uzgajanje ukrasnih
domacih zivotinja (ne profitabilna delatnost).
Na parceli 2 vecim delom su formirani zasadi
Maslina, mediteranskog bilja i Sipka.
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