| CRNA GORA Njegoseva 13, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 665-077, 665-042

GLAVNI GRAD PODGORICA Ay Sy ;
B email: glavni.arhitekta@podgorica.me
f SLUZBA GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE www.podgorica.me
Broj: UP | 30-332/22-32/1 5. april 2022. godine
Za: GZNR GROUP doo

Cetinjski put, Capital Plaza, 7. sprat, Podgorica

Veza: UP | 30-332/22-32 od 4. aprila 2020. godine
Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rieSenje o saglasnosti na idejno rjesenje
poslovno-stambenog objekta - centralne djelatnosti CD, na urbanisti¢koj parceli br. UP B14,
zona B, koju ¢ine djelovi kat. parcela br. 3509/1, 3509/3, 3506/8, 3506/13 i 4146/3 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Draé& - za urbanu cielinu Nova varo$ 1.2 (,Sl. list CG -

0.p.% br. 52/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-32
Podgorica, 5. april 2022. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tac¢ka 1 i ¢lana 88 stav 1 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), &lana 23 i 60 Odluke o organizaciji i naéinu rada uprave Glavnog grada
(,SI. list CG - 0.p.“, br. 38/18, 43/18, 6/20 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(-Sl. list CG*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu investitora GZNR
GROUP doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje poslovno-stambenog
objekta - centralne djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli br. UP B14, zona B, koju ¢ine djelovi
kat. parcela br. 3509/1, 3509/3, 3506/8, 3506/13 i 4146/3 KO Podgorica Il, u zahvatu
DUP-a ,Dra¢ - za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2¢ (»Sl. list CG - 0.p., br. 52/18), donio je

RJESENJE

I - Investitoru GZNR GROUP doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjesenje
poslovno - stambenog objekta - centralne djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli br. UP B14,
zona B, koju ¢ine djelovi kat. parcela br. 3509/1, 3509/3, 3506/8, 3506/13 i 4146/3 KO
Podgorica Ill, u zahvatu DUP-a ,Draé - za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2 (,Sl. list CG -
0.p.%, br. 52/18), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima..

Il - PoniStava se rjesenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-332/20-214/2 od
31. jula 2020. godine.

Obrazlozenje

| - Aktom br. UP | 30-332/22-32 od 4. marta 2022, godine, investitor GZNR GROUP doo
Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje poslovno-stambenog objekta - centralne djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli
br. UP B14, zona B, koju &ine djelovi kat. parcela br. 3509/1, 3509/3, 3506/8, 3506/13 i
4146/3 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Dra¢ - za urbanu cjelinu Nova varo§ 1.2
(,SI. list CG - 0.p.“, br. 52/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da glavni drzavni
arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, $etalidta jli gradskog
parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona
propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao | poslovi iz Elana 87 stav 4 tagke 2, 3, 5 i 6,
prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rie$enje objekta projektovano od strane
preduzec¢a A12 PROJECT doo Podgorica, i odlugio kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama &lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za objekte centralnih djelatnosti u okviru DUP-a ,Draé - za urbanu cjelinu Nova
varo$ 1.2 dati su kao slobodnostojeci objekti u okviru urbanistickih blokova otvorenog ili
poluotvorenog tipa. Na nekim urbanisti¢kim parcelama moguca je izgradnja dvojnih ili
objekata u nizu samo ako dispozicija planiranih gradevinskih linja to dozvoljava, sa
obaveznim dilatacijama na granicama urbanistickih parcela. Visina nadzitka potkrovne
etaze iznosi najvise 1,20 m, racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma
krovne kosine. u oblikovnom smislu preporuCuje se savremen, funkcionalan arhitektonski
izraz i materijalizacija. Krovovi novih objekata mogu biti ravni i nije dozvoljeno izvodenje
kosih ili mansardnih krovova. Objekti centralnih djelatnosti na parcelama UP B13, UP B14,
UP B15, UP B16 i UP C15 mogu sadrzati i stanovanje do 50% BGP.

Uvidom u DUP ,Draé - za urbanu cjelinu Nova varo$ 1.2“ utvrdeno je da su za urbanisti¢ku
parcelu br. UP B14, namjene ,centralne djelatnosti“, povr§ine 927m?, predvideni sljededi
urbanisti€ki parametri: indeks zauzetosti 0,5 (maksimalna povrsina pod objektom 464m?),
indeks izgradenosti 2,0 (maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta 1854m?3),
maksimalna spratnost Po+P+3. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije, kao i od
susjednih parcela definisana je na grafikom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Uvidom u projektnu dokumentaciju konstatovano je da je planirana izgradnja
poslovno-stambenog objekta u zoni centralnih djelatnosti bruto gradevinske povrSine
1829,68m?, sa indeksom zauzetosti 0,47, indeksom izgradenosti 1,97, spratnosti Po+P+3, u
okviru definisanih gradevinskih linija.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rje$enje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni€nog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru GZNR GROUP doo Podgorica na idejno
rieSenje poslovno-stambenog objekta - centralne djelatnosti CD, na urbanisti¢koj parceli br.
UP B14, zona B, koju &ine djelovi kat. parcela br. 3509/1, 3509/3. 3506/8, 3506/13 i 4146/3
KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a ,Draé - za urbanu cielinu Nova varo$ 1.2 (,SI. list CG -
0.p.%, br. 52/18), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Il — Investitor GZNR GROUP doo Podgorica se aktom br. UP | 30-332/20-214
od 21. jula 2020. godine obratio zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
predmetnog objekta. Nakon $to je glavni gradski arhitekta dana 31. jula 2020. godine donio
rieSenje o saglasnosti br. UP | 30-332/20-214/2 u odnosu na gorenavedeni zahtjev,
investitor je izvrio promjenu idejnog rieSenja, shodno &emu je 4. marta 2022. godine
ponovo podnio zahtiev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje objekta



br. UP | 30-332/22-32. Shodno drugacije utvrdenom ¢injeni¢nom stanju u postupku po
zahtievu br. UP | 30-332/22-32 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-332/20-214, ovaj
javnopravni organ je nagsao da se rieSenje o davanju saglasnosti
br. UP | 30-332/20-214/2 od 31. jula 2020. godine ima ponistiti, te se shodno &lanu 142
stav 1 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG“, br. 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17)
ponistavaju i sve pravne posliedice koje je to rjeSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 64/1 7,44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Pravilnikom o na&inu
izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG*“, br. 44/18 i
43/19), kao i drugim propisima koji reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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