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3.1 Tehnički opis 
 

TEHNIČKI OPIS 
 

Za izgradnju objekta za proizvodnju, preradu i skladištenje, na K.p. 135/144 KO Cijevna, UP 62 - 
Blok 15, u zahvatu Urbanističkog projekta „Skladišta i servisi – Cijevna’’, opština Podgorica 

 
 

LOKACIJA 
 
Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli 135/144 KO Cijevna, UP 62 - Blok 15, u zahvatu 
Urbanističkog projekta „Skladišta i servisi – Cijevna’’, opština Podgorica. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi 
su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. 
Područje Urbanističkog projekta "Skladišta i servisi - Cijevna" u Podgorici predstavlja integralni dio 
buduće industrijske zone locirane južno od urbane aglomeracije Podgorice. Sve industrijske zone su 
uzajamno povezane i usmjerene na jake saobraćajne i željezničke mreže u cilju stvaranja ukupne 
dopunjenosti sadržaja koji zajednički zadovoljavaju potrebe grada i regiona. Prostor ima dobru 
povezanost sa saobraćajnim priključkom, što je veoma važno zbog intenzivnog prometa sirovinom i 
materijalima. Udaljenje od mjesta stanovanja je optimalno (ne veće od 2.5 km). Veza predmetne lokacije 
gradskim saobraćajem sa Podgoricom je laka i brza. S druge strane, postignuta je dovoljna udaljenost 
industrijskih objekata (skladišta i servisa) u odnosu na naselja, a moguća je i prostorna i vizuelna 
izolovanost. 
Ukupna površina parcele je 759m2 . Parcela se svojim sjeveroistočnim i sjeverozapadnim dijelom oslanja 
na postojeće saobraćajnice. Na parceli nema izgrađenih objekata.    
 
 
ULAZNI PARAMETRI – PREMA TEKSTU UT USLOVA BR. 08-332/21-1716 
 
Površina parcele – 759,00m2 

Spratnost max. – P+2+Pk 
Ukupna površina pod objektima – 541,00m2 

BRGP max. – 1.649,00m2 

indeks zauzetosti – 71,4% (0,714) 
indeks izgrađenosti – 2,17 
broj parking mjesta – 0 
 
 
POSTIGNUTI PARAMETRI 
 
Površina parcele – 759,00m2 

Spratnost – P+2+Pk 
Ukupna površina pod objektima – 535,83m2 

BRGP – 1067,59m2 

indeks zauzetosti – 0,70 
indeks izgrađenosti – 1,40 
broj parking mjesta – 0  
 



 
 
 

 
 

 
 
 

 

 



PLANIRANI SADRŽAJI 
 
Projektovan je objekat za proizvodnju, preradu i skladištenje, spratnosti P+2+Pk.  
U prizemlju je predvidjen centralni hol koji povezuje sve etaže objekta, zatim recepcija, prostor za 
proizvodnju i prostor za skladištenje sa regalima. Predvidjeni su dva ulaza u objektu – ulaz za zaposlene 
sa sjeverozapadne strane i ulaz za dostavu robe sa teretnim vozilom sa sjeveroistočne strane, širine 5m. 
Prvi sprat je namijenjen za open - space proizvodnju, drugi sprat je namijenjen za open - space 
administraciju i na potkrovlju su organizovani open - space komercijala i istraživanje. Pri orjentaciji objekta 
i prostornih sadržaja vodilo se računa o klimi ovog mjesta.  
U prizemlju su projektovani ulazni hol, recepcija, prostorije za skladištenje i proizvodnju i sanitarni čvor. 
Na prvom spratu se nalazi open - space kancelarijski prostor, sa sanitarnim čvorom i čajnom kuhinjom. 
Spratovi su tipski pa su i druga, treća i potkrovna etaža sa istim sadržajem, samo su open – space 
kancelarijski prostori namijenjeni za razlicit sektor. Centralnim holom povezane su sve četiri etaže 
objekta.  
 
MATERIJALIZACIJA I KONSTRUKTIVNI SISTEM  
 
Odabir materijala za izgradnju prilagođen je uslovima lokacije. Konstruktivni sistem i materijali za 
izgradnju konstrukcije prilagođeni su uslovima terena. Konstruktivni sistem se sastoji od prefabrikovanih 
armirano-betonskih elemenata (stubovi, grede, ploče) i čelična potkonstrukcija za fasadne 
termoizolacione sendvič panele. Stubovi su prefabrikovani elementi dimenzija 80x80cm u višeetažnom 
dijelu objekta i 50x50cm u jednoetažnom dijelu objekta, koji se polažu u temeljne čašice. Međuspratnu 
konstrukciju čine prefabrikovane ošupljene AB ploče pokrivene slojem monolitizacije od armiranog 
betona. Objekat je u potpunosti porkiven krovnim termoizolacionim senvič panelima na čeličnoj 
potkonstrukciji.  
Za spoljašnu obradu koriste se fasadne termoizolacione sendvič panele na čeličnoj potkonstrukciji, a na 
sjeverozapadnoj fasadi i dio sjeveroistočne i jugozapadne fasade, predviđen je fasadni termoizolacioni 
sendvič panel obložen sa dekorativnom fasadnom opekom. Kod završne obrade fasade objekta, vodilo 
se računa o energetskoj efikasnosti kao i o prilagođavanju objekta prirodnom okuženju.  
Unutrašnji zidovi na svih etažama su pregradni gipskartonski zidovi sa završnom obradom od 
poludisperzivnom bojom u zoni kancelarija, odnosno keramičkih pločica na lijepku u zoni toaleta i čajne 
kuhinje. Pod u proizvodno skladišnom dijelu je Ferbeton. Završna obrada poda u administrativnom dijelu 
na svih etažama su keramičke pločice na lijepku.  
 
PARTER 
 
Predmetna lokacija nalazi se u naselju Cijevna koje karakterišu uglavnom industrijski objekti i stambeni 
objekti, manje spratnosti i gustine. Planirani objekat je adekvatno povezan sa eksterijerom u kome 
dominantnu ulogu ima zelenilo, koje doprinosi vizuelnom integritetu sa zatečenim prirodnim okruženjem. 
 
INFRASTRUKTURA 
 
Sve infrastrukturne priključke i internu mrežu odraditi u skladu sa smjernicama dobijenim od nadležnih 
službi. 
 

PROJEKTANT 

 
____________________ 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.1 / GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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