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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore” br. 51/08 od 22.08.2008.god.), člana 83 i 84 Zakona o 
izmjenama i dopunama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list 
Republike Crne Gore" br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14, 064/17), člana 5 i 8 i 
člana 23 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore” broj 22/02), Zakona o energetskoj efikasnosti („Sl. list Republike 
CG“, broj 29/10 i 40/11), Pravilnika o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti 
zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 57/14), Pravilnika o sadržaju elaborata 
energetske efikasnosti zgrada („Sl. list Republike Crne Gore”, broj 47/13 od 
8.10.2013.g.) i Pravilnika o sertifikovanju energetskih karakteristika zgrada („Sl. list 
Republike Crne Gore”, broj 23/13 od 27.05.2013.g.), donosim: 

 
RJEŠENJE 

 
o imenovanju GLAVNOG INŽINJERA za izradu tehničke dokumentacije: 

 
Objekat: Rekonstrukcija stambeniog objekta sa dogradnjom, Po+P+1 

 
Vrsta projekta: Idejno rješenje – Arhitektura 

 
Lokacija:         KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6, u zahvatu DUP-a „Zagorič 2“ 

       – Izmjene i dopune u Podgorici 
 
Investitor: Pavle Bajagić 
 
 Glavni inžinjer: Stefan Vlahović,spec.sci.arh 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „ANGELINI“ d.o.o, iz 
Podgorice i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 
može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, 
odnosno djelove tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata („Službeni list Republike Crne Gore“ broj 51/2008 od 
22.08.2008.god. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14 i 064/17) i Pravilnika o 
načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije („Službeni list 
Republike Crne Gore“ broj 23/2014 od 30.05.2014.god). 
Imenovani je dužan, da se pri izradi predmetne investiciono‐tehničke 
dokumentacije pridržava važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, 
normativa i standarda. 
 
Podgorica, Mart  2022. godine, „ANGELINI“ d.o.o, Podgorica 

                                                                                                                                 
 

Milica Šušić, izvršni direktor 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



a.I 

CRNA GORA 
GLAVNI GRAD PODGORICA 
Sekretarijat za planiranje prostora 
i odrzivi razvoj 
Sektor za planiranje prostora 

Broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 18.01.2022.godine 

UI. Vuka Karadzica br.41 
81000 Podgorica, Crna Gora 
Telefon: 020/ 625-637, 625-647 
Faks: 020/ 625-680 
e-mail: 
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me 

BAJAGIC PAVLE 
Ludvika Kube 37, 
Podgorica 
tel. 069 100 811 

Na osnovu vaseg zahtjeva (br. Sekretarijata: 08-332/21-1695 od 20. decembra 2021. godine), za 
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli 1800/3 
KO Podgorica II, u skladu sa clanom 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
("Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i 82/20), Uredbom o povjeravanju 
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni 
list Crne Gore", br. 087 /18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 
od 04.12.2020, 076/21 od 09.07.2021.) a na osnovu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagoric 2" u 
Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", broj 37 /1), Sekretarijat za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanlsticko-tehnlcke uslove za rekonstrukciju objekta na 
urbanistickoj parceli A15-UP6, koji su u prilogu ovog akta. Sastavni dio urbanisticko tehnickih 
uslova su Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju (br: 113UPl-041/21-
11806 od 11.01.2022.), izdati od strane preduzeca ,,Vodovod i kanalizacija" d.o.o. 

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i 
tehnickih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, 
podnosilac zahtjeva je uplatio, na racun Budzeta Glavnog grada Podgorice broj: 
510000000302612112, taksu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, u iznosu od 50,00 €. 

Dostavljeno: 
• Naslovu 

EKRETARA 
ipl.ing.arh. 

• Nadleznom lnspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma) 

• a/a 

Ulica Vuka Karadzica br. 41 , 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680 



Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 27.12.2021.godine 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu clana 74 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (11Sluzbeni list Crne Gore 11 , br. 064/17 ad 06.10.2017., 044/18 

ad 06.07.2018., 063/18 ad 28.09.2018., 011/19 ad 19.02.2019., 082/20 ad 06.08.2020.), Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama 

lokalne samouprave (11Sluzbeni list Crne Gore11, br. 087 /18 ad 31.12.2018, 028/19 ad 23.05.2019, 
075/19 ad 30.12.2019, 116/20 ad 04.12.2020, 076/21 ad 09.07.2021.), Detaljnog urbanistickog plana 
,,Zagoric 2" - lzmjene i dopune u Podgorici (,,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi 11 , broj 37 /1, na 
zahtjev Bajagic Pavla, izdaje 

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELi A15 - UP61 U ZAHVATU DETAUNOG 
URBANISTICKOG PLANA "ZAGORIC 2" - IZMJENE I DOPUNE U PODGORICI 

1 I PODNOSILAC ZAHTJEVA I BAJAGIC PAVLE 

POSTOJECE STANJE 
Uvidom u list nepokretnosti broj 2307, konstatovano je sljedece: 
Povrsina katastarske parcele broj 1800/3 KO Podgorica II, iznosi 545,00m2 • 

Naziv nosioca prava: 
■ BAJAGIC MIHAILO PAVLE 

2 
Pedaci o teretima i ogranicenjima: 
■ Ne postoje tereti i ogranicenja. 
Na predmetnoj katastarskoj parceli, evidentiran je objekat katastarske oznake 1, porodicna stambena 
zgrada, povrsine horizontalnog gabarita 204m2, spratnosti prizemlje. 

List nepokretnosti - prepis, broj 2307 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i drzavnu 
imovinu, Podrucna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova. 

3 PLANIRANO STANJE 

3.1. Namjena parcele odnosno lokacije 
Planirana namjena urbanisticke parcele je: POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG) 
Osim stambenih objekata, na povrsinama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i: 
■ trgovinski i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista; 

■ objekti za upravu, administraciju, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i 

rekreaciju, koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; 

Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u objektima stanovanja, po pravilu u prizemnim iii nizim 



• 

3.2. 

3.3. 

4 

spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih 
vizura, mogu se predvidjeti i na najvisim etazama objekata. 
Postojeci objekti stanovanja mogu se dijelom, iii u cjelini pretvarati u poslovne objekte, u kojima se 
mogu obavljati djelatnosti kao i u novoizgradenim objektima. 

Pravila parcelacije - Urbanisticka parcela 
Granice pojedinacnih urbanistickih parcela odredene su precizno koordinatama prelomnih tacaka i 
prikazane u grafickom prilogu, ali se moraju provjeriti u trenutku realizacije planskog resenja, zbog 
mogucih odstupanja od stvarnog stanja, zbog deformacija nastalih u izradi digitalnog plana. Ukoliko, 
na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan 
je zvanicni katastar. 

Povrsina urbanisticke parcele A15-UP6 iznosi 560,02m2• 

Precizan podatak, o ucescu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice 
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraauje preduzece ovlasceno za 
geodetske poslove, nakon cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu -
Podrucna jedinica Podgorica. 

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Gradevinska linija 
Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana 
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana za sve urbanisticke 
blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana je minimum jedna gradevinska linija, iii dvije, koje 
predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje. 
Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su definisane opisno iii 
numericki (kao odstojanja od susjednih objekta iii granica parcele). 
Minimalna udaljenost gradevinske linije od granice susjedne parcele je 2,5 metra. 
Udaljenost gradevinske linije ad granice susjedne parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine 
objekta koji se gradi na toj gradevinskoj liniji. Udaljenost se maze smanjiti na osminu visine objekta, 
aka objekat na toj strani ne sadrzi sobne otvore. 
lzuzetno, gradevinska linija prema susjednoj parceli maze biti i na manjoj udaljenosti iii na samoj 
granici parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. 
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, 
djelimicno se mogu poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljucivu 
obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne 
objekte i parcele. 
GL suterena, za parcele u nagibu iznad pristupne saobracajnice, je definisana na odstojanju ad 3m od 
RL, uz mogucnost konzolnog ispusta od lm. 
Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na 
regulacionu liniju. 
Regulaciona linija 
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica kao linija 
koja dijeli javnu povrsinu ad povrsina predvidenih za druge namjene. 
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu. 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMUOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA 
Prije izvodenja pripremnih radova neophodnih za izgradnju objekata, izvrsiti detaljna geomehanicka 
istrazivanja terena, kako je to predvideno propisima. 
Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i 
ogranicenja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavljace osnov zastite predmetnog podrucja 
od destruktivnih dejstava zemljotresa. 

2 



5 

6 

7 

Prostornom organizacijom stvoreni su uslovi koji omogucavaju laku intervenciju u slucaju pozara i 
njihovu lokalizaciju. Planiranim resenjem infrastrukture i planiranim nivoom tehnicke opremljenosti 
prostora upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite. 

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE 
Urbanisticki planovi po svojoj sustini u cjelini treba da predstavljaju sistem mjera za zastitu i 
unapredenje zivotne sredine i optimalno koriscenje prirodnih i stvorenih resursa i potencijala. 
Prostor lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" obuhvata uglavnom slobodne 
povrsine unutar vec izgradenog podrucja tako da planiranom izgradnjom nece biti zauzete nave 
povrsine prirodne sredine. Pored toga, indeks zauzetosti je na nivou koji omogucava stvaranje 
funkcionalne cjeline ugodne za zivot i koriscenje. 
Planskim resenjem hidrotehnickih instalacija predvideno je obezbjedenje potrebne kolicine vode, kao 
i adekvatna odvodnja. Sprecavanje svakog oblika zagadenja voda, zemljista i vazduha, odvijace se kroz 
adekvatne infrastrukturne mreze, koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu. 
Uredenjem zelenila, doprinijece se stvaranju ugodnijih uslova za zivot kao i zastiti vazduha. 
U cilju stvaranja preduslova za odgovarajuce upravljane otpadom iz svih objekata, projektima 
sobracajnica i projektima uredenja terena treba predvidjeti punktove za separaciju otpada na mjestu 
sakupljanja. 

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 
Zelenilo individualnog stanovanja 

Ove zelene povrsine koje zauzimaju najveci dio plana treba planirati, aka je moguce, po principu 
predvrta i vrta: 
■ 

■ 

■ 

■ 

Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znacaj, privlacnog projektantskog resenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrzavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta. 
Zadnji dio vrta resavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druzenje, i 
zavisno od velicine planirati odredeni broj stabala visokih liscara koji ce u toku ljetnih mjeseci 
pruziti potrebnu sjenku, pergolu, vocnjak, prostor za igru djece, mjesto za rostilj, cesmu, bazen. 
Citav prostor dvorista, u odnosu na zelje vlasnika maze da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i 
kompozicionom resenju. 
Ako je saobracajnica, iii neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni tampon 
granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce sirine. 

Jedna dobro uredena parcela od velikog znacaja je vlasniku, ali i samom naselju u kom se nalazi 
doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opstem utisku. 
Procenat zelenih povrsina mora biti najmanje 30%. 

SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH I PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNE BASTINE 

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena estetska i funkcionalna 
cjelina i unapreduje nacin koriscenja i izgled podrucja. 
Pri projektovanju objekata i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i 

dosledno primjenjivati ekoloske norme. 
Kod resavanja gradevinskih struktura, pozeljno je koristiti odredene detalje iz kulturnog nasleda koji 
se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu. 
Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi zelenih povrsina u skladu sa uslovima i smjernicama 
iz odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura). 
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

Pjesacki saobracaj i uslovi za kretanje invalidnih lica 
Zbog velike denivelacije terena, dio obradivane zone je veoma neuslovan za samostalno kretanje 
invalidnih lica. Na mjestima gdje je to moguce potrebno je prilagoditi pjesacke staze, trotoare i sve 
pristupe objektima javnih sadrzaja njihovim potrebama. U tom smislu neophodno je obratiti paznju 

8 na definisanje posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Za lica smanjene 
pokretljivosti potrebno je obezbijediti prilaze (rampe) svim javnim objektima i to bez koriscenja 
stepenika. Rampa mora ispunjavati sledece uslove: 
■ za savladavanje visinske razlike do 120cm dopusteni nagib je 1:20 (5%), a minimalna sirina 120cm, 
■ za visinsku razliku od 76cm dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8.33%). 
Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbijediti i odreden broj parkirnih mjesta za 
osobe sa invaliditetom. Najmanja sirina ovog parking mjesta iznosi 3,60m. 

USLOVI ZA POSTAVUANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA 
9 Pomocni objekti u funkciji koriscenja stambenog objekta mogu se graditi u zadnjem dijelu parcele. 

Ukupna povrsina pomocnih objekata je maksimalno do 30m2• 

MOGUCNOST FAZNOG GRAE>ENJA OBJEKTA 
10 Objekat maze biti i manjeg kapaciteta od datog, iii se maze realizovati fazno do maksimalnih 

parametara. 

11 USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU 
11.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema: 
■ Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("SI. list SRJ", broj 28/95); 
■ Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog prai.njenja ("SI. list SRJ", 

broj 11/96); 
II Jugoslovenskim standardima - Elektricne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS 

NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752, 
kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata. 

Pri izradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG): 
■ Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrei.u TP-2 (dopunjeno izdanje); 
■ Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta. 
Mjesto i nacin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrei.u odredice, nakon izrade projektne 
dokumentacije, strucne sluzbe CEDIS-a. 
Detaljne podatke 0 snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta 
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafickog dijela Detaljnog 
urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune, koji je dostupan na internet stranici Registra 
planske dokumentacije. 

11.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 
lnstalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normativima i 
Tehnickim uslovima prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od strane "Vodovod i 
kanalizacija" doo Podgorica. 

11.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu 
Prikazano na grafickom prilogu 4 ovih UTU-a. 

11.4. Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu infrastrukturu 
II Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumentacije nalaze se na sajtu 

http://www.ekig.me[regulativa.; 
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12 

13 

■ Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu 
http:ljekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.; 

■ Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je 
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp. 

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH, 
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I VRSENJA 
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno clanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima "SI. list RCG", 
br. 28/93, 27 /94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istrazivanja tla za 
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja. 

URBANISTICKI PARAMETRI 
Oznaka urbanisticke A15-UP6 
parcele 
Povrsina urbanisticke 560,02m2 

parcele 
0,40 
lndeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta (objekata) na 

Maksimalni indeks odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u 
zauzetosti istim mjernim jedinicama. lzgradena povrsina je definisana spoljasnjim 

mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog -
uredenog terena. 

Povrsina osnove objekta 224,00m2 

1,00 
lndeks izgradenosti je kolicnik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i 
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. 
Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza 

Maksimalni indeks objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. 

izgractenosti 
U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, 
igralista (djecja, sportska), otvorene terase i druge poplocane povrsine, krovovi 
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta 
i koriste se za neku od navedenih namjena. 
Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse, ukoliko 
se ne koriste za obavljanje poslovne djelatnosti, odnosno stanovanje. 

Bruto gractevinska 560,02m2 

povrsina 

Vertikalni gabarit 

Maksimalna planirana spratnost: P+2+Pk 
Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i za podzemne i za 
nadzemne etaze. Etaze se definisu nazivima koji proisticu iz njihovih polozaja u objektu. 
Podzemne etaze su podrum i suteren. Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne smije 
nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m. Gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod 
zemlje, a ne mogu prelaziti preko 80% povrsine urbanisticke parcele. 
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i 
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena poklapa iii 
odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m. 

Prizemlje je nadzemna etaza cija je visina: 
■ za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; 
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• za stambene prostore do 3.5 m; 
• za poslovne prostore do 4.5 m. 
Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod potkrovlja iii krova. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog 
krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a cija je najniza svijetla visina na 
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju 1,20 m. Tavan je prostor ispod krova 
koji se maze koristiti samo za odlaganje stvari. 

Visinska regulacija 

Visinska regulacija definisana je spratnoscu svih objektata gdje je visina etaza prema prethodno 
iznijetim vrijednostima, s tim da je maksimalna visina objekta od najnize kote trotoara oko objekta do 
kote sljemena 14,00m. 
Kata prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog iii pristupnog puta, i to: 
• kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne maze biti niza od kote nivelete javnog iii 

pristupnog puta; 
• na ravnom terenu kota prizemlja maze biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete javnog iii 

pristupnog puta; 
• za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m 

niza od kote nivelete javnog puta; 
• za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz 

urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu; 

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila 

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu: stanovanje 1,2 PM 
po 100m2 stambenog prostora; djeciji vrtic 8 PM na 100m2, ugostiteljstvo 12 PM na 100m2; trgovina 
4PM na 100m2; poslovanje - 2 PM na 100m2 • 

lzgradnja garaza kao posebnih objekata na parceli moguca je u zadnjem dijelu parcele. 

Uslovi za tretman postojecih objekata 

Tip 4 PARCELA TIP 4 
Postojeci objekti koji se nalaze u okviru gradevinske linije ka 
saobracajnicama ali prelaze preko gradevinskih linija prema 1042/1 

susjednim parcelama, mogu se uz saglasnost susjeda os1.63 

dogradivati i nadgradivati do planiranih indeksa zauzetosti i 
izgradenosti i planirane maksimalne spratnosti objekta. 

Za sve tipove parcela 
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistickim uslovima propisanim planskim 

dokumentom. 
Maksimalna visina postojecih objekata koji se dograduju maze biti 1,5 puta veca od duzine kraceg 
fasadnog zida. 
Prenamjena garaza u poslovne prostore navedenih namjena je moguca ako je u okviru parcele 
obezbijeden odgovarajuci broj parking mjesta. 
Postojeci objekti koji se nalaze na parcelama na kojima nije obezbijeden odgovarajuci broj parking 
mjesta prema kapacitetu, potrebno je da u okviru svoje parcele organizuju parking prostor. 
Podzemne etaze koje obuhvataju manje od 80% urbanisticke parcele i ne ugrozavaju susjedne parcele 

i objekte se zadrzavaju. 

6 



1-------1 

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata 

Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrsinama, umjesto 
postojecih objekata iii interpolacijama izmedu izgradenih struktura. 
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske iii suterenske prostorije. 
Pravila za izgradnju objekata 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci, dvojni objekti iii kao objekti u nizu. 
Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na sledeci nacin: 
■ u odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na iii unutar u grafickom prilogu prikazane 

gradevinske linije; 
■ u odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na iii unutar u grafickom 

prilogu prikazane gradevinske linije; 
■ u odnosu na susjedne parcele objekat se postavlja na iii unutar gradevinskih linija koje su od 

granica susjednih parcela udaljene minimalno 2,Sm. Uz saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze 
smanjiti. 

■ ukoliko je rastojanje izmedu objekata Sm iii vece, na fasadama objekta je dozvoljeno otvaranje 
prozora stambenih prostorija. 

■ ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od Sm, na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je 
otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik ... ) 

■ podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanisticke 
parcele. 

Kota prizemlja moze biti od O do 1,20m visa od kote terena. 
Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m (racunajuci od kote poda potkrovne etaze do 
tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do 
povlacenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova sa iii 
bez prepusta. 
Maksimalna visina objekata je 14,00m, racunajuci od najnize kote uredenog terena oko objekta do 
sljemena krova. 

U projektovanju objekata koristiti kvalitetne savremene i tradicionalne materijale, vodeci racuna o 
usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. 
Za spoljnu obradu objekta-fasadu, preporucuju se savremeni materijali koji daju mogucnost za 
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra zastita objekta. 
Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba do 28°, krovne pokrivace adekvatne nagibu, sa svim 
potrebnim slojevima izolacije. 
Posebnu paznju obratiti na dizajn svijetelecih reklama i drugih elemenata vizuelnih komunikacija, s 
obzirom da one imaju izuzetno znacajnu ulogu, kako u informativnom, tako i u likovno - estetskom 
pogledu. 

Ogradivanje 
Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin: 
■ parcele se mogu ogradivati zivom iii transparentnom ogradom, iii kombinacijom zidane i 

transparentne ograde. 
■ ka susjednim parcelama visina ograde moze biti maksimalno 1.80m. 
■ visina ograde prema ulici moze biti najvise 1,80m, a maksimalna visina netransparentnog dijela 

80cm. 
■ ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice. 
■ ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se kapije ne mogu 

otvarati izvan regulacione linije. 
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Uslovi za unaprecf enje energetske efikasnosti 

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se investitori i projektanti da 
teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta kroz pazljivo 
odredenje sledecih komponenti: 

■ orjentacija i dispozicija objekta, 
■ oblik objekta, 
■ nagib krovnih povrsina, 

14 ■ boje objekta, 
■ toplotna akumulativnost objekta, 
■ ekonomsku debljinu termoizolacije, 
■ razudenost fasadnih povrsina i td. 

Na planu racionalizacije potrosnje energije lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana 
"Zagoric 211, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljsanje toplotne izolacije 
prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem sprecava nepotrebno 
zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i velicina otvora, i koriscenje alternativnih, odnosno 
obnovljivih izvora energije - sunceve energije, energije podzemne vode, tla ... 

OSTALI USLOVI 

Privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (nsluzbeni list Crne Goren, br. 064/17 ad 06.10.2017., 044/18 
ad 06.07.2018., 063/18 ad 28.09.2018., 011/19 ad 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je 
tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima i Zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata (nsluzbeni list Crne Goren, br. 064/17 ad 06.10.2017., 044/18 
ad 06.07.2018., 063/18 ad 28.09.2018., 011/19 ad 19.02.2019., 082/20 ad 06.08.2020.). 

Privredno drustvo koje vrsi reviziju tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene 
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 
06.08.2020.), odgovorno je za uskladenost tehnicke dokumentacije sa izdatim urbanisticko-

15 tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list Crne Gore", 
br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 
082/20 od 06.08.2020.). 

Ovi urbanisticko tehnicki uslovi vaie dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati. 

Napomena: 
Za predmetnu urbanisticku parce/u mjerodavne su smjernice Deta/jnog urbanistickog piano ''Zagoric 
2" - Jzmjene i dopune u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih us/ova, 
evidentiran i objavljen u Registru planskih dokumenata u skladu sa clanom 11 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata ("S/uibeni list Crne Gore'~ br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu 
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, 
https://www.gov.me/cyr/mepg. 
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PRILOZI 
■ lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune u 

16 
Podgorici; 

■ Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju; 
■ List nepokretnosti broj 2307, KO Podgorica II; 
■ Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1800/3 KO Podgorica 11. 

Dostavljeno: 
■ Podnosiocu zahtjeva 
■ Nadleznom lnspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva 

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma) 

■ a/a 
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Crna Gora 
' Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

!80l 

.1047/6· 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 
1 01-Topografsko katastarski plan AlS- UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

.... '1 f ........ ~- ~ '! 
, ... _t,.._ .... ...,lt1'="'"l l ! 

18@1' . 

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 
2 07- Plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija AlS- UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

@ ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 

3 08 - Plan zelenih i slobodnih povrsina A15-UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

1801 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 

4 09 - Plan nivelacije i regulacije saobracajne infrastrukture A15-UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

180! 

- - - - - - - POSTOJE61 VODOVOD 

---- PLANIRANI VODOVOD 

- ~ - - - - - POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA 

---- PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA 

- - - - - -· - POSTOJE6A ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

---- PLANIRANAATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

ODVODNJAVANJE PREKO UPOJNOG BUNARA ILi PREPUMPAVANJEM 

f)PH PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 80 

f)PH• PLANIRANI PROTIVPOZARNI HIDRANT DN 100 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 

5 11- Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture A15-UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021.godine 

~ TRAFO STANICA 10 / 0.4kV 
.. -._ 
:_T.§>J TRAFO STANICA PLANIRANA2(10)/ 0.4kV 

ELEKTROVOD 1 0kV 

------- ELEKTROVOD 20(10)kV PLANIRANI 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 

6 12 - Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture A15-UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021.godine 

/80/ 

+l+l l+l++l+l-1- PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE: 

IZJ 

POSTOJECE TK OKNO 

PLANIRANO TK OKNO 

POSTOJECITKIZVOD 

lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 
7 13 - Stanje i plan telekomunikacione infrastrukture A15- UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 

A15 

05 

. ~--· ,~;;. . .------, 

_ __.5 ~804 

15 
16 

32 

33 

34 

35 

6605694.903 4702029.418 
6605684.886 4 702044.129 

6605658.840 4702031.350 

6605668.500 4702036.250 

6605662. 760 4702024.960 

6605669.960 4702014.080 
lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 
8 14 - Plan parcelacije A15 - UP6 
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Crna Gora 
Glavni Grad Podgorica 
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj 

broj: 08-332/21-1695 
Podgorica, 28.12.2021. godine 
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lzvod iz grafickog priloga Detaljnog urbanistickog plana "Zagoric 2" - lzmjene i dopune 
10 16 - Plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta A15 - UP6 
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DRUSTVO SA OGRANICENOM OIXiOVORNOSCU "VO DOV OD I KANALIZACIJA" ..!.. 
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JII 81000 PODGORICA, ul. Zetskih vladara bb, Ziro racuni: 
PIB: 020 15641 , POV: 20/31-00109-1 PG banka: 550-1105-66 
Telefoni: centrala 020/440 300, fax: 440 362, komerc. sl. tel/fax: 440 364 CKB: 510-8284-20 
Vodovodna mreza: 440 309, kanalizacija: 440 325, tehnicka priprema 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08 .....;;;;;;.. 
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CRNAGORA 

GLAVNI GRAD PODGORICA 
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razv~ :-- ~ ~~/4 __ /4':q~ 
13·h3~7;~~-7 4~/~02% 

000 "Vodovod i kanalizacija" Podgorica postLipajLici po zahtjevLI Sekretarijata za planiranje 
prostora i odrzivi razvoj, na osnovLI clana 74 Zakona o planiranjLI prostora i izgradnji objekata 
(SILizbeni list CG broj 64/17), clana 19 OdlLike o javnom vodosnabdijevanjLI na teritoriji Glavnog 
grad a (SILizbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15 i 034/16) , clana 1 O OdlLike o prikLipljanjLI , 
preciscavanjLI i ispListanjLI otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (SILI:z:beni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) i clana 5 OdlLike o prikLipljanjLI i ispListanjLI atmosferskih voda na 
teritoriji Glavnog grada (SILI:z:beni list CG - opstinski propisi br. 027/15) izdaje 

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU 

Na osnovLI zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrz:ivi razvoj broj 08-332/21-
1695 od 28.12.2021 .godine koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPl-041/21-11806 od 
29.12.2021 .godine, za izdavanje tehnickih LISlova prikljLicenja na gradski vodovod i kanalizacijLI 
za rekonstrukciju objekta stanovanja malih gustina sa mogucnoscu organizovanja 
djelatnosti na A15 - UP6, u zahvatu DUP-a "Zagoric 2" izmjene i dopune (katastarske 
parcele 1800/3 KO Podgorica II) u Podgorici, investitora Bajagic Pavla (prema 
Lirbanisticko-tehnickim LISlovima 08-332/21-1695 od 27.12.2021.godine, izdatim od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj) , propisLijemo sljedece tehnicke LISlove 
prikljLicenja na gradski vodovod i kanalizacijLI. U prilogLI dostavljamo sitLiacijLI sa LICrtanim 
postojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji . Polozaj prikazanih cjevovoda 
je LICrtan kao spoj osovina poklopaca sahtova, sto ne odgovara stvarnom polozajLI cijevi , koji 
kod vodovoda moze biti Lidaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se 
Litvrditi LIVidom LI svaki saht pojedinacno. Napominjemo da se LI blizini lokacije moze naici na 
prikljLicne cjevovode za koje ovo DrListvo ne posjedLije potrebne podatke o visinskom i 
horizontalnom poloz:ajLI , jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije Liradjen katastar instalacija , 
a na cjevovodLI nijesLI izvedeni vodovodni sahtovi, te LI sadasnjem stanjLI nema mogLicnosti da 
ih snimimo i LICrtamo njihov tacan poloz:aj. U slLicajLI da prikljLicne cijevi prolaze preko 
predmetne parcele, iste se morajLI izmjestiti prije pocetka radova na objektLI, a na osnovLI 
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padajLI na teret investitora, a vodoinstalaterske 
radove izvodi iskljLicivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Na katastarskoj parceli broj 1800/3 evidentirana je porodicna stambena zgrada povrsine 
204m2, spratnosti P. UTU-ima je na A15-UP6 planiran objekat spratnosti do P+2+Pk, 
maksimalne povrsine prizemlja 224m2 i maksimalne brLito gradjevinske povrsine 560,02m2. 
Namjena objekta je stanovanje male gListine sa mogLicnoscLI organizovanja djelatnosti . 

Predmetni objekat je prikljLicen na vodovodnLI mrez:LI i kod ovog DrListva je registrovan 
vodomjer pod sifrom 310038100, broj vodomjera 01735162 marke "lnsa" 20/3 na ime Bajagic 
Pavla . Nije evidentiran prikljLicak na gradskLI fekalnLI kanalizacijLI . 



a) Vodovod: 

Za prikljucenje predmetnog objekta na vodovodnu mrezu maze se zadrzati postojeci 
prikljucak, ukoliko zadovoljava potrebe, iii izvrsiti njegova rekonstrukcija. Rekonstrukcija je 
obavezna u slucaju da postojeci prikljucak ne zadovoljava sljedece uslove: 

-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta, 

-postojeci prikljucak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom povrsinom, 

-postojeci vodomjerni saht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto prikljucenja, 

-postojeci vodomjerni saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama, 

-potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih iii planiranih zasebnih stambenih 
poslovnih jedinica, i td. 

U slucaju racionalne i tehnicki logicne potrosnje u vodovodnom sistemu bice 
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja aka 2.5-3bara. 

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju 
vodomjera odgovarajucih dimenzija u sahtu ispred objekta, posebno za stambeni, posebno za 
poslovni dio objekta, ukoliko se planira poslovanje. Posto se radi o objektu stanovanja male 
gustine sa mogucnoscu organizovanja djelatnosti, potrebno je u sahtu ispred objekta 
predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utroska vode svake stambene i poslovne jedinice 
posebno (a nikako u objektu i samim jedinicama). Ako se radi o kolektivnom stambenom 
objektu, onda su uslovi za ugradnju vodomjera drugaciji. Saht treba da bude u posjedu 
vlasnika, 1 do 2m ad ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. 
Minimalne dimenzije svijetlog otvora sahta za vodomjer su 1.2x1 .2x1 .2 m (u koji se mogu 
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem 
tako postavljenim da se pri silazu u saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati 
detalj vodomjernog sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim 
dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek 
kao i njegovu lokaciju na situaciji. 

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim 
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim 
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu 
i opremi d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom 
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME. 

Vodoinstalaterske radove na izradi iii rekonstrukciji prikljucka, nabavci i ugradnji 
vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. U 
slucaju nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljucenja na vodovodnu mrezu, 
vodovodni prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere. 

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave 
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje gradilisnog 
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje 
koristi gradsku vodu preko svog iii tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, iii na neki 
drugi nacin, ta potrosnja ce se posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog 
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, potrebno je da investitor pribavi 
potvrdu da su objekti uradjeni prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o 
izmirenim obavezama ad Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni 
prikljucak ih dostavi d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. 



b) Fekalna kanalizacija: 

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje 
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto. 

Prikljucenje predmetnog objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na 
postojecem kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN250mm istocno od predmetne lokacije, u 
revizionom oknu na situaciji oznacenom kao RO9041, cije su kote i koordinate date u prilogu. 
lz ovog revizionog okna ka predmetnoj parceli je izvedena cijev PVC DN160mm na koju je 
potrebno izvrsiti prikljucenje. Prikljucak ka objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom. 

Prikljucak, izvod iz objekta, treba biti izveden od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za 
ulicnu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 iii DN200 do ulicnog 
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod 
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne 
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m. 

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrsi stranka u vlastitoj reziji, a prikljucenje 
na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.o. "Vodovod i 
kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku rad ova. Posebnu paznju je potrebno 
obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, cije je katastre potrebno pribaviti od nadleznih 
institucija. lnternu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da sut i otpadni materijal 
ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi na prikljucenje atmosferske 
kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se obratiti nadleznom organu 
radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice. 

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije 
preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekalnu kanalizaciju. U 
slucaju da investitor prikljuci pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez 
prepumpavanja, d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost 
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta. 

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani iii slicni 
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

c) Atmosferska kanalizacija 
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele 

lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar 
iii rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom. 
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264 
1/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode 
do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku 
kanalizacij u. 

Napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece moci 
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne 
projektuje na maksimalnu kolicinu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni 
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje 
atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje 
podruma i suterena objekta. 



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija 

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa 
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni 
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u 
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne 
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim . 

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj 
instalaciji , koje obavlja izvodjac radova na objektu , od dijela vodovodnog prikljucka , koje izvodi 
d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica. 

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri , sa svim 
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne situacije na 
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se maze sagledati kako koncepcija 
kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom. 

Napominjemo da je potrebno nakon abrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i 
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru 
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena 
i eventualno sprinklera ako je predvidjen. 

Ovi uslovi vaze 6 (sest) mjeseci od dana izdavanja. 

Prilog: Situacija R = 1 :500 

Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije 

Podgorica , 

11 .01 .2022. godine 

lzvrsni direktor, 
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KATASTARINSTALACijA 
GEOMETRIJSKI ATRIBUTI REVIZIONIH OKANA FEKALNE KANALIZACIJE 

KOTADNA KOTA DNA 

BROJRO y X KOTA KOTA DNA CIJEVI DESNE LIJEVE 
POKLOPCA KOLEKTORA PRIKLJUCNE PRIKLJUCNE 

CIJEVI CIJEVI 

KDC Lijevo PVC DN 

RO 9041 605,686.86 4,702,045.72 KP 58.11 mnm 
KDC Nizvodno 55.6 mnm KDC Desno PVC 200 56.50 mnm 
KDC Uzvodno 55.6 mnm DN 200 55.91 mnm KDC Lijevo PVC DN 

160 56.60 mnm 
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 
 

OBJEKAT: 
 

Rekonstrukcija stambeniog objekta sa dogradnjom, Po+P+1 
 

LOKACIJA: 
 

KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6, 
u zahvatu DUP-a „Zagorič 2“   – Izmjene i dopune u Podgorici 

 
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 

 
IDEJNO RJEŠENJE: 

 
- ARHITEKTURA - 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
Stefan Vlahović, spec.sci.arh. 
Licenca br. UPI 107/7-244/2 

 
IZJAVLJUJEM, 

 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
-Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-Propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
-Propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima,a koji direktno 
ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
-Pravilima struke i 
-Urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
Podgorica, Mart, 2022.god 

 

          
                                                                         
             (potpis odgovornog projektanta) 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja rekonstrukcije sa 
dogradnjom za Stambeni objekat , na  lokaciji: KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6, 
u zahvatu DUP-a „Zagorič 2“  – Izmjene i dopune u Podgorici, izdate od strane 
Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Sektor za planiranje prostora glavnog 
grada Podgorice, izdatih na osnovu urbanističko-tehničkih uslova broj: 08-332/21-1695, od  
18.01.2021. Podgorici. 
 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 
 

o Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 
o Dodati sprat umjesto sadašnje krovne konstrukcije. 
o Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja. 

Sadržajima treba da se zadovolje različite potrebe stanovanja. 
o Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po 

mogućnosti većina prostorija ima pogled ka dvorištu. 
o Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o 

tome da materijali budu trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 
o Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani 

konstruktivni sklop treba da je što racionalniji. 
o Fasadne zidove zidati termo blokom d=25cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10  i 

20cm. 
o Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita u kombinaciji sa kamenim oblogama. 
o Krovnu konstrukciju izraditi kao kosu betonsku konstrukciju , oslonjenu na Ab stubove. 

Krovni pokrivač – crijep. 
o U okviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila. 

 
POSEBNI USLOVI: 

 
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 

 Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke 
uslove i dr.) 

 Uslove javnih komunalnih preduzeća 
 Važeće propise za projektovanje i izgradnju 
 Važeće normative za projektovanje 

 
 

            Investitor:  Pavle Bajagić 
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OPŠTI PODACI 
 
 Postojeći objekat nalazi se na lokaciji: KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6 u zahvatu 
DUP-a „Zagorič 2“ – Izmjene i dopune u Podgorici.  Postojeći objekat je uz priloženi projekat 
dobio rješenje za izgradnju porodične stambene zgrade. Broj rješenja je 08-297 izdato U 
Titogradu 14.02.1986 godine.  

Ukupna bruto površina objekta u osnovi je je Pb=204m²,a ostali dio parcele 341m2, 
što ukupno iznosi 545m2 
Predmetni objekat je planiran uz poštovanje horizontalnih i vertikalnih gabarita iz 

urbanističko tehničkih uslova. 
 

LOKACIJA 
Lokacija objekta predviđena je na  lokaciji: KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6 

u zahvatu DUP-a „Zagorič 2“ – Izmjene i dopune u Podgorici.. Ukupna površina 
katastarske parcele iznosi P=545,00m²,a urbanističke parcele P=560,02 m². 

 
PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 
ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE –  IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
REKONSTRUKCIJE  STAMBENOG OBJEKTA SA DOGRADNJOM za Stambeni 
objekat , na  lokaciji: KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-UP6 u zahvatu DUP-
a „Zagorič 2“ – Izmjene i dopune u Podgorici. 

 
Postojeći objekat se nalazi na relativno ravnom terenu. Ukapan je u zemlju 

podrumskom etažom. Podrumska etaža je ima fasadne zidove od kamena debljine 
60cm. Prizemlje je zidano giter blokom debljine zidova 25cm. Ploče mešuspratsnih 
konstrukcija su armirano-betonske debljine 14cm. a grede i serklaži Trenutna spratnost 
objekta je Po+P.  

Planirana je dogradnja  jedne etaže.  
Rekonstrukcijom i dogradnjom ovog objekta planirano je da se postojeća krovna 

konstrukcija ukloni i da se na njenu pređašnju poziciju napravi sprat gabarita kao 
prizemlje objekta. 

Projektom se ne mijenjaju gabaritne dimenzije objekta koje iznose  
14,00x18,22m. Plarniano je da visina objekta iznad terena iznosi 9,10m, što je 
26cm visočije od postojećeg krova. 

 
Oblik i dimenzije objekta kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj 

dokumentaciji. 
   

Arhitektonsko enterijersko rješenje planiranog dograšenog dijela objekta, i 
slobodnih površina urbanističke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu 
riješena racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno 
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unikatno i kvalitetno rješenje. 
Sve prostorije su osvijetljene ili imaju predvidjenu vjestacku ventilaciju. 

 

KONSTRUKCIJA 
 

Objekat se nalazi u VII zoni seizmičkih potresa po MCS‚i I klimatskoj zoni. 
Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena 
kao i želje Investitora. Postojeća konstrukcija je urađena prema tadašnjim standardima. 
Mjere postojećih konstruktivnih elemenata su date u grafičkim prilozima.  
Planiranu soseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30. Vertikalni 
noseći elementi planiranog stanja se nastavljaju na prethodne konstruktivne elemente 
na istim pozicijama u cijelom etaži.  Krovna konstrukcije je planirana od proizvođača.  
Austrotherm međuspratna konstrukcija (AMK) se sastoji od elemenata ispune 
(polegnutih jedan uz drugi po cijeloj površini međuspratne ploče i betonske konstrukcije 
(sa rebrima i armiranom pločom, analogno prethodno izvedenom statističkom 
proračunu). Element ispune je izrađen od osnovnog “punioca” (Austrotherm EPS) 
proizvedenog u automatu. Na njega se, u fazi monolitiziranja konstrukcije, neposredno 
prenosi svo tehnološko opterećenje. Betonska konstrukcija se armira u rebru 
rešetkastom armaturom zategnutom analogno prethodno izvedenom statističkom 
proračunu. 

Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu. 
 

Sav upotrebljen materijal treba da je solidnog kvaliteta i ugrađen na 
zadovoljavajući način u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj 
oblasti. 

 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 

 
Unutrašnja obrada 

 
Projektom je predviđena kvalitetna i savremena materijalizacija za završnu obradu 
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima. 

 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 

 
Podovi 
-Podovi su planirani tako da preko armirano betonske ploče se postavlja, preko 

koje ide podložni beton 10cm, zatim termoizolacija debljine 5cm, cementna košuljica 
debljine 5cm, lijepak za keramiku ili parket I završni material je keramika ili parket. 

Plafoni 
- Svi plafoni u unutrašnjem dijelu objekta su obrašeni lijepkom 

mrežicom i glet masom, a zatim bojani disperzijom.  
- Plafoni u spoljašnjem dijelu su malterisani, završne obrade tzv “demit fasade” 
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              Zidovi 
Spoljašnji zidove se zidaju debljine 25cm, kao na etažama ispod opekarski blokom 
dimenzija 25/19/19 cm. Unutrašnji zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19 I 
25/19/10cm. Svi zidovi su malterisani I premazani disperzijom kao završnim slojem, osim 
zidova sanitarnih prostorija kod kojih su preko malterisanja postavljene keramičke pločice, 
,a na mjestima tuš kabine sloj hidroziolacije u visini od 2,00m. 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada 
 

-Fasadni zidovi objekta su od I opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa 
unutrašnje strane malterisanim cementnim malterom I u zavinosti od pozicije 
premazani disperzijom. U zoni prizemlja I sprata na fasadi zidovi su od opekarskog 
bloka dimenzija 25/19/19cm, koji su malterisani tzv “spricem” preko koje je postavljena 
demit fasada ukupne debljine 5cm. 

 
Krov 

 
Postojeći krov je kosi drveni sa nagibom od  28°. Planirani krov je kosi, sa nabom 
od 20°. (UT-uslovima zadato maksmilano 25°). Krovna konstrukcija je stiropor 
monta sa armirano betonskom pločom. Slojevi krova dati su detaljno uopisima u 
grafičkim prilozima.  

 
IZOLACIJA 

 
Hidroizolacija: Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su 

hidroizolovani iznad ploče slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploča je 
izolovana. 

 
Termoizolacija: Pri zidanju i montaži objekta primeniti kriterijum optimalne 

toplotne zaštite. Zidovi suterena koji su ukupani u zemlju su termoiolovani stirodurom 
debljine 5cm, a može i više. Prizemlje je izolovano demit fasadom ukupne debljine 
10cm, a upotrijebljeni stiropor je debljine 8cm. Tipovi izolacije su različiti i dati su u 
grafičkim prilozima. 

 
Zaštita od požara: Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju 

stepen otpornosti na požar 60min. 
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STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

- Unutrašnja stolarija 
Unutrašnja stolarija je predviđena finalno obrađena, drvena, bojena i lakirana, sa 
slijepim štokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta – prve 
klase po izboru projektanta. 
Na mjestima gdje se pojavljuje razlika u podu predviđene su mesingane lajsne po 
izboru projektanta. 

 
- Fasadna bravarija 

Ulazna vrata predviđena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim 
staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 
prikazano je u grafičkim prilozima. Na bočnim stranama objekta je takođe bravarija 
od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija 
i različitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasičnim otvaranjem u 
obje strane. 

 
- Bravarija ograda 

Ograda je predviđena čelična kovana uokvirena čeličnim kutijastim progilom. Visina 
ograde je 1,15m. 

 
OPIS UREĐENJA TERENA 

 
Postojeći teren je ravan sa blagim oscilacijama od par santimetara. Objekat je 
uzignut od terena za 1,15 m. Omogućen je parking za 2 vozila.  
Dvorišna ograda je ukupne visine 1,60m, dok je transparentno od 0,30m do vrha. 
Od kote 0,00 do 0,30cm je zid betonski zid.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama: 
        
   
 

PLANIRANO STANJE 
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Ostvarene površine i prostorni parametri prema važećim standardima i propisima: 

Uračunate su sve terase, vanjska stepeništa i ulazi. 
 

 Podrum Prizemlje I sprat 

Neto površina 50,25 m2 190,68 m2 175,20 m2 

Bruto površina 84,90 m2 216,80 m2 204,20 m2 
 

Ukupna neto površina  416,13 m2 

Ukupna bruto površina  505,90 m2 

TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta, parametara zadatih UT uslovima I 
parametara zadatih DUP-om. 

 
 

Urbanistički parametri 
 

Zadato UT uslovima 
 

Iz projekta 
Površina 545,00 m² 545,00 m² 

Lokacija KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-
UP6, u   zahvatu   DUP-a "Zagorič 2" 

- Izmjene i dopune u Podgorici 
 

KP 1800/3, KO Podgorica II, A15-
UP6, u   zahvatu   DUP-a "Zagorič 
2" - Izmjene i dopune u Podgorici 

 
Max indeks izgrađenosti 1,00 0,928 

Max indeks zauzetosti 0,40 0,3977 

Max BRGP 545,00 m² 505,90 

Max P pod objektom 218,00 m² 216,80 m² 

Spratnost P+2+Pk Po+P+1 

 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UTU-ima,  
 
 

Podgorica, Mart  2022. Projektant: 
Stefan Vlahović spec sci.arh 

          
        ------------------------------------------------
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OSNOVA  PODRUMA

BROJ

01
02
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NAZIV PROSTORIJE

GARAŽA
STEPENIŠTE

HODNIK
OSTAVA
OSTAVA
OSTAVA

OBIM

13,82
13,57
12,88
12,49
12,33
8,62

POVRŠINA

11,34
8,65
7,07
9,72
9,49
3,98

50,25 m²

OBRADA   PODA

KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA
KERAMIKA

OBRADA ZIDA

KERAMIKA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
KERAMIKA

OBRADA
PLAFONA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x10     10 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

LEGENDA OBRADE ZIDOVA:
  Pregradni zid - PZ1

keramika+ lijepak    2 cm
malter      2 cm
blok 19x19x10     10 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

  Pregradni zid - PZ2

ALU profil + terizolacija(min.vuna)     75 mm
gips karton ploča                              12.5 mm
keramika+ lijepak                                    2 cm

  Pregradni zid - PZ3

 Unutrašnji zid - UZ1

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

 Unutrašnji zid - UZ2

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm 

 Fasadni zid - FZ1

demit fasada RAAL 9003   10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

 Fasadni zid - FZ2

demit fasada - imitacija drveta 10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm

 Fasadni zid - FZ3

ručno klesani kamen    5 cm
špric malter     1 cm
armatura      1 cm
TI - stirodur      3 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm

 Unutrašnji zid - UZ3

keramika+ lijepak    2 cm 
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm 

 Fasadni zid - FZ4

demit fasada - imitacija drveta 10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
špric malter     1 cm
demit fasada - imitacija drveta 10cm

Malter      2cm
Kamen        60 cm

 Podrum zid - PoZ1

               Postojeće stanje -
Osnova podruma

Neto površina etaže 50,25m²
Bruto površina etaže 84,90m²
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11,44
1,50
10,14
11,56
33,61
15,31
6,80
8,52
10,25
14,51
6,74

130,38 m²

OBRADA   PODA
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DISPERZIJA
DISPERZIJA
DISPERZIJA

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x10     10 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

LEGENDA OBRADE ZIDOVA:
  Pregradni zid - PZ1

keramika+ lijepak    2 cm
malter      2 cm
blok 19x19x10     10 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

  Pregradni zid - PZ2

ALU profil + terizolacija(min.vuna)     75 mm
gips karton ploča                              12.5 mm
keramika+ lijepak                                    2 cm

  Pregradni zid - PZ3

 Unutrašnji zid - UZ1

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

 Unutrašnji zid - UZ2

disperzivna boja+gletovanje
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm 

 Fasadni zid - FZ1

demit fasada RAAL 9003   10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
disperzivna boja+gletovanje

 Fasadni zid - FZ2

demit fasada - imitacija drveta 10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm

 Fasadni zid - FZ3

ručno klesani kamen    5 cm
špric malter     1 cm
armatura      1 cm
TI - stirodur      3 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm

 Unutrašnji zid - UZ3

keramika+ lijepak    2 cm 
malter      2 cm
blok 19x19x25     20 cm
malter      2 cm
keramika+ lijepak    2 cm 

 Fasadni zid - FZ4

demit fasada - imitacija drveta 10cm
špric malter     1 cm
blok 19x19x25     20 cm
špric malter     1 cm
demit fasada - imitacija drveta 10cm

Malter      2cm
Kamen        60 cm

 Podrum zid - PoZ1

               Postojeće stanje -
Osnova prizemlja

R = 1:50

Neto površina etaže 130,36m²
Bruto površina etaže 204,00m²
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