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OBRAZAC 1 

 elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 Bojana i Velibor Pavićević

OBJEKAT2 Stambeni objekat 

LOKACIJA3 
KP 4493/2, 4497/3, 4498/2 i 4495 KO Podgorica II, u GUR-u
Podgorica, OPŠTINA PODGORICA 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT5 
STUDIO KOTA d.o.o.  
br. licence UPI 107/7 – 308/3 od 27.07.2021. godine

ODGOVORNO LICE6 Msc MAJA DAPČEVIĆ dipl.inž.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 Msc MAJA DAPČEVIĆ dipl.inž.arh.  
br licence UPI 107/7-966/2 od 02.04.2018. godine

1. Naziv/ime investitora;
2. Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela;
4. Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u

pitanju naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije);
5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju;
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7. Ime i prezime glavnog inženjera.
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 Bojana i Velibor Pavićević

OBJEKAT2 Stambeni objekat 

LOKACIJA3 
KP 4493/2, 4497/3, 4498/2 i 4495 KO Podgorica II, u GUR-u
Podgorica, OPŠTINA PODGORICA 

DIO TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 IDEJNO RJEŠENJE

PROJEKTANT5 
STUDIO KOTA d.o.o.  
br licence UPI 107/7-308/3 od 27.07.2021. godine 

ODGOVORNO LICE6 Msc MAJA DAPČEVIĆ dipl.inž.arh. 

GLAVNI  INŽENJER7 

Msc MAJA DAPČEVIĆ dipl.inž.arh.
br licence UPI 107/7-966/2 od 02.04.2018. godine

SARADNICI NA PROJEKTU8 Anđela Milošević, Msc. arh 

1. Naziv/ime investitora;
2. Naziv projektovanog objekta;
3. Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela;
4. Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u

pitanju naslovna strana dijela tehničke dokumentacije);
5. Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije;
6. Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika;
7. Ime i prezime glavnog inženjera;
8. Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehničke dokumentacije.
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SADRŽAJ 
UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Objekata namjene stanovanje 
na katastarskim parcelama 4493/2, 4497/3, 4498/2 i 4495 KO Podgorica II, u zahvatu GUR-a
Podgoica  ( Službeni list Crne Gore - 51/08), Opština Podgorica 

1. FOLDER_OPŠTA DOKUMENTACIJA

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor između investitora i projektanta

- Podaci u projektantu (Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata)

- Licenca projektanta

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta (Polisa)

- Urbanističko - tehnički uslovi

- List nepokretnosti

B. PROJEKTNI ZADATAK / TEHNIČKI OPIS

- Geodetska podloga

2. FOLDER_ARHITEKTONSKO IDEJNO RJEŠENJE

C. ARHITEKTONSKO IDEJNO RJEŠENJE

C.1.0_ Situacioni planovi

-Situacija ......................1:250 

- Situacioni plan sa osnovom krova ......................1:100 

C.1.1_Objekat

- Osnova prizemlja .......................1:40 

- Osnova prvog sprata .......................1:40 

-Osnova krovne terase .......................1:40 

- Osnova krova .......................1:40 

- Presjek 1-1 .......................1:40 

- Presjek 2-2 .......................1:40 

- Presjek 3-3 .......................1:40 

- Presjek 4-4 .......................1:40 

- Fasade .......................1:40 

- 3d prikazi

mailto:info@studiokota.me
http://www.studiokota.me/




2.2 PROJEKTANT ce u potpunosti biti odgovoran za sve aspekte koji se odnose na Predmet ugovora, kako je to 
dogovoreno ovim Ugovorom. Bez odstupanja od gore navedenog, PROJEKTANT ima odgovornost da se postara 
da Predmet ugovora bude u skladu sa zahtjevima Narucioca, da se obavlja i isporucuje u skladu sa odredenom 
dinamikom i da bude na nivou odgovarajuceg kvaliteta i tacnosti. 

Clan 3. 

3.1 Ugovorne strane su saglasne da ugovorena cijena podrazumijeva saradnju i redovne konsultacije u fazi izrade 
projekata iz clana 1 ovog Ugovora sa ekspertima iz razlicitih oblasti (konsultant za geotehniku, konsultant za 
konstrukciju, konsultant za prodaju i sl.) 

Clan 4. 
4.1 Narucilac narucuje, a PROJEKTANT prihvata izradu: 

4.1.1 IDEJNOG RJESENJA ciji su osnov za izradu vazeci Urbanisticko-tehnicki uslovi izdati od nadlezne institucije 
i potpisani Projektni zadatak dostavljen od strane Narucioca. 

4.1. 1. 1 ldejnim rjesenjem se obraduje iskljucivo kat. parcelama br. 4493/2, 4497 /3, 4498/2 i 4495 KO Podgorica 
11 u GUR-u u PUP-u Podgorica, Opstina Podgorica, a sva projektna dokumentacija se izraduje prema 
tehnologijama, standardima i normativima propisanim zakonskim aktima Crne Gore. 

1. 1.1.2 ldejnim rjesenjem se narocito definise:

Arhitektonsko oblikovanje 2d prikazi (osnove, presjeci, fasade) 
Predlog materijalizacije 
3d Prikazi, 

1. 1.1.3 ldejno rjesenje se predaje u obliku stampane brosure A3 formata, 1 primjerak, i 1 elektronska kopija
na CD/USB.

4.1.2 GLAVNOG PROJEKTA sadrzi svu dokumentaciju prema vazecim propisima i zakonima. 

4.1.2.1 Svi gore definisani projekti i elaborati izraduju se u skladu sa zakonom i pratecim podzakonskim aktima na 
nivou Glavnog projekta. 

Clan 5. 

5.1 Konacan obracun povrsina ce biti definisan nakon izrade ldejnog rjesenja. 

5.2 Za eventualnu-promjenu projektovane povrsine iii znacajnije izmjene Projektnog zadatka vrsice se dodatno 
ugovaranje, po €/m2 brute razvijene povrsine uvecano za iznos pripadajuceg POV-a po jedinicnim cijenama iz 
Ponude. Svaka izmjena projektnog zadatka nakon dostavljanja potpisanog Projektnog zadatka ce srazmjerno 
izmjenama produziti rok izrade projekta. 

5.3 PROJEKTANT ce izvrsiti bez naknade bilo koji nalog za izmjenu koji je potreban usljed greske prouzrokovane 
nemarom i/ili greskom PROJEKTANTA sve do dobijanja pozitivnog revidentskog izvjestaja na Glavni projekat. 

5.4 Ukoliko PROJEKTANT odbija da postupi u skladu sa nalogom Narucioca iii revidenta, Narucilac ce imati pravo 
da raskine ovaj Ugovor sa trenutnim dejstvom upucivanjem pismenog obavestenja PROJEKTANTU, a Naruciocu 
pripada pravo na nadoknadu stete. 
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geodetsku podlogu-ovjerenu analognu i digitalnu podlogu lokacije u ACAD formatu . .

Clan 12. 

12.1 Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj ugovor uz srazmjernu nadoknadu troskova i obestecenje 
u slucaju da jedna ugvorna strana trpi stetu zbog takvog raskida.

Clan 13. 

13.1 Naziv, ukljucujuci i autorsko pravo, svih planova, crteza iii drugih dokumenata PROJEKTANTA koje je on 
izradio skladu sa ovim Ugovorom (,,Dokumenta"), pripadaju NARUCIOCU i smatrace se da su predati 
NARUCIOCU od trenutka njihove izrade. 

Clan 14 

14.1 Podaci iz ovog ugovora, tehnicka rjesenja i projektni zadatak, kao i podaci koje Ugovorne strane razmjenjuju 
u vezi sa izvrsenjem Ugovora predstavljaju poslovnu tajnu.

14.2 PROJEKTANT ce u svakom trenutku, i tokom perioda vazenja ovog Ugovora i tokom perioda od pet (5) 
godina po zavrsetku iii raskidu, povjerljivo cuvati sve podatke i da takve podatke nece koristiti nikako osim ako je 
izricito ovlascen od strane Narucioca, niti ce PROJEKTANT otkriti bilo koji od povjerljivih podataka trecim licima 
bez prethodnog pismenog odobrenja Narucioca. Radi izbjegavanja svake sumnje, Arhitekta ima pravo da koristi 
izradene projekte u promotivne svrhe 

14.3 PROJEKTANT je dalje saglasan da NARUCIOCU odmah ustupi sve povjerljive podatke (ukljucujuci i kopije) 
koji su u njegovom posjedu i pod njegovom kontrolom po raskidu ovog Ugovora u bilo kom trenutku i iz bilo kog 
razloga. 

Clan 15. 

15.1 Nijedna Ugovorna strana nece imati pravo da ustupi ovaj Ugovor bez pristanka druge Ugovorne strane. 

Clan 16. 

16.1 Stranke su saglasne da sve eventualne sporove po ovom Ugovoru prvenstveno pokusaju rijesiti sporazumno, 
a u suprotnom, sporove ce rjesavati nadlezan sud u Podgorici. 

Clan 17. 

17 .1 Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 ( cetiri) jednakih primjeraka na crnogorskom jeziku. Svaka Ugovorna strana 
zadrfava po 2 (dva) primjerka Ugovora. 

&' Ort (
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Narucilac 
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URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

























































PROJEKTNI ZADATAK 

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu GUR-a  Podgorica,  Opština Podgorica  na KP 4493/2, 4497/3, 
4498/2 i 4495 KO Podgorica II. Ukupna površina parcele iznosi 800 m2. Predmetna parcela je orijentisana 
Istok – Zapad, dok se svojom zapadnom stranom oslanja na pomoćnu saobraćajnicu. 

Projektni zadatak 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu Glavnog 
projekta.  

Namjena objekta jeste stanovanje malih gustina. 

Na parceli nema postojećih objekata. 

Objekat treba koncipirati tako da se svojom arhitekturom I oblikovanjem adekvatno uklopi u kontekst. 

Treba obezbijediti jedno parking mjesto. 

Na prizemlju treba osmisliti dnevnu zonu sa kuhinjom I trpezarijom, dok u na istoj etaži treba pozicionirati I 

dvije spavaće sobe I kupatilo. Na gornjoj etaži treba pozicionirati galeriju sa bibliotekom. 

Potrebno je organizovati dnevnu zonu na prizemnoj etaži, sa otvorenim zonama dnevnog boravaka, 

trpezarije I kuhinje, dok je u isto vrijeme potrebno postaviti kupatilo I dvije spavaće sobe na istoj etaži. 

Na spratu treba organizovati galeriju sa bibliotekom. 

Obavezno je planirati škure/klizne panele, kako bi se objekat mogao zatvoriti I zaštiti od spoljnih uticaja. 

Materijalizacija enterijera uskladiti sa materijalizacijom eksterijera, tako da je kombinacija toplih boja i 

prirodnih materijala što više zastupljena. 

Poseban akcenat staviti na osvjetljenje, kako vanjsko tako i unutrašnje.  

Podgorica, april 2022. godine INVESTITOR 



LIST NEPOKRETNOSTI



Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:16.05.2022 09:47
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   5233 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

ulica i kućni broj
Način korišćenja 

Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4493/2 41
 26 07.07.2021 STARA ZLATICA Njiva 3. klase 

KUPOVINA 111 1.28

4497/3 41 07.07.2021 ZAGORIČ Neplodna zemljišta 
KUPOVINA 10 0.00

4498/2 41 07.07.2021 ZAGORIČ Njiva 3. klase 
KUPOVINA 176 2.02

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PAVIĆEVIĆ GAVRILO BOJANA
* Susvojina 1/2

* PAVIĆEVIĆ VELJKO VELIBOR
* Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

4493 2 0 919 5845 2021 PAVIĆEVIĆ
VELIBOR

O KUPOPRODAJI KO PG 2 LN 5233 PARC
4493/2 4497/3 4498 2

4497 3 0 919 5845 2021 PAVIĆEVIĆ
VELIBOR

O KUPOPRODAJI KO PG 2 LN 5233 PARC
4493/2 4497/3 4498 2

4498 2 0 919 5845 2021 PAVIĆEVIĆ
VELIBOR

O KUPOPRODAJI KO PG 2 LN 5233 PARC
4493/2 4497/3 4498 2

5233 919 5845 2021 PAVIĆEVIĆ O KUPOPRODAJI KO PG 2 LN 5233 PARC

Datum i vrijeme štampe: 16.05.2022 09:47



VELIBOR 4493/2 4497/3 4498 2



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
PODGORICA

Datum:16.05.2022 09:53
KO: PODGORICA II

LIST NEPOKRETNOSTI   121 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

4495   41
 

19.07.2021 ZAGORIČ Njiva 3. klase 
 KUPOVINA 503 5.78

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* PAVIĆEVIĆ GAVRILO BOJANA
 * Sukorišćenje 1/2

* PAVIĆEVIĆ VELJKO VELIBOR
 * Sukorišćenje 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 16.05.2022 09:53



TEHNIČKI OPIS
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO ARHITEKTONSKO RJEŠENJE  
za namjenu stanovanja malih gustina  

na katastarskim parcelama 4493/2, 4497/, 4498/2 i 4495 KO Podgorica II, u zahvatu GUR-a
Podgoica  ( Službeni list Crne Gore - 51/08), Opština Podgorica 

OPŠTI PODACI: 

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu GUR-a  'Podgorica',  Opština Podgorica  na KP 4493/2, 

4497/3, 4498/2 i 4495 KO Podgorica II). Ukupna površina parcele iznosi 800 m2.

Urbanisitčka parcela je orijentisana Istok – Zapad, dok se svojom zapadnom stranom oslanja na 

pomoćnu saobraćajnicu. 

Za predmetnu lokaciju su izdati UT uslovi br: 08-352/14-804, dana 10.09.2014. godine. 

i 08-352/14-646, dana 24.07.2014. godine
Na parceli nema postojećih objekata. Susjedne parcele su neizgrađene, mimo jedne bočne, na kojoj se 

nalazi objekat manjih gabarita. 

URBANISTIČKA POSTAVKA: 

Urbanistička postavka sadrži jednu stambene cjelinu. Ova stambena jedinica ima pristup sa pomoćne

saobraćajnice KP 4493/4. 

Objekat je pozicioniran tako da se omogući što veća privatnost I nezavisnost pri korišćenju. 

Objekti ima spratnost P+1. 

SMJERNICE IZ UTU-A br. 08-352/14-804, dana 10.09.2014. godine _

i IZ UTU-A br. 08-352/14-646, dana 24.07.2014. godine

K zauzetosti       0.40 

K izgrađenosti    0.75 

Spratnost        P+1 

Namjena       stanovanje malih gustina 

PARAMETRI IZ PROJEKTA _ 

K zauzetosti      0.09
K izgrađenosti  0.11
Spratnost        P+1 

mailto:info@studiokota.me
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Namjena  stanovanje malih gustina 

ARHITEKTURA: 

Ovaj objekat je osmišljen tako da u potpunosti odgovori namjeni, a ipak zadrži svedene dimenzije I 

gabarite. Isti je postavljeni tako da bude orijentisan bliže pomoćnoj saobraćajnici, kako bi se zadnji dio 

parcele oslobodio za slobodne zelene površine.  

Dnevna zona je koncipirana na prizemnoj etaži, sa otvorenim zonama dnevnog boravaka, trpezarije I 

kuhinje, dok su u isto vrijeme tu locirane i dvije spavaće sobe. Takodje na prizemlju je pozicionirano 

kupatilo.  

Na spratu je smještena galerija sa bibliotekom. 

FASADA: 

Materijalizacija eksterijera je pigmentirani beton (malter) . Poseban akcenat je stavljen na elemente 

škura/kliznih panela, kako bi se objekat mogao zatvoriti I zaštiti od spoljnih uticaja. 

Materijalizacija enterijera će biti usklađena sa materijalizacijom eksterijera, tako da je kombinacija toplih 

boja i prirodnih materijala što više zastupljena. 

Poseban akcenat staviti na osvjetljenje, kako vanjsko tako i unutrašnje.  

mailto:info@studiokota.me
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+382 20 279 102 
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INFRASTRUKTURA: 

Glavnim projektom će biti tretirane odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije jake i slabe 

struje, hidrotehničke instalacije, protivpožarne instalacije. 

Svi infrastrukturni priključci I interna mreža će biti odrađeni u skladu sa smjernicama dobijenih od 

nadležnih službi. 

Maja Dapčević, dipl.inž. arh. 

PRIKAZ PRIMIJENJENE REGULATIVE UZ TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 

- ZAKON O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA  
("Službeni list Crne Gore", br. 064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 – ispr. I 82/2020) 

- PRAVILNIK O NAČINU IZRADE I SADRŽINI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA 
("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) 

- PRAVILNIK O BLIŽIM USLOVIMA I NAČINU PRILAGOĐAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP I KRETANJE 
LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
("Službeni list CG", br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) 

- CRNOGORSKI STANDARD MEST EN 15221 - 6 : 2012 (br.02/7-4/12 od 23.februara 2012. godine) 

mailto:info@studiokota.me
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