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Predmet: RjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjesenje
Postovani,

U prilogu akta dostavlamo Vam rjeSenje o odbijanju saglasnosti na idejno rjesenje
kolektivno stambenog objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP F2.1 i UP F2.2,
zona F, koje Cine kat. parcele br. 3749/1, 3748/15 i 3749/3, KO Podgorica Ill, u zahvatu
DUP-a ,Zabjelo 8“ (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 32/18).




CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/22-104
Podgorica, 17. maj 2022. godine

Na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1 i &lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 84
stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (“S. list CG”, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i &lanova 18 i 46
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rjeSavajuci po zahtjevu investitora OR INVEST doo Podgorica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje kolektivno stambenog objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP F2.1
i UP F2.2, zona F, koje ¢&ine kat. parcele br. 3749/1, 3748/15 i 3749/3, KO Podgorica lll, u
zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8“ (,SI. list CG — 0.p.*, br. 32/18), glavni gradski arhitekta donio je

RJESENJE

Odbija se zahtjev broj UP | 30-332/22-104 od 4. aprila 2022. godine, investitora OR
INVEST doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rjeenje kolektivno stambenog
objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP F2.1 i UP F2.2, zona F, koje Cine kat.
parcele br. 3749/1, 3748/15 i 3749/3, KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a »Zabjelo 8“ (,Sl.
list CG - 0.p.“, br. 32/18).

Obrazlozenje

Aktom br. UP | 30-332/22-104 od 4. aprila 2022. godine, investitor OR INVEST doo
Podgorica obratio se Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje kolektivno stambenog objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP
F2.1i1 UP F2.2, zona F, koje ¢&ine kat. parcele br. 3749/1, 3748/15 i 3749/3, KO Podgorica
lIl, u zahvatu DUP-a ,Zabijelo 8“ (,Sl. list CG — 0.p.“, br. 32/18).

Glavni gradski arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev i spise predmeta, pa odlu&io kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) propisano je da se u cilju sprovodenja drzavnih smjernica
razvoja arhitekture u Ministarstvu se imenuje glavni drzavni arhitekta. Stavom 4 &lana 87
Zakona, tatke 1-6 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta: 1) daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
ovog zakona; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na



urbanistiCki projekat, 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona. Saglasnost iz stava 4 tatke 1, 2, 4 i 5 ovog ¢&lana daje
se rjeSenjem u roku od 15 dana od dana podno$enja zahtjeva — stav 6 &lan 87 Zakona.

Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gorenavedeni poslovi glavnog
drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrSine,
izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i
poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2, 3, 5 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 84 stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sl. list CG”, br. 2/18, 34/19 i 38/20),
propisano je da opstina moze imati glavnog gradskog arhitektu, koji vr$i poslove propisane
zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekta.

Saglasnost glavnog drZzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte, se izdaje na osnovu
Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se
uslovi iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan
215 Zakona.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvideno
formiranje lokacije udruzivanjem urbanisti¢kih parcela, u cilju izgradnje jedinstvenog objekta
na parcelama.

Clanom 53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata navodi se da lokacija za
gradenje moZe biti jedna ili viSe urbanisti¢kih parcela (stav 2), ali se dalje propisuje da
lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom (stav 3).
Uvidom u DUP , Zabjelo 8 “utvrdeno je da pravilima parcelacije nije predvideno udruzivanje
urbanisti¢kih parcela.

S tim u vezi, zakljuéuje se da idejno rie$enje nije usaglageno sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima koji su zadati za pojedinaéne parcele definisane grafi¢kim prilogom
Parcelacija i preparcelacija.

O navedenom, imenovani je obavijesten aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, br. UP |
30-332/22-104/1 od 11. aprila 2022. godine, u kome je isti pozvan da se shodno &lanu 111
Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) u roku od osam
dana izjasni na rezultate ispitnog na nagin §to ée dostaviti izmijenjeno idejno riesenje u
skladu sa gorenavedenim primjedbama i zakonskim propisima.

Investitor je aktom br. UP | 30-332/22-104/2 od 26. aprila 2022. godine, dostavio odgovor
na obavje$tenje bez dostavljanja izmijenjenog idejnog rie$enja u skladu sa navedenim
primjedbama. U odgovoru je navedeno da se u planskom dokumentu ne zabranjuje
udruzivanje parcela, zatim da su izdati urbanisti¢ko tehni&ki uslovi za dvije urbanisti¢ke
parcele i citiran je €lan 53, stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Nadalje,
konstatovalo se da je na osnovu navedenog zakonskog stava i planskog dokumenta
uraden Elaborat parcelacije koji je ovjeren od strane Uprave za katastar i imovinu, pa s tim



u vezi smatra se da je neopravdano obrazloZenje da nije dozvolieno udruzivanje
urbanisti€kih parcela, te da se jo$ jednom razmotri odluka.

Aktom Sluzbe glavnog gradskog arhitekte, br. UP | 30-332/22-104/3 od 9. maja 2022.
godine je jo$ jednom ukazano na to da je stavom 3 &lana 53 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata navedeno da “Lokaciia mora da zadovoljava pravila parcelacije
definisana planskim dokumentom" i da planskim dokumentom DUP ,Zabjelo 8“ (,Sl. list CG
—0.p.% br. 32/18) nije predvideno udruzivanje urbanistiékih parcela.

Investitor je aktom br. UP | 30-332/22-104/4 od 13. maja 2022. godine, dostavio izjagnjenje
u kome se navodi da nema utemeljenja za vr§enje ispravke idejnog riesenja.

Nakon razmatranja izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, glavni gradski
arhitekta je nasao da se istim ne mijenja &injeniéno stanje stvari na koje im je ukazano te je
odlu¢eno da se kod izloZzenog pravnog i injeniénog stanja stvari nisu stekli uslovi za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje kolektivno stambenog objekta na djelovima
urbanistiCkih parcela br. UP F2.1 i UP F2.2, zona F, koje &ine kat. parcele br. 3749/1,
3748/15 i 3749/3, KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8* (,SI. list CG - 0.p.“ br.
32/18), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u roku od 15 dana od dana
njegovog prijema, a preko ove Sluzbe.
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Dostavljeno:
- OR INVEST doo Podgorica;

- Arhivi.



