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Néﬁa“éa?&d&t‘?ﬁ@é’c?« Podgorica

Crna Gora , =
. . DIREKCIJA ZA IMOVI
Notar OTPRAVAK o
Bogit Hia _ JZVORNIKA arof; AD-4L1/24 - B4
odgorica, Dalmatinska 10 ' !
Datum: 04' 94’ 2029 .

Dana 04.04.2022. godine (Zetvrtog aprila dvije hiljade dvadeset druge) u 13 (trinaest) Sasova,
kod mene, notara Bogi¢ Mire, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Dalmatinska 10, u ime
kojeg postupa zamjenik notara Bogi¢ Vesna, pristupile su ugovorne strane, sa zahtjevom da
notarski obradim izjave njihove volje o prodaji nepokretnosti, i to:

GLAVNI GRAD PODGORICA. sa siediStem u Podgorici. NiegoSeva 13. mati¢ni broi

”'

IVANOVIC Darka KRISTINA,

LADAM HOLDING* D.0.0. PODGORICA, | -y

REDZEPAGIC Mali¢éa SEMSUDIN,

Nakon $to sam se uvjerila u pravu volju stranaka i objasnila im pravne domete i posledice
namjeravanih izjava volje, a iz razgovora ustanovila da su sposobne i ovlaStene za
preduzimanje ovog pravnog posla, te da sam rjeSenjem NKCG odredjena za postupanje u
ovoj pravnoj stvari, stranke su se saglasile da se zakljudi sledeci:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

I PRETHODNE NAPOMENE

Izrazi koji se u ovom zapisu koriste za fizi€ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze za fizigka lica u Zenskom rodu.

Podaci o strankama koji nijesu sadr¥ani u ispravama unijeti su na osnovu njihovog kazivanja.
Stranke su upoznate sa &injenicom da su njihovi li¢ni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na
osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara, te u smislu Zakona o zastiti podataka o
licnosti ("SI list Cme Gore", br. 79/08, 70/09, 44/12) i drugih propisa o zaStiti li¢nih
podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu 6vog notarskog Zapisa. —----—s=m=mm-mn

QS s /%/Lé







® F R

& ks Y

UZZ 24412022
NKCG-PG-166/2022

dolmmentaciju na osnovu koje je Notar utvrdio da sy stranke sposobne i ovladéene za
preduzimanje i zakljugivanje ovog pravnog posla. -

%% T pripremnom posiupku notarske obrade isprave, stranke su dostavile potrebnu
;

Ovaj Notar je utvrdia da, u skladu sa Odlukom o organizaciji i nafinu rada uprave
Glavnog grada (,SLlist Cme Gore-opitinski propisi 038/18 od 02.11.2018., 043/18 od
28.11.2018., 006/20 od 13.02.2020., 010720 od 12.03:2020.,-036/2] od 09.11.2021., 005/22
od 03.02.2022. godine) Direkcija za imovinu v poslove koji se, izmedju ostalog, odnose na
pripremanje predloga ugovora o prodaji i zaklju¥ivanje tih upovora kada je posebno

¥t ovlasfena.

& Uvidom v Punomodje prodavea UZZ. br. 664/2020 satinjeno kod notara Radovié Sonje,
4 dama 16.09.2020. godine, Notar je utvrdio ovlaséenje punomoénika da 1 ime Glavnog grada
¥ Pedgorica-Direkeije za imovinu zakljuéi ovaj pravni posao. Polto Je Notar protitao
il strankama oznateno Punomoéje i one se slozile sa njegovim sadrZajem, kopija istog se
5 prilaZe uz ovaj izvornik. '

Uvidom u Saglasnost Direkeije za imovinu Glavnog grada Podgorica, broj: 13-421/21-348
by od 29.05.2022. godine, Notar konstatuje da je istom utvrdjeno ovlaSéenje Ivanovi¢ Kristini
3 da, u ime Direkelje za imovinu Glavnog grada-Podgorica, sa , Adam Holding* D.0.0.
1 Podgorica, zakljugi ugovor o prenosu prava svojine na gradjevinskom zemljiSty, u skladu sa
ii Odlukom o prenosu prava svojine na gradjevinskom zemljiStu radi kompletiranja urbanistitke
n parcele UP60, u zahvatu DUP-a wZagori€ 1 — dio zone A%, izmjene i dopune u Podgorici,
& donesenu 21.03.2022, podine od strane Gradonaéelnika Glavnog prada Podgorica, pod
£ brojem 01-018/22-2340. Nakon o je Saglasnost pro&itana i stranke odobrile njenu sadrZinu,
% ista se prilage uz ovaj izvornik .

Y

f Uvidom u Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina, u
E Podgorici, od 23.03.2022. godine, ulvrdila sam da »ADAM HOLDING* D.0.0. Podgorica
i ima gore navedenc podatke, da je izvrsni direktor Semsudin Redzepagié, sa pojedinaénim
5% neograni¢enim ovladéenjima.

§ Notar je stranke poudio na mogucnost da prije satinjavanja ovog zapisa izvr$i neposredni
} uvid u CRPS, radi utvrdivanja upisanih podataka, 3to su stranke odbile.

3¢ ————e

;?‘} Obzirom na proiek vremena od izdavanja predogenog Izvoda, kupac izjavljuje i garantuje da
& nije bilo promjene podataka kaji se upisuju u CRPS u odnosu na podatke upisane u izdatom
% Izvodu. N— _

g Nakon ovog, Notar je izvrdio uvid u evidenciju CRPS, koja se a%urira na sajiu, 1 utvrdio da su

podaci istovjetni podacima u izdatom izvodu.

Nakon §to je Izvod progitan strankama i one se sloZile sa njihovim sadrZajem, kopija istog se
prilaZe wz ovaj izvomik.

A

g
2

Uvidom u Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiSta  radi
kompletiranja urbanistitke parcele broj UP60, u zahvatu DUP-a nZagori¢ 1-dio zone
A¥, izmjene i dopune n Podgorici, broj 01-018/22-2340 od 21.03.2022.godine, donijeta od
Gradonadelnika Glavnog grada-Podgorica, Notar konstatuje da je na osnovu iste odluéeno da
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s¢ privrednom druStva ,,ADAM HOLDING® D.0.0. Podgorica prenese, uz naknadyu, u
svojinu gradevinsko zemlji$te u drZavnoj svojini, sz pravom raspolaganja Glavnog grada-
Podgorica, oznateno kao katastarska parcela broj 4139/14, po na&inu koriSéenja gradjevinska
parcela, povrine 187m2, iz lista nepokretnosti 603 KO Podgorica 11, zatim kat. parcela
16942, po nadinu kori¥éenja neplodna zemljita, povrsine 1m?2 i kat. parcela 169/3, po nadinu
koriS¢enja neplodna zemljista, povrine 1m2, iz lista nepokretnosti 5432 Podgorica I1. Pravo
svojine na zemljiStu prenosi sc radi kompletiranja urbanistitke parcele broj UP60, u zahvat
DUP-a .Zagori€ 1-dio zone A™ (SLlist Crne Gore — opétinski propisi** broj 24/13), koju pored
predmetnih kat. parcela &ine i kal. parcela 175/1 i kat. parcela 17671, iz lista nepokretnosti
1551 KO Podgorica II, kat. parcela 178, iz lista nepokreinosti 1545 KO Podgorica II. u
susvojini od po /12 idealnog dijela na Radevié Vrbice Sandru i Rai¢evi¢ Zorana Vanjui 1/6
idealnog dijela na Radevié Zoricu, zatim kat, parcela 165/5, iz lista nepokretnosti 5819 KO
Podgorica II, kat. parccla 177, iz lista nepokretnosti 4632 KO Podgorica 11, u svojini Adam
Holding D.0.0. Podgorica. Naknada za predmetno zemljiSte je utvrdjena u skladu sa
Erviestajem Komisije za progjenu vrijednosti gradjevinskog zemljidta i objekata u. imovini
Glavnog grada - Podgorica, te iznosi 204,00 (Edvijestadetiri) eura/m? to za povrdinu od 189
m2 iznosi 38.556,00 ewra (tridesctosamhiljadapetstopedeset§est). Odredbom &lana 4
navedene Odluke, ,, Adam Holding® D.0.0. Podgorica je obavezan da sa Direkcijom za
imovinu zakljuéi ugovor o prenosu prava svojine na predmetnom zemljistu u roku od 20
{dvadeset) dana od dana dostavljanja odluke a da prodajnu cijenu izmiri u roku od 8 (osam)
dana od dana zakljuéenja ugovora o prenosu prava svojine uplatom na radun broj 540-2663-
13, koji Glavnog grada Podgorica ima kod Erste banke, Nakon §io je navedena Odluka
proditana strankama i one potvrdile njen sadr’aj, ista se prilae ovom izvorniki, --—-eeeeeeeean

Uvidom u Izvod iz lista nepokretnosti 603 KO Podgorica II, izdat od Uprave za katastar i
drZavnu imovinu PJ Podgorica broj 101-919-15888/2022 od 04.04.2022. godine, koji mi je
stranka prezentovala u originalu i koji sam joj progitao, te koji se, prilaZe vz ovaj izvornik,
ustanovila sam sledede: .

U A" lis oznafenog lista nepokretnosti, izmedju ostalog, upiéanaje kat. parcela 4139/14,
gradjevinska parcela, povrsine 187 m2.

U ,,B" listu, na kat, parceli oznadenoj u ,,A“ listu predmetnog lista nepokretnosti, kao imalac
prava svojine, u obimu 1/1, upisana je Cma Gora, a sa pravom raspolaganja u obimu 1/1,
upisan je Glavni grad Podgorica

U ,G* listu na predmetnoj nepokretnosti nema upisanih tereta i ogranienja.

Uvidom u Izved iz lista nepokretnosti 5432 KO Podgorica 1, izdat od Uprave za katastar i
drzavin imovinu PJ Podgorica broj 101-919-15891/2022 od 04.04.2022. godine, koji mi je
stranka prezentovala u originalu i koji sam joj proitao, te koji se, prilaZe uz ovaj izvornik,
ustanovila sam sledeée:

U "A" lism oznaécnog lista nepokretnosti upisane su knt.r parcela 169/2, neplodna zemljigia,
povrSine 1 m2 i kat. parcela 169/3, neplodna zemljidta, povi¥ine 1 m2.

U ,,B" listu, na kat. parcelama oznadenim u ,A® listu predmetnog lista nepokretnosti, kao
imalac prava svojine, u obimu 1/1, upisana je Crna Gora — Subjekat raspolaganja Glavni grad
Poadgorica.

Aa. N . ) 5‘/
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£1..G* fistn na predmetnoj nepokretnost nema upisanih tereta i ograniéenja.

Natar je stranke poutio na moguénost da prije safinjavanja ovog zapisa izvrsi neposredni
+exid v predmetne listove nepokretmosti u evidenciji katastra nepokretnosti  objasnio im svrhu
¥ peednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posledice i rizike u shuéaju
FAproinog postupanja, a narodito na moguénost da je u medjuvremenu, od izdavanja
mih fzvoda iz lista nepokretnosti do prije sadinjavanja ovog zapisa doglo do promjene
podzmaka koji se upisuju u listovima nepokretnosti za predmetne nepokretnosti, kao i za
magwenost nesaglasnosti predoenih izvoda iz lista nepokretnesti 1 podataka upisanih u
Essovima nepokretnosti u evidenciii katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavijuju da

' 42 10 razmmjele, da ne traZe neposredni uvid Notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da

gihvatajn sve eventualne posledice i rizike u vezi sa tim,

Teidom u IzvjeStaj o procjeni tr¥isne vrijednosti nepokretnosti, sadinjen u martu 2022.
godine od strane Komisije za procjenu vrijednosti pgradevinskog zemljista i objekata u
fmovini Glavnog grada-Podgorica, broj 13-421/21-348, Notar konstatuje da procijenjena
Zina vrijednost kat. parcele 4139714, iz lista nepokremosti 603 KO Podgorica 11, kat.
zarcele 16972 { kat, parcele 169/3 iz lista nepokretnosti 5432 KO Podgorica II, koja ni dio
urbanistitke parcele broj UP60, u zahvatu DUP-a wZagori¢ 1-dio zone A%, 204,00
{dvijestatetiri) euwra/m2 S0 za povrSinu od 189 m2 izosi 38.556,00 eura
{ridesctosamhiljadapetstopedesettest). Nakon $to je navédeni Izvjedtaj o procjeni proditan
., sirenkama, te se one saglasile sa navedenom procjenom, isti im je vraden.

Uvidom i Potvrdu Dirckeije za imovinu Glavnog grada Podgorica, broj 13-421/21-348 od
38:03.2022 godine, Notar konstatyje da je u istoj potvrdjeno da je ,,ADAM HOLDING®
BOO. Podgorica, na radmn BudZeta Glavnog grada Podgorica, uplatio cjelokupan iznos
prodajne cijene predmetnih kat.parcela, u skladu sa oznagenom Odlukom o prenosu prava
svofjine na gradjevinskom zemljidty, radi kompletiranja UP 60 u zahvatu DUP-a ,,Zagorié 1-
dio zone A%, Izmjene i dopune Podgorica. Nakon o je Potvrda progitana i stranke potvrdile
sadrZinu iste, prilaZe sc uz izvomik ali se na saglasan predlop stranaka nede prilagati vz
otmravke, -

Uvidom u RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-166/2022 od 23.03.2022.
godine, Notar konstatuje da se istim odreduje notar Mira Bogi¢ za salinjavanje ovog
motarskog zapisa. Nakon §to je Rjedenje progitano strankama i one potvrdile njegov sadriaj,
isto se prifa%e uz ovaj izvornik ali nije prilog otpravaka,

Prodavac 1 kupac izritito zahtijevaju da Notar sadini ugovor o prodaji nepokretnosti na
osuovu dokumentacije koja mu je predodena i time preuzimaju na sebe moguge posljedice
koje bi mogle proizi¢i iz zakljuenjn ovog pravnog posla, a Notara oslobadaju svake
odgovomosti,

II PREDMET UGOVORA

Prodavac sc obavezuje da kupeu proda nepokretnosti evidentirane kao kat. parcela
413914, gradjevinska parceln, povrsine 187 m2, upisana u listu nepokretnosti 603 KO
Podgorica 11, kat. parcela 169/2, neplodna zemljidta, povriine 1 m2, i kat. parcela 169/3,
neplodna zemljista, poviSine 1 m2, obije upisane u listu nepokretnosti 5432 KO Podgorica 11,
akupac se obavezuje da plati prodajnu cijenu iz tadke IIl avog ugovora.

(hx .-R!}Jﬂ. -7 4.(..- -
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Prodajoa cijena nepokretnosti iz tadke 11 ovog ugovora iznosi 204,00 eure/m2, Sto za
zovriine od 189 m2, Eini prodajnu cijenu od 38.556,00 cura
{rz%'desems'amhiljadapetstopcdesetﬁestj. :

Ljelokopan iznos prodajne cijene kupac je izmirio prije zakljutenja ovog Ugovora, te po
“vem osnovu prodavac vide nema potraZivanja, ——

IVSAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se kupac uknjizi, kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Podgorica, sa pravem svojine 1/1, na nepokretnostima evidentiranim kao Kkat. parcela
, 3135714, pradjevinska parcela, poviSine 187 m32, upisana, u listu nepokretnosti 603 KO
Podgorica II, Kat. parcela 169/2, neplodna zemlji¥ts, povrEine 1 m2, i kat. pareela 169/3,
aeplodna zemljista, povriine 1 m2, obije upisane u listu nepokretosti 5432 KO Podgorica
H ,

Notar je oviaséen da ovu saglasnost odmah dostavi Upravi za katastar i drfavnu imovinu PJ
Podgorice.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTT |

Ugovome strane su saglasne da posjed, koristi, tereti i opasnosti predmetne nepokretnosti
prelaze na kupea na dan zakljuZenja ovog ugovora,

VI ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE

Nepokretnosti iz tadke 1I ovdg ugovora prodavac prodaje bez parancije da ima povrginu
navedenu u listovima nepokretnosti, -

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, veé izjavljuje da mu
skriveni nedostaci nijesu poznati. ,

Prodavec garantuje da su predmeine nepokretnosti slobodne od upisanih i neupisanih prava i
ogranienja, ie da ih ne terete nikakva potraZivanja osigurana uknjiZenom ifi neuknjizenom
hipotekom, kamatama i s,

Prodavac garantuje kupcu da sa danom obrade ove notarske isprave, nekretnine iz tadke 11
Ovog ugovara nijesu predmet nikakvog spora niti drugog pravunog posla, a prodavac garanfuje
da nepokretnosti nisu prethodno otudene treéim licima da ih kupcu prodaje kao savjestan
viasnik. Prodavac se obavezuje da kupcu pruzi zadtitu od evikcije i li%no snosi odgovornost
Z3 ove garancije. _ S . :

Notar je poutio ngovorne strane posledicama ogranifenja ili iskljugenja odgovomosti, te ih je
upozorio da ée biti bez dejstva prodavievo ogranifenje i iskljudenje odgovornosti za pravne i
materijalne nedostatke, te za ogranidenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata,

ako je prodavac za njih znao ili je morao znati, odnosno znao da se mogu ofekivali a nije jh
saopitio kupeuw. .
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" "¥'Sokretmon slutaju ispitavyi sve okolnosti, Notar je saop§tio ugovornim stranama da ovaj
P =mowor ne podlijee opranidenju javno-pravne prirode, a stranke prihvataju sve posledice i
@ = zakljulenja ovog pravnog posla. e

¥ TROSKOVI I POREZI

& ot je poudio stanke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom odgovaraju
$ ~“wlidamo a da mogu drukéije ugovoriti. Nakon toga, stranke izjavljuju da trodkove avog
rotarskog zapisa, troskove upisa prenosa svojine, trodkove poreza na promet kao 1 druge
mrafkove u vezi s tim snosi kupac.

IE

§ TX POUKEIUPOZORENJA

%' Notar je poudio i upozorio stranke na sledeée: .
“  -dase pravo svojine stite upisom u katastar nepokretnosti
- &a je zbog pravne sigurnosti uputno izvrsiti uvid n katastar nepokreinosti
~ &3 moge ugovoriti da je rok za pladanje cjelokupne cijene bitan sastojak ovog ugovora te na
postedice takvoy ugovaranja--
- da €e po sluZbenaj duZnosti otpravak ovog ugovora dostaviti na uknji¥bu Upravi za katastar
& I dczavou imovinu P Podgorica, Upravi prihéda'i carina, Uprava policije, scktoru za
fnznsijsko obavjeStajne poslove, kao i ostalim nadlegnim organima.

X ZAVRENE ODREDBE

tgovomne strane oviaSéuju Notara da izvrsi eventualne ispravke i dopune izvornika u pogledu
ofith Stamparskih gre§aka, kao i eventualnih tehnitkih greSaka prilikom satinjavanja
zvornika, ali samo u vezi naprijed pomenutog pravnog posla, i samo u slugaju da je nesporno
da su traZene ispravke u saglasnosti sa voljom stranaka koja je danas utvrdena i da odmah po
izvrSenim ispravkama i dopunama dostavi ugovernim stranama otpravak ispravljenog

Notar se obavezuje du stranke obavijestiti o preduzetim radnjama u smislu prethodnog stava. -

U skdadu sa Zakljudkom Upravnog odbora Notarske | komore Cme Gore od
19.05.2016.godine, kopije identifikacionih isprava se nalaze u prilogu ovog zapisa, ali se ne
prilaZu uz otpravke. - :

Notar konstatuje da su prilozi koji se u kopiji prilazu u spisima podudarni sa originalima u
koje je Notar izvr3io uvid i koji su vraéeni ugovornim stranama.

Kupac ovlad¢uje Notara da, u njegove ime, kod Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ
Podgorica podnese zahtjev za upis prava svojine na nepokretnostima koje su predmet ovog
BIOVOra. ,

Ovaj Ugovor sadinjen je u obliku notarskog akta ¢iji izvornik ostaje u arhivi Notara sa
prifozima,

Od ovelnotarskc isprave dobijaju
OTPRAVAK - o : _ . :
Prodavac (1) ----- e —— ' =

@j‘x.s-rﬁuﬂﬁ - 7 6/' .






et en e gt e e

L

MoOoTAR

| UZZ 24412022
NKCG-PG-166/2022
3 Eomas (1)
$  Upseva za kamstar i deZavou imovinu CG PJ Podgorica (1) -
& Tpezvz priboda i carina () — :
&,  Tasnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore 1)
¥ Bl tedladivo Cme Gore (1)
3§  Exiavoarevizorska institucija (1) —
“Hpraxa policije, Sektor za finansijsko obavjedtajne poslove (1)

. Heknzda za rad § naknada tro$kova obraduriata je prema notarskoj tarifi na sledeéi naSin: —-—
. Meknada za rad notara je napladena po tarifnom broju 1 i tarifnom broju 19 stav 1 Tarife o
" zxikredome za rad niotara u iznosu od 180,00 eura, §to sa PDV od 37,80 eura, iznosi ukupno
. 2780 cum : S . SO - ‘

3 Zzmjenik notara je proditao strankama ovaj akt, nakon fega su stranke izjavile da su
“f- ' rapmiiele sadrZinu ovog pravnog posla te su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom
- woffem odobravaju i svojerudne potpisuju u.prisustvu ovog Zamjenika notara, nakon ega je
Z2pis potpisao i-ovaj Zamjenik notara. — : :

L
Py A

‘,__*’ ¥ Podgorici, 04.04.2022. godine (Setvrtog aprila dvije .hiljadc dvadeset druge) u 13,30

3 {inaest, rideset) Sasova.

Za PRODAVCA
GLAVNI GRAD PODGORICA

4 DIREKCILJA ZA IMOVINU ©

1 PUNOMOCNIK .

3 IVANOVIC KRISTINA

; : Woavowrs  Jrishu e

- Za KUPCA
ADAM HOLDING* D.0.0. PODGORICA

RS CORA

BOCIC MIRA
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Ja, zamjenik notara Vesna Bogié, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Ul. Dalmatinska 10,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mo_]nn spisima i
utvrdﬂa daj _|e doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovdj otpravak sacirii 6 p::iloga:
Punomocdje prodavea
Saglasnost
Izved iz Centralnog registra privrednih subjekata Uprave prihoda i carina
Odluka
Izvod iz lista nepokretnosti 603 KO Podgor:ca 11
Izvod iz lista nepokretnosti 5432 KO Podgoriea IX

" Izvorna isprava sadrZi jo3 3 priloga:
1 Rje¥enje _—
 Litna karta Ivanovié Kristine
Litna karta RedZepagi¢ Semsudina

- Ovaj otpravak je sastavljen za prodavea (1)

{ Naknada za rad notara je naplacena po tarifnom broju 1 1 tarifnom broju 19 stav 1 Tarife o
naknadama za rad notara u iznosu od 180,00 eura, Sto sz PDV od 37,80 eura, iznosi ukupno
217,80 eura.

Broj: UZZ_244/2022.

U Podgorici 04.04.2022, godine







