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IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG OBJEKTA (OBJEKAT KOLEKTIVNOG 

STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA)  U SMISLU NADOGRADNJE 
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elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

    
 

 
INVESTITOR                      
 

Vladimir Popović, Šipčić Jelena 
 

OBJEKAT 

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG (OBJEKAT KOLEKTIVNOG 
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA)  U SMISLU 
NADOGRADNJE 
 

LOKACIJA 

 

Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i 
dopune, katastarske parcele 2267/1, 2267/3, 
2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni 
grad Podgorica. 
 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE_______________________________ 
 

PROJEKTANT 
A-TIM STUDIO d.o.o.,____________________________  
Ksenije Cicvarić  br.39  81 000 Podgorica_____________ 
 

ODGOVORNO LICE 
 
mr Marko Katnić, d.i.a.___________________________ 
 

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Marko Katnić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1686/2______ 
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elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

elektronski potpis revidenta 
 

                                                                                           
 

INVESTITOR 
 

Vladimir Popović, Šipčić Jelena 
 

OBJEKAT 

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG (OBJEKAT 
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA)  U 
SMISLU NADOGRADNJE 
 

LOKACIJA 

Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. 
i dopune, katastarske parcele 2267/1, 2267/3, 
2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, 
glavni grad Podgorica. 
 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE___________________ 

PROJEKTANT 

A-TIM STUDIO d.o.o.,____________________________  
Ksenije Cicvarić  br.39  81 000 odgorica___________ __ 
 
 

ODGOVORNO LICE 
 
mr Marko Katnić, d.i.a.___________________________ 
 

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Marko Katnić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1686/2______ 
 

SARADNICI NA 
PROJEKTU 

 
BSc ing. politeh. Darja Bubanja 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 

IDEJNOG RJEŠENJA  
 

REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG (OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA)  U SMISLU NADOGRADNJE 

 
 

Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske 
parcele 2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II,  

glavni grad Podgorica. 
1. Idejno rješenje arhitekture 
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SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 

 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 
1. Ugovor između investitora i projektanta 
2. Ugovor o zajedničkoj izgradnji objekta 
3. Aneks ugovora o zajedničkoj izgradnji objekta 
4. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 
5. Licenca preduzeća – projektne organizacije 
6. Licenca Glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 
7. Potvrda  o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 
8. Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 
9. Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera  
10. Podaci o projektantu 
11. Izjava Glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija urađena u skladu sa važećim 

propisima 
12. Formular za statistiku 
13. Urbanističko-tehnički uslovi   
14. List nepokretnosti 

 
 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  
 

Projektni zadatak  
Tehnički opis  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Ksenije Cicvarić br.39, 81 000 Podgorica 
 

6 

 

 

 

 

 

 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
POSTOJEĆE STANJE 

 
OSNOVE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG 
STANJA 

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
OSNOVA IV SPRATA 

OSNOVA KROVNE RAVNI 

IR.ARH.S.01 
 

IR.ARH.S.02 
IR.ARH.O.03 
IR.ARH.O.04 

 

1:250 
 

1:250 
1:50 
1:50 

 
   

PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 

 
PRESJEK A-A' 
PRESJEK B-B' 
PRESJEK C-C' 

 
IR.ARH.P.05 
IR. ARH.P.06 
IR. ARH.P.07 

 

 
1:50 
1:50 
1:50 

FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

JUGOISTOČNA FASADA 
SJEVEROZAPADNA FASADA 

IR.ARH.F.08 
IR.ARH.F.09 

1:50 
1:50 

JUGOZAPADNA FASADA 
SJEVEROISTOČNA FASADA 

IR.ARH.F.10 
IR.ARH.F.11 

1:50 
 1:50  
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
PLANIRANO STANJE 

 
OSNOVE 

 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

ŠIRA SITUACIJA POSTOJEĆEG 
STANJA 

ŠIRA SITUACIJA PLANIRANOG 
STANJA 

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA 
SITUACIJA PLANIRANOG STANJA 

OSNOVA IV SPRATA 
OSNOVA V SPRATA 

OSNOVA KROVNE RAVNI 
 

IR.ARH.S.01 
 

IR.ARH.S.02 
 

IR.ARH.O.03 
IR.ARH.O.04 
IR.ARH.O.05 
IR.ARH.O.06 
IR.ARH.O.07 

 

1:250 
 

1:250 
 

1: 250 
1: 250 
1:50 
1:50 
1:50 

   

PRESJECI 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

 
PRESJEK A-A' 
PRESJEK B-B' 
PRESJEK C-C' 

 

 
IR.ARH.P.08 
IR. ARH.P.09 
IR. ARH.P.10 

 

 
1:50 
1:50 
1:50 

 

FASADE 
 

Naziv priloga Šifra priloga Razmjera priloga 
 
 

JUGOISTOČNA FASADA 
SJEVEROZAPADNA FASADA 

IR.ARH.F.11 
IR.ARH.F.12 

1:50 
1:50 

JUGOZAPADNA FASADA 
SJEVEROISTOČNA FASADA 

IR.ARH.F.13 
IR.ARH.F.14 

1:50 
 1:50  
 

   

3D PRIKAZI OBJEKTA 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja rekonstrukcija postojećeg (objekat kolektivnog 
stanovanja sa djelatnostima)  u smislu nadogradnje koji se nalazi na UP br. 10,  
DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske parcele 2267/1, 2267/3, 
2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 

 
 

Sklopljen dana  15.05.2022.god., u Podgorici između: 
 

1. “A - TIM Studio” d.o.o., Podgorica, Ulica Ksenije Cicvarić br.39, 81000 Podgorica 

koga zastupa direktor mr Marko Katnić dip. ing. arh. 
i  
2.  Vladimir Popović i Šipčić Jelena (u daljem tekstu Investitori). 
 

PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
 

Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja rekonstrukcije postojećeg (objekat 
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima)  u smislu nadogradnje, koji se nalazi 
na UP br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske parcele 2267/1, 
2267/3, 2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 
 
 
  
 
Tehnička dokumentacija će se raditi u skladu sa odredbama Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17) i Pravilnikom o načinu izrade, 
razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. 
 
      Član 2. 
 
Projektant garantuje da će posao iz predmeta ovog ugovora izraditi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG, br. 64/17), 
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Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije, 
normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade tehničke 
dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom Projektanta koja je prethodila 
ovom Ugovoru. 
 
 
 
Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedeće faze: 

• Idejno rješenje ARHITEKTURE, 
 

Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 1 (jednom) primjerku u analognoj formi i 3 (tri) primjeraka u digitalnoj 
formi. 
 
CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

Član 4. 
 
Cijena izrade tehničke dokumentacije će biti definisana aneksom ugovora.  
 

Član 5. 
 

Način plaćanja će kao i cijena  biti definisan aneksom ugovora. 
 
ROK IZRADE 

Član 6. 
 
Rok za izradu Idejnog rješenja arhitekture je 25 dana od dana potpisivanja 
Ugovora za izradu tehničke dokumentacije. 
 

Član 7. 
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U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 
više od 7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz prethodno obavještavanje 
Projektanta jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog Projektanta. 
 
 
 
 
 
OSTALE ODREDBE 
 
      Član 8. 
 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 
 
      Član 9. 
 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadržava po 2 (dva) primjerka. 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROJEKTANT 
A-TIM Studio d.o.o. 
PODGORICA 
mr Marko Katnić, dipl. ing. arh. 
  
______________________ 

                                            INVESTITOR                                  
Vladimir Popović 

______________________ 
Šipčić Jelena 

______________________ 
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Na osnovu odredbi Zakona o uređenju prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 
51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. 
List CG, br. 64/17) i Statuta preduzeća A-TIM Studio d.o.o. donosim sljedeće  
 
 

 
R J E Š E NJ E 

 
O imenovanju mr Marka Katnića dipl. ing. arh za Glavnog inženjera na izradi Idejnog 

rješenja rekonstrukcije postojećeg (objekat kolektivnog stanovanja sa 
djelatnostima)  u smislu nadogradnje, koji se nalazi na UP br. 10,  DUP "Nova 
Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske parcele 2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 
2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
Podgorica, 09. jun 2022. godine 
 

Izvršni direktor: 
mr Marko Katnić d.i.a. 

 
___________________ 
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PODACI O OVLAŠĆENIM 

INŽENJERIMA 
 

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT       GLAVNI INŽENJER 

Rekonstrukcija 
postojećeg (objekat 

kolektivnog stanovanja 
sa djelatnostima)  u 
smislu nadogradnje 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić br. 39, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Marko Katnić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1686/2 

 

 
DJELOVI TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

 

PROJEKAT PROJEKTANT ODGOVORNI INŽENJER 

ARHITEKTURA 
 

A-TIM STUDIO d.o.o. 
licenca br. 107/7-2487/2, 

Ulica Ksenije Cicvarić br. 39, 
Podgorica 

tel. +38269078851, 
info@atimstudio.me 

 

Mr Marko Katnić d.i.a. 
Licenca br. 107/7-1686/2 
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IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

  

OBJEKAT 
REKONSTRUKCIJA POSTOJEĆEG (OBJEKAT KOLEKTIVNOG 
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA)  U SMISLU NADOGRADNJE 
                                       

LOKACIJA 

Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i 
dopune, katastarske parcele 2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 
2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE__________________________ 

GLAVNI  INŽENJER 
 
mr Marko Katnić, d.i.a., br. lic. UPI 107/7-1686/2____________ 
 

 
I Z J A V LJ U J E M, 

  
da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne 

zahtjeve za objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima.  

  
_____________________________ 

(potpis glavnog inženjera) 

 
  

  
   Podgorica, 03.06.2022. godine                                             ______________________________ 

           (mjesto i datum)                                                                   (potpis odgovornog lica) 
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1. Investitor radova  2.  Lokacija objekta 

 
Fizičko lice Vladimir Popović, Šipčić Jelena 

 

(upisati ime i prezime) 

 

  Opština Podgorica            

Adresa:  Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova 
Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske parcele 
2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. 
KO: Podgorica II, glavni grad Podgorica. 
 
 

 Privredno društvo  

Naziv                                                                      _  

                    

Sjedište __                  ___    ______   _________ 

 

 3.  Naziv objekta 

Rekonstrukcija postojećeg (objekat kolektivnog 
stanovanja sa djelatnostima)  u smislu nadogradnje 

 Pravno lice 

Naziv__                  _______   ______        _____ 

 

Sjedište __                  ____  ________   ______ 

__                  ________________                  __ 

 

 4. Vrsta radova 

 

Novogradnja__                                                1 

Rekonstrukcija –   
dogradnja/nadogradnja________________2 

 Preduzetnik 

Naziv__                  _______      ______  _____ 

__                  ________________                   __ 

Sjedište __                  ______________                _ 

 

  Rekonstrukcija u postojećim  

gabaritima _________________________3 

 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 Oblik svojine: 

Privatno __                                              ___1 

Javno   __                                                        2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 

 

5.  Vrijednost radova u hiljadama eura 

|_/___________________________________| 

 Porijeklo kapitala: 

Domaći __                                                       1 

Strani ____________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

 6.  Površina i zapremina objekta 

Bruto površina objekta sa krovnom terasom 

| 2 867.20m² ______________      _________| 
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Bruto zapremina objekta  

|8341__               __________    ________| 

7. Sistem građenja objekta  10.  Da li ima stanova u objektu 

 Tradicionalni  ______________________1 

Polumontažni ______________________2 

Montažni  _________________________3 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  Da  ______________________________1 

Ne  ______________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

8. Veličina objekta, prema broju spratova  

Ispod zemlje     |_1, -3.15_   _| 

Iznad zemlje     |5, +20.77____| 

(upisati broj spratova i najnižu / najvišu kotu) 

 

 12.  Stanovi     broj           korisna površina  
                                                  u m2 

Ukupno   |1||5|     |1|9|6|9|.7||5| 

Od toga: 

garsonjere i jednosobni  

                |__|__|6|    |__|__|__|__|__|__| 

9. Instalacije u objektu 

Vodovod 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  2–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

3–sobni  |__|__|7|    |__|__|__|__|__|__| 

4–sobni   |__|_ |4|    |__|__|__|__|__|__| 

5–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

6–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Kanalizacija 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  
7–sobni  |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

8 i višesobni 

                |__|__|__|    |__|__|__|__|__|__| 

 Centralno grijanje 

Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

Lift 

  

13.  

 

Kuhinja                                             broj 

Kuhinja površine 4m2 i više            |__|1|7| 

Kuhinja površine manje od 4m2    |__|__|0| 

 

 Ima  _____________________________1 

Nema  ___________________________2 

(zaokružiti odgovarajući broj) 

  

14. 

 

Korisna površina poslovnog prostora 

  |____214.35___________________| 
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Urbanističko-tehnički uslovi 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
REKONSTRUKCIJE POSTOJEĆEG (OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA) U SMISLU NADOGRADNJE, koji se nalazi na Urbanističkoj parceli 
UP 10, kat. Parceli 2267/1, 2267/3, 2267/7, 2267/8, 2268/1 i 2268/8, KO Podgorica 
II, urbanistička zona B, DUP "Nova Varoš ", Glavni grad Podgorica. 
 
Izraditi Idejno rješenje arhitekture rekonstrukcije objekta koletivnog stanovanja sa 
djelatnostima, spratnosti P+4, u skladu sa Projektnim zadatkom, UT uslovima, kao i 
aktuelnim propisima i standardima. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica, na katastarskim 
parcelama br.2267/1, 2267/3, 2267/7, 2267/8, 2268/1 i 2268/8, koje čini 
urbanističku parcelu UP 10. Površina UP 10 iznosi 984.19 m². Visinske kote na parceli 
variraju od 47.95mnv do 49.20mnv, trenutno na lokaciji postoji izgrađena struktura 
stambenog objekta spratnosti Su+P+4, za koju je potrebno predvidjeti projekat 
rekonstrukcije. 
 
Predmetna lokacija nalazi se naseljenom dijelu Podgorice. Sa jugozapadne strane je 
glavna saobaćajnica sa koje se putem sekundarne saobraćajnice pristupa lokaciji, 
parkingu i pješačkim prilazima stambenom objektu.  
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TEHNIČKI OPIS 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE 
REKONSTRUKCIJE POSTOJEĆEG (OBJEKAT KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA 
DJELATNOSTIMA) U SMISLU NADOGRADNJE, koji se nalazi na Urbanističkoj parceli 
UP 10, kat. Parceli 2267/1, 2267/3, 2267/7, 2267/8, 2268/1 i 2268/8, KO Podgorica 
II, urbanistička zona B, DUP "Nova Varoš ", Glavni grad Podgorica. 
 
Postojeći projekat na urbanističkoj parceli UP 10, je stambeni objekat, spratnosti 
P+4, projektom rekonstukcije planira se rekonstukcija krovne ravni na način što će 
se dobiti peta etaža sa velikim krovnim terasma i prostorijama koje su u sklopu 
stanova sa četvrte etaže, sve u skladu sa projektnim zadatkom,obnovljenim UT 
uslovima 08-352/18-735, izdatih od strane Sekreterijata za planiranje prostora 
iodrživi razvoj - Podgorica, 27.02.2019. godine, kao i aktuelnim propisima i 
standardima. 
 
Predmetna lokacija nalazi se u Podgorici, pripada KO Podgorica II, na katastarskim 
parcelama br.2267/1, 2267/3, 2267/7, 2267/8, 2268/1 i 2268/8 koja čini 
urbanističku parcelu UP 10. Površina UP 10 iznosi 984.19 m². Visinske kote na parceli 
variraju od 47.95mnv do 49.20mnv. Na predviđenoj lokaciji nalazi se postojeća 
struktura. Izvedena struktura je P+4, koji posjeduje i etažu suterena, čija je namjena 
je garažni prostor. 
 
U odnosu na urbanističku parcelu 10, koja je predmet ovog projekta, glavna 
saobraćajnica je pozicionirana jugozapadno. Projektom je predviđen kolski i pješački 
prilaz parceli sa sekundarne saobraćajnice na sjevernoj strani urbanističke parcele, 
koja se priključuje na pomenutu glavnu saobraćajnicu.  
 
Prizemlje objekta je na koti 49.70 nmv, na taj način je izdignuto 120cm u odnosu na 
parterno uređenje. Predviđena spratnost idejnog rješenja rekonstrukcije 
kolektivnog stambenog objekta sa djelatnostima je P+5, pri čemu je visina objekta 
20.77m. Takođe, u osnovi prizemlja objekat je sužen u odnosu na etaže iznad usled 
parametara maksimalne moguće zauzetosti, ostale etaže od prvog do petog sprata 
imaju identičan raspored otvora što se prikazuje na samom izgledu fasada i objekta. 
Na prizemlju projektom su predviđena 2 poslovna prostora i dvije jednosobne 
stambene jedinice. Etaže prvog i drugog sprata su jednake, te sadrže po 2 
jednosobna i 3 trosobna stana, etaža trećeg sprata sadrži jedan trosoban i dva 
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četvorosobna stana, rekonstrukcijom četvrtog sprata na kojem su smještena dva 
četvorosobna stana dobijen je izlaz na krov gdje su smještene dodatne prostorije 
i velike terase na taj način dobila dva četvorosbna dupleksa. 
 
Fasada stambenog objekta je rađena u kombinaciji demita u bijloj boji i kamena u 
bež boji, sa ciljem da se ne narušava ambijentalna cjelina područja i prilagodi 
postojećem stanju na lokaciji. Dodatno, su predviđene i kamene površine na fasadi 
kako bi se uzdigla estetska vrijednost objekta. Fasada dijela objekta koji je 
predviđen projktom nadogradnje je u nijansi boje demita već izvedenog stanja. 
Kreirane su i blage varijacije u volumenu zgrade, radi zadovoljavanja estetskih 
vrijednosti objekta.  
Za profile vrata i prozora predviđena je PVC sravarija, izabrane su kovane ograde na 
francuskim balkonima i terasama kako bi se postigao sklad sa okolnim ambijentom. 
Izvedeno stanje krova je pod nagibomod 8°, sa armirano betonskom krovnom 
konstrukcijom, projektom rekonstukcije predviđeno je da se postojeći krov 
modifikuje u ravnu ploču koja će se dijelom koristiti kao terasa, a dijelom kao 
prostorije u sklopu stanova sa četvrte etaže. Kako bi se izbjeglo dodatno 
opterećenje zgrade, predviđeno je da etaža koja je predmet nadogradnje bude 
kombinacija čelične konstrujcije i ytong blokova, krov novog dijela je nagiba 7°. 
 
Parternim uređenjem tretirani su prostori koji nijesu zauzeti objektom i parking 
prostorom. Predviđeno je ozelenjavanje pomenutih površina koje okružuju objekat, 
kao i popločanje pristupnih staza i trotoara kvalitetnim i dugotrajnim materijalima. 
Zelene površine mjestimično su obogaćene prikladnim visočijim rastinjem. Objekat 
je organizovan kao jedna funkcionalna cjelina. Planirane su unutrašnje stepenice 
kako bi se povezale etaže sa sledećim sadržajima: 
 
Pri projektovanju idejnog rješenja rekonstrukcije/nadogradnje se strogo vodilo 
računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU uslovima (spratnost  P+5, 
indeks zauzetosti 0.52, indeks izgrađenosti 3). 
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Ostvarene površine i prostorni parametri za predmetni dio 
urbanističke parcele 
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Ukupna bruto površina objekta sa 

nadogradnjom 
 

2867.20  m2 

 
 
 
 
 
 

UP 10 Zahtijevani parametri 
po UTU 

Ostvareni parametri 
u projektu 

 Indeks zauzetosti 0.52 0.51 

Indeks izgrađenosti 3 2.91 

                Spratnost objekta P+5 Su+P+5 
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Detaljni prikaz ostvarenih površina po etažama 
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Postojeće stanje 
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Polanirano stanje 
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UZ1 = 23 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + prajmer + malter 1.5cm)

UZ3 = 21.5 cm (armirani beton 20cm + prajmer + malter 1.5cm)

UZ2 = 23.5 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 20cm + prajmer + keramika na ljepilu 2cm)

UZ4 = 43.5 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + prajmer + hidroizolacija + keramika na ljepilu 2cm)

UZ5 = 43.5 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ6 = 43 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + prajmer + malter 1.5cm)

UZ7 = 12 cm (malter 1.5cm + giter blok 9cm + malter 1.5cm)

UZ9 = 12.5 cm (malter 1.5cm + giter blok 9cm + hidroizolacija + keramika na ljepilu 2cm)

UZ8 = 12.5 cm (malter 1.5cm + giter blok 9cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ10 = 13 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 9cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ11 = 13 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 9cm + hidroizolacija + keramika na ljepilu 2cm)

UZ12 = 30.5 cm (malter 1.5cm + giter blok 9cm + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ13 = 22 cm (malter 1.5cm + giter blok 19cm + malter 1.5cm )

UZ14 = 22.5 cm (malter 1.5cm + giter blok 19cm + keramika na ljepilu 2cm )

UZ15 = 23 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 19cm + keramika na ljepilu 2cm )

UZ16 = 22.5 cm (malter 1.5cm + giter blok 19cm + hidroizolacija + keramika na ljepilu 2cm )

UZ17 = 23 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 19cm + hidroizolacija + keramika na ljepilu 2cm )

Unutrašnji zidovi

UZ18 = 43 cm (malter 1.5cm + prajmer +  armirani beton 20 cm + prostor za vertikalu ///20cm
 + malter 1.5cm)

UZ19 = 56 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + prostor za kanalizacionu vertikalu 13cm
+ malter 1.5cm)

UZ20 = 25.5 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 9cm + prostor za vertikalu 13cm
+ malter 1.5cm)

UZ21 = 25 cm (malter 1.5 cm + giter blok 9cm + prostor za vertikalu 13cm
+ malter 1.5cm)

UZ22 = 25.5 cm (malter 1.5 cm + giter blok 9cm + prostor za vertikalu 13cm
+ keramika 2cm)

UZ23 = 35 cm (malter 1.5cm +  giter blok 19cm  + prostor za vertikalu 13cm + malter 1.5cm)

UZ24 = 35.5 cm (malter 1.5cm +  giter blok 19cm  + prostor za vertikalu 13cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ25 = 40.5 cm (malter 1.5cm +  giter blok 19cm  + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ26 = 41 cm (keramika na ljepilu 2cm +  giter blok 19cm  + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ27 = 30.5 cm (malter 1.5cm +  giter blok 9cm  + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ28 = 41 cm (keramika na ljepilu 2cm +  giter blok 19cm  + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ29 = 44 cm (keramika na ljepilu 2cm + prostor za vertikalu 13cm + giter blok 9cm
+ prostor za ugradni vodokotlić 18cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ30 = 31 cm (keramika na ljepilu 2cm + hidroiozolacija + giter blok 9cm
+ prostor za ugradni vodokotlić 18cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ31 = 49 cm (keramika na ljepilu 2cm + hidroiozolacija + prostor za ugradni vodokotlić 18cm
+ giter blok 9cm  + prostor za ugradni vodokotlić 18cm + keramika na ljepilu 2cm)

UZ32 = 25.5 cm (keramika na ljepilu 2cm + giter blok 9cm + prostor za vertikalu 13cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

UZ33 = 56 cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + prostor za kanalizacionu vertikalu 13cm
+ keramika na ljepilu 2cm)

FZ1 = 49.5cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + termoizolacija 8cm + demit )

FZ2 = 54.5cm (malter 1.5cm + prajmer + armirani beton 40cm + termoizolacija 8cm + hidroizolacija
+ podloga za kamen 2.5cm + fasadni kamen 2.5cm

FZ3 = 28.5cm (malter 1.5cm +  giter blok 19cm + termoizolacija 8cm + demit )

FZ4 = 29cm (keramika na ljepilu 2 cm +  giter blok 19cm + termoizolacija 8cm + demit )

FZ5 = 29cm (keramika na ljepilu 2 cm + hidroizolacija + giter blok 19cm + termoizolacija 8cm + demit )

FZ6 = 47cm (keramika na ljepilu 2 cm + prostor za ugradni vodokotlić 18cm + giter blok 19cm
+ termoizolacija 8cm + demit )

FZ7 = 28.5cm (malter 1.5cm +  giter blok 19cm + termoizolacija 8cm + demit + hidroizolacija
+ podloga za kamen 2.5cm + fasadni kamen 2.5cm )

FZ8 = 35cm (demit + termoizolacija 8cm + giter blok 19cm
+ termoizolacija 8cm + demit )

FZ9 = 54.5cm (keramika na ljepilu 2cm + hidroizolacija + armirani beton 40cm
+ termoizolacija 8cm + demit

LEGENDA ZIDOVA:

GRAFIČKI PRIKAZ SLOJEVA ZIDOVA
Napomena:
*sve kanalizacione vertikale su obložene gipsanim pločama

Fasadni zidovi

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

LEGENDA POVRŠINA

S1_01 Moleraj

IV SPRAT
Stan SIV-S1 - ČETVOROSOBAN

Keramika Moleraj

Ukupna NETO površina stana S1:

14.95
S1_02
S1_03
S1_04
S1_05

Hodnik
Hodnik Keramika Moleraj  Moleraj
Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj
Spavaća soba MolerajTarket Moleraj
Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj

9.50
15.90
15.40
8.35

S2_01
S2_02

S2_04
S2_05
S2_06
S2_07
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WC Keramika Keramika Gips + Moleraj

Vešeraj MolerajKeramika Moleraj
Hodnik Keramika Moleraj Moleraj
Garderober Tarket Moleraj Moleraj

7.75

11.15
11.50
11.75

S2_03 22.80 MolerajKeramika MolerajHodnik

Spavaća soba MolerajTarket Moleraj19.30
S2_08 Kupatilo KeramikaKeramika Gips + Moleraj11.85
S2_09 Balkon Keramika Demit Demit7.30

S2_12 MolerajTarket Moleraj

Ukupna NETO površina stana S3:
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S2_13
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S2_16
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Garderober
Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj

Kuhinja Keramika/MolerajKeramika Moleraj
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14.60
7.60

13.85
Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj9.40

8.75
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13.00
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4.10

148.50 m²
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16.85
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12.10
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S2_19 Trpezarija MolerajTarket Moleraj18.5515.95
S2_20 Dnevna soba Moleraj30.5040.50
S2_21 Balkon Demit12.756.45

S1_07 Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj7.753.55
S1_08 WC Keramika Keramika Gips + Moleraj6.302.45
S1_09 Kuhinja Keramika Keramika/Moleraj Moleraj11.756.50
S1_10 Trpezarija Tarket Moleraj Moleraj18.6012.85
S1_11 Dnevna soba Tarket Moleraj Moleraj20.4020.00
S1_12 Balkon Keramika Demit Demit12.756.45
S1_13 Hodnik Keramika Moleraj Moleraj5.101.65
S1_14 Vešeraj Keramika Moleraj Moleraj8.503.50
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MolerajTarket
Keramika Demit

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
6.20I_01

Komunikacije na IV spratu

Ukupna NETO površina komunikacija na IV spratu:

11.35
I_02

Hodnik MolerajGranit Moleraj
Stepenice Moleraj/Granit

43.80m²

I_03 Lift // /
12.90
3.10

22.20
7.20

Ukupna NETO površina stanovanja na IV spratu:
Ukupna NETO površina IV sprata:
Ukupna BRUTO površina IV sprata:

394.15m²
437.95m²
502.36m²

5.65I_01 11.05
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12.85
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7.20

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
Stan SIV-S2 - ČETVOROSOBAN

S2_22
S2_23

Radna soba
Balkon

17.4017.85
10.705.25 DemitKeramika Demit

MolerajMolerajTarket
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Ukupna BRUTO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija)
Projektovana BRUTO površina objekta (sa podzemnim garažama i tehničkim prostorijama)
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3 360.67m²
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Ukupna NETO površina stana S1:

18.15
S1_02
S1_03
S1_04
S1_05

Hodnik
Hodnik Keramika Moleraj  Moleraj
Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj
Spavaća soba MolerajTarket Moleraj
Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj

9.45
15.90
15.40
8.35

S2_01
S2_02

S2_04
S2_05
S2_06
S2_07

30.75 MolerajKeramika MolerajHodnik
WC Keramika Keramika Gips + Moleraj

Vešeraj MolerajKeramika Moleraj
Hodnik Keramika Moleraj Moleraj
Garderober Tarket Moleraj Moleraj

7.75

8.55
11.45
11.50

S2_03 20.20 MolerajKeramika MolerajHodnik

Spavaća soba MolerajTarket Moleraj19.30
S2_08 Kupatilo KeramikaKeramika Gips + Moleraj11.85
S2_09 Balkon Keramika Demit Demit7.30

S2_12 MolerajTarket Moleraj

Ukupna NETO površina stana S2:

6.90
S2_13
S2_14

S2_16
S2_17

Garderober
Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj

Kuhinja Keramika/MolerajKeramika Moleraj

Garderober MolerajTarket Moleraj
14.60
7.60

13.85
Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj9.35

11.05
4.20
13.00
14.50
4.10

150.80 m²

21.95
3.40

4.45
5.00
8.05

10.20

16.85
7.15
3.05

2.85
12.10
3.50

11.80
4.90

247.20m²

S1_06 Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj16.8014.40

S2_10
S2_11

Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj11.70
Spavaća soba MolerajTarket Moleraj14.60

7.65
12.10

S2_15 Spavaća soba MolerajTarket Moleraj23.4022.40

S2_18 Ostava MolerajTarket Moleraj8.904.15
S2_19 Trpezarija MolerajTarket Moleraj18.5516.00
S2_20 Dnevna soba Moleraj30.5040.55
S2_21 Balkon Demit12.756.45

S1_07 Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj7.753.55
S1_08 WC Keramika Keramika Gips + Moleraj6.302.45
S1_09 Kuhinja Keramika Keramika/Moleraj Moleraj10.805.00
S1_10 Trpezarija Tarket Moleraj Moleraj18.7014.25
S1_11 Dnevna soba Tarket Moleraj Moleraj20.0020.05
S1_12 Balkon Keramika Demit Demit12.756.45
S1_13 Hodnik Keramika Moleraj Moleraj5.101.65
S1_14 Vešeraj Keramika Moleraj Moleraj8.503.55
S1_15 Garderober Tarket Moleraj Moleraj9.405.50
S1_16 Kupatilo Keramika Keramika Gips + Moleraj8.854.35
S1_17 Spavaća soba Tarket Moleraj Moleraj16.9517.50
S1_18 Balkon Keramika Demit Demit10.705.25

MolerajTarket
Keramika Demit

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
4.35IV_01

Komunikacije na IV spratu

Ukupna NETO površina komunikacija na IV spratu:

8.95
IV_02

Hodnik MolerajGranit Moleraj
Stepenice Moleraj/Granit

37.25m²

IV_03 Lift // /
11.35
3.10

21.35
7.20

Ukupna NETO površina stanovanja na IV spratu:
Ukupna NETO površina IV sprata:
Ukupna BRUTO površina IV sprata:

398.00m²
435.25m²
502.36m²

4.00IV_04 8.65
IV_05

Hodnik MolerajGranit Moleraj
Stepenice Moleraj/Granit

IV_06 Lift // /
11.35
3.10 7.20

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
Stan SIV-S2 - ČETVOROSOBAN

S2_22
S2_23

Radna soba
Balkon

16.9517.40
10.705.25 DemitKeramika Demit
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Ukupna BRUTO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija) 

Ukupna BRUTO površina petog sprata
Ukupna BRUTO četvrtog sprata 

438.00m²
502.36m²

REKAPITULACIJA 

Ukupna BRUTO površina objekta (sa podzemnom garažom i tehničkih prostorijama) 
2867.20m²
3798.65m²

Ukupna NETO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija) 
Ukupna NETO površina objekta (sa podzemnom garažom i tehničkih prostorijama) 

2065.00m²
2909.75m²
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Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon

LEGENDA POVRŠINA

S1_19 Moleraj

V SPRAT
Stan SIV-S1 - ČETVOROSOBAN

Keramika Moleraj29.10
S1_20
S1_21
S1_22

Dnevni boravak
Kupatilo Keramika  Moleraj
Stepenice Moleraj
Terasa Moleraj

8.90
9.25
52.45

S2_24
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S2_27
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S2_29
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22.25 MolerajKeramika MolerajDnevna zona
Kupatilo Keramika

Hodnik MolerajKeramika Moleraj
Dnevni boravak Keramika Moleraj Moleraj
Stepenice

10.60

6.75
26.45

S2_26 10.60 MolerajKeramika MolerajVešeraj

Terasa 19.85
S2_31
S2_32 Terasa 70

34.20
4.50
5.20
107.70

25.00
6.70

2.80
40.40

6.70

23.05

135.10

Br. Namjena prostorije m² m Pod Zidovi Plafon
Stan SIV-S2 - ČETVOROSOBAN

Ukupna NETO površina S1 dupleks: 156.00m²

Keramika
Granit

Keramika
/
/

S1_23 Podest lifta 4.40 8.45 /Moleraj /

Podest lifta 4.40 8.45

Ukupna NETO površina stana S2 dupleks: 249.35m²

MolerajKeramika

MolerajKeramika /

MolerajKeramika /
/Moleraj /

MolerajGranit /

Ukupna NETO površina stanovanja petog sprata:
Ukupna BRUTO površina petog sprata:

405.35m²
438.00m²
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Lokacija:

   1:50

mr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

                     Osnova petog sprata

OSNOVA PETOG SPRATA

BSc ing. politeh. Darja Bubanja

Vladimir Popović, Šipčić Jelena
               Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske
parcele 2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad
Podgorica
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   Rekonstrukcija postojećeg objekta u smislu nadogradnje

Ukupna BRUTO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija) 

Ukupna BRUTO površina petog sprata
Ukupna BRUTO četvrtog sprata 

438.00m²
502.36m²

REKAPITULACIJA 

Ukupna BRUTO površina objekta (sa podzemnom garažom i tehničkih prostorijama) 
2867.20m²
3798.65m²

Ukupna NETO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija) 
Ukupna NETO površina objekta (sa podzemnom garažom i tehničkih prostorijama) 

2065.00m²
2909.75m²
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   UVODNE NAPOMENE :
  -SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
  -SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
  -U OSNOVAMA OTVORA DATE SU ZIDARSKE MJERE. VISINA VRATA DATA JE OD
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  -SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA  OBJEKTU

Lokacija:

   1:50

mr Marko Katnić d.i.a.

mr Marko Katnić d.i.a.

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

                     Osnova krovne ravni

OSNOVA KROVNE RAVNI

BSc ing. politeh. Darja Bubanja

Vladimir Popović, Šipčić Jelena
               Urbanistička parcela br. 10,  DUP "Nova Varoš 2" - izmj. i dopune, katastarske
parcele 2267/1, 2267/3, 2267/7,2267/8, 2268/1 i 2268/8. KO: Podgorica II, glavni grad
Podgorica
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   Rekonstrukcija postojećeg objekta u smislu nadogradnje

Ukupna BRUTO površina objekta (bez podzemnih garaža i tehničkih prostorija) 

Ukupna BRUTO površina petog sprata
Ukupna BRUTO četvrtog sprata 

438.00m²
502.36m²
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