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mm=== GLAVNI GRAD PODGORICA
\___/ Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-35/2
Podgorica, 25. februar 2020. godine

THE OLD BAKERY doo

PODGORICA
Ul. Beogradska, br. 66

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam rieSenje o saglasnosti na idejno rie§enje stambeno —
poslovnog objekta na urbanistidkoj parceli br. UP 31, koju ¢ini katastarska parcela br.
4068/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a .PobreZje, zone A, Bi C” (“Sl. list CG — 0.p.”, br.
52/18).

Srdacan pozdrav,

™

i ————

Ul. Njegoseva, br. 13
81000, Podgorica, Crna Gora
tel.: +382 20 665 077; +382 20 665 042
mail: glavni.arhitekta@podgorica.me



CRNA GORA
GLAVNI GRAD PODGORICA
Sluzba glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP | 30-332/20-35/2
Podgorica, 25. februar 2020. godine

Glavni gradski arhitekta, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 5 tacka 1 i &lana 88 Zakona
© planiranju prostora i izgradnji objekata (“SI. list CG”", br. 64/17, 44/18 i 63/18), &lana 23 i
60 Odluke o organizaciji i naginu rada uprave Glavnog grada (“Sl. list CG - 0.p.”, br. 38/18)
i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuéi po zahtjevu THE OLD BAKERY doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje stambeno — poslovnog objekta na urbanistitkoj parceli br. UP 31, koju &ini
katastarska parcela br. 4068/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a .Pobrezje, zone A, BiC"
(“Sl. list CG — 0.p.”, br. 52/18), donio je

RJESENJE

| - THE OLD BAKERY doo Podgorica daje se saglasnost na idejno rjeSenje stambeno —
poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 31, koju &ini katastarska parcela br.
4068/3 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a ~PobreZje, zone A, Bi C” (“Sl. list CG - 0.p.", br.
52/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

Il - PoniStava se rjesenje glavnog gradskog arhitekte br. UP | 30-350/19-102/3 od
29. marta 2019. godine.

Obrazlozenje

| - Aktom br. UP | 30-332/20-35 od 17. februara 2020. godine, investitor THE OLD BAKERY
doo Podgorica podnio je zahtjev Sluzbi glavnog gradskog arhitekte za davanje saglasnosti
na idejno rie$enje stambeno — poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 31, koju
Cini katastarska parcela br. 4068/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a .PobreZje, zone A, B
i C" (“Sl. list CG —0.p.”, br. 52/1 8).

Odredbama &lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG*,
br. 64/17, 44/18 i 63/18), propisano je da glavni drzavni arhitekta, odnosno glavni gradski
arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u
naseljima.

Glavni gradski arhitekta je razmotrio zahtjev, idejno rieSenje za izgradnju objekta,
projektovano od strane preduzeéa KALOS doo Budva, i odlugio kao u dispozitivu rieSenja.

U skladu sa odredbama élanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, odnosno uslova iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Uslovima za oblikovanje i materijalizaciju za objekte stanovanja vece gustine u okviru DUP-
a "PobreZje, zone A, B i C", naglageno je da arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor u
kome novi objekti nastaju, vodeéi se pri tom veé zate&enim i zadatim formama kako bi se



izbjeglo narusavanje postojeéih proporcija, volumena i meduodnosa. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primijeniti svakako jesu i: ambijentalno uklapanje u urbani kontekst,
postovanje i zastita postojeéih likovnih i urbanih vrijednosti, prepoznavanje vaZnosti uloge
objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije, racionalno planiranje
izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno, odnos prema prirodnom okruzZenju
izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, postovanje izvornog
arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a ukoliko se
radi o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti, kori§éenje svedenih jednostavnih formi,
kori§¢enje kvalitetnih i trajnih materijala, kori§éenje prirodnih lokalnih materijala. Jedan od
karakteristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu je element ravnog krova.
Implementacija ravnih krovova u ovom zahvatu, prateéi iskljudivo zadate maksimalne
visinske kote krovnih vijenaca i vodeéi se susjednim postoje¢im objektima radi oduvanja
meduodnosa, bi svojom zastuplieno$éu i ozelenjavanjem oplemenila dati zahvat kako u
pogledu ostvarivanja skladne volumetrije tako i u ostvarivanju jasnog likovnog izraza.
PoZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala, vodeéi pri tom raduna o
zate€enim dimenzijama i bojama materijala koji su prisutni na postoje¢im objektima u okviru
datog zahvata. Sugerie se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u
kombinaciji sa strukturalnim staklenim fasadama u boji i dimenziji koja je u skladu sa
zateCenim okruZenjem, sa brisolejima kao elemetima u funkciji dekoracije fasade i za
zastitu od sunéevih zraka. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao $to
su termoizolacione fasade, INOX limovi, vjestacki materijali i proizvodi na bazi plastike i sl.
Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namjenama
objekata. Distinkcija po namjeni svakako je neophodna buduéi da pozicija i namjena
objekata u velikoj mjeri odreduju izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije.

Objekti viseporodiénog stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, $to direktno proistiée iz njihove
pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
pazZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter.

Glavni gradski arhitekta donio je prvostepeno rjesenje bez izjaSnjavanja stranke o
rezultatima ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (&lan
113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, glavni gradski arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru THE OLD BAKERY doo Podgorica na idejno
rieSenje stambeno — poslovnog objekta na urbanistitkoj parceli br. UP 31, koju éini
katastarska parcela br. 4068/3 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a .PobreZje, zone A, BiC”
(“Sl. list CG = 0.p.”, br. 52/18), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekta.

Il - Investitor THE OLD BAKERY doo Podgorica se aktom br. UP | 30-350/19-102 od
12. marta 2019. godine obratio zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
predmetnog objekta. Nakon &to je glavni gradski arhitekta dana 29. marta 2019. godine
donio rieSenje o saglasnosti br. UP | 30-350/19-102/3 u odnosu na gorenavedeni zahtjev,
investitor je izvr§io promjenu idejnog rieSenja, shodno éemu je 17. februara 2020. godine
ponovo podnio zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje objekta br. UP | 30-



332/20-35. Shodno drugagije utvrdenom ¢injeniénom stanju u postupku po zahtjevu br. UP |
30-332/20-35 u odnosu na zahtjev br. UP | 30-350/1 9-102, ovaj javnopravni organ je nagao
da se rieSenje o davanju saglasnosti br. UP 30-350/19-102/3 od 29. marta 2019. godine
ima ponistiti, te se shodno &lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) ponistavaju i sve pravne posliedice koje je to rieSenje proizvelo.

NAPOMENA: Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,SI. list CG", br. 44/18), kao i drugim propisima koji
reguli$u izgradnju objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana njegovog prilema, a
preko ove Sluzbe.

Dostavlieno:
- THE OLD BAKERY doo Podgorica:

- Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte:
- Arhivi.



