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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PROJEKTANTA
ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD




Zakljucen u Danilovgradu, 01.06.2022.g.
UGOVORNE STRANE:

NARUCILAC TomasSevi¢ Jelena JMb 1407974215256, Tomasevié Drasko JMB
2904977210279, Tomasevic¢ Nikola 0804973210264, i Vujovic
Aleksandar JMB 0703970210068 (u daljem tekstu: Narugilac), s
jedne strane
i

PROJEKTANT NG INVEST“ D.O.O. sa sjedistem u ul. Novice Skerovic¢a brl,
81410 Danilovgrad, PIB 02258633, koje zastupa izvrsni direktor
llija Radulovig, (u daljem tekstu: Izvrsilac ), s druge strane

PREDMET UGOVORA

Clan.
Ugovorne strane su saglasne da je predmet ovog ugovora izrada tehnicke dokumentacije za
vieporodicni stambeni objekat na UP 10.67 koju Cine kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica I, u
zahvatu DUP-a “Gorica C" izmjene | dopune, Glavni grad Podgorica.

Clan 2.
Projektovanije Ce se vrsiti u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima, standardima i uslovima za
ovu vrstu objekata i pravilima struke.

Clan 3.
lzvrsilac se obavezuje da sa oktivhostima predvidenim ¢l1. ovog ugovora otpoéne odmah
nakon uvodenja u posao od strane Narucioca.
Pod uvodenjem u posco podrazumeva se:

e Potpisivanje predmetnog ugovora

lzvrSilac se obavezuje da izradi projektnu dokumentaciju koja je predmet ovog ugovora u
potpunosti prema dinamici Narucioca .

Clan 4.
Cijena za vrsenje usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora i dinamika pla¢anja bi¢e definisani aneksom
OvOg ugovora.

Clan 5.
lzvrSilac zadrzava autorska prava na svim dokumentima koji proizilaze iz realizacije ovog
ugovora. Narucilac nece dokumentaciju uciniti dostupnom tre¢im licima bez saglasnosti
lzvrSioca.



Narucilac ne moze vrsiti izmene na projektu ili djelovima projekta, bez saglasnosti Projektanta.
Naru€ilac ne moze koristiti ovu projektnu dokumentaciju u bilo koje druge svrhe, osim za
zavr$etak predmetnog posla.
Clan 6.

lzvrsilac Ce za potrebe izvrSenja preuzetog posla angazovati tim svojin strucnjaka. Prilikom
izrade projekata, crteza i drugih propratnih materijala IzvrSilac ¢e se konsultovati sa
predstavnicima NaruCioca i postupati po eventualnim dodatnim zahtevima za izmenu
projektne dokumentacije koji mogu naknadno proizaéi uz usaglosavanje sa vremenskim

planom. IzvrSilac ¢e omoguciti Naruciocu uvid u dokumentaciju u toku trajanjo ovog ugovora.

Clan 7.
U slucaju vise sile ugovaraci neCe odgovarati za neizvrenje predmeta ovog ugovora.
Ugovarac pogodjen slucajem vise sile obavijesti¢e drugog ugovaraca o istom u roku od 5

dana od dana nastanka vise sile, pismenim putem.

Clan 8.
U sluCaju da jedna ugovorna strana ne izvrSava preuzete obaveze, drugi ugovaraé moze da

raskine ugovor, uz pismeno obavjestenje drugoj ugovornoj strani.

Clan 9.
lzmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti uz prethodni pismeni sporazum izmedu
ugovornih strana, koji se kao Aneks prilaze ovom Ugovoru.

Clan 10.
Za sve sto nije predvideno ovim Ugovorom, primenjiva¢e se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. List CG*, br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019- ispr. i 82/2020).

Clan 1.
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zaklju€en i potpisan od strane oznaéenih oviaséenih
predstavnika ugovornih strana, sacinjen je u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od kojih Narucilac
zadrzava 2 (dva) primjerka i lzvrsilac 2 (dva) primerka.

Ugovor stupa na stranu danom potpisa obije ugovorne strane

NARUCILAC: (,7/ IZVRSILAC:
Tomasevié Jelena ”)e/@emg\ ING INVEST d.o.0.
Tomasevié Drasko %QKW@W J

Tomasevi¢ Nikola _§

S e

Vujovi¢ Aleksandar
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UGOVOR 0 ZAJEDNICKOJ IZGRADNJI/SAGLASNOST VLASNIKA
KATASTARSKIH PARCELA
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PODGORICA IZVQRN'IKA‘

Hulevar Mihaila Lali¢a broj 42

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

I, Notar Vukéevi¢ Andrijana, sa sluzbenim sjediStem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lalica broj 42, potvrdujem da
ml je dana 16.06.2022.(Sesnaestog Sestog dvijehiljadedvadesetdruge) godine, u 14,30 h (cetrnaest sati trideset
minuta), podnijeta privatna isprava - Ugovor o zajednickoj gradnji , na potvrdu, od strane ugovornih strana:--

Tomasevi¢ (Ratka) Jelena, rodena 14.07.1974.godine u Podgorici, JMBG:1407974215256, sa prebivalistem u
Podgorici, Radoja Daki¢a 3-9, drZavjanka Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu licne karte, broj
387796333, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 28.02.2019.godine, sa rokom vazenja deset godina, (u daljem
tekstu: INVESTITOR 1).

Tomasevié¢ (Ratka) Drasko, roden 29.04.1977.godirie u Podgorici, JMBG:2904977210279, sa prebivalistem u
Podgorici, ulica Vasa Raickoviéa broj 40, oZenjen, drzavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu licne
karte, broj 51548810, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 08.03.2013.godine, sa rokom vazenja deset godina, (u
daljem tekstu: INVESTITOR 2).

Tomasevié¢ (Ratka) Nikola, roden 08.04.1973.godine u Podgorici, JMBG:0804973210264, sa prebivalistem u
Podgorici, ulica Vasa Raitkoviéa broj 40, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, iji identitet je utvrden na osnovu licne
karte, broj 859198057, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 22.01.2014.godine, sa rokom vaZenja deset godina, (u
daljem tekstu: INVESTITOR 3).

Boljevié¢ (Borislava) Andelka, rodena 21.11.1976.godine u Podgorici, JIMBG:2111976218004, sa prebivalistem
u Podgorici, Trg Nikole Kovaceviéa broj 5, drzavjanka Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu li¢ne karte,
broj 1733C3463, izdate od MUP CG, P] Podgorica, od 15.12.2020.godine, sa rokom vaZenja deset godina, (u

daljem tekstu: INVESTITOR 4).

Tomasevi¢ (Borislava) Bogdan, roden 25.10.1969.godine u Podgorici, JMBG:2510969210245, sa prebivaliStem
u Podgorici, Momisiéi 1, broj 22, neoZenjen, drZavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu licne karte,
broj 367490699, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 14.08.2019.godine, sa rokom vaZenja deset godina, (u
( daljem tekstu: INVESTITOR 5).

Tomasevié (Borislava) Sasa, roden 21.01.1968.godine u Podgorici, JMBG:2201968210230, sa prebivaliStem u
Podgorici, Trg Bozane Vucini¢ broj 45, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, diji identitet je utvrden na osnovu licne
karte, broj 113A24632, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 16.10.2020.godine, sa rokom vaZenja deset godina, (u
daljem tekstu: INVESTITOR 6).

Vujovic (Borislava) Aleksandar, roden 07.03.1970.godine u Podgor|c1 JMBG:0703970210068, sa prebivalistem
u Podgorici, Gavrila DoZic¢a broj 3, oZenjen, drZavljanin Crne Gore, Ciji identitet je utvrden na osnovu liéne karte,
broj 333393262, izdate od MUP CG PJ Podgorica, od 13.09.2019.godine, sa rokom vaZzenja deset godina, (u

daljem tekstu: INVESTITOR 7).

Ugovorne strane su ovom notaru poanJeIe na potvrdu privatnu ispravu Ugovor o zajednickoj gradnji, (u
daljem tekstu: Ugovor), zakljuen i potpisan od strane ugovornih strana, dana 16.06.2022. (Sesnaestog Sestog

dvijehiljadedvadesetdruge) godine.

Utvrdila sam da podnijeti Ugovor po formi i sadrZini odgovora notarskom zapisu te da je podoban za potvrdu.-----

L B
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' Ugovor ugovorne stranke notaru predaju i sljedece isprave:

epis lista nepokrenosti broj 4868 KO Podgorica II, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
Podgorica pod brojem 200-919-21762/2022 od 16.06.2022. godine, iz kojeg se utvrduje da su u
" listu kao nosoci prava susvojine na katastarskoj parceli broj 2601 podbroj 21, po nalinu koris¢enja
plodna zemljista, povrsine 92 m2, upisani Boljevi¢ Andjelka, Tomasevié (Borislava) Bogdan i Tomasevi¢
orislava) Sasa, sa obimom prava od po 1/3 idealnog dijela, -----n----r==r==mr=mmmmmemmmm e
listu ,G", ne postoje tereti i ogranicenja dok je u rubrici ,Podaci o aktivnim zahtjevima upisana je
hbiljezba za uknjizbu pretvaranja prava koris€enje u svojinu.

repis lista nepokrenosti broj 2316 KO Podgorica II, jzdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
] Podgorica pod brojem 200-919-21764/2022 od 16.06.2022. godine, iz kojeg se utvrduje da su u
A" i V" listu kao nosoci prava susvojine na katastarskoj parceli broj 2601 podbroj 4, po nacinu koriscenja
vori&te, povrsine 241 m?, zgradi broj 1, po nacinu korig¢enja Temelj, povrine 151 m2, upisani Tomasevic
Borislava) Sasa, Tomasevi¢ (Borislava) Bogdan i Tomasevié¢ (Borislava) Andelka, sa obimom prava
d po 1/3 idealnog dijela.

listu ,G", ne postoje tereti i ogranicenja.

J Podgorica pod brojem 200-919-21765/2022 od 16.06.2022. godine, iz kojeg se utvrduje da su u
A" listu kao nosoci prava sukoriééenja na katastarskoj parceli broj 2601 podbroj 22, po nadinu koris¢enja
neplodna zemljista, povrsine 39 m2, upisani TomaSevi¢ (Ratka) Drasko, Tomasevi¢ (Ratka) Jelena i
Tomasevi¢ (Ratka) Nikola, sa obimom prava od po 1/3 idealnog dijela.
U listu ,G*, ne postoje tereti i ograni¢enja, dok je u rubrici ,Podaci o aktivnim zahtjevima upisana
je Zabiljezba za uknjizbu pretvaranja prava koriééenje u svojinu KO PG 2 LN 4867.

Frepis lista nepokrenosti broj 4867 KO Podgorica II, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu

Prepis lista nepokrenosti broj 2317 KO Podgorica II, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica pod brojem 200-919-21766/2022 od 16.06.2022. godine, iz kojeg se utvrduje da su u
JA" i,V listu kao nosoci prava susvojine na katastarskim parcelama broj 2601 podbroj 5, po nacinu
kori&éenja dvoriste, povrSine 283 m2, zgradi broj 1, po nacinu kori&éenja Temelj — Objekat u izgrdnji, povrsine
108 m% broj 2601 podbroj 24, po nadinu koriééenja dvoriste, povrsine 6 m?, broj 2601 podbroj 28, po
nacinu kori&éenja dvoriste, povrsine 9 m?, upisani Tomasevic¢ (Ratka) Drasko, Tomasevi¢ (Ratka) Jelena i
Tomasevié (Ratka) Nikola, sa obimom prava od po 1/3 idealnog dijela.
U listu ,G", ne postoje tereti i ogranicenja.

Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/21-240 i 08-332/ 21-240/1 izdati od Sekretarijata za
planiranje prostora i odrzivog razvoja Uvidom u navedenu dokumentaciju notar je utvrdila da je Vlasnicima
zemljidta izdati UTU za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta za stanovanje ukupne bruto povrsine
2.788m2, maksimalni koeficijent izgradenosti 3,0 na zbirnoj povrsini dvije UP- 1b.67 i UP 1b.68 DUP-a"Gorica C'-
i maksimalni koeficijent zauzetosti 0,7, izmjene i dopune u Podgorici, sa dozvoljenom maksimalnom spratnoscu
Objekta P+2+PK.

Rjesenje Direkcije za nekretnine PJ Podgorica broj 954-101-UP-6755/2002 od 13.12.2002.godine i
Rjesenje Uprave katastar i driavnu Imovinu PJ Podgorica broj 101-919/22-1303-UP- od
15.02.2022.godine, na osnovu kojih je izvrSena promjena na Investtitore 1,2,3,4,5,6 po osnovu
Rjesenja o nasledivanju ON.1/22 URP 1/2022 notara Zivaljevi¢ Milene, kao povjerenika Osnovnog
suda u Danilovgradu i O.broj 204/2000 od 04.12.2002.godine.

Notar je ispitala da podaci koji su naznadeni u privatnoj ispravi - Ugovoru su u saglasnosti i odgovaraju prilozima
koje su ugovorne strane predale notaru, a koji su od strane notara proditani strankama, koje nemaju primjedbi na
njihovu sadrZinu, pa se isti u originalu i ovjerenom prepisu prilaZu uz izvornik.

Strana2od 5 m %
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(ovornim stranama sam procitala privatnu ispravu - Ugovor | neposrednim pitanjima se uvjerlla da sadrZaj
lgovara volji stranaka, ustanovila da su iste sposobne i ovladtene za sklapanje ovoga pravnog posla, te utvrdila
a se nepokretnost koja je predmet ovog zapisa nalazi na sluzbenom podru&ju ovog notara.

otar je ugovorne strane, u skladu sa odredbom ¢.48 Zakona o notarima Crne Gore, poucila i upozorila na
ljedece:
ba potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa kao vjerodostojne, javne isprave;
da je ovaj pravni posao safinjen na osnovu prilozene dokumentacije i podataka uzetih na osnovu izjava
Jgovornih strana koje su date pod punom odgovorno$cu i iste su upoznate sa &injenicom da su njihovi liCni
hodaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara i u smislu Zakona o
badtiti podataka o licnosti i drugih propisa o zastiti licnih podataka i daju svoju saglasnost za upotrebu istih - u
svrhu ovog notarskog zapisa.
ha zakonske odredbe lana 419 i 420 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima;
. na odredbe danova 4,51,52,67,68,69,70,71,77,78,79,80, 81 i 82 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, a narocito na ¢lan 91 Zakona da Investitor gradi objekat na osnovu prijave i dokumentacje propisane
zakonom(glavni projekat, izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, dokaz o osiguranju od odgovornosti
projektanta koji je izradio , odnosno revidenta koji je revidovao glavni projekat, ugovor o angaZovanju izvodaca
radova, ugovor o angaZovanju struénog nadzora I dokaz o pravu svojine; na duZnost Investitora da prijavu
gradenja I prethodno navedenu dokumentaciju podnesu nadleznom organu u roku od 15(petnaest) dana prije
poCetka  gradenja;
da ortakluk prestaje: ostvarenjem cilja ortakluka ili ako njegovo ostvarenje postane nemoguce; protekom
vremena na koje je zakljuéen ugovor o ortakluku; propas¢u zajednicke imovine; sporazumom ortaka; smrcu,
| odnosno prestankom postojanja i ustupanjem i isklju¢enjem ortaka, ako ortakluk ¢ine dva ortaka; odlukom suda u
slu¢aju prestanka ortakluka iz opravdanog razloga;
na odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim ugovorima, kad jedna
strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana moZe da, ako nije §to drugo odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza
ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po
samom zakonu, a u svakom sluéaju ima pravo na naknadu Stete; da u slucaju kada ispunjenje obaveze u
odredenom roku predstavlja bitan element ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor
smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku
bitan sastojak ugovora po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se
raskida po samom zakonu. Druga ugovorna strana u tom slu¢aju, moZe odrzati ugovor na snazi, ako po isteku
roka, bez odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoracenja roka,
zahtijeva ispunjenje ugovora.
- da ako poslije zakljuéenja ugovora nastupe okolnosti koje se nijesu mogle predvidjeti, a koje otezavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bi joj ispunjenje obaveze postalo pretjerano otezano ili bi joj takvo
ispunjenje obaveze nanijelo pretjerano veliki gubitak, sud moze na zahtjev te strane izmijeniti ili raskinuti ugovor.
Izmjena ili raskid ugovora ne moze se zahtijevati ako je strana koja se poziva na promijenjene okolnosti bila
duZna da u vrijeme zakljuSenja ugovora uzme u obzir te okolnosti ili ih je mogla izbjedi ili savladati. Strana koja
zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moze se pozivati na promijenjene okolnosti koje su nastupile po isteku
roka odredenog za ispunjenje njene obaveze. Ugovor se nece raskinuti ako druga strana ponudi ili pristane da se
odgovarajuéi uslovi ugovora pravicno izmijene.Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane
obavezati stranu koja ga je zahtijevala da naknadi drugnj strani pravican dio Stete koju trpi zbog toga;--------------
- da je strana, koja je ovlas¢ena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora, duzna da o
svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavijesti drugu stranu ¢im je saznala da su takve okolnosti nastupile, a
ako to nije ucinila, odgovara za $tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga §to joj zahtjev nije bio na vrijeme
saopsten; ' '
da u situadiji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dvostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog dogadaja
za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ova nesto ispunila od
svoje obaveze, moZe zahtijevati vracanje po pravilima o vracanju steCenog bez osnova. U slucaju djelimicne
nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, druga strana moze ------
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akinuti ugovor ako djelimiéno Ispunjenje ne odgovara njenim potrebama, ina&e ugovor ostaje na snazi, a druga
rana ima pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane u
ostrano obaveznom ugovoru postalo nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, njena obaveza
(asi, a ta strana zadr¥ava svoje potraZivanje prema drugoj strani, s tim $to se smanjuje za onoliko koliko je
na mogla imati koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, ona je duzna ustupiti drugoj strani sva
rava koja bi imala prema trecim licima u vezi sa predmetom svoje obaveze &je je ispunjenje postalo nemoguce.
ko je nastala nemoguénost ispunjenja dvostranog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za koji je odgovorna -
frana koja treba da ispuni ugovor, druga strana moZe po svom izboru da zahtijeva naknadu Stete zbog
)elspunjenja ili da odustane od ugovora i zahtijeva naknadu Stete;
ca ugovor o gradenju sa izvodadem radova mora biti zakljucen u pisanoj formi;
la izvoda¢ odgovara za nedostatke u izradi gradevine koji se tiCu njene solidnosti, ukoliko bi se ti nedostaci
yokazali za vrijeme od deset godina od predaje i prijema radova. Odgovornost se odnosi i na projektanta ako
1edostatak gradevine potice od nekog nedostatka u planu ili projektu, kao i da su izvodad i projektant odgovorni
\aru&iocu i svakom drugom sticaocu gradevine i da se njihova odgovornost ne moZe ugovorom ni iskljuciti ni
graniciti.
.- da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne odredbe
7akona o obligacionim odnosima i drugih relevantnih propisa
- Ugovorne strane izjavijuju da su razumjele sve pouke i upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i
posljedice i da ostaju kod svojih izjava u-ovom notarskom zapisu.
da e notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti nadleznim drZavnim organima;---------=====""=
- da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju nistavim i ne
proizvode pravno dejstvo.
-da se izvornik ovog akta Cuva u arhivi notara dvadeset godina.
{ da su prilozi strankama stavijeni na uvid, pa stranke izri¢ito odustaju od &tanja priloga, te izjavijuju de su

upoznate sa njihovim sadrZajem.

Da za notarske troskove ugovorne strane, shodno ¢&anu 15 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (Sluzbeni list CG br.6/12), odgovaraju solidarno, te su se stranke usaglasile da troSkove notarske obrade
snosi investitor. Osnov za izracunavanje visine notarske nagrade za ovu notarsku obradu je utvrdeni iznos uloga-

Investitora i u iznosu od 1.000.000,00.€ (jedan milion eura).

ZAVRSNE ODREDBE:

Ugovorne strane su saglasne da notar eventualne greske u imenima i brojevima kao i druge otigledne greske u
pisanju i ratunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnosti otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja
otpravka moZe ispraviti u svako doba bez uceiéa stranaka, te da ispravku dostavi strankama i nadleznim

organima.

Ugovorne strane ovlaséuju notara da podnese zahtjev za upis zabiljezbi po osnovu Osnovnog
pravnog posla, kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Podgorica.

Od ovog notarskog zapisa OTPRAVAK IZVORNIKA dobijaju:
Investitori  (x1)
Uprava za katastar i drzavnu imovinu - PJ Podgorica (x 1)
Uprava prihoda i carina CG - PJ Podgorica (x 1)

Naknada za rad notafa obracunata je po tarifnim brojevima 3; 21 stav 3i 19 stav 1 Tarife o naknadama za rad i
naknadama trogkova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), u iznosu od 1.149,50€. Naknada za rad notara je
obraunata u iznosu od 950,00 €. U naknadu je uradunat PDV od 21%, u iznosu od 19950€.

Notar je proCitala ugovornim stranama Ugovor i ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila, da sadrzaj
odgovara njihovoj volji, nakon dega stranke izjavljuju da su razumijele sadrzinu ovog pravnog posla i da su---------
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aglasni sa potvrdenom privatnom ispravom | zapisom o potvrdi privatne isprave,
ilsustvu notara, nakon Cega ovaj akt potpisuje i notar.

koji, kao takav, potpisuju u

|) Podgorici, dana 16.06.2022.(3esnaestog 3estog dvijehiljadedvadesetdruge) godine,

u 15,00 h (petnaest

uatl).
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UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNIJI

dvadesetdruge)godine, izmedu:

Ovaj Ugovor o zajedni&koj gradnji zakljucen je dana 16.06.2022. (Sesnaestog juna dvijehiljade

L

Tomagevié Ratko Jelena, JMB 1407974215256, li¢na karta broj 387796333, PJ Podgorica, sa
adresom prebivalista Radoja Dakica 3-9, Podgorica (“Investitor 1)

TomaSevié Ratko Drasko, JMB 2904977210279, li¢na karta broj 515248810, PJ Podgorica, sa
adresom prebivalista Vasa Raitkovica 40, Podgorica (“Investitor 2%)

TomaSevié Ratko Nikola, JMB 0804973210264 li¢na karta broj 859198057, PJ Podgorica, sa
adresom prebivali§ta Vasa Raitkovica 40, Podgorica (“Investitor 3%)

Boljevié Borislav Andelka, JMB 2111976218004, li¢na karta broj 1733C3463, PJ Podgorica, sa
adresom prebivalita Trg Nikole Kovagevi¢a br. 5, Podgorica (“Investitor 4)

TomaSevi¢ Borislav Bogdan, JMB 2510969210245, li¢na karta broj 367490699, PJ Podgorica,
sa adresom prebivalidta Momigiéi 1 br. 22 (“Investitor 5%)

Tomasevié Borslav Sasa, JMB 2201968210230, li¢na karta broj, PJ Podgorica, sa adrescm
prebivalista Trg BoZane Vudini¢ br. 45, Podgorica (“Investitor 6)

Aleksandar Vujovié, IMB 0703970210068, li¢na karta broj 333393262, PJ Podgorica, sa
adresom prebivalista Gavrila DoZi¢a 3, Podgorica("Investitor 7)

Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5, Investitor 6 i Investitor 7 ¢e u daljem

tekstu biti nazvani "Ugovorna strana" pojedinacno, a "Ugovorne strane” zajedno.

UZIMAJUCI U OBZIR da:

= zemljiSte ozna¢ava kat. parcelu 2601/21 upisanu u LN 4868 KO Podgorica II, kat. parcelu
2601/4 broj zgrade 1 i 2601/4, upisane u LN 2316 KO Podgorica II, kat. parcelu 2601/22
upisanu u LN 4867 KO Podgorica II, Kat. parcele 2601/5, 2601/24, 2601/28 upisane u LN
2317 KO Podgorica II, sa ukupnom povrinom od 929 m2 (“Zemljiste*);

= u sastav urbanistitke parcele UP 1b.67 povrsine 436m2, ulaze katastarske parcele 2601/5,
2601/22 i 2601/24 KO Podgorica II, dok u sastav urbanisticke parcele UP1b.68 povrsine
484m2, ulaze katastarske parcele 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a
"Gorica C" izmjeneé i dopune, Glavni grad Podgorica; '

= je Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj, Glavni Grad Podgorica izdao
Urbanisti¢ko- tehnitke uslove br. 08-332/21-240 i 08-332/21-240/1 od 06.04.2021. godine; -
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su ugovorne strane saglasne da se na urbanisti¢kim parcelama UP 1b. 67 i UP 1b. 68 u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gorica C* izmjene i dopune, izgradi viSeporodi¢ni stambeni
objekat (“Objekat®);

ugovorne strane namjeravaju razvijati, izgraditi i / ili prodati viSeporodi¢ni stambeni objekat
koji se sastoji od: stambenih jedinica namijenjenih za prodaju;

ugovorne strane su saglasne da Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor
5 i Investitor 6 ulazu Zemljiste, ukljudujuéi sva prava na gradnju na Zemlji¥tu, u skladu sa
uslovima ovog ugovora, dok Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ulazu sva
potrebna finansijska sredstva da u potpunosti izgrade predmetni objekat na ZemljiStu, po
sistemu “klju¢ u ruke®;

ugovorne strane su saglasne da Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ulaZu Zemljiste,
ukljutujuéi sva prava na gradnju na Zemljidtu, pa na ime udjela u zajedni¢koj gradnji
Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 dobijaju 10 % neto izgradene stambene povrdine
novoizgradenog Objekta;

ukoliko Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 izgrade suteren ili podzemne etaze
objekta sa posebnim djelovima koji predstavljaju nestambeni prostor (garaZe, ostave i sl.),
Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6 pripa3¢e i 10 % neto povrsine tog prostora na ime
njihovog udjela u zajedni¢koj gradnji;

ugovorne strane su saglasne da Investitor 1, Investitor 2 i Investitor 3 ulazu Zemljiste,
ukljuéujuéi sva prava na gradnju na ZemljiStu i 50 % finansijskih sredstava u cilju izgradnje
Objekta, pa na ime udjela u zajednickoj gradnji Investitor 1, Investitor 2 i Investitor 3 dobijaju
50 % neto izgradene stambene povrsine novoizgradenog Objekta;

ukoliko Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 izgrade suteren ili podzemne etaze
objekta sa posebnim djelovima koji predstavljaju nestambeni prostor (garaZe, ostave i sl.),
Investitoru 1, Investitoru 2-i Investitoru 3 pripas¢e i 50 % neto povrsine tog prostora na ime
njihovog udjela u zajedni¢koj gradnji;

ugovorne strane su saglasne da Investitor 7 ulaze 50 % finansijskih sredstava u cilju izgradnje
Objekta, pa na ime udjela u zajednitkoj gradnji Investitoru 7 pripa$ce 40 % neto izgradene
stambene povrsine novoizgradenog Objekta;

Ukoliko Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 izgrade suteren ili podzemne etaZe
objekta sa posebnim djelovima koji predstavljaju nestambeni prostor (garaze, ostave i sl.),
Investitoru 7 pripaée i 40 % neto povrsine tog prostora na ime njegovog udjela u zajednickoj
gradnji;

Ukupna bruto povriina objekta je 2.788 m2, maskimalni koeficijent izgradenosti je 3,0 na

zbirnoj povrsini ove dvije parcele od 929 n2, maksimalni koeficijen zazetosti iznosi 0,7, dok
je maksimalna spratnost Objekta po UTU P+2+Pk;




= da je ovaj ugovor zakljuden na osnovu prethodnih pregovora izmedu Ug,ovormh strana i
sadrzi glavne komercijalne uslove dogovorene izmedu Ugovornih strana i bice obavezujuci

za Ugovorne strane,

Ugovorne strane su se dogovorile o slede¢im opstim principima i garantuju istinitost sljedetih izjava:

I. PREDMET UGOVORA I IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI

I/1 Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su postigle dogovor da zakljuce ugovor o zajednickoj
izgradnji (u daljem tekstu: “Ugovor®), prema kojem ¢e Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, uloZiti
svoja vlasni¢ka prava na zemlji3tu, ukljudujuéi sva prava na gradnju i 50 % finansijskih sredstava za
izgradnju Objekta po sistemu “kljud u ruke® i izvrsiti druge obaveze u cilju izgradnje Objekta, dok
¢e Investitor 4, Investitor 5, Investitor 6, uloZiti svoja vlasnitka prava na Zemljistu, ukljucujuci sva
prava na gradnju, a Investitor 7 ¢e uloZiti 50 % finansijskih sredstava za izgradnju Objekta po sistemu
“kljug u ruke® i izvriiti druge obaveze u cilju izgradnje Objekta u skladu sa ovim ugovorom. --------

1/2 Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ovog ugovora zajednicka izgradnja Objekta
na urbanisti¢koj parceli UP 1b.67 povr$ine 436m2, u &iji sastav ulaze katastarske parcele 2601/5,
2601/22 i 2601/24 KO Podgorica II, koje su u susvojini Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3, sa
obimom prava od po 1/3, kao i na dijelu urbanisticke parcele UP1b.68 povr3ine 484m2, u Ciji sastav
ulaze katastarske parcele 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica II, koje su u susvojini Investitora 4,
Investitora 5 i Investitora 6 sa obimom prava od po 1/3, u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i
dopune, Opstina Podgorica.

1/3 Investitor 1, Investitor 2 i Investitor 3 upisani su kao suvlasnici Zemljita, u obimu prava 1/3
oznadenog u “A” listu lista nepokretnosti 2317 KO Podgorica II oznaceno kao katastarska parcela
broj 2601/5, plan 028, skica 11A, potes Pod Goricom, po nacinu koriS¢enja dvoriste, povrsine 283
m2; katastarska parcela broj 2601/ 5, broj zgrade 1, plan 028, skica 11A, potes Pod Goricom, po
nadinu kori$éenja temelj, povrSine 108 m2; katastarska parcela broj 2601/24, plan 028, skica 012,
potes Pod Goricom, po natinu koriS¢enja dvoriste, povrSine 6 m2, katastarska parcela broj
2601/28, plan 028, skica 11A, potes Pod Goricom, po nacinu koriS¢enja dvoriste, povrsine 9 m2; U
V listu na kat. parceli 2601/5, upisan objekat u izgradnji, prizemna zgrada, povrsine 108 m2, na ime
Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3 u obimu prava susvojine 1/3. U “G” listu lista nepokretnosti
2317 nema upisanih tereta i ograni¢enja.

1/4 Investitor 1, Investitor 2 i Investitor 3 upisani su kao sukorisnici ZemljiSta, u obimu prava 1/3
ozna&enog u “A” listu lista nepokretnosti 4867 KO Podgorica I oznateno kao katastarska parcela
broj 2601/22, potes Pod Goricom, po naginu kori§¢enja neplodno zemljiste, povrSine 39 m2; U “G”
listu lista nepokretnosti 4867 nema upisanih tereta i ogranicenja.
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1/5 Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 upisani su kao suvlasnici Zemljidta, u obimu prava 1/3
oznalenog u “A” listu lista nepokretnosti 2316 KO Podgorica II oznateno kao katastarska parcela
broj 2601/4, plan 28, skica 012, potes Pod Goricom, po natinu kori$¢enja dvoriste, povrSine 241
m2; katastarska parcela broj 2601/4, broj zgrade 1, plan 28, skica 012, potes Pod Goricom, po
natinu kori¢enja temelj, povrSine 151 m2; u V listu upisani temelji, povrSine 151 m2, na ime
Investitora 4, Investitora 5 i Investitora 6 u obimu prava susvojine po 1/3. U “G” listu lista
nepokretnosti 2316 nema upisanih tereta i ograni¢enja.

1/6 Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 upisani su kao suvlasnici Zemljista, u obimu prava 1/3
oznadenog u “A” listu lista nepokretnosti 4868 KO Podgorica II ozna&eno kao katastarska parcela
broj 2601/ 21, potes Pod Goricom, po na&inu kori¥éenja neplodno zemljiste, povriine 92 m2; U
«G listu lista nepokretnosti 4868 nema upisanih tereta i ograniCenja.

1/7 Ukupna povr3ina lokacije je 920m2, a projektovana bruto povrsina nadzemnih djelova objekta je
2.737,50 m2. Ukupna bruto povrSina objekta je 3.462,49 m2, sve u skladu sa Idejnim rjeSenjem
izradenim od strane “ING INVEST* DOO Danilovgrad odnosno u skladu sa Urbanistitko tehni¢kim
uslovima broj br. 08-332/21-240 i 08-332/21-240/1 od 06.04.2021. godine koji su izdati od strane
Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, koji su priloZeni kao
Prilog 5 i Prilog 6 ovom Ugovoru i predstavljaju njegov sastavni dio; -

II. PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

I1/1 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 priznaju, izjavljuju,
garantuju i preuzimaju odgovornost da:

-u trenutku zaklju¢enja ovog pravnog posla imaju pravo susvojine i raspolaganja na nepokretnostima,
koje su predmet ovog ugovora, bez ogranifenja;

-Zemljiste, koje je predmet ugovora, nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako i
neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon zakljudenja ovog ugovora sve do zavrSetka

izgradnje Objekta;

-na Zemljistu treca lica ne polazu pravo prede kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili obligaciono

pravo;

-Zemljiste nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi
nadin ustanovljena ograni¢enja za realizaciju projekta na Zemljistu;

-Zemljiste nije predmet sudskog ili upravnog spora;

—_
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-na Zemlji$tu ne postoje registrovane ili neregistrovane sluZbenosti;

-safinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuenim poslovima, niti
obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovog Zemljista nije zakljuden drugi ugovor, niti bilo
koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuenja ovog ugovora; ---=-====----

_nema neizmirenih dazbina prema DrZzavi i lokalnoj samoupravi osnovom poreza, niti po bilo kom

drugom osnovu;

- je Zemljiste u potpunosti, iskljuivo i bezuslovno u suvlasnistvu i da ne postoji bilo kakav sporazum
sa tre¢im licem i treée lice nema nikakva prava nad Zemljistem;

. ée sve relevantne obaveze i porezi koji se odnose na Zemljiste, koja su ili ¢e dospjeti za placanje
do dana potpisivanja ovog ugovora, biti odgovornost Investitora u skladu sa njihovim vlasni¢kim

udjelima iz €lana I ovog ugovora;

- je Zemljiste u potpunosti podobno za izgradnju Objekta;

- nijesu zaklju¢ili bilo koji ugovor, pismo o namjerama, namjeru da se izvrsi kupovina, obecanje da
ée prodati ili usmeni ili pisani dogovor bilo koje vrste koji bi se mogao tumatiti kao ugovor ili
sporazum koji bi imao obavezujuéi uticaj na Investitore i Zemljiste, do zaklju€enja ovog ugovora,
kao i da bilo kakav sporazum ili drugi ugovorni odnos nece zaklju¢iti bilo kada, sa bilo kojom drugom
stranom u vezi sa Zemljistem, a koji bi mogao da umanji ili utice na mogucénost Investitora da
zakljuge transakcije i poslove definisane ovim ugovorom;

- Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ¢e obestetiti, odbraniti
i zastititi Investitora 7 od bilo kog potrazivanja ili troskova koji proisti¢u iz njihovog pogresnog,
netacnog ili krivog predstavljanja u ovom ugovoru, kao i u slu¢aju krSenja odredbi ovog ¢lana; -----

- Investitor 1, Investitor 2 i Investitor 3 se obavezuju da u Sto kraéem roku zavr$e postupak
pretvaranja prava kori§¢enja u pravo svojine pred nadleznom Upravom za Katastar i drzavnu imovinu,
te se ovim putem obavezuju da su u potpunosti odgovorni za postupak, troSkove i pravne posljedice
u vezi sa navedenom procedurom, te ovim putem garantuju Investitoru 7 da navedeno nece negativno
uticati na ostvarivanje njegovih prava po ovom ugovoru;

II/2 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 se obavezuju da do
zavrietka izgradnje Objekta u smislu logisti¢ke podrske, saraduju sa Investitorom 7 u postupku
pribavljanja odobrenja i saglasnosti za realizaciju ovog ugovora i cjelokupnog projekta, te da u
slugaju potrebe daju Investitoru 7 odgovarajuca ovlasenja. Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3,
Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ovim garantuju da ¢e biti na raspolaganju Investitoru 7 za bilo
koju saglasnost, odobrenje, ovlad¢enje ili bilo koju drugu odluku koja bi mogla biti potrebna za
izgradnju Objekta.

II/3 Prava i obaveze Investitora 1, Investitora 2, Investitora 3 i Investitor 7 u vezi sa izgradnjom
Objekta:
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2.3.1 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 obavezuju se da snose tro§kove
izgradnje Objekta:
- za izradu tehni¢ke dokumentacije;
-revizije glavnog projekta;
-angaZovanja struénog nadzora;
- za angaZovanje izvodala za sve gradevinske i zanatske i instalaterske radove tokom izgradnje
Objekta;
- kompletnu izgradnju Objekta u skladu sa pozitivno revidovanim glavnim projektom, po sistemu
“klju u ruke®; :
- sve trodkove u odnosu na treéa lica, drzavne organe i organe lokalne uprave u vezi sa placanjem
svih neophodnih naknada i taksi sve do dobijanja Konagnog izvjestaja o izvr§enom struénom
nadzoru;

- trogkove snimanja, razrade i uknjizbe cijelog objekta sa svim njegovim posebnim fizi¢kim
djelovima;
- sve druge troskove potrebne za izgradnju Objekta u skladu sa ovim Ugovorom.

I1/4 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 obavezuju se da za Objekat:-------------

- obezbijede vr¥enje struénog nadzora poCev od dana izvodenja pripremnih radova na Objektu do
savrdetka svih radova i stavljanja Objekta na upotrebu;

- -omoguce Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6 svaki put na njihov zahtjev, uvid u projektnu
dokumentaciju, gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu, knjigu inspekcije, atestnu dokumentaciju
objekta i kona¢ni izvjestaj o izvr$enom struénom nadzoru;

- u svemu postupaju saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisima o zastiti
na radu i drugim relevantnim propisima;

- snose sve troskove osiguranja Objekta, od pocetka gradnje do dobijanja konacnog izvjestaja o

izvrienom stru¢nom nadzoru;

I1/5 Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih poslova po ovom ugovoru, od po&etka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, zakljuCenje ugovora o angaZovanju izvodaca radova
i struénog nadzora, kao i svi troskovi izgradnje Objekta, predstavljaju isklju¢ivo pravo i
obavezu Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3 i Investitora 7.

II1. RASPODJELA UDJELA U NOVOIZGRADENOM OBJEKTU-

I11/1 Ugovorne strane su saglasne da se posebni djelovi Objekta, izmedu Investitora podijele na

e N IS m




| 1

sljedeci nadin: -

a) Investitoru 1, Investitoru 2 i Investitoru 3 ée pripasti u svojinu, u obimu prava po 1/3, 50 %
neto povrsine novoizgradenog Objekta (stambenih jedinica, poslovnih jedinica i garaznih
mjesta), od &ega udio Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3 treba da bude u stambenim
jedinicama projektnih oznaka: T 4, povr§ine 103,99 m2, D 3, povr§ine 75,44 m2, D 7,
povrsine 70,78 m2, J 3, povrsine 52,18 m2, D 6, povr3ine 67,43 m2, J 5, povrsine 51,71 m2,
D 9, povrsine 67,43 m2, C1, povtsine 150,73 m2, T 6, povrdine 103,55 m2, D 11, povrsine
86,15 m2 i pripadajucih 13 garaznih mjesta;

b) Investitoru 4 e pripasti u svojinu, u obimu prava 1/1, 3,33 % neto povrSine novoizgradenog
Objekta (stambenih jedinica, poslovnih jedinica i garaznih mjesta), od Cega udio Investitora
4 treba da bude u stambenoj jedinici projektne na prvom spratu oznake D 5, povrSine 71,57
m2 i jedno pripadajuce garaZno mjesto shodno Idejnom rjesenju;

¢) Investitoru 5 ¢e pripasti u svojinu, u obimu prava 1/1, 3,33 % neto povriine novoizgradenog
Objekta (stambenih jedinica, poslovnih jedinica i garaznih mjesta), od Gega udio Investitora
5 treba da bude u stambenoj jedinici na prvom spratu projektne oznake J 2, povrsine 60,13
m2 i jedno pripadajuce garazno mjesto shodno Idejnom rjeSenju;

d) Investitoru 6 ¢e pripasti u svojinu, u obimu prava 1/1, 3,33 % neto povriine novoizgradenog
Objekta (stambenih jedinica, poslovnih jedinica i garaznih mjesta), od &ega udio Investitora
6 treba da bude u stambenoj jedinici na prvom spratu projektne oznake D 4, povrsine 76,10
m2 i jedno pripadajuce garazno mjesto shodno Idejnom rjesenju;

e) Investitoru 7 ée pripasti u svojinu, u obimu prava 1/1, 40 % neto povrSine novoizgradenog
Objekta (stambenih jedinica, poslovnih jedinica i garaznih mjesta), od Sega udio Investitora
7 treba da bude u stambenim jedinicama projektnih oznaka: T 3, povr§ine 124 m2, D 2,
povrsine 79,67 m2, J 4, povrsine 60,13 m2, D 8, povrsine 71,86 m2, T 5, povrsine 112,71
m2, D 10, povrSine 94,28 m2 i pripadajuéih 10 garaZnih mjesta.

f) Ugovorne strane su saglasne da se na stambenim jedinicama projektnih oznaka: T 1, povrSine
109,35 m2, T 2, povrsine 92,80 m2, D 1, povrSine 75,48 m2, ¢ 2, povr§ine 197,86 m2, upise
pravo susvojine na ime Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3 u obimu prava po 1/6 i
Investitora 7 u obimu prava 1/2;

I11/2 Ugovorne strane su saglasne da se zakljuenjem aneksa ovog ugovora utvrdi projektna,
odnosno katastarska identifikacija pripadajuéih im posebnih djelova i njihovih povrsina, te izvrsi
sporazumna podijela posebnih djelova objekta po projektnim oznakama i oznakama Elaborata o
etaznoj razradi.

III/3 Investitori su saglasni da se osnovom 0vOg ugovora i aneksa, kod Uprave za nekretnine i
katastar, izvr$i upis prava svojine Investitora na pripadajuéim im posebnim djelovima/jedinicama. -

III/4 Ugovorne strane su saglasne da ukoliko bude izgraden suteren ili podzemne etaZze objekta sa
posebnim djelovima koji predstavljaju nestambeni ili stambeni prostor, ugovornim stranama ce
pripasti i srazmjerna neto povrsina tog Wi garaznog prostora proporcionalno udjelima iz
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¢lana 3.1 ovog ugovora.

111/5 Ugovorne strane su saglasne da ukoliko u bilo kom periodu nakon zakljuenja ovog ugovera
dode do izmjena i dopuna planskog dokumenta na natin da se omoguéi nadogradnja objekta i veéi
koeficijent izgradenosti i zauzetosti, ugovornim stranama ¢e pripasti i srazmjerna neto povrsina tog
prostora proporcionalno udjelima iz ¢lana 3.1 ovog ugovora, &iji ée polozaj, oznake i identifikacija
biti definisani aneksom ovog ugovora.

IV. ROKOVI ZA REALIZACIJU UGOVORA

IV/1 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 se obavezuju da, u skladu sa propisima
i pravilima struke, obaveze iz ovog ugovora izvrie u sljedecim rokovima:

-od 60 /Sezdeset/ Radnih dana od dana zakljudenja ovog ugovora za predaju Idejnog rjeSenja na
saglasnost Glavnom drzavnom/gradskom arhitekti;

-od 90 /devedeset/ Radnih dana za izradu glavnog projekta, reviziju glavnog projekta i dobijanje
pozitivnog izvjedtaja od revidenta na glavni projekat, koji rok potinje da tete od dana dobijanja
saglasnosti na Idejno rjeSenje od glavnog gradskog ili drzavnog arhitekte;

-od 30 /trideset/ Radnih dana za prijavu gradenja u skladu sa propisima, koji rok potinje da tece
od dana dobijanja kona¢ne potvrde o izvrSenoj reviziji glavnog projekta; ---

-od 24 /dvadeset &etiri/ mjeseca za zavrietak objekta po sistemu "klju¢ u ruke", koji rok po€inje da
teée od dana prijave gradenja.

1v/2 Ugoﬁome strane su saglasne da pod zavrietkom gradnje po sistemu "klju¢ u ruke"
podrazumijevaju kumulativno ispunjenje slede¢ih uslova:

-dobijanje pozitivnog konanog izvjestaja strunog nadzora sa prate¢im saglasnostima,-----=---------

_zavren elaborat etazne razrade ovjeren od strane nadleznog katastra u skladu sa zakonom,----------

-Objekat prikljuten na kompletnu infrastrukturu /voda, struja, telekomunikacije, kanalizacija, put/,-

-Objekat upisan u nadleznom katastru prema udjelima definisanim ovim ugovorom. }

IV/3 Investitor 1, Investitor 2 Investitor 3 i Investitor 7 duzni su da nadleznom organu predaju }
potpunu i urednu dokumentaciju u skladu sa zakonom. I

IV/4 Rokovi iz &lana 4.1 odnose se iskljucivo na izvrienje obaveza Investitora 1 Investitora 2,
Investitora 3 i Investitora 7.
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1V/5 Investitori su saglasni da se u rokove iz €lana 4.1. neée uracunavati zakagnjenje prouzrokovano
vi¥om silom, promjenom propisa i drugim razlozima koje Investitor 1 Investitor 2, Investitor 3 i
Investitor 7 nijesu uzrokovali i/ili skrivili i na koje ne mogu uticati ili drugim uzrocima Kkoji se nisu
mogli predvidjeti u trenutku zakljutenja ovog ugovora, a za koje nisu odgovorne ugovorne strane. -

IV/6 Ugovorne strane su saglasne da e rokovi iz &lana 4.1 biti srazmjerno produZeni za vremenski
interval, u kojem Investitor 1 Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 nijesu bili u moguénosti da izvrse
svoje obaveze prema utvrdenoj dinamici.

IV/7 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 su duzni da obavijeste Investitora 4,
Investitora 5 i Investitora 6 o razlozima ka$njenja, u roku od 15 (petnaest) dana od dana nastanka
okolnosti zbog kojih se rok zavrSetka gradnje produZava.

V. PRIJAVA GRADENJA

V/1 Ugovorne strane su saglasne da ¢ée Prijava gradenja glasiti na sve Investitore, te da e je
Ugovorne strane podnijeti nadleznom inspekcijskom organu u roku od 15 (petnaest) dana prije
pocetka gradnje Objekta.

V/2 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 se obavezuju da u cjelosti plate naknadu za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista i sve druge propisane dazbine za izgradnju Objekta. -

VI OBAVEZE INVESTITORA 1, INVESTITORA 2, INVESTITORA 3, INVESTITORA 4,
INVESTITORA 5 I INVESTITORA 6

V1/1 Ugovorne strane su saglasne da su Investitor 1, Investitor 2 , Investitor 3, Investitor 4, Investitor
5 i Investitor 6 saglasni da izvrie sledece radnje i preuzmu obaveze i to:

1.Da dozvole izgradnju Objekta na katastarskim parcelama ozna¢enim u rubrumu I ugovora, u skladu
sa projektnom dokumentacijom Jrevidovanim glavnim projektom/.

2.Da su saglasni da ¢e Prijava gradenja Objekta i kompletna projektna dokumentacija glasiti na sve
ugovorne strane.

3 Da dozvole Investitoru 1, Investitoru 2, Investitoru 3 i Investitoru 7 da mogu bez njihove naknadne
saglasnosti sa izvodacem radova zakljugiti ugovor o gradenju i druge ugovore, u skladu sa zakonom,
potrebne za izgradnju objekta.

4. Da predaju Investitoru 1, Investitoru 2, Investitoru 3 i Investitoru 7 u drzavinu nepokretnosti iz
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rubruma jedan, sa ovla$¢enjem da sa nepokretnostima mogu raspolagati u cilju gradnje, bez
ogranitenja, te da objekte iz "V" lista, oznatene u rubrumu jedan mogu sruditi u skladu sa
odobrenjima drzavnih organa koje su u obavezi da pribave, radi privodenja namjeni oznacene UP i
uz saglasnost svih suvlasnika.

5. Da ovlagéuju Investitora 1, Investitora 2, Investitora 3 i Investitora 7 da u vrijeme kada za to budu
ispunjeni uslovi obezbijede odgovarajuce isprave propisane &lanom 103 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i nesmetano uknjiZze pravo svojine na pripadajuéem dijelu objekata u katastru
nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica, o &emu ¢e zakljugiti aneks
ugovora kojim ¢e odrediti identifikaciju nepokretnosti koje im pripadaju u dio u novoizgradenom
objektu prema identifikaciji nepokretnosti iz elaborata originalnih terenskih podataka izvedenog
stanja. Navedeno u roku od 10 /deset/ dana od dana izvriene etaZne razrade Objekta. -=-------=====-=-

6. Da organizuju i snose sve troskove sopstvenog nadzora na izgradnji Objekta, ukoliko su
zainteresovani za nadzor.

7. Da za vrijeme dok je ugovor na snazi obezbijede da nepokretnosti koje ulaZe ne budu predmet bilo
kakvog svojinsko-pravnog spora, tereta i ograni&enja, te je u slu€aju bilo kakvih pravnih ili fakti¢kih
pretenzija trecih lica na nepokretnostima duzni su da ih otklone o svom trosku.

8. Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ne mogu dok traje
izgradnja objekta, bez saglasnosti Investitora 7 otuditi ili opteretiti nepokretnosti koje Cine
urbanisti¢ke parcele na kojima je predvidena gradnja objekta.

VII OBAVEZE INVESTITORA 1, INVESTITORA 2, INVESTITORA 3 I INVESTITORA 7
U IZGRADNJI OBJEKTA

VII/1 Ugovorne strane su saglasne da Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 I Investitor 7, izvrSe
sljedece radnje i preuzmu obaveze i to:

1. Da u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi preuzmu od investitora nepokretnosti iz rubruma
jedan, kao i da uz saglasnost svih suvlasnika i odobrenje drzavnih organa sruse i ukolne objekte iz
"V lista, lista nepokretnosti 2316 i 2317 KO Podgorica II, radi privodenja namjeni UP. ------m--==-n-

2. Da angazuju ovladéeno lice za izradu projektne dokumentacije u rokovima definisanim ovim
ugovorom - Idejnog rjeSenja, Glavnog projekta, reviziju glavnog projekta i u skladu sa tim podmire
nastale troskove.. -

3. Da zapo&nu gradnju Objekta nakon izrade projektne dokumentacije i prijave gradenja u skladu sa
zakonom.




4. Da podnesu prijavu za gradenje sa propisanom dokumentacijom, te da izrade i postave tablu na
gradili$tu sa propisanim podacima.

5. Da izvedu gradevinske i zanatske radove na izgradnji Objekta, u skladu sa revidovanim glavnim
projektom, po sistemu ,»kljué u ruke®.

6. Da snose administrativne tro¥kove prema nadleznim organima i tre¢im licima od podetka
izvodenja radova do uknjiZbe novoizgradenog Objekta kod nadle#nog organa, odnosno do dana
raskida ugovora ukoliko budu ispunjeni uslovi za to.

7. Da izvedu gradevinske radove za prikljugenje Objekta na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, kao
i da obezbijede prikljucke, odnosno prikljutenje Objekta na na vodovodnu i kanalizacionu

infrastrukturu.

8. Da izvedu gradevinske radove za priklju¢enje Objekta na elektroenergetsku mrezu, kao i da
obezbijede prikljutke, odnosno prikljugenje Objekta na elektroenergetsku infrastruktury,---=---------

9. Da izvedu gradevinske radove za prikljudenje Objekta na telekomunikacionu mrezu, kao i da
obezbijede prikljugke, odnosno prikljugenje Objekta na telekomunikacionu infrastrukturu.--------=---

10. Da izvedu gradevinske i druge radove na uredenju terena sa prateéim mobilijarom u skladu sa
projektnom dokumentacijom.

11. Da o svom trosku izvrSe izbor izvodata/podizvodaca radova za sve ili pojedine radove na
izgradnji. Objekta. Takode su ovlaséeni da sa izvodatem/podizvodadem zakljude odgovarajuce
ugovore u skladu sa zakonom, kao i da preduzmu druge poslove vezane za predmetnu izgradnju.----

12. Da objezbijede o svom trosku struéni nadzor nad radovima u skladu sa zakonom.---==----=========

13. Da eventualne povrede ili Stetu koju pretrpe treéa lica zbog izvodenja radova na izgradnji Objekta
podmire o svom troSku ili te obaveze da prenesu na izvodaca radova, u skladu sa ugovorom o
gradenju i vazec¢im zakonskim propisima.

14. Da izgrade visokokvalitetan objekat prema tehnickoj dokumentaciji, zakonu, pravilima struke 1
da se pridrzavaju vazecih zakonskih i tehnickih propisa, normativa i standarda predvidenih za ovu
vrstu posla, Sto podrazumijeva: modernu arhitekturu, visokokvalitetne podove, zvuénu, hidro i termo

izolaciju, kvalitetnu aluminijumsku bravariju, kvalitetnu stolariju, kvalitetnu fasadu od postojanih

materijala i dr.

15. Da obezbijede strazarsku sluzbu u skladu sa propisima za obezbj edenje objekta u izgradnji.------
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16. Da obezbijede uslove za gradnju u skladu sa zakonom, da u vezi sa tim obezbijede gradiliSnu
dokumentaciju propisanu &lanom 96 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.----====s=-==--

17. Da zaklju€e aneks ugovora u vrijeme kad za to budu ispunjeni uslovi - nakon izvrene etazne
razrade, radi upisa kod Uprave za katastar i dr¥avnu imovinu PJ Podgorica, novoizgradenog objekta,
u skladu sa udjelima ugovornih strana u ugovorenom roku.

18. Da obezbijede Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6 glavni projekat u digitalnoj formi u
jednom primjerku.

19. Da po zavr3etku radova izvrse gi¥éenje prostora unutar podrucja lokacije od gradevinskog i
, ostalog otpada nastalog izvodenjem radova.

| 20. Da izvrie sve druge obaveze u skladu sa pozitivno pravnim propisima, a koji se odnose na gradnju
‘ Objekta.

21. Da pod uslovima iz ugovora, ukoliko ne zavre objekat po sistemu "klju¢ u ruke" produZe rok za
zavrietak radova za dodatnih 6 /Sest/ mjeseci.

VIII UGOVORNA KAZNA ZBOG ZAKASNJENJA U ISPUNJENJU OBAVEZA ---------=----

VIII/1 Ugovorne strane su saglasne da nakon isteka roka za zavrietak radova po sistemu "klju¢ u
ruke" /uveéanog za rok tolerancije od 6 mjeseci/ Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 sti¢u pravo
na ugovornu kaznu i to kako slijedi:

VIII/1-1 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ¢e se obavezati, da ukoliko ne zavrse
Objekat po sistemu "kljuc u ruke" u ugovorenom roku, da Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6
isplatuju iznos od po 250,00 € /dvjesta pedeset eura/ za jednosobne stanove, 300,00 € /trista eura/ za
dvosobne stanove koji mu pripadnu u dio, i to za svaki zapodeti mjesec zakaSnjenja, za narednih 6
/Sest/ mjeseci. '

VIII/1-2 Za sluaj da Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ne zavrSe objekat po
sistemu “kljué u ruke” ni po isteku roka od 6 /Sest/ mjeseci u kojem se obraunava ugovorna kazna
zbog zaka$njenja u ispunjenju obaveza, ugovorne strane su saglasne da ée Investitor 4, Investitor 5 i
Investitor 6 imati pravo na raskid ugovora ili da produze rok uz obavezu Investitora 1, Investitora 2,
Investitora 3 i Investitora 7 da mu solidarno isplacuju ugovornu kaznu u skladu sa ugovorenim, do

zavrietka izgradnje Objekta.

VIII/2 Imajuéi u vidu da se radi o zajednickom finansiranju i izgradnji Objekta, te da su Ugovorne
strane veoma medusobno zavisne, Ugovorne strane su saglasne da u slucaju da je kas$njenje zavrSetka
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Objekta prouzrokovano isklju¢ivom krivicom, nedinjenjem ili propustanjem Investitora 1,
Investitora 2 i Investitora 3, obaveza naknade $tete i isplate ugovorne kazne iz ¢lana 8.1 ovog
ugovora, prenosi se na Investitora 1, Investitora 2 i Investitora 3. U ovom slutaju, Investitor
1, Investitor 2 i Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6, nemaju pravo da potraZuju
od Investitora 7 bilo kakve naknade stvarne $tete, izgubljene dobiti, penala, ugovorne kazne ili
bilo koji drugi vid potraZivanja. Ugovorne strane su saglasne da u slu¢aju da je ka¥njenje zavrietka
Objekta prouzrokovano isklju¢ivom krivicom, nedinjenjem ili propustanjem Investitora 7, obaveza
naknade Stete i isplate ugovorne kazne iz &lana 8.1 ovog ugovora, prenosi se na Investitora 7. -

IX UPIS PRAVA U KATASTRU NEPOKRETNOSTI /CLAUSULA INTABULANDI/---------

IX/1 Ugovorne strane su saglasne da ¢e jedna drugoj dati saglasnost za uknjiZbu novoizgradenih
nepokretnosti u katastru nepokretnosti kod Uprave za katastar i drravnu imovinu PJ Podgorica o
temu Ce satiniti odgovarajuéi aneks ugovora o zajednitkoj gradnji, kojim ¢e urediti medusobne
odnose po tom osnovu.

IX/2 Investitori dozvoljavaju da se u katastru nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu
imovinu PJ Podgorica u ,,G" listovima, na "A" listovima listova nepokretnosti broj 2316 KO
' Podgorica II, 2317 KO Podgorica II, 4867 KO Podgorica II, 4868 KO Podgorica II upise

zabiljezba:

~“postojanje Ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ------ /2022 na suvlasni¢kom dijelu nepokretnosti
oznacenih u rubrumu I Ugovora i zabrana otudenja i opterecenja bez saglasnosti Investitora 7%-=----

X PRIMOPREDAJA NEPOKRETNOSTI

X/1 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 imaju obavezu da nakon izgradnje Objekta,
uvedu Investitora 4, Investitora 5 i Investitora 6 u posjed nepokretnosti o gemu ée se sadiniti Zapisnik
o primopredaji Nepokretnosti (u tekstu: «“Zapisnik o primopredaji®).

X/2 Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 su obavezni da, nakon ispunjenja preduslova iz €lana X/,
a najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana upucivanja obavjeStenja od strane Investitora 1,

Investitora 2, Investitora 3 i Investitora 7 da su ispunjeni preduslovi za primopredaju, pristupe
potpisivanju Zapisnika o primopredaji Nepokretnosti.

X/3 Nakon Obilaska prije primopredaje Nepokretnosti, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ce
vizualno pregledati pripadajuce nepokretnosti 1 konstatovati u zajednitkoj izjavi sa Investitorom 1,
Investitorom 2, Investitorom 3 i Investitorom 7 ("Izjava o realizaciji zavrénih radova"), da (i)
prihvataju Nepokretnost onako kako izgleda bez nedostataka, ili (ii) prihvataju Nepokretnost
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uzimajuéi u obzir utvrdene nedostatke ("Nedostaci"), koji ¢e biti navedeni u izjavi.

X/4 Nedostaci za svrhe ovog Ugovora predstavljaju sva odstupanja od optih standarda gradevinskih
radova, zavrnih radova ili gradevinskih materijala. Da bi se izbjegla svaka sumnja, Nedostatak ne
ukljutuje bilo koji aspekt dizajna, rasporeda ili zavrénih radova Nepokretnosti, u odnosu na koje
Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 izrazavaju nezadovoljstvo, ali koji su u natelu u skladu sa
odobrenim gradevinskim standardima i specifikacijama, ili koji je neodreden u ovom Ugovoru.------

X/5 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 e §to je prije moguce, obezbijediti uklanjanje
Nedostataka prije Primopredaje, ili, gdje je to otezano iz razloga koji ¢e naznatiti, navesée vremenski
okvir za zavrietak preostalih nedostataka. _ -

X/6 Ukoliko Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 bez opravdanog razloga odbiju da potpisu i/ili ne
potpiSu Zapisnik o primopredaji u roku definisanom u ¢&lanu X/2 ovog ugovora, Investitor 1,
Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ¢e samostalno sainiti Zapisnik o primopredaji Nepokretnosti,
uz naznaku da Investitor 4, Investitor 5 i/ili Investitor 6 nijesu pristupili primopredaji na nacin kako
je definisano u ovom ugovory, od kog trenutka rizik slutajne propasti, tereti i opasnosti na
Nepokretnosti prelazi na Investitora 4, Investitora 5 i/ili Investitora 6, a Investitor 1, Investitor 2,
Investitor 3 i Investitor 7 imaju pravo da tretiraju navedeno propustanje kao da je Investitor 4,
Investitor 5 i/ili Investitor 6 prihvatio Nepokretnost onako kako izgleda.

X/7 Prilikom sprovodenja Primopredaje (i) Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 ¢e vizualno
pregledati Nepokretnost, narotito u pogledu Nedostataka koji su konstatovani u skladu sa Clanom
X/3 u Izjavi o realizaciji zavrénih radova, (ii) Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ¢e
predati Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6 klju¢eve od pripadaju¢ih nepokretnosti i (iii) Strane
ée potpisati pisanu izjavu kojom se potvrduje da je Nepokretnost bez Nedostataka, te je preuzeta od
strane Investitora 4, Investitora 5 i/ili Investitora 6.

XI NEDOSTACI NAKON PRIMOPREDAJE

X1/1 Nakon potpisivanja Zapisnika o primopredaji, Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor
7 ovim ustupaju Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6, kao i svim docnijim sticaocima
Nepokretnosti svoja potraZivanja po osnovu garancija prema izvodagima radova odgovornim za
izvedene radove u skladu sa lanom 487 i &lanu 711 Zakona o obligacionim odnosima. Investitor 4,
Investitor 5 i Investitor 6 se obavezuju da prihvate takvo ustupanje bez moguénosti obracanja
Investitoru 1, Investitoru 2, Investitoru 3 i Investitoru 7, te se ovim iskljuuju bilo koje i sve
odgovornosti Investitora 1, Investitora 2, Investitora 3 1 Investitora 7 za neadekvatno izvodenje
radova u vezi sa izgradnjom Objekta.

X1/2 PotraZivanja i garancije prema izvodatima radova odgovornim za izgradnju Objekta, koje se




.

ustupaju Investitoru 4, Investitoru 5 i Investitoru 6, ukljuuju sljedece: ----

()dgovornost projektanta ako nedostatak gradevine poti¢e od nekog nedostatka u projektu, te
ndgovornost izvodata za nedostatke u izgradnji Objekta koji se ti¢u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od primopredaje radova, kako je to predvideno &lanom

/12 Zakona o obbligacionim odnosima; i

| (Odgovornost izvodaa radova za skrivene nedostatke koji se nijesu mogli otkriti obi¢nim pregledom,
u roku od dvije godine od dana potpisivanja Zapisnika o primopredaji, u skladu sa ¢lanom 684

' Zakona o obligacionim odnosima.

X1/3 Uz potraZivanja po vsnovu garancija prema izvodatima radova odgovornim za izgradnju
Nepokretnosti, Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ovim ustupaju Investitoru 4,
[nvestitoru 5 i Investitoru 6 i sve garancije za ugradenu opremu i uredaje u stanu, za period vaZenja
garantnog roka koji su dati i odobreni od strane proizvodaca te opreme i uredaja.

XII ODUSTAJANJE OD IZGRADNJE OBJEKTA

XI1/1 Investitor 7 ima pravo da se povude iz zajednitke gradnje Objekta u sljede¢im sluéajevima: --

- ukoliko iz bilo kog razloga nije moguée izgraditi Objekat i valorizovati predmetno Zemljiste, zbog
zakonskog propisa, planske dokumentacije ili zbog usvajanja uredbe ili odluke organa drZavne ili
lokalne uprave kojima bi se zabranila izgradnja Objekta i/ili

- ukoliko se postojeci urbanistitko-tehnicki parametri izmijene i smanje u periodu izmedu
potpisivanja ovog ugovora i dobijanja odobrenja za izgradnju; :

-u sluéaju vige sile, kao i u slu¢aju postojanja 1azloga koji onemogucavaju Investitoru 7 da nastavi
gradnju kao $to su zdravstveni razlozi, finansijski problemi, naru$avanje odnosa izmedu investitora

i sl

XIIT RASKID UGOVORA

XIII/1 Raskid ugovora moZe biti jednostran ili sporazmni raskid. Jednostrani raskid ugovora je
mogu¢ ukoliko Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3 i Investitor 7 ne zavr8e izgradnju Objekta u roku
od 6 mjeseci nakon isteka roka iz &lana IV/1 alineja 4. Jednostrani raskid od strane Investitora 7 je

mogu¢ u slucaju:

- da Investitori preduzmu bilo koju radnju kojom onemogucavaju Investitora 7 da ispuni obaveze iz

0vOg ugovora,




| slucaju da razlozi iz €lana 1V/5 traju duZe od 6 mjeseci; -

| slutaju krSenja obaveza od strane Invest
[vestitora 5 i Investitora 6 iz €lana V1 ovog ugovora;

itora 1, Investitora 2, Investitora 3, Investitora 4,

u sludaju da je bilo koja tvrdnja i/ili garancija iz ¢lana 11/1 i 11/2 neistinita, ¢ime se onemogucava

zgradnja Objekta;

u slu¢aju odustajanja od izgradnje Objekta iz &lana VII ovog ugovora;

u slugaju krenja bilo koje odredbe ovog Ugovora, a koja moZe uticati na moguénost Investitora 7

Ja izvr$ava svoje obaveze.

XII1/2 Ugovorne strane su saglasne sa dejstvom raskida ugovora, odnosno:
-ako je jedna strana izvrSila ugovor potpuno ili djelimicno, ima pravo da joj se vrati ono $to je dala;-
.ako obje strane imaju pravo zahtijevati vratanje datog, uzajamna vracanja se vrée po pravilima za

izvréenje dvostranih ugovora;
_svaka strana duguje drugoj naknadu za koristi koje je u meduvremenu imala od onoga $to je duZna

yratiti, odnosno naknaditi;
_strana koja vraéa novac duZna je platiti zateznu kamatu od dana kada je isplatu primila---------=--==-

XIII/3 U slugaju raskida ugovora, bez obzira na krivicu, Ugovorne strane su saglasne da su Investitor
1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 obavezni da Investitoru 7
nadoknade uloZena sredstva u izgradnju Objekta: a) na natin da izvre povracaj uloZenih sredstava
od strane Investitora 7 u roku od 90 dana od dana raskida ugovora ili b) na nain da povracaj uloZerih
sredstava izvr§e nakon zavrSetka objekta od strane treCeg lica, ali u svakom slu¢aju ne kasnije od 6

(Sest) mjeseci od dana raskida ovog ugovora. =

XIII/4 U sluéaju krenja ugovora, obustave radova i/ili o€iglednog kagnjenja od strane Investitora 1, I
Investitora 2, Investitora 3, Ugovorne strane su saglasne da Investitor 7 ima pravo prvenstva u pravcu |
preuzimanja izgradnje cjelokupnog Objekta, na nacin da udio Investitora 1, Investitora 2 i Investitora . \
3 bude proporcionalan udj elima iz ¢lana I11/1 ovog ugovora koji ¢e pripasti Investitoru 4, Investitoru |
5 i Investitoru 6, eventualno uveéan za dotadaSnja ulaganja u Objekat. - ‘
XIII/5 U sluéaju krSenja ugovora, obustave radova i/ili o€iglednog ka$njenja od strane Investitora 7,
a nakon isteka roka iz €lana IV/1 alineja 4 i dodatnog roka tolerancije od 6 mjeseci, Investitor 1,
Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 1 Investitor 6 imaju pravo da nakon raskida ovog
ugovora, uvedu trece lice da zavrii izgradnju Objekta, pri Cemu se obavezuju da u cilju povracaja |

ulozenih sredstava Investitoru 7 u skladu sa &lanom XIII/3 ovog ugovord, od svake prodaje i‘ )
pojedinacni jedinica u Objektu, izvrée uplatu polovine kupoprodajne cijene do namirenja |

cjelokupnog iznosa ulozenih sredstava, ali u svakom slu¢aju ne kasnije od 6 (3est) mjeseci od dana I

raskida ovog ugovora.

XI11/6 Ugovor se ne moze raskinutthmg\rwiSpunjenja neznatnog dela obaveze. |

Eauva el /U\% K|
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XIV MJERODAVNO PRAVO - i IO

XIV/1 Ovaj Ugovor i svi sporovi, potraZivanja ili nesaglasnosti koji proizilaze iz njega, u vezi sa
ovim Ugovorom ili ukljudujuéi bilo koje pitanje u vezi sa njegovim postojanjem, vazno’éu,
prestankom ili izvréenjem ili krSenjem ovog Ugovora, reguliSu se i tumatice se u skladu sa
materijalnim zakonima Crne Gore.

XV VALIDNOST UGOVORA e

XV/1 Strane namjeravaju solemnizovati ovaj Ugovor kod notara na dan potpisivanja ovog ugovora.

XxVI RJIESAVANJE SPOROVA

XVI/1 Svi sporovi, potraZivanja ili nesaglasnosti koji proizilaze iz ugovora, u vezi sa ovim
ugovorom, ukljudujuci bilo koje pitanje u vezi sa njegovim postojanjem, vazno¥éu, prestankom ili
izvrienjem ili krSenjem ovog ugovora bice u nadleznosti Suda Crne Gore.

XVII TROSKOVI

XVII/1 Trogkove notarske ovjere ovog Ugovora snose zajednigki Investitor 1, Investitor 2 i Investitor
3 jednu polovinu i Investitor 7 drugu polovinu troskova.

XVIII ZAVRSNE ODREDBE - -

X VIII/1 Ugovorene strane saglasno izjavljuju ée u slugaju smrti bilo kojeg investitora, ovaj ugovor
realizovati njihovi pravni sljedbenici.

XVIIL/2 Investitor 1, Investitor 2, Investitor 3, Investitor 4, Investitor 5 i Investitor 6 se izjaSnjavaju
da u ovom pravnom poslu udestvuju sa imovinom u nenovéanom obliku, koja predstavlja njihovu
posebnu imovinu, ste¢enu nasljedem, radi Cega prilazu RjeSenja 0 nasledivanju.

XVIII/3 Ugovorne strane su saglasne da se udjeli u novoizgradenoj nepokretnosti nece mijenjati ni
u sluéaju ukoliko se pojave u toku gradnje bilo kakvi nepredvideni radovi ili visak radova, pa niu
slu¢aju ukoliko bude utvrden manjak radova. Takode su saglasne da ugovorena izgradnja po sistemu
,klju u ruke" predstavlja sve potrebne radove za izgradnju i upotrebu cjelovitog Objekta. -------===

-XVIII/4 Ugovorne strane su saglasne da nemaju prava da pokrenu bilo kakav postupak kojim bi se
usporila gradnja, odnosno prekinula gradnja, u suprotnom su duzni da Investitoru 7 nadoknade

eventualnu Stetu koju je pretrpio njihovom krivicom.

XVIII/5 Investitor 7 moZe samo uz prethodno pribavljenu saglasnost investitora, sva prava dobijena
po ovom predugovoru prenijeti, ukoliko se ukaze potreba za tim, na drugog ili druge suinvestitore,
sa kojima moZze zakljugiti novi ili nove ugovore o zajednickoj gradnji. Navedeno pod uslovom da se
prava investitora iz ovog ugovora ne umanjuju na bilo koji nacin.

XVIII/6 Ovaj Ugovor moZze biti izmijenjen samo pisanim aneksom, uZz potpisivanje od strane
ovlagéenih predstavnika Strana i ovjeru od strane nadleZnog notara. J

s ON B JK/Q




------------------------------------------------------------------------

---------------

\I11/7 Propustanje Strane u bilo koje vrijeme da zahtijeva izvréenje od druge Strane bilo koje
\\eze po ovom ugovoru neée uticati na puno pravo te Strane da zahtijeva izvréenje obaveze U bilo
m budu¢em vrement, niti ée odustajanje Strane da preduzme radnje povodom kr¥enja bilo koje
{redbe biti smatrano kao odustajanje od preduzimanja radnji povodom buduéeg kréenja takve
(redbe, ili kao odustajanje od same te odredbe.

(VIII/8 U slucaju da bilo koja odredba ovog Ugovora ili njena primjena pod posebnim okolnostima
\ostane nevazeta ili je bude nemoguce sprovesti U bilo kom obimu, punovaznost ostalog ugovora
e neée biti pogodena, 2 svaka takva odredba bice sprovedena u najvecoj mogucoj mjeri koju

ypusta zakon. - -
okt ___________________ P i
mimList-r-l-e—;;;)kretnosti br. 4867— KO-I;—odgorica IL; ~emmmmmmmmm=mmmoT - -- ----- - ------ - ----— -——-
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4 }:;;-I—l-e—pokretnosti br. 2316 KO Pod-g-(-)-r-i_ca II; --------- _- ------- _- -: ----- : ---------------------------- .- -
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1, NOTAR Vukéevié Andrijana, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, Bulevar Mihaila Lalica br.42,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da
ju doslovno podudaran sa izvornikom Zapis o potvrdi privatne isprave-Ugovora o zajednickoj
yradnji, UZZ 347/2022.

(Ovaj je otpravak ovjeren u izvodu, kojem je priloZen etrnaest prepis priloga notarskog akta:
Prepis liéne karte na ime Tomasevi¢ Jelena; Prepis licne karte na ime TomaSevi¢ Drasko; Prepis licne
karte na ime Tomasevi¢ Nikola; Prepis li¢ne karte na ime Tomasevi¢ Sasa; Prepis licne karte na ime
lomagevi¢ Bogdan; Prepis li¢ne karte na ime Boljevi¢ Andelka; Prepis li¢ne karte na ime Vujovi
Aleksandar; Prepis lista nepokrenosti broj 4868 KO Podgorica II, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica pod brojem 200-919-21762/2022 od 16.06.2022. godine; Prepis lista
nepokrenosti broj 2316 KO Podgorica 1I, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica
pod brojem 200-919-21764/2022 od 16.06.2022. godine; Prepis lista nepokrenosti broj 4867 KO
Podgorica 1I, izdat od Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Podgorica pod brojem 200-919-
21766/2022 od 16.06.2022. godine; Prepis lista nepokrenosti broj 2317 KO Podgorica II, izdat od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica pod brojem 200-919-21765/2022 od 16.06.2022.
godine; Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/21-240 i 08-332/21-240/1; RjeSenje Uprave za
katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica broj 101-919/22-1303-UP od 15.02.2022.godine; Rjeenje
Vlade Republike Crne Gore — Direkcija za nekretnine — P Podgorica broj 954-101-UP-6755/2002 od
13.12.2002.godine

Ovaj otpravak je sastavljen za Investitora I.

Naknada za rad notara obradunata je po tarifnim brojevima 3; 21 stav 3 i 19 stav 1 Tarife o
naknadama za rad i naknadama tro$kova notara (Sluzbeni list CG br.6/12), u iznosu od 1.149,50€.
Naknada za rad notara je obra€unata u iznosu od 950,00 €. U naknadu je uracunat PDV od 21%, u
iznosu od 199,50€.

Broj: UZZ 347/2022

U Podgorici, dana 16.06.2022.godine
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1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0108212 /020 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02258633 Datum promjene podataka: 26.05.2022.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING INVEST" D.0O.0. DANILOVGRAD

Broj vaZzece registracije: /020

Skraceni naziv: ING INVEST

Telefon: +382/20665703

eMail: info@inginvest.me

Web adresa: www.inginvest.me

Datum zakljucivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum donosenja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: 24.05.2022.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: NOVICE SKEROVICA BR. 1 DANILOVGRAD
Adresa za prijem sluzbene poste: 8. MARTA BR. 76 PODGORICA

Adresa sjedista: NOVICE SKEROVICA BR. 1 DANILOVGRAD
PreteZzna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 44.500,00Euro (Nov¢ani 44.500,00Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILIJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 30.05.2022 godine u 09:58h Inica /

0 e
anja/Bojanic
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1.4.

DOKAZ O OSIGURANJU
OD PROFESIONALNE ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA




~
H(“

U N lQ A Broj polise: 6-42544
Zamjena polise: 39751
o i uH Vrsta osiguranja: Ostala odg.
i . Sifra osiguranja: 1300
@ S H g u R a ﬂﬂ e Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mijesto: Podgorica
Datum: 21.04.2022
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja:  ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
P1B:02258633
Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633
Pocetak osiguranja: ~ 26.4.2022 Prestanak osiguranja:  26.4.2023 Dospijece: 26.04
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 572,21
Osiguranje je zakljuéeno prema prilozenim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje od odgovornosti od 10.08.2009. godine.
Uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuéenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
Redni . Suma osiguranja imi Premija
T" Osigurava se g : U'kupan I!m|t za. osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)
1 Ostala osiguranja od odgovornosti
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti pruza 100.000,00 100.000,00 1.340,44]
se osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti osiguranika - »izrada
tehnicke dokumentacije i gradnja objekta“.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR.
1.1 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.340,44 0,00 536,18
zbirnom limitu
12 Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 804,26 0,00 120,64
interesa
1.3 |Popust za jednokratno pla¢anje premije 683,62 0,00 68,36
1.4 |Korisnicki popust : 615,26 0,00 43,05
Ukupno: 572,21
PREMIJA OSIGURANJA 572,21
Porez: 51,50
UKUPNO ZA UPLATU: 623,71
NAPOMENA:

- Fransiza (ucesce u 3teti) je 10% min.1.000,00 Eur.
-Teritorijalno porkice: Republika Crna Gora .
-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

obligacionim odnosima.
- Covid klauzula:

organizacije ifili od strane nadleZnog drZavnog organa.”

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (i) godine od zavrSene primo-predaje radova i nakon isteka vazece polise, shodno zakonu o

,Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovornost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom bolescu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me




Broj polise: 6-42544

Zamijena polise: 39751
Vrsta osiguranja: Ostala odg.
Sifra osiguranja: 1300
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112
Mjesto: Podgorica

Datum: 21.04.2022

Ugovara¢ osiguranja:  ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633

Osiguranik: ING INVEST DOO, 81410 Danilovgrad, NOVICE SKEROVICA BR. 1
PIB:02258633

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Broj zaposlenih: 43 zaposlenih lica, 4 licencirana inZ.

Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duzan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vazeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema
obavezu isplate naknade Stete.

Premija osiguranja 623,71 € obracunata za period od 26.04.2022 do 26.04.2023 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osigurava¢ zadrzava pravo ispravke raunskih i drugih gre3aka saradnika,

|Saglasan/na sam da me Osi na adresu, e mail info@inginvest.me, u ciljy dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i Uslovima
i ja, auk i ja ug ih obaveza ugovorih strana.
Pocelak osiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa daluma naznacenoy na polisi kao datum pocelka osiguranja, ali ne prile isleka 24-og casa dana uplate pi j obroka
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24-og casa dana 0g kao j abroka ne uplati premiju osiguranja,
se da osi je nije ni bilo ji te se polisa istekom perioda i smatra bez obaveze slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahlijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano osiguravajuce pokrice. Ugovarad osiguranja je saglasan da osiguravaé moze
viSili obradu licnih podalaka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moze prosledili na obradu povezanom pravnom  licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa p im ugs 0 08 j

Nezavisno u odnosu na oslale odredbe ovog ugovora, ovaj ugovor o osiguranju pruza pokri¢e U onolikoj mjeri u kojoj osiguravajute pokrice ne krsi bilo koje ekonomske, lrgovinske ili finansijske

ije ifili Savjeta j Uj ih Nacija, pske Unije, ili bilo kojeg lokalog koje se pri Ji na ug strane. Ovo isklj je se takode primjenjuje na
k L jjalne ili ij sankcije ifili barga koje su objavile Sjedinjene Ameritke Drzave ili druge zemlje, u mjeri u kojoj nijesu u i sa Evropske Unije ili
lokalnim zakonodavstvom.,
Polisa je p sa iranim  pecatom i i lica ovl ih za isivanje u ime Osigl na ovoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerutnog potpisa i originalnog
pedata.
e
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LICENCA PREDUZECA ING INVEST D.0.0. DANILOVGRAD
ZA 1ZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE




¥ - Crna Gora
B3 Ministarstvo ekologije,

- prostornog planiranja i urbanizma

Broj: UPI 107/7-294/11
Podgorica, 08.10.2021. godine

DOO "ING INVEST"

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

PODGORICA
Ul. 8. marta, br. 76

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rieSenje, broj i datum gornji.

o

?o ;S&?EBENO LICE
ra ZivKoVvic




Crna Gora
v - . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
B3 Ministarstvo ekologije,
P 81000 Podgorica, Crna Gora

rostornog planiranja i urbanizma
P g P ) tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 107/7-294/11 e

Podgorica, 08.10.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupaju¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB: 02258633, broj UPI 107/7-
294/10 od 06.10.2021. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaéa radova, na
osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 13 Uredbe o nadinu i organizaciji rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 118/20, 121/20, 01/21 i 02/21) i &lana 46 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po ovla$éenju ministra br. 01-
2434/1 od 19.05.2021. godine, donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB: 02258633, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
Ovo rjeSenje zamjenjuje riesenje broj UPI 107/7-294/7 od 03.09.2018. godine.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 107/7-294/10 od 06.10.2021. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "ING INVEST" DANILOVGRAD, PIB: 02258633, zahtjevom za izmjenu licence
za projektanta i izvodaca radova broj UPI 107/7-294/7 od 03.09.2018. godine. Uz zahtjev
privredno drustvo je prilozZilo sliedec¢e dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-575/2 od 29.03.2018. godine, kojim je lliji Radulovicu, dipl.
inzenjer arhitekture, izdata licenca ovla§éenog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) rjeSenje broj UPI 105/2175-110/2 od 12.01.2018. godine, kojim je Nikoli Puranovicu,
dipl. inZenjer gradevinarstva - konstruktivni smjer, izdata licenca ovlas¢enog
inZenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

3) ugovor o radu sa Nikolom Buranovicem, od 01.11.2012. godine, na neodredeno
vrijeme;

4) rjesenje broj UPI 105/2175-105/2 od 17.01.2018. godine, kojim je Enesu Zejnilovicu,
dipl. inzenjer elektrotehnike, stepen specijalista - energetika i automatika, izdata
licenca ovlas¢enog inzenjera, donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma;




5) ugovor o radu sa Enesom Zejnilovicem, od 01.04.2015. godine, na neodredeno
vrijeme;

6) rjesenje broj UPI 107/7-479/2 od 26.03.2018. godine, kojim je Msc Marku Pekicu,
dipl. masinski inZenjer, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma,

7) ugovor o radu sa Markom Deki¢em, od 26.07.2021. godine, na neodredeno vrijeme;

8) rjesenje o prestanku radnog odnosa zbog otkaza ugovora o radu od strane zaposlenog
kojim prestaje radni odnos Milica Perovi¢a;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0108212 / 018,
izvrsni direktor: llija Radulovic.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlu¢ilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodac¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljucenog ugovora sa
drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Dalje, élanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naCinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja licence
projektanta i izvoda¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovla§¢enog inzenjera.

Odredbom ¢&lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

éé\éN ZBENO LICE
li e;a ivkovic
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LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA
| CLANSTVO INZENJERSKE KOMORE




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-575/2
Podgorica, 29.03.2018.godine
ILIJA RADULOVIC

DANILOVGRAD
Pazi¢i, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Q& 08 0 N\

OVL/(,QCE“NO SLUZBENO LICE
\ /

/

' Natasa Pavig

vié

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-575/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuéi po zahtjevu ILIJE RADULOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za
ovlaséenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim
studija — Arhitektonskog fakulteta — Univerziteta Crne Gore— stepen specijaliste
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

- RijeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutradnje arhitekture, projekata unutrasnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena,kao djelova
tehnicke dokumentacije;

- RjeSenje Inzenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inZenjera za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko —zanatskih radova na arhitektonskim objektima,



radova unutradnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu »ING — INVEST« DOO
— Danilovgrad i ILIJE RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, od 01.10.2009.godine;

- Potwrda - referenc lista za ILIJU RADULOVIC, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, izdata od strane »ING — INVEST« DOO -
Danilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine;

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude fizicko lice
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



ReSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

/" Natasa Pavicevi¢

(7
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1422 Podgorica, 07.04.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

ILIJA V. RADULOVIC, Spec.Sci arhitekture iz Danilovgrada,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 05.04.2023. godine.

ENERALNA SEKRETARKA
kaDabanovi¢, dipl.pravnica

Obradila:
Marija Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA
DOKUMENTACIJA IZRADENA U SKLADU
SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA




IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM ZAKONIMA | PROPISIMA

(objekat)

ViSeporodic¢ni stambeni objekat

(lokacija)

UP 1b.67, koju €ine kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24,
dio UP1b.68, koju Cine kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgoricalll,
u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, Opstina Podgorica

(vrsta i dio tehnicke dokumentacije)

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

(odgovorniinzenjer)

Arh. llija Radulovié, spec. sci.

IZJAVLJUJEM,
da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnovu navedenog zakona;

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

(potpis odgovornog inzenjera)

Podgorica, 6/21/2022, MP
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)




1.8.

PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBJEKTA VISEPORODIENOG STANOVANJA, U NASELJU GORICA C, PODGORICA

1. UVOD

Objekat viseporodiénog stanovanja, Cija se izgradnja planira, nalazi se na lokaciji koju ¢ine UP
1b.67, u Ciji sastav ulaze kp 2601/5, 2601/22, 2601/24 i dio UP1b.88, u Giji sastav ulaze kp 2601/4
12601/21, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, Opétina Podgorica

2. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet projektnog zadatka je utvrdivanje uslova i zahtjeva za izradu Idejnog rieSenja i Glavnog
projekta izgradnje Objekta viseporodi¢nog stanovanja na atraktivnoj lokaciji u Podgorici.

Projektant je duZan da izradi projektnu dokumentaciju na nivou Idejnog rieSenja i Glavnog
projekta u potrebnom broju primjeraka (elektronska i analogna verzija), i sadrzaja potrebnog za
dobijanje svih neophodnih saglasnosti i prijave gradenja (u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradniji objekata), pridrzavajuci se Urbanisti¢ko- tehnickih uslova br. 08-332/21-240 i
08-332/21-240/1 od 06.04.2021. godine koji su izdati od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica.

Projektant je duzan da u okviru tehnicke dokumentacije da tekstualne, grafitke i numericke
priloge sa potrebnim sadrZajima iz kojih se jasno mogu sagledati dimenzije svih elemenata,
primijenjeni materijali, konstruktivni sistem, elementi zastite konstrukcije, staticka i dinamicka
stabilnost i sigurnost objekta.

3. OSNOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Projektni zadatak
Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno predstavija osnovu za izradu
Idejnog rieSenja i Glavnog projekta.

Uslovi nadleznih organa i organizacija

Sve infrastrukturne prikljucke potrebno je isprojektovati do mjesta prikljuéenja, a na osnovu
uslova dobijenih od nadleznih organa i organizacija. Ukoliko je potrebno, Projektant je u obavezi
da u direktnoj komunikiaciji sa nadleznim javnim preduzecima rje$ava problematiku vezanu za
infrastrukturne prikljucke.

Elaborat o detaljnim geotehnickim istraZivanjima



Prije izrade tehnicke dokumentacije narucilac posla se obavezuje da ¢e izvrsiti potreban obim
geotehnickih istraZivanja i na osnovu istraznih radova izraditi “Elaborat o detaljnim geotehnickim
istraZivanjima”.

Seizmicki uslovi
Seizmicki uslovi ¢e biti definisani u “Elaboratu o detaljnim geotehnigkim istrazivanjima”.

Geodetske podloge
Investitor se obavezuje da ce izraditi geodetske podloge potrebne razmjere, neophodne za
izradu tehnicke dokumentacije.

Propisi i standardi

Prip projektovanju koristiti vazece propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. Za
definisanje pojedinih elemenata projekta, za koje nijesu propisani tehnicki normativi u nasim
tehnickim propisima, standardima, osnovama i uslovima datim u projektnom zadatku,
preporucuje se koris¢enje tehnickih uslova i normativa datih iz inostranih propisa, uz prethodnu
saglasnost Narucioca.

4. ELEMENTI ZA PROJEKTOVANJE

Objekat viSeporodiénog stanovanja treba projektovati kao $to je propisano Urbanisticko
tehnickim treba da bude samostalan objekat koji se nalazi na dvije urbanisticke parcele, sa
stambenim prostorima u svim nadzemnim etazama. U etaZi ispod nivoa prizemlja projektovati
garazni prostor, a ukoliko jedna etaza ne zadovolji kapacitete, provjeriti racionalnost vise
podzemnih etaza. Potrebno je obezbijediti vertikalnu stepenignu komunikaciju i lift.

Ukupna bruto povrsina objekta ne smije pre¢i 2.760 m2, odnosno treba ispostovati maskimalni
koeficijent izgradenosti od 3,0 na zbirnoj povrsini ove dvije parcele od 920 m2.

Maksimalni koeficijen zazetosti iznosi 0,7, $to znaci da osnova prizemlja objekta ne smije preéi
644 m2.

Maksimalna spratnost objekata po UTU je P+2+Pk. Ukoliko se nade potreba za vie podzemnih
etaza namijenjenih garaZiranju, moze se iskoristiti i ta moguénost, §to predmetni plan i
dozvoljava.

Krov predvidijeti dvovodni, sa moguénoscu koristenja tavana u stambene svrhe, ako arhitektonski
koncept bude odgovarao toj ideji.

Pokusati rijesiti ulaz u garazu sa rampom, a eventualno razmotriti opciju auto-lifta, jer ée on
najmanje ugroziti ulaznu fasadu u objekat.

Ovaj objekat je potrebno projektovati kao savremen, ali izgledom da je blizak stilskom
oblikovanju fasade, sa dosta fasadnih ukrasa, frizova, ograda i sl. Takode da bude maksimalno
funkcionalan, sa osvrtom na racionalizaciju kako u periodu izgradnje tako i u periodu
eksploatacije, u skladu sa ambijentom lokacije.

Predvidjeti i ogradu oko cijele lokacije..



Generalno predvidjeti da se objekat radi od kvalitetnih i trajnih materijala, koji zadovoljavaju
trazene norme za ovu vrstu objekta, sa posebnim akcentom na energetsku efikasnost i lako
odrzavanje.

Posebnu paznju posvetiti:
- Dimenzionisanju prostora na osnovu predvidenih kapaciteta;
- Fizickoj strukturi i organizaciji prostora, u okviru zadate namjene;
- Rjesavanju uredenja terena, slobodnih povrsina, uredenju zelenih povrsina, pjesackih i
kolskih prilaza objektu;
- Ispunjenju funkcionalnih zahtjeva, te racionalnosti | ekonomi¢nosti riesenja u cjelini.

5. ARHITEKTURA | KONSTRUKCIJA

Potrebno je obezbijediti jedan ulaz/izlaz na parcelu koji bi bio kolski i jedan dodatni pjesacki.
Predvidjeti najmanju moguéu povrsinu koju ¢e zauzimati kolski pristup. Objektu obezbijediti
minimum 1 do 1,5 parking mjesta po stanu.

Postici maksimalnu komfornost i funkcionalnost u objektu. Voditi rauna da se objekat uklopi u
postojeci teren koji je pod nagibom. Fasade objekta raditi u kombinaciji bavalit, obloge i fasadna
plastika. Krov objekata planirati dvovodni sa crijepom kao pokrivatem. Predvidjeti zeleni krov na
prostorima na kojima to bude moguce.

Cijeli objekat i prilaz prilagoditi od strane lica sa smanjenom pokretijivoscu i lica sa invaliditetom,
a sve u skladu sa vazecim Zakonom o planiranju prostora i izgradnii objekata, kao i Pravilnikom
0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Konstrukcija objekta

Predvidjeti konstruktivni sistem u potpunosti prilagoden arhitektonskom rjesenju i materijale
trajne vrijednosti, koji odgovaraju standardima o fizickoj zaétiti, higijenskim uslovima |
racionalnom odrzavanju.

Konstrukciju objekta potrebno je uskladiti i sa urbanisticko-tehnickim uslovima i klimatskim
uslovima date lokacije.

Fundiranje objekta uskladiti sa geomehanickim izvjestajem, statickim uticajima i konstruktivnom
koncepcijom.

Unutrasnja obrada
Za unutrasnju obradu predvidjeti savremene materijale primjerene namjenama pojedinih
prostorija. Materijali treba da su postojani i laki za odrzavanje.

Izolacija

Termickom zastitom objekta predvidjeti da objekat zadovolji trazene kriterijume za odgovarajuéu
Klimatsku zonu. Hidroizolacija mora biti posebno obradena u tehnigkom opisu detaljima.

Za izradu svih vrsta izolacija(termo, hidro) predvidjeti materijale koji ispunjavaju uslove i
standarde za odredene vrste radova.



6. UREDENJE TERENA sa projektima infrastrukturnih prikljuc¢aka

Kroz uredenje terena potrebno je predvidjeti optimalno riesenje slobodnog prostora lokacije pri
Cemu treba obezbijediti pristupne staze, platoe oko objekta, uredenje zelenih povrsina, pjeSacke
i kolske prilaze objektu, pristupne puteve za vatrogasna vozila.

Obzirom na veli¢inu parcele nije neophodno izdvajati ovu cjelinu, ve¢ uredenje terena moze biti
i dio tehnicke dokumentacije objekta, sa obaveznim prikazom svih potrebnih informacija i detalja.

Projektovane komunikacije moraju biti funkcionalne i omoguéiti nesmetano kretanje pjeSaka.

Projektom obezbijediti normalno funkcionisanje saobra¢aja do objekta, interne saobracajnice,
prikljuCenje na planiranu i postojecu uliénu mrezu, kao i parking prostor kapaciteta u skladu sa
potrebama korisnika i posjetilaca, a sve u skladu sa funkcijom planiranog objekta i u skladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima.

Projekti infrastrukturnih prikljucaka, spoljnjeg osvjetlienja i mreza atmosferske i drenazne
kanalizacije, takode su predmet projekta uredenja terena. Mrezu atmosferske kanalizacije
projektovati koris¢enjem zvanicnih podataka o koli¢ini padavina za predmetno podrucje.

Spoljni mobilijar prilagoditi funkciji objekta. Primjenjivati kvalitetne materijale, adekvatne klimi i
tradiciji podrucja, pogodne za odrzavanje.

7. VODOVOD | KANALIZACIJA

Projekat uraditi na osnovu uradenog arhitektonsko gradevinskog projekta objekta i izdatih uslova
prikljucaka od nadlezne komunalne institucuie.

Projektnim rjesenjima treba obezbijediti uredno snabdijevanje objekta sanitarnom vodom i na
adekvatan nacin rijesiti odvodenje otpadnih voda.

Vodovod

Za registrovanje utroska vode stanbenih jedinica treba ugraditi zasebne vodomijere.

Polozaj glavnog prikljucka predvidjeti prema izdatim uslovima prikljuéaka.

Na glavnom prikljucku predvidjeti zasebne kontrolne vodomjere za stanove i hidrantsku mrezu
u zajednickom $ahtu.

Vodomijere za stanove predvidjeti u objektu i to u zajednickom stepenignom prostoru,stalno
dostupnim za ocitavanje,kontrolu i odrzavanje.

Na svim etazama objekta u okviru stepenisnog prostora predvidjeti unutradnje hidrante &
50mm, za preventivnu zastitu objekta od pozara.

Temeljnu vodovodnu mrezu predvidjeti ispod donje ploce prizemlja kroz garaze i isto definisati
nakon detaljnog uvida u arhitektonsko gradevinski projekat i dobijenih uslova prikljucaka.

U slucaju nedovoljnig pritiska u spoljnoj vodovodnoj mrezi predvideti postrojenja za povisenje
pritiska. Postrojenja treba da budu kompaktna, sa potrebnim brojem radnih i rezervnin pumpi.

Kanalizacija za otpadne vode

Temeljni razvod kanalizacione mreze objekta usaglasiti sa arhitektonsko gradevinskim
projektom.

Vertikalnu mrezu kanalizacije izvesti kroz zato ostavijene $liceve arhitektonsko gradevinskim
projektom. U dnu svake vertikale predvodjeti revizione komade.



Horizontalne razvode etazne kanalizacije mokrih ¢vorova predvidjeti po ploi | zidovima | samo
u pojedinim prostorijama gdje ne postoje uslovi za podnu ugradnju razvod predvidieti ispod
konstruktivne ploce tj.plafonski razvod.

Kanalizacionu mrezu predvidjeti od niskosumnih plasticnin kanalizacionih cijevi za kuénu
kanalizaciju sa konusnim zaptivnim prstenima koji se isporuguju sa cijevima.

Glavni projekt unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije uraditi u skladu sa tehnikim
normativima i propisima za ovu vrstu projekata.

Atmosferska kanalizacija

Odvod atmosferskih voda sa krova se rjesava kroz arhitektonsko gradjevinski projekat i to sa
olucnim cijevima niz fasadu i bice predmjerom radova obuhvaéena kroz arhitektonsko
gradevinske radove.

Rjesenje odvodenja voda iz garaze objekta usled pranja iste predvidjeti projektom vodovoda |
kanalizacije. Sve sakupliene vode odvesti u upojni bunar sa prethodnim tretmanom sa
sepratorom ulja.

Sanitarni pribori

Predvidjeti saniterne objekte i armature prve klase sa svom odgovarajuéom galanterijom. Boju
oblik i veli¢inu sanitarnih pribora definisati ¢e projektant arhitektonskog dilela projekta.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije uraditi u skladu sa Glavnim arhitektonsko -
gradevinskim projektom, Urbanisticko tehnickim uslovima, uslovima za projektovanje izdatim od
strane D.0.0 "VODOVOD | KANALIZACIJA", a uz postovanje odgovarajuéih standarda i vazeéih
tehnickih propisa i normativa za instalacije ove vrste.

8. ELEKTROINSTALACIJE JAKE STRUJE

Osnove za projektovanje
Za izradu projekine dokumentacije - glavnog projekta, osnove za izradu tehnicke dokumentacije
treba da dostavi projektant arhitekture.

Opsta potrosnja

Predvideti instalaciju opste potro$nje u skladu za potrebama objekta. Broj | poziciju utiénica
uraditi iskustveno, po pravilima struke i pravilnicima koji reguligu ovu oblast. Brojila i glavni
razvodni ormar postaviti na nivou garaze.

Osvijetljenje
Instalaciju osvjetlienja projektovati vodeéi rauna o praktiénosti upravijanja, kao i o
ekonomiénosti.

Gromobranska instalacija
Predvidjeti odgovaraju¢u gromobransku instalaciju i temeljni uzemljivac.

Izjednacenje potencijala
Predvidjeti odgovarajuce izjednacenije potencijala objekta.

Projekat uraditi u svemu prema odredbama:

- ovog projektnog zadatka;

- zakona o izgradniji objekata;

- vazecih opstih i posebnih pravilnika o izradi ove vrste dokumentacije;



- ostale raspoloZive dokumentacije;

9. ELEKTROINSTALACIJE SLABE STRUJE

Projektnom dokumentacijom dati tehnigka rjeSenja za:

Instalacija dojave pozara.
Predvidjeti adresabilni sistem za detekciju poZara. Detektorima pokriti nivoe garaze. Detektore
poZara rasporediti prema o&ekivanim manifestacijama i namjenama prostorija.

Instalacija detekcije CO gasa.
Predvidjeti instalaciju signalizacije uglien monosksida u garazi. Predvidjeti zvuénu i svjetlosnu
signalizaciju povec¢anja nivoa koncentracije uglien monoksida.

SKS instalacija.

Predvidjeti odgovarajuéu telekomunikacionu instalaciju koju treba da ¢ine REK orman, smjesten
u tehnickoj prostoriji suterena -1, u kojem Ce se terminirati privodni telekomunikacioni kablovi,
kao i kablovska instalacija koja ¢e se od istih razvesti do etaznih. Takode, od REK ormana
poloZiti kablove do stambenih jedinica na nivou prizemlja. Od etaznih ormana vrsiti razvod
optickog kabla do stambenih jedinica. Za stambene jedinice predvidjeti koncentracione pozicije
u dnevnim boravcima do kojih treba dovesti nepekinuti odgovarajuéi fiber opticki kabl. U
spavacim sobama prema projektu enterijera rasporediti telefonske/racunarske RJ45 prikljuénice
i iste treba da imaju direkinu vezu sa odgovarajuéom RJ45 prikljuénicom na koncentracionoj
poziciji u dnevnom boravku stambene jedinice. Lokalni razvod na nivou objekta realizovati
kablovima tipa FTP kat.6. Cjelokupni razvod izvesti u odgovarajucim instalacionim PVC cijevima.

Televizijska instalacija.

Predvidjeti RTV sisteme kojim ¢e se do svake prikljucnice obezbijediti prijem zemaljskih i
satelitskih signala. Distributivnu opremu smjestiti u REK i etaznim ormanima. Predvidjetii i
polaganje rezervne cijevi do REK —a kako bi se naknadno mogli poloZiti kablovi koji bi se iskoristili
za povezivanje na kablovskog operatera, ¢ime ée se korisniku omoguciti izbor Zelienog
operatera.

Instalacija video interfona.
Predvidjeti odgovarajuéu instalaciju video interfona Cija je uloga da ostvari video i audio kontakt

korisnika unutar objekta i osobe koja se nalazi ispred ulaznih vrata. Video pozivni tablo predvidjeti
ispred ulaznih vrata u objekat, a video monitore u stambenim jedinicama.

10. SADRZAJ PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Shodno namijeni planiranog objekta a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 82/2020), Pravilnikom o nadinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenije objekta (Sl.list CG br. 44/18 i 43/19).

Za izgradnju planiranog objekta je neophodno pristupiti izradi sliedece tehnicke dokumentacije i
podloga:




A. PODLOGE

B.

1. Geodetske podloge uradene od strane ovlaséene geodestke organizacije
2. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu ovjeren od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra

IDEJNO RJESENJE

C. GLAVNI PROJEKAT

1. Knjiga opste dokumentacije

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukcije, sa planovima oplate, detaljima armature, radionickim
crtezima elemenata konstrukcije, specifikacijom elemenata i materijala i svih detalja
koji zbog specificnosti zahtijevaju dalju razradu

Glavni projekat instalacija jake struje

Glavni projekat instalacija slabe struje

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

Elaborat zastite na radu

Elaborat protivpoZarne zastite

LN

RN oo

11. NAPOMENA

Na sva ostala pitanja od znacaja za izradu tehnicke dokumentacije, a koja nijesu blize definisana
ovim Projektnim zadatkom, primjenjivace se urbanisticko tehnicki uslovi i druga vazeca planska
dokumentacija, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, Pravilnik o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta, Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, Zakon o gradevinskim proizvodima, Pravilnik o
gradevinskim proizvodima i drugi vazeci zakoni, podzakonska akta, tehnicki propisi i standardi
kojima se ureduje oblast projektovanja predmetnih objekata.

12. USLOVI OBRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na crnogorskom jeziku.

Tehnicka dokumentacija se radi u elektronskoj formi, kao elektronski zapis i analognoj
formi, u sliedeéem tirazu:

Idejno rjeSenje:

Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u

Analogna (Stampana) forma u 1 (jednom) primjerku

Glavni projekat:

Elektronski zapis u 2 (dva) primjerka na CD-u

Analogna (Stampana) forma u 1 (jednom) primjerku

INVESTITOR:

PSS




1.9.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

—  GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
——=  Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
S //5 prostora Faks: 020/ 625-680
i odrzivi razvoj . e-mail:
Sektor za planiranje prostora sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj: 08-332/20-240/1
Podgorica, 23.04.2021.godine

TOMASEVIC RATKO
Vasa Raickovic¢a br.40
Podgorica
tel. 069 830 330

Na osnovu vaseg zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova (br. Sekretarijata: 08-332/21-240/1 od 18. februara 2021 godine) za
izgradnju objekata na prostoru katastarskih parcela 2602/21, 2602/22,
2601/5, 2601/4 i 2601/28 KO Podgorica Il iz listova nepokretnosti 4868,
4867, 2317 12316, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i
82/20), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020) i Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C*u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 40/19),
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj izdaje urbanisti¢ko-
tehniCke uslove za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 1 b 67,
koji su u prilogu ovog akta, zajedno sa tehni¢kim uslovima priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeca ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. (br: 113UP1-041/21-2980 od 13. aprila 2021. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisticko-
tehnickih uslova i tehni¢kih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u iznosu od 50,00 € za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na racun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sljededi broj: 510-3026121-04.

S A | I . .
~Arh.Rakcevi¢ Zorica, dipl.ing
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DOSTAVLJENO:
- Naslovu
- ala

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



iz CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647

prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Broj: 08-332/21-240/1 e-mail:

Podgorica, 06 april 2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
1 b 67, u okviru Detaljnog urbanistiékog plana ,,Gorica C* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOMASEVIC RATKO

OBRAD!VAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637, Fax: +382 20 625 680




Nacrt URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora .
Glavni Grad Podgorica &2 2
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj =]
Broj: 08-332/21-240/1 e
Podgorica, 26.03.2021.godine 0w

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj, na osnovu Clana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,
028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Gorica C* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
broj 40/19), podnijetog zahtjeva TOMASEVIC RATKO iz Podgorice, br.08-332/21-240
od 18.03.2021.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1b. 67
urbanisti¢kog bloka 1, u okviru DUP-a ,Gorica C* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOMASEVIC RATKO

POSTOJECE STANJE:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2317 KO Podgorica I, i kopije plana od,
izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Podgorica, na prostoru
katastarske parcele 2601/5 evidentiran je temelj objekta povrSine 108m2 i dvoriste
283m2 , na prostoru katastarske parcele 2601/24 evidentirano je dvoriSte 6m2, na
prostoru katastarske parcele 2601/24 evidentirano je dvoriste 9m2. U skladu sa
navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana iste su u svojini Tomasevi¢ Ratka.

Po listu nepokretnosti br. 4867 KO Podgorica Il na prostoru katastarske parcele
2601/22 evidentirana je "neplodna zemlja" povrine 39m2. U skladu sa navedenim
listom nepokretnosti i kopijom plana ista je koriS¢enje TomasSevi¢ Ratka,a svojina
Glavnog grada Podgorice.




Nakon uvida u listove nepokretnosti i kopiju plana i Detaljni urbanistic¢ki plan ,Gorica C*
konstatovano je da se povrSine katastarskih parcela 2601/5, 2601/24, 2601/28 i
2601/22 nalaze u zahvatu urbanistiCke parcele 1b. 67 urbanistickog bloka 1.

Precizan podatak o uceS¢u katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele 1b. 67
bice utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlaséeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listovima nepokretnosti za navedene katastarske parcele ne postoje tereti |
ogranicenja.

Listovi nepokretnosti br. 4867 i 2317 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih
parcela 2601/5, 2601/24, 2601/28 i 2601/22 KO Podgorica Il su sastavni dio ovih

uslova.

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 2601/5, 2601/24, 2601/28 i 2601/22 KO Podgorica Il ulaze u
sastav urbanisti¢ke parcele 1b.67, u okviru zone 1, DUP-a »Gorica C «.

Urbanisti¢ka parcela UP 1b.67 je povrSine cca 436 m2 (oCitano sa grafike).

Granica urbanisticke parcele UP 1b.67 je precizno definisana koordinatama tacaka
datim u grafickom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Na urbanistickoj parceli UP 1b.67 je predvidena izgradnja objekta sa namjenom
stanovanje malih gustina » stanovanje «.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanisti¢kog plana kroz vise
grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

e Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbijedena je pripadaju¢a parcela kao osnovna
urbanistcka cjelina za koju ¢e se izdavati UrbanistiCko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice
novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin koriS¢enja prostora i
mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Urbanistiéka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguc¢ava izgradnju i koris¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Urbanistiéka parcela moZe obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela konkretne parcele (slu¢ajevi dijeljenja postojece parcele u cilju omogucavanja
izgradnje novog objketa) uz postovanje kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna




pristupaénost sa javne komunikacije. Planirana urbanistiCka parcela moze se poklopiti
sa katastarskom ukoliko za to postoje mogucnosti a prema podacima o parceli
dobijenim od nadlezne slutbe. Moguce je izvréiti udruZivanje urbanistickih parcela u
okviru vlasnistva.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni
analiticko geodetski elementi za objeeleZzavanje urbanistickih parcela.

e Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiS§e namenu i sadrZaje koji se na urbanistickoj parceli mogu
organizovati, a $to je detaljnije opisano u okviru urbanistickih uslova za svaku namjenu
ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definie profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafiékim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije”i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZze graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definide spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaZza podrum moZe imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje
samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etaZu koja moZe biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaZa ¢iji vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota
kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona&no nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaza koja moZe biti na ravnom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaZa ispod kosog krova, a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna
visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija podkrovlja
i sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

| o | za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama |




tehniCke prostorije;

za stambene etaze do 3,5 m;

za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povr$ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr$ina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr$inu ne uraunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljidta na nivou urbanisti¢ke parcele. U zauzetost parcele ukljucene su povrsine pod
objektima. U zauzetost parcele ne ukljucuju se povrsine pod stazama, bazenima i
drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemlji§ta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskori§éenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze
biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnosti maksimalno 0.2m od
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moze biti smjesten na bilo kojoj
visini, ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etazi
objekta, to se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne
mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaza objekta.

e Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski
ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.




Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafi$kim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedéi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne
etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti
prema potrebi korisnika. Izgradnja suterenske etaZe je obavezuju¢a na strmim
lokacijama i na lokacijama gdje treba obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim
lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske etaZe nije obavezujuca i zavisi od
potrebe korisnika.

U objektima vi§eporodi¢nog stanovanja podrumske ili suternske etaze predvidene su
za izgradnju garaza za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce podzemne
gradevinske linije se mogu proSiriti do 80% povrsine parcele a radi obezbedenja
prostora za garaziranje $to veceg broja automobila. Ulaz u garazu definisace se u
okviru urbanisticke parcele a u zavisnosti od konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehni€kom dokumentacijom.
Poslednja etaza se moze izvesti i kao puna sa ciliem boljeg oblikovanja i koriS¢enja
objekta. Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-26 i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi
kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavr§na etaza puna krovovi se mogu izvesti i
ravni uz primjenu kvalitetnih materijala i moguénost ozelenjavanja.

Gdje postoje tehnicke moguénost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
koridéenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u bijeloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se
preporucuje odnos Sirina/visina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno saduvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa op$tom slikom objekta i okoline. Preporucuje se izrada
ograde od ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog
gvozda, eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde
uskladiti sa odgovaraju¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanistiCko — tehniCkim




uslovima. Za postojeée objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik
je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, §to je posebno znacajno kod objekata koji se
dodiruju.
Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.
e Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ¢e Koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
e Uslovi za odlaganje i transport otpada
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namenom
objekata. Povrsine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom. Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nadinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naCinu odlaganja
cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12
e Uslovi za tretman postojeéih objekata
— Postojeéi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu
postojece fizicke strukture, ukoliko ne ugroZavaju planiranu regulativu mogu se
kao takvi zadrzati.
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da
nisu prekoracili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi
~ do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se
nalaze.
Postojeéi objekti koji su prekoracili planom zadate parametre kao takvi su
zadrzani. Ukoliko postoji potreba korisnika isti moze biti poru$en i u okviru
parcele izgraden novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namjenu
na nivou bloka.
-Takode svi postojeci objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno
postojeci objekat se moze porusiti i izgraditi novi, pri ¢emu vaze uslovi koji su u
planu dati za izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namjene, odnosno
mora se po$tovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama
kao i zadati urbanistiki parametri.
Obijekti koji su u izgradniji, a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska
dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih
— parametara za namjenu u okviru koje se nalaze.
Obijekti koji su u izgradniji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska
dozvola ili UTU, mogu se zavrsiti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.
Za postojece objekte koji su u izgradniji kroz izradu tehni¢ke dokumentacije




za zavrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu
gradnju kako bi se poboljSao kvalitet ambijenta.

— Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte
na parceli (stambene, poslovne,pomoc¢ne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vise
objekata, a planom se nije mogla izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja
pripadajuce parcele svakom postojecem objektu, objekti se kao takvi mogu
zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu,
a koji u ovom slucaju vaZe za Citavu parcelu.

— Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju
planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire
u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrotava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje,
moze dograditi. Dogradnju i nadgradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske
linije.

— Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti
od susedne parcele isti se kao takav moze zadrzati. Nad takvim objektom
moguca je nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz prethodnu
saglasnost suseda. Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati
propisanu minimalnu udaljenost.

— Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u
skladu sa parametrima koji vaze za Citavu parcelu.

— Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se
gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

— Prije intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke
stabilnosti postojeceg objekta.

— Postojeéi pomocni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeci
objekat graditi novi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne
Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

» Uslovi za izgradnju objekata

e BLOK 1 (podblok a,b,c,d)

Namene u okviru Bloka 1:

Stanovanje

- Stanovanije je definisano kao pretefna namena i to kao porodiéno u okviru

blokova a i d i u okviru bloka b na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57,

1b.58, 1b.61,1b.63.

U okviru ostalog dela bloka b i u okviru bloka ¢ se planira viSeporodiéno stanovanje. U
okviru stanovanja kao preteZne namjene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem
u istom objektu i to u prizemnim etaZama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije
terena) eventualno na spratu s tim da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrsine
objekta. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se




investitoru.

- Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sliéni sadrzaji koji sluze svakodnevnim

potrebama stanovnika.

Objekte postavljati kao:

e slobodnostojece na parceli. U okviru vecih parcela moguce je formirati
niz od viSe lamela pri c¢emu se objekat moZe postaviti i na granicu
susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.
Objekte u prekinutom nizu Koji je formiran od grupacija od po dva ili tri

objekta koji sa prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povrsina

¢ formiraju niz (ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim

prilozima)

Objekte u nizu koji je fomiran od vise medjusobno povezanih stambenih
jedinica gdje je interpolacijom novih objekat definisan i uévr§éen veé zapoceti niz
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima)

e Parametri gradnje:

maksim | max. iz a. [ makx. iz max. ii 't?(;ra‘i'enost ol

alna samo ) stanovanje stanovanje o
podblok samo granice

spratno | stanova . sa sa

- stanovanje . . susedne
st nje delatnostima | delatnostima
parcele

parcela | parcela parcela parcela parcela parcela parcela
<400m2 | >400m2 | <400m2 | >400m2 <400m2 >400m2 <400m2
a SurPHT* Lo 0.3 1.0 0.8 0.7
d ol F- 0.3 1.0 0.8 0.7

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.
e Parametri gradnje:

. min. udaljenost
sdblok maksimalna max. Indeks max. Indeks Sl GraIGE
P spratnost zauzetosti izgradenosti g
susedne parcele
b Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m
c Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP

1b.50,1b.53,1b.55,1b.57 gdje je do Su+P+1+Pk; u okviru UP 1b.54,1b.55 gde je
do P+1+Pk; u okviru UP 1b.58 gde je do Su+P+1; u okviru UP 1b.61,1b.63 gde
je do Su+P+Pk.

U objektu je moguéa izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije




ogranicen) vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi
organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obraéun BRGP.

U grafickim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim
gradevinskim linijama.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri ¢emu je pozZeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garatiranje u okviru objekta u
podbloku b ili kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na parceli u podblokovima a i
c. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru
poglavlja ,Saobracajna infrastruktura”.

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoc¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno graCenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — op$tinski propisi”, br. 11/14 od
8.4.2014.god.).

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.b67 iznosi 436,00 m°.

Maksimalna planirana povrSina pod objektom na urbanisti¢koj parceli 1.b67 izracunava
se na osnovu zadati parametara.

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisti¢ke parcele 1.b67 je 0,70

Maksimalni indeks izgradenosti 3,00.

Planirana spratnost na urbanistickoj parceli 1.b67 je Su+P+2+Pk (suteren,prizemlje 2
sprata i potkrovlje).

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena
od strane Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je priloZzena u grafickom prilogu 1
Ovjerena topografsko- katastarska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu
Parcelacija i UTU. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.




Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Urbanisticki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisti¢ke parcele su definisane koordinatama tacaka u
grafickom prilogu

Parcelacija i UTU. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje dato je u grafickom prilogu. Kote koje su date u
nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica mogucée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrsina namjenjenih za druge
namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjeSackih
povréina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija
GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je
od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a
linija prema susjednim parcelama numeri¢kim podacima — odstojanjem od granice
urbanisticke parcele.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom .
Izuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje
i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistikih parcela,
/minimalno rastojanje do susjedne parcele / eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i slicno.

Visinska regulacija

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih
i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavija
distancu od najniZe kote okolnog konaé&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz




objekat do kote sljemena ili vilenca ravnog krova.

Izuzetno od stava 1 ove tacke, u podruc¢jima u kojima se planiraju objekti koji su
interpolacija u vec¢ izgradenom tkivu, moguce je planskim dokumentom propisati i treci
parametar visinske regulacije — visinu vijenca objekta.

EtaZza iz stava 1 ove tacke predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili
sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine, koja prema
polozaju u objektu moZe biti podzemna i nadzemna.

Podzemna etaza iz stava 1 ove tacke je podrum, a nadzemna etaza je suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake etaza u planskim dokumentima su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1
do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici:

o

s POTKROVLIE

17. Podzemna etaza

Podzemna etaza oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.
Podrum iz stava 1 ove tacke je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti
relevantnu kotu terena 0.00 m, €iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
ispod zemlje ili vode i ne moze biti veci od urbanisticke parcele. -

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke,
smatra se najniZza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

18. Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Suteren iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijjom na zemilji.

Suteren moze biti na ravhom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Prizemlje iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u
zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim §to je za stambene objekte kota poda
prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje iz stava 1 ove tacke je zavrSna etaza, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata,




a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca
ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri ¢emu najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan iz stava 8 ove tacke je dio objekta bez nazidka, isklju¢ivo ispod kosog ili lu¢nog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i mozZe imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obra¢un bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti uraGunat u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisticki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima” (,Sl. list Crne Gore”, br.

091720 od 03.09.2020)) j Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljistu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno
visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u

dvoriS§tima uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji
postojecih objekata obaveza investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na
kojoj se objekat gradi prema vazec¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;
» Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta:

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedecée elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veci od
80% povrsine urbanisticke parcele;

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i




nacina kori$¢enja prizemlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecéanje Sirine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na
mjestu pjesSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne $irine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore*, br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76
cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje je to
moguce.

Detaljne podatke iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C* moguce je i preuzeti iz
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na
internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ostalom
vaZzevom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i
izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA
ODBRANU ZEMLJE

Mijere zastite od elementainih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje branaidr.).




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene
Stete od zemljotresa, poZzara, poplava, kliziSta i jakih vjetrova. Po$to su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite
su djelimi¢no identi¢ne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju tehni¢ko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl. list Crne Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podru¢jima (SluZbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja rac¢unati za 1 stepen vise
od seizmic¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlicitih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povec¢ao stepen otpornosti
zgrade ili pozarnog segmenta prema pozaru,

= jzgradnjom hidrantske rnreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvladenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;

= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih
materija obavezno pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima).




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridrzavati se sliede¢e zakonske regulative:
Zakon o zastiti i spasavaniju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91),
Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95),
Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ( SL.SFRJ, br.
7/84), Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnikk o izgradnji postrojenja za zapaljve te€nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladiStenju i
pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni
gas i o uskladistavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71126/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazecom regulativom, prilikom izrade projektne
dokumentacije treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH
IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana

sprovoditi ¢itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera

zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije

svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,Sluzbeni
list RCG”, br. 80/05),

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,

73/10, 40/11127/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zaétiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br.

75/06);

= Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG«, br. 20/07);

= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr$inskih i podzemnih voda (’Sluzbeni list
RCG”, br. 27/07);

= Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda (”Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);




= Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za poslove
zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

. prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$tec¢ena i zagadenja osnovnih
&inilaca zivotne sredine;

. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moze se vréiti pod uslovom da se ne izazovu trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na
drugi nagin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mijera energetske efikasnosti u svim segmentima
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja Koji
ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekologki odrzivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem
sunceve energije;

= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjecno stariji postojeci objekti godi$nje trose 200-300
kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, o$tecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti.

Posljedice su o$tecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu energije $to dovodi do povecanja
cijene kori§¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja zivotne sredine.
Pobolj§anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vecC u fazi idejnog projekta u saradnji sa




projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= |skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (Sl. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiS8u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i
spasavanja prema izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zivotnoj sredini i
Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i ostalm vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi ¢itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnicko-tehnoloskih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru
koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih
zakonskih i podzakonskih akata:

e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 1 40/11);

e Zakona o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zzivotne sredine

(,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);

e Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG*, br 27/07);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10);
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);
Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacCinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke
("SL list CG", br. 60/11);
e Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);




Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list
RCG?”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br.
25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smijernice/mjere zastite
zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehnicke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za
poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrs$i procjena uticaja na zivotnu
sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$tecena i zagadenja osnovnih
¢inilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguée, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septi¢kih jama i njihovo redovno odrzavanje/prazenjenje od
strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preci§¢ene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom
sluéaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji
povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne
vode koja se mozZe upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da
kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je
izvr$iti prec¢i§cavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno
za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike




kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje
od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unoSenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci;

Smijernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje i asfaltiranje ulica,
preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalazenje i realizacija arhitektonskih,
gradevinskih i hortikulturnih rjeSenja izmedu saobracajnica i objekata) smanjice
se zaprasenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvariCe se smanjenje zaprasenosti
prasinom sa kolovoza;

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg
stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zaStitu zemljista

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladiStenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativnhe mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije
za slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

e zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

e ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u oCuvanju bogatstva
kulturnog pejzaza;

e kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji
(vjeStacka dubriva, pesticidi i dr.);

e izvrsiti rekultivaciju degradiranih povrSina

e graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preciS¢avanja
atmosferskih voda;

e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,Sl.list CG", br. 64/11); izvrsiti sanaciju svih nelegalnih
deponija lociranih duz saobraéajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini,
nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su
odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravlje je svaki zvuk iznad
grani¢ne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:

e sprjeCavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i zivotnu sredinu;

e utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domacih i
medunarodno prihvaéenih standarda;




o prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;
e postizanja i oéuvanja zadovoljavaju¢eg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postiZe se:
e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
e planiranjem, pracenjem, sprje€avanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke;
e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehni¢kih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);
e izradom akusti¢kih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u zZivotnoj sredini;
e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoro¢nih mjera zastite
od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprjeCava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeca
buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa
Rje$enjem o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je
donedeno na osnovu Zakona o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/11,
1/14) i navedenog pravilnika.

Smijernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podrudju Plana ne postoje zasticeni spomenici prirode. Takode, nije uoceno
prisustvo pojedinih zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. U sluaju evidentiranja
zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti
prirode (“SluZbeni list CG*, 51/08 i 21/09), kao i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list RCG*, 76/06).

Saduvati postojeéu matricu poljoprivrednog zemljista, u smislu ocCuvanja agrikulturnog
pejzaza. Neophodno je o€uvati postojecu matricu/formu poljoprivrednih parcela i oCuvati
postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooske, mineraloske i slicne nalaze, koji predstavljaju geonasljede,
obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja i druge
radnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zaétiti prirode (“Sluzbeni list CG, 51/08 i 21/09).

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrucju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog zna&enja, prema ¢lanu 87 i Clanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (S. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom




funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$¢u kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, Sluzbeni list Crne
Gore, br.48/13 1 44/15.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nadin. Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori
u prizemljima objekata) u rivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje
se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocnih objekata.

Pomoéni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorice (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 11/14 i 34/16).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno
naznacene faze realizacije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mote se smatrati jednom od
najvatnijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovni$tva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan
procenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izratene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: peSacke staze,
travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji
stambenog bloka projektuju se vodeci raéuna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrtajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom
organizacijon prostora, uéiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran
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odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrtajima. Prilikom
projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osuncanosti, polotaju drveéa u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru
zastora.

U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati
grupacije éetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti
travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povrdinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i €istim koloritnim re$enjima, ne
treba primenjivati mnostvo biljinih vrsta, obilje razlicitih prostornih oblika i kombinacije
boja. Radi boljeg odrtavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran
odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okrutenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Prilikom procesa izvoCenja radova, u okviru svih pomenutih povr§ina pod vegetacijom,
rukovoditi se slede¢im smernicama:
sadnice treba da su $kolovane i, bez fitopatoloskih i entomoloskih
ostecéenja,
u okviru svh zona zelenila izuzev onih koji pripadaju javnoj nameni,
predvideti
zonske prilkljuéke za automatsko navodnjavanje uz odvojeno
funkcionisanje
vezano za povrsine pod travnjakom, od povrina koje su pokrivene visokim
e drvenastim i nitim tbunastim rastinjem,
o travnate povrsine je moguce zasnivati kako postavljanjem travnog busena
tako i
setvom semena,
min. visina sadnice visokog drveca 2,5-3m,
prilikom sadnje visokog drveca obevezno uz njih postavljati najmanje dva
vertikalna drvena oslonca,
predvideti, gde je to moguce, osvetljenje zeleni povrsina,
sadnju svih sadnica obavljati uz adekvatnu organomineralnu prihranu.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansiti¢kog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:




http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehni¢kim propisima i
normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i nacin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade tehniCke dokumentacije stru¢ne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehnickih instalacija

Tehnic¢ku dokumentaciju u dijelu hidrotehnickih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom hidrotehniCke infrastrukture, vaze¢im tehnic¢kim propisima, normativima, i
uslovima priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa
aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnikoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansitickog plana ,,Gorica C“ koji je
dostupan na internet  stranici  Registra planske = dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Urbanisti¢koj parceli 1b.67 u urbanistickom bloku 1, moguce je pristupiti sa blokovske
stambene saobracajnice koja ima kolovoz i trotoar prikazano u prilogu saobraca;.

Detaljne podatke o saobracajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.




OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 0261 sjeverne
geografske sirine i 190 161 istoéne geografske duzine. Podrucje u zahvatu DUP-a je na
koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najve¢em dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena cine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drZze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnos$éu. Prema seizmoloskoj karti gradsko podrucje je obuhvaceno sa
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje
je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je
ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

= koeficijent seizmiCnostiKs 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 90 MCS
HidrolosSke karakteristike

Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Urbano podruéje Podgorice karakterise slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci
antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na
vazdus$na strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 1550 C. Prosjecno
najhladniji mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se
u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto,




od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativha vlaznost vazduha je
56,7%.

Osuncanje, obla¢nost i padavine

Srednja godiSnja suma osuncanja iznosi 2.456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkrace osuncanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U vegetacionom periodu
osuncanje traje 1.658 Casova. GodiSnji tok oblacnostiima prosjecnu vrijednost od 5,2
desetina pokrivenosti neba. Najvec¢a obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2,8. ProsjeCna vrijednost oblacnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm god$nje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele
po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koli¢ine.
Period javljanja snijeZnih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim trajanjem
od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

ProsjeCna godiSnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine
prosjecno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godi$nje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

UcCestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %0. NajveCu ucCestalost javljanja ima sjeverni vjetar
sa 227 %o, a najmanju isto€ni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se naj¢esce javlja ljeti, a najriede u
prolijece. TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloSéu u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec),
koji najvecCu vrijednost biljezi tokom zime (prosjecno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m?) zabiljeZzena je kod
sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosjecno 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za izgradnju i




urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima kod ovlas¢enog
privrednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/191 82/20).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehni¢ke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i
11/19), a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (»Sl.List CG«, broj 44/18).

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke

Stanovanje
parcele
Oznaka urbanisti¢ke zone 1
Oznaka urbanistiCke parcele UF 16.67

Povrsina urbanisti¢ke parcele [m?]

cca 436 (ocCitano sa grafike)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalni indeks zauzetosti 0,70
Maksimalni indeks izgradenosti 3,00
Ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina /
(max BRGP) [m?]
Bruto gradevinska povrSina pod objektom /
(max BRGP) [m?]
Su+P+2+Pk

(suteren,prizemlije,dva sprata i potkrovlje)

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.
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PRILOZI

Izvodi iz grafi€kih priloga planskog dokumenta

Tehnicki uslovi priklju¢enja preduzecéa “Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
List nepokretnosti br. 2317 | 4867 i kopija katastarskog plana za katastarske parcele

2601/5, 2601/24, 2601/28 1 2601/22

KO Podgorica Il




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1
Podgorica, 22.03.2021.godine

GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1
Podgorica, 22.03.2021.godine

| \/\ \ \ N\
objekti u neskladu sa ambijentom,
planira se uklanjanje i izgradnja novog

GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1 B
Podgorica, 22.03.2021.godine SR -~

UP Ta.24

p424PK

UP 1b.6

POVRSINE ZA STANOVANJE Drumski saobracaj (Ulice, trotoari i parkinzi)

GRAFICKI PRILOG — Namjena povrsina

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1
Podgorica, 22.03.2021.godine
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"e————o=  Granica urbanisticke parcele

B Gradevinska linija GL1

UP 1a.1 Oznaka urbanistiCke parcele % Regulaciona linija

GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i UTU

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora g slivaty
Glavni Grad Podgorica o2
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1 ,
Podgorica, 22.03.2021.godine

Precizan podatak o u¢e$¢u povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele
biée definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlagéeno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za
katastar i drzavnu imovinu - Podru¢noj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih tacaka granice UP:

210]6605297.32]4700819.02 | [ 849]6605280.40/4700855.11
549]6605278.36]4700640.08 | | _ _
5501660527 1.63]4700847.49 | | 8476605305.57]4700826.70 |

Koordinate prelomnih tacaka pravca gradevinske linije:

br. Y ! X |
353|6605381.88]4700865.10
35416605311.43|4700870.11
355!6605277.66 4700840.80 |

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisti¢ke parcele i
gradevinske linije

Izvod iz DUP-a ,Gorica C" u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i ol
odrzivi razvoj o

Broj: 08-332/21-240/1 £x
Podgorica, 22.03.2021.godine

| PRESJEK D-D

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje pi'ostora i ™) .,
odrzivi razvoj e ——
Broj: 08-332/21-240/1 e ’ :; s “ g :

Podgorica, 22.03.2021.godine

D—E" Postojece trafo stanice (TS) TS' Planirane trafo stanice (TS)
Postojeci 110kV vod —— Planirani 10kV vod
Postojeéi 10kV vod - - Planirani 1kV vod

GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1
Podgorica, 22.03.2021.godine

Postojeée TK okno Planirano TK okno

Postojeca TK kanalizacija Planirana TK kanalizacija
Postojeci TK stubi¢

Postojeci koncentracioni TK ormar Planirani TK stubi¢

GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora iy
Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1 . =
Podgorica, 22.03.2021.godine s CRE e

E POSTOJECI VODOVOD E POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA E POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI VODOVO!
E HIEAS R e E PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

GRAFICKI PRILOG - Hidrotehnicka infrastruktura

lzvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 9
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostoraii
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240/1
Podgorica, 22.03.2021.godine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.67, zona 1blok b

10
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

2000-105/2071

1 £L0J 10, QUVUU- I JI/£eudl i

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnhom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj broj 08-332/21-
240/1 od 26.03.2021. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2980 od
29.03.2021. godine, za izdavanje tehniCkih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viSeporodi¢énog stanovanja sa poslovanjem na UP1b.67, zona 1, u
zahvatu DUP-a “Gorica C” (katastarske parcele: 2601/5, 2601/24, 2601/28 i 2601/22 KO
Podgorica lll) u Podgorici, investitora Tomasevi¢ Ratka (prema urbanisticko-tehnickim
uslovima 08-332/21-240/1 od 26.03.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sljedece tehnicke uslove prikljuenja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedina¢no. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naic¢i na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tacan poloZaj. U slu€aju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP1b.67, povrSine 436m2, planirana izgradnja objekta viSeporodi¢nog
stanovanja sa poslovanjem, spratnosti do S+P+2+Pk, povrSine pod objektom odredene
koeficijentom zauzetosti 0.7, ukupne bruto gradevinske povrSine odredene koeficijentom
izgradenosti 3.0.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na UP1b.67 na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na
postoje¢em cjevovodu PEVG DN160mm u Atinskoj ulici, u postoje¢em vodovodnom Sahtu
8736, ili otvaranjem novog &vora. Predvidjeti zajedni¢ko priklju¢enje za predmetni i susjedni



objekat istog investitora (na UP1.b68). Vodovodni prikljutak prema objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom.

U sluCaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utroSka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodjenja vode iz skloni§ta za vodomiere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuci iz pravca mijesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @& 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi koli¢inu vode potrebnu za gasenje pozara u
trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
odgovarajuéom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje i drugom
prateCom opremom i automatikom. Ovo u slu¢aju da se isto ne moZe obezbijediti direktno iz
gradske vodovodne mreZe. Projektom unutra$nijih instalacija prikazati njegovo povezivanje na
spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti
poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljucivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja



pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuCenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuCak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nadin, ta potroSnja ¢e se posebno obradunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o0.0. i uz zahtjev za stalni prikljusak ih dostavi d.0.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadaju¢ih vodomijera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ce kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skup$tinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Pored predmetne lokacije prolazi kolektor fekalne kanalizacije PVC DN200mm na
jednom dijelu i K200mm da drugom dijelu, koji je izveden preko privatnih parcela, te se ne ne
moze odobriti prikljuenje predmetnog objekta na isti.

PrikljuCenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na kolektoru
fekalne kanalizacije K DN250mm u Atinskoj ulici, u postojeéem revizionom oknu RO2291, gije
su kote i koordinate sljedece:

RO 2291
X =4,700,849.19
Y = 605,268.28

KP =63.18 m.n.m. (kota poklopca)
KDCuzv. = 61,73 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm uzvodno)
KDChnizv. = 60,75 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm nizvodno)

Ukoliko je objekat na koti niZoj od kote vrha cijevi kolektora DN 250mm, neophodno je
izvrsiti prepumpavanje otpadnih voda u naprijed navedeno reviziono okno.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do ulicnog
revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pliéa od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrsice stranka u vlastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o pocCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuCenja, da Sut i



otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat prikljuCuje gravitaciono. U slu¢aju da investitor
priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih
voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni
sadrzaji, investitor je duzan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/'s/ha. Bez obzira §to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli€inu padavina na odredjenom podrucju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je za8titu potrebno rijeSiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i saobracéajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uline kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekitne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru



postovanja uslova prikljuCenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehnicki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnickih prikljutaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za priklju¢ak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
prikljuCaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaZze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica, CENOTIN zvréni direktor,

13.04.2021. godine l.inZ.grad.
1 LOF




>\//

N_%__EE 1Ze} N VrIOVZITYNYX YNTYX3 <z<,>o§m_8mn_
/ / AOLHVS INYIFWCAOA I193r0180d % mmooe
99Gz  \ 3rIOVZITYNW WLY IDINAITS 193r0LS0d @% \
\IAOLHVS IMSHIISONLY 193r01SOd &
@@@N ~ 7N
RN INOLHYS _zoo>o.oo> I93ro1s0d v\\m_
K VFIOVZITYNYY WMSHIISONLY YQIr0LSOd
o VIIOVZIMTYNYX YNTYXM3 V.3roLsOod
fezojod uege; usfjwius afiu QOACJOA 193r01S0d
\ NZ3uIN YNGOAOTOA </0m\wohwon_
/ // \ 00S:L =Y
N\

P N IPIOVZITYNYY INSHIASONLY | ANTYIIL ——
T \2\\_VAOAOUOA JZ3dIN INSAYHD VrIOVOLISN 7
R 2

=

N\ MAOLHVS INTY3H I93ro1sod & / \

£
>
omt 134 ®\

,;\
\




ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1. lzveden stalni VODOVODNI prikljuc¢ak DA NE
2.  Prikljucak izveden dana od strane:
d.o.o. “Wodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI priklju¢ak DA NE
4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenija fek. kan. prikljucka DA NE
5. lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI priklju¢ak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE
9. Regulisali placanje racuna br. napravljenog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE 1ZVEO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog oCitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog o€itavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen racun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvrSena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim

19.

stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE

Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE



UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-8445:202 |
Dawum: 02032021,

KO: PODGORICA 11

CRNA GORA

176000000089

R

L

1

SLOBODE
Susvojing:
TONMASEVIC BORISLAY
BOGDAN

PODGORICA

Susvojini

TOMASEVIC BORISAV SASA

17 Pusigorica

Podgorica

TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgoricn

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10.
03211, 040/11, 043715, 037117 | I7/18), postupajuéi po zahjevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-819. . 7a potrebe  izdaje
se
2
LIST NEPOKRETNOSTI 2316 - PREPIS
Podaci o parcelama
. | Broi Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. ————— &
Broj Podbroj zggg{lc Skica [Datum upisal o0 $iéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2001 4 028 POD GORICOM Dvoriste 231 0.00
012 :
2601 4 1 028 POD GORICOM Temely 151 0.0
012 VISE OSNOVA
Ukupno 392 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - ID hraj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
U2HI976218004 TOMASEVIC BORISLAV ANDJELKA Susvojina 7 W
SLOBODE 17 Pudgurica
0251669210245 TOMASEVIC BORISLAY BOGDAN Susvajina 17
PODGORICA  Podgorica
2261905210230 TOMASEVIC BORISAY SASA Susvojina 17
TRG BOZAKE VUCINIC 63 Podgoric
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD : ) o Prava
Broj Podbroj Br f:Jic Osnov sticanju Godina 51’“;}"”{,{:’ \?plal Viasnik ili nosilac prava
ErK Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
a8 ‘emel ") h‘uwojing . ) 123 3 )
008 4 ! ?}(R”Aklgl:.NJLi , lgl] [\(rz?)lj,}ly;\v{( BORISLAV 02119762 I SIK
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Ne postoje tereti i ogranicenja.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-84-44/2021
Datum: 02.03.2021.

KO: PODGORICA 1]

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"
032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANI

izdaje se

P L

yﬁv’ N

§, SEB

WA

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 2317 - IZVOD

A

000089
li

i

i

br. 29/07, "SI. list CG" br., 73/10,
Z 101-917/21-819, , za potrebe

Podaci o parcelama
: 4 Broj Plan . Poles ili Nacin kori§éenja Bon. o9 .
Broj Podbroj| yorade | siica | Datum upisa| i, | Kucni broj Osnov sticanja klasa | Fovrsina = prinog
2601 5 028 POD GORICOM Dvoriste 283 0.00
11IA u
2601 5 1 028 POD GORICOM Tomel] 108 .00
1A VISE OSNOVA
2601 28 028 15/04/2015  [POD GORICOM Dvoriste 9 Q.00
11A i
Ukupno 400 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0613939210191 TOMASEVIC BOGDAN RATKO Svojina 171
VRAICKOVICA BR 40 Pedgorica

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativnim taksarmna ("SLlist CG, br. 18/19). Naplat

naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o driavnom premjeru i kat

“SLlist CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043715, 037/17 17/18).

astru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVIN
NU IMOYINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-8442/202 ]
Datum: 02.03.202].

KOs PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br., 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/21-819, , za potrebe izduje

5C

LIST NEPOKRETNOSTI 5341 - IZVOD

Podaci o parcelama

o T Broi Plan | .. - Potes ili Natin Koriscenja Bou, w2 ]
Broj Podbroj| ,oue | gijen | Datum upisa ulica  kuéni bro Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2602 18 GORICA Faonjak 7, klase 6184 1.86

30 s

Ukupno 6184 1.86
Podauci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

000002019710 GLAVNI GRAD PODRGORICA Svojina 14
NJEGOSEVA 13 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata tkse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na vsnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41

_ﬁ GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
=——=  Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
N prostora Faks: 020/ 625-680
i odrzivi razvoj e-mail:
Sektor za planiranje prostora sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

Broj: 08-332/20-240
Podgorica, 23.04.2021.godine

TOMASEVIC RATKO
Vasa Raickovi¢a br.40
Podgorica
tel. 069 830 330

Na osnovu vaSeg zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih
uslova (br. Sekretarijata: 08-332/21-240 od 18. februara 2021. godine) za
izgradnju objekata na prostoru katastarskih parcela 2602/21, 2602/22,
2601/5, 2601/4 i 2601/28 KO Podgorica Il iz listova nepokretnosti 4868,
4867, 2317 i 2316, a u skladu sa ¢lanom 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17, 44/18, 63/18 ,11/19 i
82/20), Uredbom o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,SluZbeni list Crne Gore",
br. br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020) i Detaljnog urbanistiCkog plana ,,Gorica C“u
Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 40/19),
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdaje urbanistié¢ko-
tehnicke uslove za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli 1 b 68,
koji su u prilogu ovog akta, zajedno sa tehnigkim uslovima priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju, izdatih od strane preduzeéa ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. (br: 113UP1-041/21-2983 od 13. aprila 2021. godine).

U skladu sa Uredbom o visini naknada za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova i tehnickih uslova, a na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, naknadu u iznosu od 50,00 € za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova podnosilac zahtjeva treba da uplati
na racun BudZeta Glavnog grada Podgorice na sliededi broj: 510-3026121-04.

WI'ASGENO SLUZBENO LICE

akcevic¢ Zorica, dipl.ing
DOSTAVLJENO: / ety o
- Naslovu
-ala

Ulica Vuka Karadzi¢a br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



iy CRNA GORA Ul. Vuka Karadzi¢a br.41
Al GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
— —  Sekretarijat za planiranje Telefon: 020/ 625-637, 625-647
prostora i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680
Broj: 08-332/21-240 e-mail:
Podgorica,06 april 2021.godine sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgo
rica.me

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

7a izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP
1 b 68, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Gorica C* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOMASEVIC RATKO

OBRADIVAC URBANISTICKQ-TEHNICKIH USLOVA
OVLASCENO SLUZBENO LICE
Arh.Rakéevié Zorica, dipl.ing

Ulica Vuka Karadziéa br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680



Nacrt URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj AR, L
Broj: 08-332/21-240 o |
Podgorica, 26.03.2021.godine O O D

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu élana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018,
028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019, 116/20 od 04.12.2020), Detaljnog
urbanistickog plana “Gorica C* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi",
broj 40/19), podnijetog zahtieva TOMASEVIC RATKO iz Podgorice, br.08-332/21-240
od 18.03.2021.godine, izdaje URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 1b. 68
urbanistickog bloka 1, u okviru DUP-a ,Gorica C* u Podgorici.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: TOMASEVIC RATKO

POSTOJECE STANJE:

U skladu sa podacima iz lista nepokretnosti br. 2316 KO Podgorica Il i kopije plana |,
izdatih od strane Uprave za nekretnine - Podru¢ne jedinice Podgorica, na prostoru
katastarske parcele 2601/4 evidentiran je temelj objekta povr§ine 151m2 i dvoriste
241m2.U skladu sa navedenim listom nepokretnosti i kopijom plana iste su susvojina
po 1/3 Tomasevi¢ Sase, Tomasevi¢ Bogdana | Andelke Boljevié.

Po listu nepokretnosti br. 4868 KO Podgorica Il na prostoru katastarske parcele
2601/21 evidentirana je "neplodna zemlja" povrine 92m2. U skladu sa navedenim
listom nepokretnosti i kopijom plana ista je susvojina po 1/3 TomaSevi¢
Sase, TomasevicBogdana | Andelke Boljevic.

Nakon uvida u listove nepokretnosti i kopiju plana i Detaljni urbanisti¢ki plan ,Gorica C*
konstatovano je da se povrsine katastarskih parcela 2601/4, 2601/21 nalaze u zahvatu
urbanistiCke parcele 1b. 68 urbanistickog bloka 1.

Precizan podatak o ue$¢u katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele 1b. 68
bice utvrden elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece




ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za
nekretnine - Podruénoj jedinici Podgorica.

U listovima nepokretnosti za navedene katastarske parcele ne postoje tereti |
ogranicenja.

Listovi nepokretnosti br. 4868 i 2316 i kopija katastarskog plana za prostor katastarskih
parcela 2601/4, 2601/21 KO Podgorica Il su sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE:

Katastarske parcele 2601/4, 2601/21, KO Podgorica Il ulaze u sastav urbanisticke
parcele 1b.68, u okviru zone 1, DUP-a »Gorica C «.

Urbanisticka parcela UP 1b.68 je povrsine cca 493 m2 (ogitano sa grafike).

Granica urbanisticke parcele UP 1b.68 je precizno definisana koordinatama tadaka
datim u grafi¢kom prilogu urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Na urbanistickoj parceli UP 1b.68 je predvidena izgradnja objekta sa namjenom
stanovanje malih gustina » stanovanje «.

Urbanisticko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata

Urbanisticko tehnicki uslovi su dati u sklopu Detaljnog urbanistiékog plana kroz vise
grafickih i tehnickih priloga:

- Plan saobracaja, nivelacije i regulacije

- Plan parcelacije, regulacije i UTU

- Smernice za sprovodenje planskog dokumenta

e Parcelacija

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbijedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanistcka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni deo ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje planskog
dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU", na kojima su prikazane granice
novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi naéin kori§éenja prostora i
mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
UrbanistiCka parcela mozZe obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati i
od dijela konkretne parcele (slu¢ajevi dijelienja postojece parcele u cilju omoguéavanija
izgradnje novog objketa) uz postovanije kriterijuma jedan objekat na parceli i direktna
pristupacnost sa javne komunikacije. Planirana urbanisti¢ka parcela moze se poklopiti
sa katastarskom ukoliko za to postoje mogucénosti a prema podacima o parceli
dobijenim od nadlezne slutbe. Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistiékih parcela u
okviru viasnistva.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi potrebni




analiticko geodetski elementi za objeelezavanje urbanistickih parcela.

e Regulacija i nivelacija

Namena parcele definiSe namenu i sadrZaje koji se na urbanisti¢koj parceli mogu
organizovati, a sto je detaljnije opisano u okviru urbanisti¢kih uslova za svaku namjenu
ponaosob.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini$e profil saobraéajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije®, ,Plan saobracaja, nivelacije i requlacije“i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a to su
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaZza podrum moZe imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje
samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta.
Podrum je podzemna etaza c¢iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moze biti na ravhom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od
1m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna
visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija podkrovlja
| sprata poklapaju.

Najveca visina etaZe za obracdun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama

e | tehniCke prostorije;

za stambene etaZe do 3,5 m;




za poslovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povr$ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine sve etaze
uracunavaju se sa 100% (ukljucujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr$inu ne uraéunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta miruju¢eg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemljiSta na nivou urbanisticke parcele. U zauzetost parcele uklju¢ene su povrsine pod
objektima. U zauzetost parcele ne ukljuuju se povr§ine pod stazama, bazenima i
drugim mobilijarom.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoriS¢enosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiéke parcele i bloka.
Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze
biti od 0-1.0m, a za objekte u okviru kojih se obavljaju djelatnosti maksimalno 0.2m od
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelacije saobracajnice u kontaktu.

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjesten na bilo kojoj
visini, ili etaZi objekta. Cinjenicom da j je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili etaZi
objekta, to se visini, ili etazi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem
objekta i da se visine, ili etaZe ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), a iznad nje spratovima (+1... itd.). Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne
mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili broj etaZa objekta.

e Oblikovanje prostora i materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojeéim objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavhom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni prostor, novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrZe i unaprijede postojeci ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata. Ukoliko se objekti interpoliraju u niz moraju biti arhitektonski




ukomponovani u celinu ambijentalno vrednog dela naselja.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno u
okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Visine objekata su date na grafi§kim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnije,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje podkrovne
etaze podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1.20m.

U skladu sa konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti
prema potrebi korisnika. I1zgradnja suterenske etaze je obavezujuc¢a na strmim
lokacijama i na lokacijama gdje treba obezbediti parkiranje u okviru istih, na ostalim
lokacijama izgradnja podrumske ili suterenske etaZe nije obavezujuca i zavisi od
potrebe korisnika.

U objektima viSeporodi¢nog stanovanja podrumske ili suternske etaze predvidene su
za izgradnju garaza za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguée podzemne
gradevinske linije se mogu proSiriti do 80% povrsine parcele a radi obezbedenja
prostora za garaziranje Sto veceg broja automobila. Ulaz u garazu definisace se u
okviru urbanisticke parcele a u zavisnosti od konfiguracije terena.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom.
Poslednja etaZa se mozZe izvesti i kao puna sa ciliem boljeg oblikovanja i kori§éenja
objekta. Krovovi se mogu izvesti kao kosi dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je 20-26 i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki drugi
kvalitetan savremeni materijal. Ukoliko je zavr§na etaZza puna krovovi se mogu izvesti i
ravni uz primjenu kvalitetnih materijala i moguénost ozelenjavanja.

Gdje postoje tehni¢ke mogucnost, pored planiranih, ostavlja se moguénost za
korisCenje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili al.bravarija odnosno PVC, u bijeloj boji ili u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta. Za prozorske otvore se
preporucuje odnos Sirina/visina 1/1.5.

Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti. Ozelenjavanje vrsiti
autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u posebnom poglavlju ovog plana.
Ograde oko parcele i kapije, kao elemente arhitekture objekta i uredenja dvorista
pazljivo osmisliti i uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline. Preporuduje se izrada
ograde od ukrasnog zelenila visine oko 1 metar ili transparentne ograde od kovanog
gvozda, eventualno sa manjim soklom zidanim u kamenu. Oblik i dizajn ograde




uskladiti sa odgovaraju¢im elementima objekta i kapije.

Projekat objekta i uredenje parcele prema ulici raditi prema urbanisticko — tehnickim
uslovima. Za postojeée objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik
je u obavezi da dostavi nadleznom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu
objekta i njegov odnos prema susedima, $to je posebno znacajno kod objekata koji se
dodiruju.

Sve prikljuéke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢ka dobijenim od nadleznih
komunalnih organizacija.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

e Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je obezbediti pristup svakom objektu koji ce koristiti lica smanjene
pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI.list CG”, br.48/13 i 44/15).

e Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrSiti u skladu sa namenom
objekata. Povr$ine za postavljanje kontejnera moraju se obezbediti u okviru
pripadajuce parcele i to u skladu sa namenom. Za tretiranje otpada koji nastaje u toku
gradnije ili intervencija na objektima postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim
otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12

e Uslovi za tretman postojec¢ih objekata
— Postojeéi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoraéili planom zadate parametre i da li su
izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu
postojece fizitke strukture, ukoliko ne ugrozavaju planiranu regulativu mogu se
kao takvi zadrZati.
Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da
nisu prekoracili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi
do maksimalno zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se
nalaze.

Postojeci objekti koji su prekoradili planom zadate parametre kao takvi su
zadrzani. Ukoliko postoji potreba korisnika isti moZe biti porusen i u okviru
parcele izgraden novi objekat u skladu sa parametrima zadatim za tu namjenu
na nivou bloka.

_Takode svi postojec¢i objekti mogu pretrpeti totalnu rekonstrukciju, odnosno
postoje¢i objekat se moZe porusiti i izgraditi novi, pri éemu vazZe uslovi koji su u




planu dati za izgradnju novog objekta u okviru tog bloka i namjene, odnosno
mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susjednim parcelama
kao i zadati urbanisticki parametri.

Objekti koji su u izgradniji, a za Ciju izgradnju nije pribavljena gradevinska

dozvola ili UTU mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih
— parametara za namjenu u okviru koje se nalaze.

Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavljena gradevinska

dozvola ili UTU, mogu se zavrs$iti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

Za postojece objekte koji su u izgradniji kroz izradu tehni¢ke dokumentacije
za zavrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopiti u uslove za novu
gradnju kako bi se poboljao kvalitet ambijenta.

— Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuCuju sve objekte
na parceli (stambene, poslovne,pomocne). Ukoliko na parceli postoje dva ili vie
objekata, a planom se nije mogla izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja
pripadajuce parcele svakom postoje¢em objektu, objekti se kao takvi mogu
zadrzati i na njima su moguce intervencije u okviru parametara zadatih u planu,
a koji u ovom slucaju vaze za Citavu parcelu.

— Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju
planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire
u novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrotava
planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio zadate parametre gradnje,
moze dograditi. Dogradnju i nadgradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske
linije.

— Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti
od susedne parcele isti se kao takav moze zadrzati. Nad takvim objektom
moguca je nadogradnja i dogradnja u skladu sa uslovima plana i uz prethodnu
saglasnost suseda. Prilikom bo¢ne dogradnje ovi objekti moraju postovati
propisanu minimalnu udaljenost.

— Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju nove izgradnje uz zadovoljenje
uslova o veli¢ini novoformirane parcele ili pristupu, postojeci objekat je moguce
dograditi do zadatih parametara ili izgraditi novi objekat kao drugi na parceli u
skladu sa parametrima koji vaze za Citavu parcelu.

— Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se
gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

— Prije intervencije na postojecem objektu potrebno je izvrsiti proveru staticke
stabilnosti postojeceg objekta.

— Postojec¢i pomoc¢ni objekti se mogu zadrzati ili u okviru parcele uz postojeci
objekat graditi novi u skladu sa Odlukom o postavljanju odnosno gradenju i
uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne
Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od 8.4.2014.god.)

= Uslovi za izgradnju objekata

e BLOK 1 (podblok a,b,c,d)

Namene u okviru Bloka 1:

Stanovanje
- Stanovanje je definisano kao pretetna namena i to kao porodiéno u okviru




blokova a i d i u okviru bloka b na UP 1b.50, 1b.53, 1b.54, 1b.55, 1b.56, 1b.57,
1b.58, 1b.61,1b.63.
U okviru ostalog dela bloka b i u okviru bloka ¢ se planira viseporodi¢no stanovanje. U
okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija stanovanja ili
stanovanja i djelatnosti. Djelatnosti se mogu organizovati u kombinaciji sa stanovanjem
u istom objektu i to u prizemnim etazama (odnosno suterenima zavisno od konfiguracije
terena) eventualno na spratu s tim da ne zauzimaju vise od 30% ukupne povrSine
objekta. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se
investitoru.
- Djelatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa
istim odnosno da ne ugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega
to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sli€ni sadrzaji koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika.
Objekte postavljati kao:
e slobodnostojece na parceli. U okviru veéih parcela moguce je formirati

niz od vise lamela pri Eemu se objekat moze postaviti i na granicu
susjedne parcele kao dvojni uz prethodnu saglasnost susjeda s tim $to oba objekta
moraju predstavljati oblikovnu i prostornu celinu.

Objekte u prekinutom nizu koji je formiran od grupacija od po dva ili tri

. objekta koji sa prodorima u vidu staza ili slobodnih zelenih povr§ina

formiraju niz (ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim

prilozima)

Objekte u nizu koji je fomiran od vise medjusobno povezanih stambenih
jedinica gdje je interpolacijom novih objekat definisan i uévr§éen veé¢ zapoceti niz
(ilustrativni prikaz formiranja niza dat je u grafickim prilozima)
e Parametri gradnje:

. ; ; - min.

ana | samo | Maxli | 0ok Conie | stanovanje | Udalienost od
podblok samo ! J granice

spratno | stanova stanovanie | 2 sa w4

st nje ! delatnostima | delatnostima

parcele

parcela | parcela parcela parcela parcela parcela parcela
<400m2 | >400m2 | <400m2 | >400m2 <400m2 >400m2 <400m2
a SERLY |ge 0.3 1.0 0.8 0.7
d SRl i 0.3 1.0 0.8 0.7

Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

e Parametri gradnje:

maksimalna

max. Indeks

max. Indeks

min. udaljenost

podblok = : . | od granice
spratnost zauzetosti izgradenosti susedne parcele

b Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m

c Su+P+2+Pk 0.7 3.0 2.0m




Gradnju do maksimalnih parametara moguce je vrsiti fazno.

Maksimalna planirana spratnost u bloku b je do Su+P+2+Pk, osim u okviru UP
1b.50,1b.53,1b.55,1b.57 gdje je do Su+P+1+Pk; u okviru UP 1b.54,1b.55 gde je
do P+1+Pk; u okviru UP 1b.58 gde je do Su+P+1; u okviru UP 1b.61,1b.63 gde
je do Su+P+Pk.

U objektu je moguéa izgradnja podrumskih etaza (broj etaza pod zemljom nije
ograniCen) vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etaZzi
organizovano garaziranje ili tehniCka prostorija ista ne ulazi u obracun BRGP.

U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati prema zadatim
gradevinskim linijjama.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima
datim u posebnom poglavlju ovog plana pri ¢emu je pozeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji.
Minimalan procenat ozelenjenosti je 30%.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garatiranje u okviru objekta u
podbloku b ili kao drugi iskljuivo prizemni objekat na parceli u podblokovima a i
c. Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema normativima datim u okviru
poglavlja ,Saobracajna infrastruktura”.

Ogradivanje parcela i postavljanje pomoc¢nog objekta vrsiti u skladu sa Odlukom
o postavljanju odnosno graCenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (“Sl.list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 11/14 od
8.4.2014.god.).

Pravila parcelacije, regulacije i nivelacije, odnos prema susjednim parcelama,
arhitektonsko oblikovanje

Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.b68 iznosi 493,00 m”.

Maksimalna planirana povrsina pod objektom na urbanisti¢koj parceli 1.b68 izracunava
se na osnovu zadati parametara..

Maksimalni planirani indeks zauzetosti urbanisticke parcele 1.b68 je 0,70, a maksimalni
indeks izgradenosti 3,00.

Planirana spratnost na urbanistic¢koj parceli 1.b68 je Su+P+2+Pk (suteren,prizemlje 2
sprata i potkrovlje).

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga u digitalnom obliku koja je dostavljena
od strane Uprave za nekretnine Crne Gore i koja je priloZzena u grafickom prilogu 1
Ovjerena topografsko- katastarska podloga .




U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu
Parcelacija i UTU. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su koordinatnim tackama.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i
izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na
nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

UrbanistiCki parametri za definisanje ovog plana su:

Urbanisticka parcela

U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama tacaka u
grafickom prilogu

Parcelacija i UTU. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.
UrbanistiCke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih
parcela.

Regulaciono i Nivelaciono rjeSenje dato je u grafickom prilogu. Kote koje su date u
nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene, odnosno urbanistiCke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrsine — saobracaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrS§ine zemlje definisana grafi¢ki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat. Gradevinska linija
GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, predstavlja liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tacaka, i udaljena je
od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i postojecih objekata, a
linija prema susjednim parcelama numerickim podacima — odstojanjem od granice
urbanisticke parcele.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom linijom .
lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje — garaziranje
i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80% povrsine
urbanisticke parcele i da se isposStuju uslovi zastite susjednih urbanisti¢kih parcela,
/minimalno rastojanje do susjedne parcele / eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i sli¢no.




Visinska regulacija

Parametri za vertikalni gabarit u pravilima gradenja po zonama

Vertikalni gabarit objekta odreduje se kroz dva parametra, i to:

1) maksimalnu dozvoljenu spratnost objekta, prikazanu kao maksimalni zbir podzemnih
i nadzemnih etaza;i

2) maksimalnu dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i predstavlja
distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Izuzetno od stava 1 ove tacke, u podruc¢jima u kojima se planiraju objekti koji su
interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu, moguce je planskim dokumentom propisati i treci
parametar visinske regulacije — visinu vijenca objekta.

EtaZa iz stava 1 ove tacke predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili
sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine, koja prema
polozaju u objektu moze biti podzemna i nadzemna.

Podzemna etaza iz stava 1 ove tacke je podrum, a nadzemna etaza je suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Oznake etaza u planskim dokumentima su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1
do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici:

17. Podzemna etaza

Podzemna etaza oznacava podrum, odnosno dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.
Podrum iz stava 1 ove tacke je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti
relevantnu kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom
ispod zemlje ili vode i ne moZze biti veci od urbanistiCke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ove tacke,
smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

18. Nadzemna etaza

Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje, i to: suteren,
prizemlje, sprat ili potkrovlje.

Suteren iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom na zemlji.

Suteren moze biti na ravhom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od
1.00 m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena




maksimalno 1.00 m.

Prizemlje iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza ¢ija se kota odreduje planom u
zavisnosti od namjene i morfologije terena, s tim $to je za stambene objekte kota poda
prizemlja maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat iz stava 1 ove tacke je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje iz stava 1 ove taCke je zavrSna etaZa, koja se nalazi iznad posljednjeg sprata,
a koja nije tavan i koja se, po pravilu, predvidja na mjestu gdje treba pratiti kote vijenaca
ili sliemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama, pri ¢emu najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan iz stava 8 ove tacCke je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog
krova, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore
za svijetlo i ventilaciju i nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguc¢avaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske
povrsine sa 100% i kao takav mora biti uraunat u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” (,Sl. list Crne Gore”, br.

091720 0d 03.09.2020)) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka parcela na kojoj je je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.Ograda moze biti prozirna i
neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili
kombinacija navedenih materijala. Prema javnim povr§inama ograda mora biti prozirna,
iznad visine od 60 cm a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom. Ograde se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama ograda moZze biti i neprozirna pod uslovom da ne prelazi zadatu . lzuzetno
visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,2 m, uz saglasnost susjeda.

Parkiranje
Stacioniranje vozila potrebno je obezbijediti na sopstvenim urbanistickim parcelama, u

dvoristima uz objekte i u garazama u objektima. Pri gradnji novih i rekonstrukciji
postojecCih objekata obaveza investitora je da obezbijedi parkiranje na svojoj parceli, na
kojoj se objekat gradi prema vaze¢em normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedec¢ih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a
saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

= Stanovanje (na 1000 m?) 12 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m?) 22 parking mjesta;
= Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta;
= Restorani (na 1000 m?) 80 parking mjesta;




Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedeée elemente:

= horizontalni gabarit podzemne garaZze definisan je gradevinskom linijjom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od
80% povrsine urbanistiCke parcele;

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m;

= slobodna visina garaze min. 2,20 m, a optimalno 3 m (zavisno od namjene objekta i
nacina kori§c¢enja prizeinlja);

= dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanije $irine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element;

= poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina,
a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore", br.48/13 i 44/15).

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili spolja$njem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76
cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Predvidjeti angaZovanje lica sa posebnim potrebama u tehnologkim cjelinama gdje je to
moguce.

Detaljine podatke iz Detaljnog urbanistickog plana ,,Gorica C* moguée je i preuzeti iz
Registra planske dokumentacije koju vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na
internet stranici:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG

Tehnicku dokumentaciju potrebno je uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ostalom
vazevom regulativom, normativima i standardima koji definiSu planiranje prostora i
izgradnju objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA; SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA
ODBRANU ZEMLJE

Mjere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere kojima se




spreCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene

Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Po$to su stete od

elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite

su djelimi¢no identiCne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najve¢u opasnost

predstavljaju tehnicko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i
spasavanju (,Sl. list Crne Gore", broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,SI. list RCG", broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zstite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise
od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

= posStovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje pozara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

= jzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

= pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti
zgrade ili poZzarnog segmenta prema poZzaru;

= jzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

= uvlaCcenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne
komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracéajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

= prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribauviti
odgovaraju¢a misljenja i saglasnost u skladu sa Zakonom;




= za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vr$i promet opasnih
materija obavezno pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti
svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

= djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobraéajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se slijedec¢e zakonske regulative:
Zakon o zastiti i spasavanju (,SL. Crne Gore" br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (SL.SFRJ , br 30/91),
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (SI.SFRJ, br.8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara ( SL.SFRJ, br.
7/84), Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve teCnosti i o
uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te€nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i
pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni
gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL. SFRJ, br.24/71 i 26/71).

Ukoliko postoje zahtjevi u skladu sa vazec¢om regulativom, prilikom izrade projektne
dokumentacije treba izraditi dokumentaciju koja se odnosi na zastitu od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija), zastitu i zdravlje na radu i ostalo.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE | KORISCENJA ALTERNATIVNIH
IZVORA ENERGIJE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana

sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera

zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja. Zastita Zivotne sredine prije

svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom

kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru koji je predmet plana,

dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni
list RCG”, br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10,

73/10, 40/11i 27/13);

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG*, br. 64/11);

Pravilnika o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br.

75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

= Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG«, br. 20/07);




= Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr§inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list
RCG”, br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih
voda ("SluZbeni list RCG”, br. 45/08);

= Pravilnika o emisiji zagadujucih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Opste mjere zastite

. obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja zivotne sredine, obrati nadleZznom organu za poslove
zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

- prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$teéena i zagadenja osnovnih
Cinilaca Zivotne sredine;

. izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procesa,
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna odtecéenja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine.

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima
energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

= Energetsku efikasnost zgrada;

= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzZivo graditeljstvo tezi:

= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije;

= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosje¢no stariji postojeéi objekti godi$nje trose 200-300
kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti.




Posliedice su oste¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.

Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva ve¢u koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja

cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne sredine.

Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZzno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

= Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i
opstinski planovi zastite i spaSavanja. Prilikom izrade projektne dokumentacije
obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planovi zastite i
spaSavanja prema izrazenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na
navedeno pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Za sve objekte koji podijlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini i
Zakonu o strateSkoj procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu, kao i ostalm vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana
sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnologkih mera
zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.
Zastita zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih
zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na prostoru
koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sliedecih
zakonskih i podzakonskih akata:
e Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj 48/08, 40/10 i 40/11);
e Zakona o integrisanom spre€avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine
(,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05);
e Zakona o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11i 27/13);
e Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);
e Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);
e Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br. 28/11 i 1/14);




Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o gran¢enim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke
("SL list CG", br. 60/11);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG«, br. 20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (”Sluzbeni list
RCG”, br. 27/07);

Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG”, br. 45/08);

Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG", br.
25/01).

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledece smjernice/mjere zastite

zivotne sredine:
Opste smjernice za zastitu:

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniCke dokumentacije za objekte
koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za
poslove zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na
zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu;

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom
komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla o$te¢ena i zagadenja osnovnih
¢inilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloSkog procesa,
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oSte¢enja, zagadivanje ili na
drugi nacin degradiranje Zivotne sredine;

Smjernice za zastitu voda:

sve objekte je potrebno priklju€iti na kanalizacioni sistem, a ukoliko to iz tehnickih
razloga nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavljanje
vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrZavanje/prazenjenje od
strane nadlezne institucije;

nakon ispustanja preciSéene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom
sluéaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru klase i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji
povrsinskih i podzemnih voda i Zakonom o vodama,

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne
vode koja se moze upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda. U slucaju da
kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je




izvrsiti preciScavanje prije upustanja u kanalizacioni sistem;

e zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije kao i upustanje kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobracajnih povrsina, posebno
za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike
kako bi se sprijeCilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrzavanje
od strane nadlezne sluzbe;

e vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem
unosenja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci;

Smjernice za zastitu vazduha

e unapredenjem saobracajne mreze (proSirivanje i asfaltiranje ulica,
preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZzenje i realizacija arhitektonskih,
gradevinskih i hortikulturnih rijeSenja izmedu saobracéajnica i objekata) smanijice
se zapraSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

e obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zaprasenosti
prasinom sa kolovoza,

e sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti sistem za
kontrolu kvaliteta vazduha i izvrSiti popis izvora zagadenja. Projekcije buduceg
stanja iziskuju potrebu monitoring integralnog zagadenja vazduha;

Smjernice za zastitu zemljiSta

e posebnim mjerama smanjivati rizike od zagadivanja zemljiSta pri skladistenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;

e predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovanja i postupke sanacije
za slucaj izlivanja opasnih materija u zemljiste;

o zastititi postojeci potencijal kvalitetnog poljoprivrednog zemljista, narocito u blizini
gradskih naselja (zoni aglomeracije), od pretvaranja u gradevinsko zemljiste;

e unaprijediti organsku poljoprivredu i dati prednost tradicionalnim poljoprivrednim
granama koje imaju povoljne uslove za razvoj;

e ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u ocuvanju bogatstva
kulturnog pejzaza;

e kontrolisano primjenjivati hemijska sredstva u poljoprivrednoj proizvodnji
(vjesStaCka dubriva, pesticidi i dr.);
izvrSiti rekultivaciju degradiranih povrsina
graditi saobracajnice sa sistemom kontrolisanog odvodenja i preci§cavanja
atmosferskih voda;

e uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,Sllist CG*, br. 64/11); izvrSiti sanaciju svih nelegalnih
deponija lociranih duz saobracajnica, u dolinama rijeka i dr.

Smyjernice za zastitu od buke

Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke ("SL list
CG", br. 60/11) utvrduju se, izmedu ostalog i grani¢ne vrijednosti buke u Zivotnoj sredini,
nacin utvrdivanja indikatora buke i odredivanja akusti¢kih zona u skladu sa namjenom
otvorenih prostora, kao i metode ocjenjivanja Stetnih efekata buke. Legilsativom su
odredeni najviSi dopusteni nivoi buke. Buka Stetna po zdravilje je svaki zvuk iznad




granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje se preduzimaju u cilju:
e sprjecavanja ili smanjivanja Stetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu:
e utvrdivanja nivoa izloZenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvacenih standarda:;
e prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihove
dostupnosti javnosti;
e postizanja i oCuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini.
Zastita od buke postize se:
e uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke;
e planiranjem, pracenjem, sprieCavanjem i ograni¢avanjem upotrebe izvora buke:
e podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnigkih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobraéajnice);
e izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u zZivotnoj sredini;
e izradom akcionih planova kratkoro&nih, srednjoroénih i dugoroénih mjera zastite
od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprje¢ava se nastajanje buke, odnosno smanjuje postojeéa
buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Objekti se moraju graditi u skladu sa
Rjesenjem o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice koje je
doneseno na osnovu Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list CG", br. 28/1 1,
1/14) i navedenog pravilnika.

Smyjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti

Na podru¢ju Plana ne postoje zasti¢eni spomenici prirode. Takode, nije uoceno
prisustvo pojedinih zasticenih bilinih i Zivotinjskih vrsta. U sluéaju evidentiranja
zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrste postupati u skladu sa Clanom 80. Zakona o zastiti
prirode (“Sluzbeni list CG", 51/08 i 21/09), kao i Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG*, 76/06).

Sacuvati postoje¢u matricu poljoprivrednog zemlji$ta, u smislu oCuvanja agrikulturnog
pejzaza. Neophodno je ocuvati postoje¢u matricu/formu poljoprivrednih parcela i o&uvati
postojece Zivice/Sumarke.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na
eventualne paleontolooske, mineralo$ke i sliéne nalaze, koji predstavljaju geonasljede,
obavezno je prekinuti radove, obavjestiti organ uprave nadlezan za zastitu prirode, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja i druge
Lradnje i aktivnosti (Clan 47. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni list CG*, 51/08 i 21/09).

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju
zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheologkog znadenja, prema ¢&lanu 87 i &lanu 88.
Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 40/11) pravno ili fiziCko lice
koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja
daljeg postupka.




USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. godine, SluZbeni list Crne
Gore, br.48/13 |1 44/15.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajué¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin. Nivelacije svih pesSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeéim
propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni prostori
u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povr§ine u parteru koje
se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem il
spoljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Tekstualnim dijelom plana je navedeno da se dozvoljava izgradnja pomocénih objekata.

Pomocni objekti mogu se na urbanisti¢koj parceli postavljati u skladu sa Odlukom o
postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na teritoriji Glavnog
grada Podgorice (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 11/14 i 34/16).

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Ukoliko se Investitor odlugi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
cjelinama, obavezna je izrada ldejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome ée biti jasno
naznacene faze realizacije.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namene

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina mote se smatrati jednom od
najvatnijin kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Minimalan




Wrocenat zelenila je 30%. Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je
oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izratene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesacke staze,
travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo
parking prostora i _nisa“ za kontejnere. Pesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji
stambenog bloka projektuju se vodedi raéuna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrtajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom
organizacijon prostora, uéiniti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran
odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrtajima. Prilikom
projektovanja voditi raéuna o izboru vrsta, osunéanosti, polotaju drveca u odnosu na
objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora.

U zavisnosti od procentualne zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin
organizovanja blokovskog zelenila. Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati
grupacije ¢etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza, obezbediti
travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim
povréinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Gistim koloritnim reSenjima, ne
treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliéitih prostornih oblika i kombinacije
boja. Radi boljeg odrtavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran
odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okrutenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opétu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Prilikom procesa izvoCenja radova, u okviru svih pomenutih povrsina pod vegetacijom,
rukovoditi se slede¢im smernicama:
sadnice treba da su $kolovane i, bez fitopatoloskih i entomoloskih
ostecenja,
u okviru svh zona zelenila izuzev onih koji pripadaju javnoj nameni,
predvideti
zonske prilkljucke za automatsko navodnjavanje uz odvojeno
funkcionisanje
vezano za povrsine pod travnjakom, od povrsina koje su pokrivene visokim
o drvenastim i nitim fbunastim rastinjem,
o travnate povréine je moguce zasnivati kako postavljanjem travnog busena
tako i
setvom semena,
min. visina sadnice visokog drveca 2,5-3m,
prilikom sadnje visokog drvec¢a obevezno uz njih postavljati najmanje dva
vertikalna drvena oslonca,
predvideti, gde je to moguce, osvetljienje zeleni povrsina,
sadnju svih sadnica obavljati uz adekvatnu organomineralnu prihranu.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog
urbansitickog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/PIanninMcument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i
normativima. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske
infrastrukture potrebno je postovati regulative, standarde i normative, te pribaviti
saglasnost nadleZznog preduzeéa. Mijesto i nagin priklju¢enja objekta na
elektroenergetsku mreZu odrediée se nakon izrade tehnicke dokumentacije stru¢ne
sluzbe CEDIS-a.

Uslovi prikljucenja na telekomunikacionu (elektronsku) mrezu

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
telekomunikacionom (elektronskom) infrastrukturom potrebno Je preuzeti iz tekstualnog
dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana ,,Gorica C* koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt. gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma.

Uslovi za izgradnju hidrotehni¢kih instalacija

Tehnicku dokumentaciju u dijelu hidrotehni¢kih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom hidrotehni¢ke infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima, normativima, i
uslovima prikljuéenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa
aktom preduzeca “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. koji je stastavni dio ovih uslova.

Detaljne podatke o hidrotehnickoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
plana u dijelu hidrotehnike (vodovodna, feklana i atmosferska kanalizacija) potrebno je
preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Gorica C“ koji je
dostupan na internet stranici  Registra planske  dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=PG, koju
vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Urbanistickoj parceli 1b.68u urbanistickom bloku 1, moguce je pristupiti sa blokovske
stambene saobracajnice koja ima kolovoz i trotoar prikazano u prilogu saobraéaj.

Detaljne podatke o saobracéajnoj infrastrukturnoj mrezi i smjernicama za sprovodenje
Lplana u_ dijelu saobracaja potrebno je preuzeti iz tekstualnog dijela Detaljnog




urbansitickog plana ,,Gorica C“ koji je dostupan na internet stranici Registra planske

dokumentacije:
http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG, koju

vodi Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA PODGORICE

Topografija prostora

Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj zoni sa brdsko-
planinskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42 026l sjeverne
geografske Sirine i 190 161 istocne geografske duzine. Podrugje u zahvatu DUP-a je na
koticca 10-30 mnv, dok je prostor namjenjen za izgradnju na koti cca 14-27 mnv. Ova
visinska razlika se prostire na povrsini od 373,34 ha, tako da je u najvec¢em dijelu ovo
ravan teren pogodan za izgradnju.

InZenjersko geoloske karakteristike

Geolosku gradu terena Cine S$ljunkovii pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a
nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima. Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je ve¢a od 4 m od nivoa
terena. Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju. Zbog neizradenih
nagiba Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmi¢kog stanoviSta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnos¢éu. Prema seizmolos$koj karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnocom pojave 63%. Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi
se na dva karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje
je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je
ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededéi:

= koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

= koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
= ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

= intenzitet u (MCS) 90 MCS

HidroloSke karakteristike
Podzemna voda je niska iiznosi 16-20 m ispod nivoa terena.
Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteriSe slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gdje je znatno veci
antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao i ukupne urbane morfologije na




vazdugna strujanja, vlaznost, osuncanje, toplotno zraCenje i dr.
Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godi$nja temperatura od 15,50 C. Prosjecno
najhladniji mjesec je januar sa 50 C, a najtopliji jul sa 26,70 C. Maritimni uticaj ogleda se
u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,10 C, sa blazim temperaturnim prelazima zime u ljeto,
od ljeta u zimu. U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjecna temperatura
vazduha iznosi 21,80C, dok se srednje dnevne temperature iznad 140 C, javljaju od
aprila do oktobra. Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i
radnih prostorija proteZze se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142
dana.

Vlaznost vazduha

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 65,6%, sa max od 77,2% u novembru i min
od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna relativna vlaznost vazduha je
56,7%.

Osund&anje, oblaénost i padavine

Srednja godi$nja suma osuncéanja iznosi 2.456 Casova. Najsuncaniji mjesec je jul sa
344,1, a najkraée osuncanje ima decembar sa 93,0 Casova. U vegetacionom periodu
osunéanje traje 1.658 asova. Godi$nji tok oblacnostiima prosje¢nu vrijednost od 5,2
desetina pokrivenosti neba. Najve¢a oblacnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu
2.8. Prosje¢na vrijednost oblagnosti u vegetacionom periodu je 4,3. Srednji prosjek
padavina iznosi 1.692 mm godsSnje, sa maksimumom od 248,4 mm, u decembru i
minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski rezim oslikava neravnomjernost raspodjele
po mjesecima, uz razvijanje lietnjih lokalnih depresija sa nepogodama i pljuskovima.
Vegetacioni period ima 499,1 mm padavina ili 20,6 % od srednje godsnje koliCine.
Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjecnim trajanjem
od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duze od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godisnja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1 do 16
dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najéeS¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana). Nepogode (grmljavine) javljaju se u toku godine
prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u
januaru. Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisnje, sa
zabiljezenim maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi

Ugestalost vjetrova i ti§ina izrazena je u promilima, pri ¢emu je ukupan zbir vjetrova iz
svih pravaca i ti§ina uzet kao 1000 %o. Najvecu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar
sa 227 %o, a najmaniju istocni sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najéescée javlja ljeti, a najrjede u
prolieée. Tidine ukupno traju 380 %o, sa najveéom ulestaloS¢u u decembru, a
najmanjom u julu. Najvecu srednju brzinu godignje ima sjeveroistoCni vjetar (6,2 m/sec),
koji najveéu vrijednost biljezi tokom zime (prosjeéno 8,9 m/sec). Maksimalna brzina
vietra od 34,8 m/sec. (125,83 km/&as i pritisak od 75.7 ka/m?) zabiljeZena je kod




sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéesci u zimskom periodu sa prosje¢no 20,8 dana, a
najrjedi lieti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju
prosje¢no 22,1 dan.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Priizgradnji, odnosno planiranju objekata treba
voditi raéuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

OSTALI USLOVI

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kod ovlascenog
priviednog drustva koje je upisano u centralni registar Privrednog suda za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, koje ispunjava uslove propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i
11/19).

Projektnu dokumentaciju, i reviziju tehnicke dokumentacije uraditi u skladu sa Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i
11/19), a u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (»Sl.List CG«, broj 44/18).

URBANISTICKI PARAMETRI ZA PROSTOR U ZAHVATU URBANISTICKE PARCELE

Namjena prostora u zahvatu urbansitiCke

parcele Stanovanje

Oznaka urbanisticke zone 1

Oznaka urbanisticke parcele UP 1b. 68

Povrsina urbanisticke parcele [mz] cca 493 (ocitano sa grafike)
Maksimalni indeks zauzetosti 0,70

Maksimalni indeks izgradenosti 3,00

Ukupna planirana bruto gradevinska
povrsina /
(max BRGP) [m?]

Bruto gradevinska povrsina pod objektom /
(max BRGP) [m?]

Su+P+2+Pk

Maksimalna spratnost objekata ) ] ) )
(suteren,prizemlje,dva sprata i potkrovlje)
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GRAFICKI PRILOG — Katastarsko geodetska podloga
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GRAFICKI PRILOG — Analiza postojeceg stanja

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanistiéku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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GRAFICKI PRILOG - Parcelacija, regulacija i UTU

|zvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
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Precizan podatak o u¢es$cu povrsine katastarske parcele u povrsini urbanisticke parcele
bice definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece
ovlagéeno za geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za

katastar i drzavnu imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Koordinate prelomnih tacaka granice UP:
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gradevinske linije

GRAFICKI PRILOG — Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele [

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b




Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i
odrzivi razvoj

Broj: 08-332/21-240
Podgorica, 22.03.2021.godine '"

PRESJEK D-D

GRAFICKI PRILOG — Saobracajna infrastruktura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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Postoje¢i 110kV vod e S Planirani 10kV vod
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GRAFICKI PRILOG - Elektroenergetska infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Gorica C" u Podgorici
za urbanisticku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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Postojeée TK okno Planirano TK okno

Postojeca TK kanalizaciia Planirana TK kanalizacija
Postojeéi TK stubié

Postojeéi koncentracioni TK ormar Planirani TK stubi¢

[GRAFICKI PRILOG — Telekomunikaciona infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 8
za urbanistiéku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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GRAFIGKI PRILOG — Hidrotehnicka infrastruktura

|zvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici
~a urbanistiéku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJIENE ‘

i
Zelenilo stambenih objekata i blokova

GRAFICKI PRILOG — Pejzazna arhitektura

Izvod iz DUP-a ,Gorica C* u Podgorici 10
za urbanisti¢ku parcelu UP 1b.68, zona 1blok b
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), &lana 10
Odluke o prikupljanju, pregi¢avanju i ispuStanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj 08-332/21-
240 od 26.03.2021. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-2982 od
29.03.2021. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikliu¢enja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat viseporodiénog stanovanja sa poslovanjem na UP1b.68, zona 1, u
zahvatu DUP-a “Gorica C” (katastarske parcele: 2601/4 i 2601/21 KO Podgorica lll) u
Podgorici, investitora Tomasevi¢ Ratka (prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/21-
240 od 26.03.2021. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi
razvoj), propisujemo sliedece tehni¢ke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehnickim instalacijiama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZzaj mora se utvrditi uvidom u svaki $aht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na prikljucne cjevovode za koje
ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taan poloZaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Tro$kovi
izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

UTU-ima je na UP1b.68, povrsine 493m2, planirana izgradnja objekta viSeporodiénog
stanovanja sa poslovanjem, spratnosti do S+P+2+Pk, povrSine pod objektom odredene
koeficijentom zauzetosti 0.7, ukupne bruto gradevinske povrSine odredene koeficijentom
izgradenosti 3.0.

a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na UP1b.68 na gradsku vodovodnu mreZu moze se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN160mm u Atinskoj ulici, u postojecem vodovodnom $ahtu
C8738, ili otvaranjem novog cvora. Predvidjeti zajedni¢ko priklju¢enje za predmetni i susjedni



objekat istog investitora (na UP1.b67). Vodovodni prikljucak prema objektu voditi iskljucivo
javnom povrsinom.

U sluéaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 2bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za o¢itavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodjenja vode iz sklonista za vodomijere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Minimalne dimenzije
svijetlog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
pri silazu u aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog
Sahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju
na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. lza vodomijera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo§kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpozarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni izvor)
kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi koli¢inu vode potrebnu za gasenje pozZara u
trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda (kao neiscrpnog izvora) sa
odgovarajuéom pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje i drugom
prateéom opremom i automatikom. Ovo u slucaju da se isto ne moze obezbijediti direktno iz
gradske vodovodne mreze. Projektom unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na
spoljnu vodovodnu mrezu kao i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti
poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja



pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljucenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljudak ée biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtiev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljucka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradilisnog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potroSnja ¢e se posebno obracunati i
mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni priklju¢ak ih dostavi d.o.0.”Vodovod i kanalizacija”
Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Pored predmetne lokacije prolazi kolektor fekalne kanalizacije PVC DN200mm na
jednom dijelu i K200mm da drugom dijelu, koji je izveden preko privatnih parcela, te se ne ne
moze odobriti priklju¢enje predmetnog objekta na isti.

Prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moze se obaviti na kolektoru
fekalne kanalizacije K DN250mm u Atinskoj ulici, u postoje¢em revizionom oknu R0O2291, Cije
su kote i koordinate sljiedece:

RO 2291
X =4,700,849.19
Y = 605,268.28

KP = 63.18 m.n.m. (kota poklopca)
KDCuzv. = 61,73 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm uzvodno)
KDCnizv. = 60,75 m.n.m. (kota dna cijevi DN250mm nizvodno)

Ukoliko je objekat na koti nizoj od kote vrha cijevi kolektora DN 250mm, neophodno je
izvr&iti prepumpavanje otpadnih voda u naprijed navedeno reviziono okno.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog priklju¢ka vrsi¢e stranka u vlastitoj reziji, kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr$i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o poCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut |



otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
priklju¢enje atmosferske kanalizcije. Prije poCetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

Napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta
na fekalnu kanalizaciju, ukoliko se objekat prikljuuje gravitaciono. U sluCaju da investitor
prikljui pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.o. “Vodovod
i kanalizacija” Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih
voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrzaji, investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodjenja kiSnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/Is/ha. Bez obzira $to u blizini lokacije ne postoji izgradjena atmosferska kanalizacija,
napominjemo zbog buduceg stanja, da se kiSne vode ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji moguc¢nost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kia velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti projektnom
dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli¢ne kanalizacije ukljucujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru



postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Tehni¢ki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljucka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehni¢kih prikljutaka objekta navedeni su u
formularu koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za priklju¢ak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem izvedenih
priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta.

Ovi uslovi vaZze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:500

Podgorica,
13.04.2021. godine

$ni direktor,
rid, di,pl.'nz.graT

T/(o o
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNICKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1.  lzveden stalni VODOVODNI prikljucak DA NE
2.  Prikljucak izveden dana od strane:
d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice DA NE
3. |zveden FEKALNI KANALIZACIONI priklju¢ak DA NE
4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenia fek. kan. prikljucka DA NE
5. |zveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljuCak DA NE
6. “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljuCka DA NE
7. lzveden separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE
9. Regulisali placanje racuna br. napravlienog prema specifikaciji materijala za
izvodjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE 1ZVEO “Vodovod”
10. Regulisana procedura gasenja gradiliSnog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog ocitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog oCitavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13. Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen radun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i placen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
DA NE
17. lzvréena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisku DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtanim
stanjem izvedenih priklju¢aka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA NE
19. Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoradenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUGCNA JEDINICA

CRNA GORA

176000000089

I

-910-84452021

PODGORICA
Broj: 101-919-84.45/202 )
Dawum:  02.03.2021.
KO: PODGORICA 11
Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" by 29/07, "S1 dist CG" br. 73710,
032/11, 040711, 043715, 03717 i 17/1R), postupajuci po zalijevu SEKRET ZA URBA 101-917/21-819. 74 potrebe  izdaje
se
. , i
LIST NEPOKRETNOSTI 2316 - PREPIS
Podaci 0 parcelama
5 .| Broj Plan X Potes ili Natin koriéenja Bon. . "
Bray, Podbroj zgigglc Skica | Datum upisa| .0 30 broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
20010 0238 POD GORICOM Dvoriste 241 0.00
012 x
2601 4 l 028 POD GORICOM femel) 151 0.00
012 VISEE OSNOVA
Ukupno 392 0.00
Podaci o vIasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
U2LI9T6218004 TOMASEVIC BORISLAV ANDJELK A Susvojina 13
SLOBODE 17 Pudgarica
025166Y210245 TOMASEVIC BORISLAV BOGDAN Susvajina s
PODGORICA  Podgoriea
2261968210230 TOMASEVIC BORISAY SASA Susvojim T
TRG BOZAKE VUCINIC 63 Podgoricu

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broi Natin koriScenja _PD Spratiost/ Shre Prava
Broj Podhroj | »l:“JI* Osnov sticanju Godina spratnost; Sprat Ylasnik ili nosilac prava
rprade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
P Saivaal Susvejina b/3
L l ?'Lknifl!jlp-\wu ¥ ‘I‘()MJ.; SEVIC BORISLAV 02119762 18004
Il U ISU | ANDJELKA
SLOBODE 17 Puigorica
Susvojing e
TOMASEVIC BORISLAY 251069210245
BOGDAN
PODGORICA  Podgerica
Susvojinu ; 1/3 )
TOMASEVIC BORISAY $ASA 2201968210230
TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgaricn

Ne postoje tereti i ograniCenja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakon
naknade oslob&dena je na osnovu &lana 174 Z
"S™ list CG" br. 73010, 032711, 040711,

4 o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/1
akona o drzavnom
043/15, 037/17 i 17/18).

9). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-84-44/2021
Datum: 02.03.2021.

KO: PODGORICA 1l

LA

CRNA GORA

A

0008y
|

I

/2021

e

Nu osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katasira nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, “SI. list CG" br, 73710,

032/11, 040411, 043/15,
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2317 - 1ZVOD

037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZ 101-917/21-819,

. Za potrebe

Podaci o parcelama

Mati¢ni broj - 1D broj

. | Broi Plan . Potes ili Nacin koriséenjn Bon. - ) ]

Broj Podbroj zgra{lc Skica | Patum upisal Lo 5 ku:‘ni bt Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod

2601 5 028 POD GORICOM Dvoriste 283 0.00
1IA "

2601 5 1 028 POD GORICON Temelj 108 G.00)
J1A VISE OSNOVA

200)] N 028 15/04/2015  {POD GORICOM Dvorifte 9 0.00)]
A

Ukupno 400 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Nuziy nosioca prava - adresu i mjesto Prava Ohim pravy

0610939210193

TOMASEVIC BOGDAN RATKO
V.IRAICKOVICA BE 40

Pedgorica

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

“S1list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043715, 037/17 § 17/18).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-8442/202 ]
Datum: 02.03.202].

KO: PODGORICA 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti

CRNA GORA

("SI. list RCG" br.

00
f
i

: 1760
AR

LI e —
A memy

i
9

29/07, "SI list CG" br, 73/10,

O32/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET ZA URBAN 101-917/21-819, | za pouebe izduje
se
LIST NEPOKRETNOSTI 5341 - IZVOD
Podaci o parcelama
g Pl T Nodin Korigeent 3 =
Broj Podbroj Ll;:‘:‘:]‘ Sk?::t Datum upisa tiltea ]i)(l)\'l;zniiuhroj 6‘:;;:)5\ 2{:::;}‘:{“ ,?]g;'a Povrsina m2 Prihod
2607 18 GORICA Pasnjak 7. Klase 618 1.860
30
Ukupno 6184 1.86
Poduci o vlasniku ili nosiocu
- adresa i mjesto Prava Obim prava

Matiéni broj - 1D broj

Nuziv nogioca prava

0000002019710

GLAVNI GRAD PODGORICA
NIEGOSEVA 13

Podgorica

Svojina

I/

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Kat
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17718).

18/19). Naplata

astru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,

AN :

A L7 s

Wafovidudipliprar
J{E"\H‘m.(:} }) L o






1.10. LIST NEPOKRETNOSTI




7600000

T

l
4

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

o JPRAVA ZA KATAS' ZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA KATASTAR [ DR AVNU IMOVINL

PODGORICA

Broj: 101-919-24725/2022
Datum:  27.05.2022.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/1(8
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2316 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin korigéenja Bon. 3 2 p
Broj Podbroj zgra.t'ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2601 4 028 POD GORICOM Dvoriste 241
012 )
2601 4 1 028 POD GORICOM Temelj 151
012 VISE OSNOVA
392
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ObIm prava
0211976218004 TOMASEVIC BORISLAV ANDJELKA Susvojina 13
SLOBODE 17 Podgorica
2510969210245 TOMASEVIC BORISLAV BOGDAN Susvojina 173
PODGORICA Podgorica
2201968210230 TOMASEVIC BORISAV SASA Susvojina 3
TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgorica
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriSéenja PD : Prava
Broj Podbroj zBll:g}'le Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
2601 4 1 [Temelj P | Susvojina 1/3
: TOMASEVIC BORISLAV 02119762180048%
GRADENIE 0 151 | ANDJELKA
SLOBODE 17 Podgorica :
Susvojina 1/3 i
TOMASEVIC BORISLAV 2510969210244
BOGDAN
PODGORICA Podgorica
Susvojina 1/3 > &
TOMASEVIC BORISAV SASA 220196821023(
TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 27.05.2022. 11:00:17 M2
0092935




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/ 19) u iznosu od 2 eura
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, Kkatastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o {
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG'Gbrr 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eyrR AVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU :

Ovlaséeno lice:

' , e
LISVl

*y T < .
o = Slghica Bobitié,dipl prav
bk CDGC)R\CP‘

Datum i vrijeme: 27.05.2022. 11:00:24 e
0092936




176000000384

AN

70872

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
’ UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA ! . . e
PODGORICA
Broj: 101-919-24708/2022
Datum: 27.05.2022.
KO: PODGORICA 1

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2317 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. -, 2 .
Broj Podbroj zgra}'ie Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Fovisioa m Prihod
2601 5 028 POD GORICOM Dvoriste 283 0.
11A 1
2601 5 1 028 POD GORICOM Temelj 108 0.004
11A |VISE OSNOVA
2601 24 028 POD GORICOM Dvoriste 3 0
012 KUPOVINA s
2601 28 028 15/04/2015 |POD GORICOM Dvoriste 9 0.0¢
11A g p
406 0.068
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2904977210279 TOMASEVIC RATKO DRASKO Susvojina 113
BUL. SVETOG PETRA CETINJSKOG BB Podgorica
1407974215256 TOMASEVIC RATKO JELENA Susvojina 113
MALO BRDO N3/N4  Podgorica
0804973210264 TOMASEVIC RATKO NIKOLA Susvojina

s 1/3
VASA RAICKOVICA 40 Podgorica

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. ] ; Nacin koriscenja PD Prava
Broj Podbroj zlgg{le Osnov sticanja Godina SP“}}""SE{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje oyrsima Adresa, Mjesto
2601 5 1 [Objekat u izgradnji Susvojina . ~ 1/3 h, | S
GRJADENJEg ! 0 101; TOMASEVIC RATKO DRASKO 290497721027 i ©

BUL. SVETOG PETRA CETINJSKOG
Susvojina

1/3 ]
TOMASEVIC RATKO JELENA 140797421525¢&%

MALO BRDO N3/N4  Podgorica
Susvojina

1/3
TOMASEVIC RATKO NIKOLA 080497321026 395

VASA RAICKOVICA 40 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 27.05.2022. 10:40:15 2
0092926




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o adm1m t;ativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori$¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list [ RCG'GbyR 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eyPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

Ovlaséeno lice:

Datum 1 vrijeme: 27.05.2022. 10:40:15 ; : —
0092927

N

(S HETAREEY

.

. \@ % 7.




176000000384

T

UPRAVA ZA KATASTAR >
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

. UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-24709/2022
Datum:  27.05.2022.

KO: PODGORICA 1I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/108
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se '

LIST NEPOKRETNOSTI 4867 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. i 2 »
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| oo Kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
2601 22 18,22,29 GORICA Neplodna zemljista 39 0(

12 KUPOVINA
39
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2904977210279 TOMASEVIC RATKO DRASKO Sukoriscenje 3
BUL. SVETOG PETRA CETINJSKOG BB Podgorica

0000002019710 GLAVNI GRAD PODGORICA Svojina "
NJEGOSEVA 13 Podgorica

1407974215256 TOMASEVIC RATKO JELENA Sukori$éenje 13
MALO BRDO N3/N4  Podgorica

0804973210264 TOMASEVIC RATKO NIKOLA Sukorigéenje 3
VASA RAICKOVICA 40 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. §
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura. Bf

<
GISTA, | GNQvlasceno lice:

‘ =
\ M Slavity/ Bobiic,dipl.prav
N8 e,

Datum i vrijeme: 27.05.2022. 10:40:53 Bl
0092928



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU .

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-24727/2022
Datum:  27.05.2022.

KO: PODGORICA 11

Na osnovu €lana 173 Zakona o ¢
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ;

UPRAVA ZA KAT,

rZavnom premjeru i katastru
17/18), Postupajuci po zahtjevu

& %,:}&

CRNA GOk
ASTAR | DRZAVNU IMOVINU

AT

01

» » Za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4868 - PREPIS

60

00000384
R

-919-24727/202:

nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07, "S1. list CG" br. 73/10

Podaci o parcelama

i Broj Plan ) Potes ili Nacin Kkorigcen ja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
2601 21 18,22,29 GORICA Neplodna zemljisia 92 0.00
12 KUPOVINA
92 0.0
Podact o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Im prava
2111976218004 BOLJEVIC ANDJELKA Susvojinn 173
Podgorica
2510969210245 TOMASEVIC¢ BORISAV BOGDAN Susvojina 13
TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgorica
2201968210230 TOMASEVIC BORISAV sagA Susvojina 113
TRG BOZANE VUCINIC 63 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovy Tarifno

g broja 1, Zakona 0 administrativnj

m taksama ("SI list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastry nepo

037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

27.05.2022. 11:01:06

0092937

kretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "s1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

¢
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2601/21 101-2-954-512/1-2018 | 17.01.2018 13:13 [JAA\\\/VI_I?CL%%VS}éNEZ A![I‘\}A 2 LN 4868 PARC ‘
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27.05.2022. 11:01:06
0092938

Datum i vrijeme:



1.11. OVJERENA TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA
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1.12. IZJAVA AUTORA O USAGLASENOSTI IDEJNOG RJESENJA SA UTU




N INGINVEST

INVESTITOR: Tomasevic Jelena, Tomasevic¢ Drasko, Tomasevic¢ Nikola, Boljevic¢

Andelka, Tomasevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa i Vujovi¢ Aleksandar
OBJEKAT: Viseporodicni stambeni objekat
LOKACIJA: UP 1b.67, koju Cine kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24,

dio UP1b.68, koju Cine kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgoricalll,
u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, Opstina Podgorica

1ZJAVLJUJEM

da je idejno rjesenje uradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima broj 08-
332/21-240, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostorai odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica,
0d 06.04.2021. godine i UT uslovima broj 08-332/21-240/1, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine.

Ovim idejnim rjeSenjem je obezbijeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji u skladu sa izdatim UTU.

PARAMETRI

UT USLOVI

UP 1b.67i1b.68

UT USLOVI (redukovani)
UP 1b.67 i dio 1b.68

Idejno rjesenje
ostvareni parametri

Povr$ina lokacije 929,30m* 920m* 920m*
Index zauzetosti 0,70 0,70 0,55
Indeks izgradenosti 3,0 3,0 2,97
BRGP 2.787,90m* 2.760m’ 2.737,50m’
Povrsina pod objektima 605,50m* 644m’ 503,94m’
Broj PM 12 PM na 1000m2 12 PM na 1000m2 26 PM na 2.129m2
stanovanja stanovanja stanovanja
Procenat ozelenjenosti min 30% min 30% 39%

Podgorica, 6/21/2022,

(mjesto i datum)

MP

Jun 2022

(potpis vodeceg inzenjera)

“ING INVEST” d.o.0. | Danilovgrad, Crna Gora | InZenjering i konsalting | +382 20 665 703 | info@inginvest.me | www.inginvest.me
PIB: 02258633 | PDV: 32/31-00087-8




1.13. IZJAVA GEODETSKE FIRME




ENGINE RING

d.o.o Geoengineering
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535
fax: 020 245539

e-m ail:

deoingca@amail.com
bul. Vojvode Stanka Radonjica 71, Podgorica

I1IZJAVA

Postupajuci po zahtjevu klijenata (investitora) Tomasevi¢ Jelene, Tomasevi¢ Draska,
Tomasevi¢ Nikole, Boljevié Andelka, TomasSevi¢ Bogdana, Tomasevi¢ SasSe i Vujovi¢
Aleksandara , GEOENGINEERING D.O.O iz Podgorice je na osnovu zvanicnih grafickih
podataka kat. operata PJ Podgorice u dijelu KO Podgorica Il i zvanicnih grafickin podataka
DUP-a"Gorica C"izmjene i dopune, dao izjevu vezanu za tehnicki opis tacne lokacije na kojoj
gore pomenuti planiraju grdanjuobjekta.

Obrazlozenje: kancelariskim georefernciranjem gore pomenutih grafika ovim putem
dajemo sledecuizjavu:

Podgorica 10.02.2022god.

da urbanisticku parceleu UP1b.67 cine u cjelosti sledece kat. parcele 2601/5,
2601/24(LNbr.2317) i 2601/22(LNbr.486)7u KO Podgorica Il ukupne povrsine
P=436m?

da urbanisticku parceleu UP1b.68 cine u cjelosti sledece kat. parcele 2601/4,
(LNbr.2316), 2601/21(LNbr.4868) i 2601/26(LNbr.5341) u KO Podgorica 11
u kupne povrsine P=494m?

predmetna lokacija je infrastru.kturno povezana sa javhom saobracajnicom,
Atinskom ulicom koju cini dio kat. parcele 2601/1(LNbr.5341) VI. Glavni Grad
Podgoricasvojina 1/1.

lokaciju gradnje ¢ine UP1b.67 sa kat. parcelama 2601/5, 2601/24(LNbr.2317) i

2601/22(LNbr.486)7 i dio UP1b.68 sa kat. parcelama 2601/4, (LNbr.2316),
2601/21(LNbr.4868).

za Geoengineering
obradio:
Stojkovic Boris eng.geod.



mailto:geoingcg@gmail.com

N INGINVEST

] TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




1.1.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA




1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Predmet idejnog rjeSenja je objekat viSeporodi¢nog stanovanja.

Lokaciju ¢ine UP 1b.67 povrsine 436m2, u ciji sastav ulaze kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24, kao i dio
UP1b.68 povrsine 484m2, u Ciji sastav ulaze kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a
"Gorica C" izmjene i dopune, Opstina Podgorica. Ukupna povrsina lokacije je 920m2, a projektovana
bruto povrsina nadzemnih djelova objekta je 2.737,50m2. Ukupna bruto porvrsSina objekta je 3.462,49
m2.

Ovaj projekat je izraden na osnovu:
e UTU broj 08-332/21-240, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine,
e UTU broj 08-332/21-240/1, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj,
Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine,
e Projektnog zadatka investitora
Projekat je uraden prema vazeéim propisima i standardima u Crnoj Gori, postuju¢i dobru
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja koriséene su validne geodetske podloge.

Za potrebe izrade tehnicke dokumentacije nije raden Elaborat parcelacije po DUPu iz razloga $to su
katastarske parcele prethodno pravilno isparcelisane Sto je evidentirano u katastru nepokretnosti.
Izjavom licencirane geodetske ku¢e GEOENGINEERING d.o.0. Podgorica februara 2022. utvrdeno je koje
katastarske parcele parcele ulaze u sastav urbanisti¢kih parcela. Katastarska parcela 2601/26 KO
Podgorica ll, nije u vlasnistvu Investitora, pa iz tog razloga u sastav lokacije ne ulazi cijela UP1b.68, ve¢
njen dio. Shodno elaboratu parcelacije i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG",
br.64/17,44/18,63/18,11/19i1 82/20), lokacija se sastoji od viSe urbanistickih parcelai/ili njihovih djelova
ito UP 1b.67 i dijela UP 1b.68.

2.  OPIS LOKACIJE OBJEKTA

R ———

Slika 1 Lklaija - upran pogled iz vazduha (na dan 25.01.2022. godine)



Lokacija je pravilnog oblika, i sa sjeverne strane tangira lokalnu saobracajnicu. Osim prema ulici, sa sve
tri strane parcela je okruzena visokim objektima iste ili slicne spratnosti. Analizom prostornih
mogucénosti i kapaciteta, projektovano je rjeSenje sa saobracajnim priklju¢kom u sjeverozapadnom
uglu lokacije. U toj zoni je lokacija najvisocija sa prosje¢nom nadmorskom visinom od 63,34m. Dalje
prema panorami grada (jugoistoku) teren nastavlja da pada sve do kote 60,60mnv. Pad terena nije
linearan, ve¢ strm na samom pocetku, a kasnije u blagom nagibu. Kao referentna vrijednost za
nadmorsku visinu ploc¢e prizemlja uzeta je kota 64,40mnv.

3 g’ A A
Slika 2 Lokacija - pogled ka moru (na dan 25.01.2022. godine)

Lokacija je neizgradena, a rastinje je zakrzljalo i neatratkivno da bi se zadrzalo. Na lokaciji se nalaze
ostaci starih temelja, koji su neupotrebljivi za nove gradevisnke strukture, te su isti predvideni za
uklanjanje.

Prema UT uslovima dvije UP 1b.67 i 1b.68 ukupno imaju povrsinu od 929,30m2, medutim kako u njihov
sastav ne ulazi kp2601/26 KO Podgorica Il lokacija je umanjena za njenu povrsinu, pa ukupna povrsina
lokacije iznosi 920m2. Ovim je rjeSenjem lokacija iskoriStena u potpunosti, uzimajuéi i grani¢ne
vrijednosti urbanistickin parametara. Objekat je projektovan kao slobodnostojec¢i sa spratnoséu
Po+S+P+2+Pk+T. UT uslovima je dozvoljena maksimalna spratnost S+P+2+Pk, medutim takode stoji i
smjernica: "U strukturi etaza, podrum moze imati jednu ili viSe etaza, suteren samo jednu. Prizemlje
samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etazu koja moze biti smaknuta. potkrovlje je etaza
ispod kosog krova, a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka potkrovlja mora biti
1,2m na mjestu gdje se gradevisnka linija potkrovlja i sprata poklapaju. (str 5.) U skladu sa
konfiguracijom terena planirane su suterenske etaze koje se mogu koristiti prema potrebi korisnika.
Izgradnja suterenske etaze je obavezuju¢a na strmim terenima...Gde postoje tehnicke moguénosti,
pored planiranih, ostavlja se moguénost za koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u
nepromenjenom spoljnom gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor (str.7)".



Shodno zahtjevima Investitorima, maksimalno dozvoljeni kapaciteti (BRGP) objekta prevazilazili su
dozvoljene gabarite etaza (zauzetost) prema UT uslovima, tako da su tavan i dio suterena namijenjeni
za stanovanje Cija je povrsina usla u konac¢an obracun BRGP objekta, a da ne prevazilazi taj parametar.
Potkrovlje je smaknuto, da bi se dobila visocija fasdna ravan za formiranje otvorai izlaza na terasu.

IsposStovana su sva udaljenja objekta od granica parcele, regulacionih i gradevinskih linija. Prema
sjeverozapadnoj saobracajnici, planom je predvidena gradevinska linija graficki i numericki, na
udaljenosti od 9m. Prema ostalim granicama susjednih parcela, objekat je u nadzemnim etazama
udaljen vise od 2m koliko je definisani minimum. Podrumska etaza je Sira od nadzemnih, a opet nije
prekoracen uslov da se podzemne gradevisnke linije mogu prosiriti do 80% povrsine parcele, a radi
obezbjedenje prostora za garaziranje sto veceg broja automobila.

Podzemni gabarit garaze iznosi 725,13m2, sto je oko 79% zauzetosti povrsine lokacije. Udaljen je od
granica parcele propisno i ne manje od 1m, zbog kasnijih iskopa i provia¢enja trasa podzemnih
instalacija.

Na nivou prizemlja a ispred objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnim trotoarom i za ulaz u
objekat. Na platou se nalaze zelene zone i dvoriSno uredene povrsine za pripadajuce stanove na nivou
prizemlja. Zbog velikog broja stambenih jedinica i proporcionalno dobijenog neophodnog broja parking
mjesta, sav mirujuci saobracdaj je rijesSen u podzemnoj garazi.

3. PREGLED PLANIRANIH | OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PARAMETRI UT USLOVI UT USLOVI (redukovani)

UP 1b.67 i dio 1b.68

Idejno rjesenje
ostvareni parametri

UP 1b.67i1b.68

Povr$ina lokacije 929,30m* 920m* 920m*
Index zauzetosti 0,70 0,70 0,55
Indeks izgradenosti 3,0 3,0 2,97
BRGP 2.787,90m’ 2.760m’ 2.737,50m’
Povr$ina pod objektima 605,50m* 644m’ 503,94m’
Broj PM 12 PM na 1000m2 12 PM na 1000m2 26 PM na 2.129m2
stanovanja stanovanja stanovanja
Procenat ozelenjenosti min 30% min 30% 39%

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih paramtera, jasno se zakljuCuje da su svi u granicama
propisanih vrijednosti UT uslovima.

Broj parking mjesta je definisan po principu 12 PM na 1.000m2 stanovanja. Ostvareno je ukupno 26PM
na 2.129m2 stanovanja, a na nacin da je 6PM u okviru tog broja projektovano na tzv. klackalicama.
Dodatno je projektovano jo6 6 uslovnih PM za odredene kupce, $§to u ukupnom broju iznosi 32PM. Sva
parking mjesta su obezbijedena u podrumskoj garazi. Za lica sa smanjenom pokretljivos¢u neophodno
je obezbijediti 5% od ukupnog broja parking mjesta sto iznosi 1,30. Obezbijedeno je 1 ovakvo parking
mjests.

PovrSina od 321m2 odnosno 39% od povrSine lokacije je pod slobodnim i zelenim povrSinama,
racunajuci pod tim pristupnu stazu ka ulazu u objekat i pridne travnate povrsine u niovu prizemlja i
suterena.

BRGP podzemne etaze iznosi 725,13m2 i ona ne ulazi u obracun dozvoljene BRGP za nadzemne etaze,

jer je ista podrumska i namijenjena je za garaziranje vozila i servisno tehnicke prostorije.

4.  FUNKCIONALNO RJESENJE, KONCEPT | OBLIKOVANJE




Prateci lokacijske prirodne uslove i zadate kroz UT uslove, a istovremeno se oslanjajuc¢i na okolne
objekte, projektovan je slobodnostojeci objekat vertikalnih gabarita vrlo slican susjednim objektima.

S obzirom da kvadratnu formu osnove, u sredistu objekta, planirano je centralno jezgro sa stepenistem
i liftom. Pozicija ove zone je takode povoljna sa aspekta konstruktivne stabilnosti i ukru¢enja objekta.
oko ove zone, na svim etazama se formira kruzni hodnik za pristup svim stambenim jedinicama. Ukupan
broj stanova je 23, a njihova struktura je razlnovrsna od jednosobnih i viSesobnih jedinica, do luksuznih
stanova. Svi stanovi imaju terase na kojima su planirane Zardinjere i saksije sa prirodnim zelenilom.

_—_

Slika 3 i 4 Prostorni prikaz objekta

Ispod nivoa suterena, potpuno ukopana u tlo, predvidena je podzemna etaza namijenjena za
garaziranje vozila i servisno tehnicke prostorije. Garazi se pristupa takode iz komunikacionog jezgra
preko protivpozarnih tampon prostorija. Kolski pristup ostvaruje se preko jednospratne, kose
jednosmijerne i nenatkrivene rampe nagiba 17,5%. Sva parking mjesta su standardnih dimenzija i
predvidena su posebna parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, sa svim
elementima pristupacnosti. Jedan broj PM u garazi, tacnije njih 6 predvideno je sa tzv klackalicama, tj
duplim parkiranjem.

Visoke vrijednosti urbanisti¢kih parametra i ograni¢enja u pogledu gradevinskih linija namecu snaznu
strukturu objekta, a slabe razudenosti. Uzimajuci to u obzir, formiran je arhitektonski sklop svedenih
karakternihijasnih linija, koji u osnovi prati kvadratnu formu. Perimetrom fasada dominiraju bijele trake
sa ukrasnim fasadnim profilacijama. Obradene su u RAL tonu 9003. U formi se jasno isti¢u i djelovi
fasada od opekarskih proizvoda. Listele (brick slips) su tanko pe€eneili sijeCene cigle od prirodne gline.
Imaju ulogu dekorativne cigle. U nivou prizemlja i suterena, termoizolovana fasada je radena od
profilisanih izolacionih plo¢a, ¢ime je postignuta reljefnost fasade u jednakim trakama.

Arhitektonika objekta je postignuta metodom supstrakcije i adicije kubusnih elemenata. Na taj nacin
su postignuti prostori za lode i otvorene terase. Dvovodna simetricna krova ravna je podijeljena



badzama sa obije strane (sjeverne i juzne) upravno postavljene na osnovnu ravan. Krovni porkivac je
tamnosivi cijep tipa koritasti ili polukoritasti.

TeZilo se postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom okruzenju nema izrazenu
arhitektonsku matricu i stil, a da objekat bude prijatan kako za korisnika tako i za prolaznika. Uz dosta
zalenila po objektu, povecanju ustiska komfornosti doprinosi dvoriste u nivou prizemlja sa dodatnim
sarzajem za odmor i rekreaciju.

5. MATERIJALIZACIJA

Osnovni materijali koji su planirani na predmetnom objektu podrazumjevaju:

Armirani beton za osnovnu konstrukciju objekta. Fadani zidovi ¢e biti zidani u blok opeci, dok ¢e finalna
obrada fasade biti u malteru ili alternativi u vidu plementitih fasadnih maltera u tonovima bijele i boje.
Djelovi fasadnih zidova bic¢e oblozeni opekarskim proizvodima listelama u nekoj od prirodnih boja
opeke.

Krovni pokrivac¢ kosog krova je tamnosivi crijep, dok je ravan krov neprohodan, sa supstratima i slojem
vegetacije.

Ostakljene povrsine objekta su projektovane u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan
staklom i termoprekidom, i stop sol - niskoemisionim staklima.

Ograde su projektovane u kombinaciji punog parapetnog zida i Celicne konstrukcije u gornjem dijelu
poprecnog presjeka ograde, kao ispuna i rukohvati.

Zidovi u parteru predvideni su sa oblagnjem od rezanog sitno Stokovanog kamena, u autohtoniom

svijetlimismedim tonovima. Pristupno stepeniste, ivicnjaci, elementi zardinjera su planirani u kamenim
ploCama, rezanim i sitno Stokovanim, polozenim u cementni malter.

6. OPIS KONSTRUKCIJE

Konstrukciju objekta Cine AB stubovi, AB zidna platna i AB grede razli¢itih dimenzija obrazovane u dva
upravna pravca. Plo¢e su pune armirano betonske, marke betona MB 30. AB ploCe na su debljina 0d 18
do 25cm. Armirano betonska platna su projektovana u sSirini zidova, razlicite duzine, marke betona MB
30.

Sva gradevinska opterecenja prenose natlo preko armirano-betonskih temelja izgradenih na temeljnim
plo¢ama, temeljnim trakama i veznim gredama. Podna ploca na tlu se izvodi na dobro nabijenom
Sljun¢anom tamponu, preko kojeg ide sloj sitnozrnog betona od 5¢cm sa prate¢im izloacijama.

Krov objekta je rijeSen kao ravan. U konstruktivnom smislu on je AB ploca. Preko betonske ploce su

postavljeniizolacioni slojevi ravnhog krova sa pravilnim padovima prema olu¢nim vertikalama.

7. OZELENJAVANJE

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjesenjem parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac
neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integrise u jedinstvenu morfolosku cjelinu.



U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem akcenat je dat
sanitarno- zastitnoj funkciji zelenila.

8. INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao
i termotehnic¢kim instalacijama koje ¢e biti obradene posebnim projektima i opisima, a na osnovu
uslova koje daju nadlezna komunalna gradska preduzeca i prema vazecim zakonskim propisima. Sve
instalacije i gradevinski dio projekta su medusobno uskladeni.

Odgovorniinzenjer:
Arh. llija Radulovié, spec. sci.




N INGINVEST

3 GRAFICKA DOKUMENTACIJA



17 & &
iTCRNA GORA | |
875 list detalja 1
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g Z.a polozaj je koriScen koordinatni sistem 6zona,
dok su visine odredene sa koordinatnim sistemom
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koordinate poligonske mreze
Y X H
M1 6605303.041 4700851.167 75.256
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UP1b.23

UPZ1a.4

UP1d.80

UP1d.81

AN

PJESACKI
ULAZ U OBJEKAT

ULAZ U OBJEKAT

A

KOLSKI

URBANISTICKA PARCELA

KATASTARSKA PARCELA

GRADEVINSKA LINIJA

UP1b.66
y \/ > UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
// UP UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
/ UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UP2a. UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
UP2a.28 / BROJ PARKING MJESTA 26
P2a.21 POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m?> UKUPNO = 920.00m?
I [ ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
- ‘\ UP28 27 ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?
“ 0 PROJEKTANT: | INVESTITOR:
| < I N G I NV E ST d Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
> = . O . 0 .| Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢
\‘ Danilovgrad, Crna Gora Aleksandar
] UP2a.22
— [ Objekat: Lokacija:
. _ o UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
UP2a.29 Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
V4 . ., . x
UP234.18 ; Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
. <
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
P2a.2 .. .. i dokumentacije:
a.23 > Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. ) ARHITEKTURA 1:500
V4 ) p
UP2a.17 . ) . I :
‘ UP2b:30 Projektant: Arh. MiIivoje Otasevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
%‘ / Arh. Davor Raspopovié , Spec.sci. SIRASITUACIJA | 3.02
UP2a.80 Datum izrade i M.P Datum revizije
JUN 2022
b.12
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IP 1a.25

——UJP-1a.48

UP 1a.24

UP 1d.73
P1b.7
UP 1bJ70
2,660 : UP 1b.71
UP 1b.69
2 ZZ Z ]
-
10 Po+Su+P+2+Pk+Tv
]
I
| UP1
X A A
Q- 117.94 a o PJESACKI KOLSKI
[_+82.34 — 182 N ULAZ U OBJEKAT ULAZ U OBJEKAT
URBANISTICKA PARCELA
KATASTARSKA PARCELA
GRADEVINSKA LINIJA
18.61
{5;
+83.01 +0.00 kota konstrukcije
I ¢ +64.40 apsolutna kota konstrukcije
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BETON DEKING [ [ | ] |
UP 1b.66
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
T UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
upP ° UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
BROJ PARKING MJESTA 26
POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
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Dani Aleksandar
anilovgrad, Crna Goral
—e— —_ Objekat: Lokacija:
. . Lo UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica I, Opétina Podgorica
Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
.. ., . dokumentacije:
UP 1b.63 Arh. llija Radulovié, spec.sci. ) ARHITEKTURA 1:200
UP 1b.62 , : ;
: Projektant: Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
O Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. UZA SITUACIJA | 3.03
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NETO POVRSINA PODRUMA/GARAZE

OZNAKA OZNAKA ZONE NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
D12, DVOSOBAN STAN
9 OSTAVA 627.64
) 627.64 m?
T, TEHNICKE PROSTORIJE
T1 TEH. PROSTORIJA 18.64
T2 TEH. PROSTORIJA 7.38
i} 26.02 m?
Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Z1 STEPENISTE 10.20
zZ2 LIFT 2.56
Z3 TAMPON ZONA 10.88
23.64 m?
677.30 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

UKUPNA NETO POVRSIVNA OBJEKTA
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA
BROJ PARKING MJESTA

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

676.11 m?
725.13 m?

2356.50 m?
2737.5 m?

3033.80 m?
3462.49 m?
26

N

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

04/22

Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:100

Projektant:

Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci.

Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci.

Prilog:
OSNOVA PODRUMA

Br. priloga: | Br. strane:

3.04

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije




NETO POVRSINA - SUTEREN
OZNAKA STANA | OZNAKA ZONE  NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
D1, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 9.22
2 KUPATILO 5.49
3 SPAVACA SOBA 12.51
4 SPAVACA SOBA 10.69
! 5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 28.02
\ 6 KUHINJA 7.07
| 7 TOALET 2.48
‘ 75.48 m?
‘ S&W, SPA & WELLNESS
S&W SPA & WELLNESS 78.06
) 8 78.06 m?
\ | | T1, TROSOBAN STAN
| 1 HODNIK 5.20
. . 2,590 N 2 KUPATILO 3.50
¢ ‘ - 3 SPAVACA SOBA 11.15
Y 228 i 4 KUHINJA 7.35
T T 5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 28.58
\ 6 SPAVACA SOBA 11.47
| ‘ ‘ 7 SPAVACA SOBA 29.57
‘ 8 KUPATILO 4.22
9 KUPATILO 4.80
10 HODNIK 3.51
L 109.35 m?
| T2, TROSOBAN STAN
o 1 HODNIK 4.87
2 KUPATILO 3.50
e 3 SPAVACA SOBA 11.15
s = === 4 KUHINJA 7.35
] 5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 28.58
‘ 6 SPAVACA SOBA 11.47
‘ \ 7 SPAVACA SOBA 14.04
. 8 KUPATILO 3.99
e Sy sy ‘ - 9 KUPATILO 4.34
\ /& 10 HODNIK 3.51
VL] 1 ) 92.80 m?
Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Z1 STEPENISTE 17.10
7 22 LIFT 2.56
z3 OSTAVA 4.72
z4 HODNIK 10.62
3 30 | 945 | 208 160 / o 104 @ 35.00 m?
(p] Y Te]
o 390.69 m?
‘ ‘ \ N
| S&W |
1
| | 1 10 N
|
B———«r AL LS L — _ — — — — — — 7—4F7fB
N /9 |
ZZn 7 (
T
=
o
To) N T1 To)
o9 | 109.35m? 10O
= T . 92.80 m? 0
8
ffffffffffffff & =
A AN A L) A A A - o — e
C - C
30, 260
Yo Yo
© o (o]
(o] L“".) Vo]
7
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 390.69 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 449.36 m*
{ UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m*
— 1 o D UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5m?
o
| | | | ” f | | UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
| UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m*
\ \ i | | \ \ BROJ PARKING MJESTA 26
\ . .
| | << [ | | POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m? UKUPNO = 920.00m?
| ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
| | \ | | | | ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?
\
\ ]

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

‘ omasevi¢ Jelena, TomaSevi¢ Drasko, TomaS$evi¢ Nikola
\ \ QU ING - INVEST d.0.0, Biiiich Imssesoto et

Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

\
l l | l l l Danilovgrad, Crna Gora Aleksandar
* 575 * 500 | 500 * 575 * 228 * Objekat: Lokacija:
! | | | 2,590 | | e L - o UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
T | | | | \ [T Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica
3 4 \ 5 6 7 8 Vodeéi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
: Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
| Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
. .. . dokumentacije:
| Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. ) ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje OtaSevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA SUTERENA 3.05
Datum izrade i M.P Datum revizije

JUN 2022
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NETO POVRSINA - PRIZEMLJE

OZNAKA STANA OZNAKA ZONE NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
D2, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 11.94
2 VESERAJ 1.69
3 GARDEROBER 3.32
4 KUPATILO 3.55
5 SPAVACA SOBA 11.76
6 SPAVACA SOBA 10.16
7 KUHINJA 6.09
8 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 25.42
9 KUPATILO 5.74
79.67 m?
D3, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 11.86
2 VESERAJ 1.69
3 GARDEROBER 3.32
4 KUPATILO 3.55
5 SPAVACA SOBA 11.76
6 SPAVACA SOBA 10.16
7 KUHINJA 6.23
8 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 21.13
9 KUPATILO 5.74
75.44 m?
T3, TROSOBAN STAN
1 TOALET 4.59
2 HODNIK 7.48
3 SPAVACA SOBA 16.32
4 SPAVACA SOBA 15.48
5 KUPATILO 3.95
6 SPAVACA SOBA 22.72
7 KUPATILO 3.58
8 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 40.61
9 KUHINJA 5.66
10 TOALET 3.62
124.01 m?
T4, TROSOBAN STAN
1 TOALET 4.59
2 HODNIK 7.42
3 SPAVACA SOBA 11.83
4 SPAVACA SOBA 10.98
5 KUPATILO 3.95
6 SPAVACA SOBA 14.96
7 KUPATILO 3.58
8 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 37.40
9 KUHINJA 5.66
10 TOALET 3.62
B 103.99 m?
Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Z1 STEPENISTE 17.10
zZ2 LIFT 2.56
Z3 OSTAVA 4.72
Z4 HODNIK 8.25
Z5 HODNIK 11.25
43.88 m?
426.99 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 426.99 m*
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 503.94 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
BROJ PARKING MJESTA 26

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA -

UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m? UKUPNO = 920.00m?

ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

QNG

INVEST d.o.o.

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

Danilovgrad, Crna Gora Aleksandar

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
Arh. lija Radulovié, spec.sci. | “o<menacte ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje OtaSevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA PRIZEMLJA 3.06
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— NETO POVRSINA - PRVI SPRAT
OZNAKA STANA OZNAKA ZONE  NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
D4, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 6.12
2 KUPATILO 4.30
3 KUHINJA 7.15
4 TERASA 1.99
\ 5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 24 .44
| 6 SPAVACA SOBA 15.18
| 8 SPAVACA SOBA 12.85
| 9 TOALET 4.07
‘ 76.10 m?
D5, DVOSOBAN STAN
3 4 \ 5 6 7 8 1 HODNIK 10.58
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ 2 TOALET 3.16
| 3 KUPATILO 4.41
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ 4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 25.42
5 KUHINJA 6.09
. I 2,590 . 6 SPAVACA SOBA 10.15
575 500 \ 500 575 228 7 SPAVACA SOBA 11.76
‘ 71.57 m?
| D6, DVOSOBAN STAN
‘ 1 HODNIK 10.58
\ \ \ \ \ \ 2 TOALET 3.16
‘ 3 KUPATILO 4.41
\ \ | \ \ \ \ 4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 21.27
| 5 KUHINJA 6.09
\ \ o \ \ \ 6 SPAVACA SOBA 10.15
7 SPAVACA SOBA 11.77
. | | | | | | ‘ . 67.43 m?
—— I N T O O e —— D7, DVOSOBAN STAN
LN ZARN \ / | 1N VI N ‘ 1 HODNIK 6.00
‘ 4 2 KUPATILO 4.30
\ 3 KUHINJA 7.65
4 TERASA 1.99
A <« aua ERUERQ NS L — o[ — — — < — A 5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 22.42
\ 4—N Al J { Vi J - 6 SPAVACA SOBA 13.25
\ - ‘ - [ | E===——— 7 TERASA 2.36
) 5 ( 8 SPAVACA SOBA 8.74
LLof | 3 \ 4 ‘ \ N 9 TOALET 4.07
30' 20, 335 10} 420 0 553 10 217 30, 70.78 m?
I /
Vi J2, JEDNOSOBAN STAN
/ 1 HODNIK 2.70
S S 2 KUPATILO 5.16
ot ot 3 SPAVACA SOBA 16.97
4 TERASA 8.25
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 22.87
6 KUHINJA 4.18
60.13 m?
J3, JEDNOSOBAN STAN
L 1 HODNIK 2.70
B I . e | B 2 KUPATILO 5.16
3 SPAVACA SOBA 12.48
4 TERASA 4.79
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 22.87
6 KUHINJA 4.18
) 52.18 m?
0 o Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
S S Z1 STEPENISTE 17.10
NI N z2 LIFT 2.56
o o Z3 OSTAVA 472
Z4 HODNIK 11.52
Z5 HODNIK 8.25
4415 m?
442.34 m?
2; —————— - - — — — — — — —|4+—;,— — -k B "~ 8 " " " ®rH—-—" "8 1 7=~ 5 -\~ """ .- — — — — ;2
c -+ C
0 0
(o] (o]
Vo] Vo)
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 442.34 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 509.98 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
D - — — =D UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
. . BROJ PARKING MJESTA 26
\ . .
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m? UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?
\
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ PROJEKTANT: | INVESTITOR:
\ ﬁ Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
‘ ‘ [ ‘ ‘ ‘ ‘ h I N G = I NV E ST d . O . O .| Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢
) Aleksandar
L 575 N 500 \ N 500 N 575 L 228 L Danilovgrad, Crna Gora
i T T ‘ £,590 T T T i Objekat: Lokacija:
¢ \ ¢ . . o UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica
3 4 \ 5 6 7 8 Vodec¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
: Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
\ Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
. .. i dokumentacije:
| Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. ) ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje Otasevié SPEC.SCi Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA PRVOG SPRATA 3.07
Datum izrade i M.P Datum revizije

JUN 2022
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NETO POVRSINA - DRUGI SPRAT

OZNAKA STANA OZNAKA ZONE NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
C1, CETVOROSOBAN STAN
1 HODNIK 7.65
2 SPAJZ 2.46
3 KUHINJA 8.46
4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 35.64
5 TERASA 9.01
6 SPAVACA SOBA 16.34
7 KUPATILO 3.85
8 KUPATILO 3.85
9 HODNIK 4.50
10 KUPATILO 4.93
11 SPAVACA SOBA 9.13
12 SPAVACA SOBA 18.11
13 SPAVACA SOBA 15.66
14 TERASA 9.01
15 TERASA 2.13
150.73 m?
D8, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 10.58
2 TOALET 3.16
3 KUPATILO 4.41
4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 25.55
5 KUHINJA 6.25
6 SPAVACA SOBA 10.15
7 SPAVACA SOBA 11.76
71.86 m?
D9, DVOSOBAN STAN
1 HODNIK 10.58
2 TOALET 3.16
3 KUPATILO 4.41
4 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 21.27
5 KUHINJA 6.09
6 SPAVACA SOBA 10.16
7 SPAVACA SOBA 11.76
67.43 m?
J4, JEDNOSOBAN STAN
1 HODNIK 2.70
2 KUPATILO 5.16
3 SPAVACA SOBA 16.97
4 TERASA 8.25
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 22.87
6 KUHINJA 4.18
60.13 m?
J5, JEDNOSOBAN STAN
1 HODNIK 2.70
2 KUPATILO 5.16
3 SPAVACA SOBA 12.48
4 TERASA 4.32
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 22.87
6 KUHINJA 4.18
) 51.71 m?
Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Z1 STEPENISTE 17.10
zZ2 LIFT 2.56
Z3 OSTAVA 4.72
zZ4 HODNIK 11.52
35.90 m?
437.76 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 437.76 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 505.99 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
BROJ PARKING MJESTA 26

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

N

ING - INVEST d.o.o.

PROJEKTANT:

Danilovgrad, Crna Gora Aleksandar

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Objekat:

Lokacija:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i

2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

04/22

Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:100

Projektant:

Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci.
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci.

Prilog: OSNOVA DRUGOG
SPRATA

Br. priloga: | Br. strane:

3.08

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije
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NETO POVRSINA - POTKROVLJE

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

OZNAKA STANA OZNAKA ZONE NAZIV ZONE POVRSINA (m?)
C2, CETVOROSOBAN STAN
1 HODNIK 6.25
2 KUPATILO 7.73
3 HODNIK 6.78
4 SPAVACA SOBA 14.20
5 SPAVACA SOBA 20.32
6 GARDEROBER 3.95
7 TERASA 2.76
8 SPAVACA SOBA 15.71
9 KUPATILO 3.29
10 KUPATILO 3.90
11 KUHINJA 8.16
12 TRPEZARIJA 15.26
13 DNEVNA SOBA 27.62
14 SPAVACA SOBA 19.02
15 HODNIK 3.86
16 GARDEROBA 3.15
17 KUPATILO 3.19
18 TERASA 32.39
197.54 m?
T5, TROSOBAN STAN
1 HODNIK 5.20
2 SPAVACA SOBA 12.53
3 KUPATILO 3.49
4 KUHINJA 7.35
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 38.20
6 SPAVACA SOBA 11.47
7 SPAVACA SOBA 14.11
8 KUPATILO 4.22
9 TOALET 4.80
10 HODNIK 3.51
11 TERASA 7.83
112.71 m?
T6, TROSOBAN STAN
1 HODNIK 4.87
2 SPAVACA SOBA 12.52
3 KUPATILO 3.49
4 KUHINJA 7.35
5 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 34.10
6 SPAVACA SOBA 11.47
7 SPAVACA SOBA 14.05
8 KUPATILO 3.99
9 KUPATILO 4.34
10 HODNIK 3.51
11 TERASA 3.86
B 103.55 m?
Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Z1 STEPENISTE 17.10
zZ2 LIFT 2.56
Z3 OSTAVA 4.72
Z4 HODNIK 10.62
35.00 m?
448.80 m?
UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 449.12 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 517.16 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
BROJ PARKING MJESTA 26

N

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
Arh. lija Radulovié, spec.sci. | “o<menacte ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje OtaSevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA POTKROVLJA 3.09

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije
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NETO POVRSINA - TAVAN

OZNAKA STANA OZNAKA ZONE  NAZIV ZONE
D10, DVOSOBAN STAN

POVRSINA (m?)

1 HODNIK 4.91

2 KUHINJA 7.72

3 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 34.08

4 HODNIK 6.06

5 KUPATILO 3.48

6 SPAVACA SOBA 15.95

7 SPAVACA SOBA 15.82

8 KUPATILO 6.26

94.28 m?

D11, DVOSOBAN STAN

1 HODNIK 4.91

2 KUHINJA 6.91

3 DNEVNA SOBA | TRPEZARIJA 31.06

4 HODNIK 6.12

5 KUPATILO 3.48

6 SPAVACA SOBA 13.79

7 SPAVACA SOBA 14.15

8 KUPATILO 5.73

) 86.15 m?

Z, ZAJEDNICKE PROSTORIJE

Z1 STEPENISTE 17.10

Z2 LIFT 2.56

Z3 OSTAVA 4.72

Z4 HODNIK 4.79

29.17 m?

209.60 m?

UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE 209.60 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE 250.93 m?
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2356.50 m?

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA 2737.5 m?

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 3033.80 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 3462.49 m?
BROJ PARKING MJESTA 26

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

N

PROJEKTANT: | INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
I N G = I NV E ST d . O . O .| Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Danilovgrad, Crna Gora Aleksandar

Objekat:

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i

ViSeporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica I, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
Arh. lija Radulovié, spec.sci. | “o<menacte ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje OtaSevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA TAVANA | 3.10

Datum izrade i M.P

Datum revizije

JUN 2022
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UKUPNA NETO POVRSINA ETAZE
UKUPNA BRUTO POVRSINA ETAZE

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA BEZ PODRUMA

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA

BROJ PARKING MJESTA

POVRSINA URBANISTICKIH PARCELA - UP 1b.67=436.25m? dio UP 1b.68=483.42m> UKUPNO = 920.00m?
ZADATI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.7= 650.51m? / OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI - 0.55=503.94m?
ZADATI INDEKS IZGRADENOSTI - 3.0= 2787.9m? / OSTVARENI INDEKS IZGRADENOSTI - 2.97=2737.5m?

209.60 m?
250.93 m?

2356.50 m?
2737.5m?

3033.80 m?
3462.49 m?
26

PROJEKTANT:

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,

N

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
Arh. lija Radulovié, spec.sci. | “o<menacte ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje OtaSevié , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. OSNOVA KROVA 3.1

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije




+83.01 +13.80

5 KROV

+78.20 +13.80

4 TAVAN

+74.90 +10.50

3 POTKROVLJE

+71.40 +7.00

2 DRUGI SPRAT

+67.90 +3.50

1 PRVI SPRAT

+64.40 +0.00

0 PRIZEMLJE

+61.40 -3.00

-1 SUTEREN

+58.60 -5.80

+18.61 +83.01

5 KROV

+13.80 +78.20

4 TAVAN

+10.50 +74.90

3 POTKROVLJE

+7.00 +71.40

2 DRUGI SPRAT

+3.50 +67.90

1 PRVI SPRAT
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0 PRIZEMLJE

-3.00 +61.40

-1 SUTEREN

-5.80 +58.60

-2 PODRUM

N

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢
Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:
UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:

IDEJNO RJESENJE 04/22

Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke Razmijera:

dokumentacije: ARHITEKTURA 1:100

Projektant:

Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci.
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci.

Prilog: Br. priloga: | Br. strane:

PRESJEK 1-1 3.12

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije




+83.01 +13.80

5 KROV

+78.20 +13.80

4 TAVAN

+74.90 +10.50

3 POTKROVLJE

+71.40 +7.00

2 DRUGI SPRAT

+67.90 +3.50

1 PRVI SPRAT

+64.40 +0.00

0 PRIZEMLJE

+61.40 -3.00

-1 SUTEREN

+58.60 -5.80

-2 PODRUM
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278

+7.00

+3.50

10 10.00

+18.61 +83.01

5 KROV

+13.80 +78.20

4 TAVAN

+10.50 +74.90

3 POTKROVLJE

+7.00 +71.40

2 DRUGI SPRAT

+3.50 +67.90

1 PRVI SPRAT

+0.00 +64.40

0 PRIZEMLJE

-3.00 +61.40

-1 SUTEREN

-5.80 +58.60

-2 PODRUM

N

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, TomasSevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovic¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica Il, Opstina Podgorica

Vodec¢i projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

04/22

Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:100

Projektant:

Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci.
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci.

Prilog:

PRESJEK 2-2

Br. priloga: | Br. strane:

3.13

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije




LISTELA- OBLOGA SA TEKSTUROM OPEKE

FASADNI MALTER - RAL 9003

FASADNI MALTER SA FUGAMA - RAL 9003

CRIJEP - SIVE BOJE

e @O

+83.01 +13.80 +18.61 +83.01

5 KROV 5 KROV

+78.20 +13.80 +13.80 +78.20

4 TAVAN 4 TAVAN

' | ... 1Ay

+74.90 +10.50 +10.50 +74.90

3 POTKROVLJE 3 POTKROVLJE

1]

+71.40 +7.00 s : i b AT = = = : N 2 : = L3y +7.00 +71.40
2 DRUGI SPRAT A ; ; . 2 DRUGI SPRAT

+67.90 +3.50 +3.50 +67.90
1 PRVI SPRAT 1 PRVI SPRAT
+64.40 +0.00 +0.00 +64.40
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
+61.40 -3.00 -3.00 +61.40
-1 SUTEREN -1 SUTEREN PROJEKTANT: | INVESTITOR:
Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
I ING - INVEST d.0.0.| eoljevié Andelka, Tomasevié Bogdan, Tomasevié Sasa, Vujovic
Dani Aleksandar
anilovgrad, Crna Goral
Objekat: Lokacija:
. . Lo UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
+Sg.goo D;QSL.JS& 'g-g%D;Sﬁ/-I“ Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
. .. . | dokumentacije:
Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. : ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. JUGOZAPADNA FASADA | 3.14
Datum izrade i M.P Datum revizije
JUN 2022




LISTELA- OBLOGA SA TEKSTUROM OPEKE

FASADNI MALTER - RAL 9003

FASADNI MALTER SA FUGAMA - RAL 9003

CRIJEP - SIVE BOJE

e @O

+83.01 +13.80 +18.61 +83.01

5 KROV 5 KROV

‘“..lll I

+78.20 +13.80 +13.80 +78.20

4 TAVAN 4 TAVAN

+74.90 +10.50 +10.50 +74.90

3 POTKROVLJE 3 POTKROVLJE

+71.40 +7.00 +7.00 +71.40

2 DRUGI SPRAT 2 DRUGI SPRAT

LT il I ARRARRTRRIRINAL

+67.90 +3.50 +3.50 +67.90
1 PRVI SPRAT 1 PRVI SPRAT
+64.40 +0.00 +0.00 +64.40
0 PRIZEMLJE 0 PRIZEMLJE
+61.40 -3.00 -3.00 +61.40
-1 SUTEREN -1 SUTEREN PROJEKTANT: | INVESTITOR:
Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
l ING - INVEST d.0.0.| eoljevié Andelka, Tomasevié Bogdan, Tomasevié Sasa, Vujovic
Dani Aleksandar
anilovgrad, Crna Goral
Objekat: Lokacija:
. . Lo UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
+52.g00 D;QSUSI\(j 'g-g%m;g%“ Viseporodi¢ni stambeni objekat | 2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica II, Opétina Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
. .. . | dokumentacije:
Arh. llija Radulovi¢, spec.sci. : ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci. Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. JUGOISTOCNA FASADA | 3.15
Datum izrade i M.P Datum revizije
JUN 2022
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-2 PODRUM
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+13.80 +78.20
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+10.50 +74.90

3 POTKROVLJE

+7.00 +71.40
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+3.50 +67.90

1 PRVI SPRAT

+0.00 +64.40

0 PRIZEMLJE

-3.00 +61.40
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-5.80 +58.60

-2 PODRUM
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LISTELA- OBLOGA SA TEKSTUROM OPEKE

FASADNI MALTER - RAL 9003

FASADNI MALTER SA FUGAMA - RAL 9003

CRIJEP - SIVE BOJE

N

PROJEKTANT:

ING - INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Goral

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, Tomasevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica I, Op$tina Podgorica

Vodeci projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

04/22

QOdgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, spec.sci.

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmijera:

1:100

Projektant:

Arh. Milivoje Otasevi¢ , spec.sci.
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci.

Prilog:

SJEVEROZAPADNA
FASADA

Br. priloga: | Br. strane:

3.16

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije
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+10.50 +74.90

2 DRUGI SPRAT

+67.90 +3.50

3 POTKROVLJE

+7.00 +71.40

1 PRVI SPRAT

+64.40 +0.00

2 DRUGI SPRAT

+3.50 +67.90

0 PRIZEMLJE

+61.40 -3.00

1 PRVI SPRAT

+0.00 +64.40

-1 SUTEREN

+58.60 -5.80

0 PRIZEMLJE

-3.00 +61.40

-2 PODRUM

-1 SUTEREN

-5.80 +58.60
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-2 PODRUM

FASADNI MALTER - RAL 9003

CRIJEP - SIVE BOJE

e @O

LISTELA- OBLOGA SA TEKSTUROM OPEKE

FASADNI MALTER SA FUGAMA - RAL 9003

PROJEKTANT:

Q0 ING-INVEST d.o.o.

Danilovgrad, Crna Gora

INVESTITOR:

Tomasevié Jelena, Tomasevié¢ Drasko, Tomasevi¢ Nikola,
Boljevi¢ Andelka, Tomasevi¢ Bogdan, Tomasevi¢ Sasa, Vujovi¢

Aleksandar

Objekat:

Viseporodi¢ni stambeni objekat

Lokacija:

UP 1b.67 (k.p. 2601/5, 2601/22 i 2601/24) i dio UP 1b.68 (k.p. 2601/4 i
2601/21), u okviru DUP-a "Gorica C", K.O. Podgorica I, Op$tina Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovié, spec.sci. IDEJNO RJESENJE 04/22
QOdgovorni projektant: Dio tehnicke Razmijera:
ki tacije:
Arh. llja Radulovié, spec.sci. | 22/me"2° ARHITEKTURA 1:100
Projektant: Arh. Milivoje Otagevi¢ , spec.sci. | o9 SJEVEROISTOCNA |Br-priloga: | Br. strane:
Arh. Davor Raspopovi¢ , spec.sci. FASADA | 3.17

Datum izrade i M.P

JUN 2022

Datum revizije
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