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1.6. 

  

 LICENCA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
I ČLANSTVO INŽENJERSKE KOMORE 

 



CRNA GORA 

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA 
I TURIZMA 

Direktorat za inspekcijske poslove 
i licenciranje 
Direkcija za licence 
Broj: UPI 107/7-575/2 
Podgorica, 29.03.2018.godine 

ILIJA RADULOVIC 

DANILOVGRAD 
Pazici, bb 

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjesenje, broj i datum gornji. 
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Dostavljeno: 

- Naslovu: 
- ala 

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica 
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215 

Web: www.mrt.gov.me 



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA 
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR 
I LICENCIRANJE 
Direkcija za licenciranje 
Broj: UPI107/7-575/2 
Podgorica, 29.03.2018. godine 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu ILIJE RADULOVICA, 
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za 
ovlascenog inzenjera, na osnovu clana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnji objekata ("Siuzbeni list Crne Gore II br. 64/17) i clana 46 stav 1 Zakona 0 
upravnom postupku ("Siuzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donosi 

R J ESE NJ E 

1. IZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, LICENCA ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme. 

0 b r a z I o z e nj e 

Aktom, br.UPI 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen 
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu 
zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade 
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze: 

- Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim 
studija - Arhitektonskog fakulteta - Univerziteta Crne Gore- stepen specijaliste 
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine; 

- Ovjerena fotokopija radne knjizice; 
- Ovjerena fotokopija licne karte; 
- Rjesenje lnzenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine, 

kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata 
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutrasnjih 
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terena,kao djelova 
tehnicke dokumentacije; 

- Rjesenje lnzenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine, 
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inzenjera za izvodenje 
gradevinskih i gradevinsko -zanatskih radova na arhitektonskim objektima, 



radova unutrasnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i 
kanalizacije i radova na uredenju terena; 

- Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zakljucen izmedu »lNG- INVEST« 000 
- Oanilovgrad i ILIJE RAOULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz 
Oanilovgrada, od 01.1 0.2009.godine; 

- Potvrda - referenc lista za ILIJU RAOULOVIC, stepen specijaliste 
Spec.Sci.arhitektura iz Oanilovgrada, izdata od strane »lNG - INVEST« 000 -
Oanilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine; 

- Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-251 0/18 od 20.03.2018.godine, kojim 
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za 
imenovanog; 

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao 
u dispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa slede6ih razloga: 

Nairne, clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Siuzbeni 
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas6eni inzenjer moze da bude fizicko lice 
koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, 
odgovaraju6e struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom Vll1 
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim 
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta. 

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i 
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste 
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlas6enog inzenjera koja se izdaje fizickom, lieu za 
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta. 

Clanom 4 stav 1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence 
ovlas6enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac 
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa 
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrseno priznavanje inostrane obrazovne isprave 
najmanje kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima 
najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke 
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje 
kvalifikacije Vll1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan 
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti. 

Stavom 3 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka 
3 ovog clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke 
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju 
objekta. Stavom 4 istog clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog 
clana, fizickom lieu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje 
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo 
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje. 
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na 
neodredeno vrijeme. 



Resavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo 
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu cl. 123 
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi cl 3 stav 1 
tac. 1 i cl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu 
vodenja registara licenci. 

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja. 

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod 
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog. 

OVLASCENO SLUZBENO LICE 





 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

1.7. 

  

 
IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 

DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU  
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 



 

 

OBRAZAC 3 
 

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA 
U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

 
 

(objekat) 
 

Višeporodični stambeni objekat 
 

(lokacija) 
 

UP 1b.67, koju čine kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24,  
dio UP1b.68, koju čine kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica II ,  

u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, Opština Podgorica 
 
 
 

(vrsta i dio tehničke dokumentacije) 
 

ARHITEKTONSKI PROJEKAT  
 
 
 

(odgovorni inženjer) 
 

Arh. Ilija Radulović, spec. sci. 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima donešenim na 
osnovu navedenog zakona; 

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 

______________________________ 
(potpis odgovornog inženjera) 

 
 

 
 

Podgorica, 6/21/2022,               MP ______________________________ 
         (mjesto i datum)                       (potpis odgovornog lica) 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.8. 

  

 PROJEKTNI ZADATAK 
 

















 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.9. 

  

 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 
 
 















































































































































































































 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.10. 

  

 LIST NEPOKRETNOSTI 
 

















 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.11. 

  

 OVJERENA TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA 
 





 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.12. 

  

 IZJAVA AUTORA O USAGLAŠENOSTI IDEJNOG RJEŠENJA SA UTU 
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INVESTITOR: 
 

Tomašević Jelena, Tomašević Draško, Tomašević Nikola, Boljević 
Anđelka, Tomašević Bogdan, Tomašević Saša i Vujović Aleksandar 

 
OBJEKAT: 
 

Višeporodični stambeni objekat 
 

LOKACIJA: 
 

UP 1b.67, koju čine kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24,  
dio UP1b.68, koju čine kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica II ,  

u zahvatu DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, Opština Podgorica 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 

 
da je idejno rješenje urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima broj 08-
332/21-240, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, 
od 06.04.2021. godine i UT uslovima broj 08-332/21-240/1, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj, Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine. 
 
Ovim idejnim rješenjem je obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji u skladu sa izdatim UTU. 

 
PARAMETRI  UT USLOVI  

UP 1b.67 i 1b.68 
UT USLOVI (redukovani) 

UP 1b.67 i dio 1b.68 
Idejno rješenje 

ostvareni parametri 
Površina lokacije 929,30m2 920m2 920m2 
Index zauzetosti 0,70 0,70 0,55 
Indeks izgrađenosti 3,0 3,0 2,97 
BRGP 2.787,90m2 2.760m2 2.737,50m2 
Površina pod objektima 605,50m2 644m2 503,94m2 
Broj PM 12 PM na 1000m2 

stanovanja 
12 PM na 1000m2 

stanovanja 
26 PM na 2.129m2 

stanovanja 
Procenat ozelenjenosti min 30% min 30% 39% 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Podgorica, 6/21/2022,               MP ______________________________ 
         (mjesto i datum)                    (potpis vodećeg inženjera) 
 
 

Jun 2022 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.13. 

  

 IZJAVA GEODETSKE FIRME 
 
 



 

EN G INE RIN G 
d.o.o Geoengineering 
tel: 067 234 266, 067 254 152, 067 866 535 
fax: 020 245 539 
e-m ail: geoingcg@gmail.com 
bul. Vojvode Stanka Radonjica 71, Podgorica 

 
 

IZJAVA 
 
 

Postupajuci po zahtjevu klijenata (investitora) Tomašević Jelene, Tomašević Draška, 
Tomašević Nikole, Boljević Anđelka, Tomašević Bogdana, Tomašević Saše i Vujović 
Aleksandara  , GEOENGINEERING D.O.O iz Podgorice je na osnovu zvanicnih grafickih 
podataka kat. operata PJ Podgorice u dijelu KO Podgorica II i zvanicnih grafickih podataka 
DUP-a "Gorica C" izmjene i dopune, dao izjevu vezanu za tehnicki opis tacne lokacije na kojoj 
gore pomenuti planiraju grdanju objekta. 

 
Obrazlozenje: kancelariskim georefernciranjem gore pomenutih grafika ovim putem 

dajemo sledecuizjavu: 
 

• da urbanisticku parceleu UP1b.67 cine u cjelosti sledece kat. parcele 2601/5, 
2601/24(LNbr.2317) i 2601/22(LNbr.486)7u KO Podgorica II ukupne povrsine 
P=436m2

 

• da urbanisticku parceleu UP1b.68 cine u cjelosti sledece kat. parcele 2601/4, 
(LNbr.2316),  2601/21(LNbr.4868)   i  2601/26(LNbr.5341)  u  KO  Podgorica  11 
u kupne povrsine P=494m2 

• predmetna lokacija je infrastru.kturno povezana sa javnom saobracajnicom, 
Atinskom ulicom koju cini dio kat. parcele 2601/1(LNbr.5341) VI. Glavni Grad 
Podgoricasvojina 1/1. 

• lokaciju gradnje čine  UP1b.67 sa kat. parcelama 2601/5, 2601/24(LNbr.2317) i 
2601/22(LNbr.486)7 i dio UP1b.68 sa kat. parcelama 2601/4, (LNbr.2316),  
2601/21(LNbr.4868). 

 
 
 
 
 
 

za Geoengineering 
 
Podgorica 10.02.2022god. 

obradio: 
·· Boris eng.geod. 

mailto:geoingcg@gmail.com
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 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1. 

  

 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 



 

 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 
Predmet idejnog rješenja je objekat višeporodičnog stanovanja.  
 
Lokaciju čine UP 1b.67 površine 436m2, u čiji sastav ulaze kp 2601/5, 2601/22 i 2601/24, kao i dio 
UP1b.68 površine 484m2, u čiji sastav ulaze kp 2601/4 i 2601/21, KO Podgorica II, u zahvatu DUP-a 
"Gorica C" izmjene i dopune, Opština Podgorica. Ukupna površina lokacije je 920m2, a projektovana 
bruto površina nadzemnih djelova objekta je 2.737,50m2. Ukupna bruto porvršina objekta je 3.462,49 
m2.  
 
Ovaj projekat je izrađen na osnovu:  

• UTU broj 08-332/21-240, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine, 

• UTU broj 08-332/21-240/1, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, 
Glavni Grad Podgorica, od 06.04.2021. godine, 

• Projektnog zadatka investitora  
Projekat je urađen prema važećim propisima i standardima u Crnoj Gori, poštujući dobru 
internacionalnu praksu. Prilikom projektovanja korišćene su validne geodetske podloge.  
 
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije nije rađen Elaborat parcelacije po DUPu iz razloga što su 
katastarske parcele prethodno pravilno isparcelisane što je evidentirano u katastru nepokretnosti. 
Izjavom licencirane geodetske kuće GEOENGINEERING d.o.o. Podgorica februara 2022. utvrđeno je koje 
katastarske parcele parcele ulaze u sastav urbanističkih parcela. Katastarska parcela 2601/26 KO 
Podgorica II, nije u vlasništvu Investitora, pa iz tog razloga u sastav lokacije ne ulazi cijela UP1b.68, već 
njen dio. Shodno elaboratu parcelacije i Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", 
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), lokacija se sastoji od više urbanističkih parcela i/ili njihovih djelova 
i to UP 1b.67 i dijela UP 1b.68. 
 
2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

 
Slika 1 Lokacija - upravni pogled iz vazduha (na dan 25.01.2022. godine) 



 

 

Lokacija je pravilnog oblika, i sa sjeverne strane tangira lokalnu saobraćajnicu. Osim prema ulici, sa sve 
tri strane parcela je okružena visokim objektima iste ili slične spratnosti. Analizom prostornih 
mogućnosti i kapaciteta, projektovano je rješenje sa saobraćajnim priključkom u sjeverozapadnom 
uglu lokacije. U toj zoni je lokacija najvisočija sa prosječnom nadmorskom visinom od 63,34m. Dalje 
prema panorami grada (jugoistoku) teren nastavlja da pada sve do kote 60,60mnv. Pad terena nije 
linearan, već strm na samom početku, a kasnije u blagom nagibu. Kao referentna vrijednost za 
nadmorsku visinu ploče prizemlja uzeta je kota 64,40mnv.  
 

 
Slika 2 Lokacija - pogled ka moru (na dan 25.01.2022. godine) 
Lokacija je neizgrađena, a rastinje je zakržljalo i neatratkivno da bi se zadržalo. Na lokaciji se nalaze 
ostaci starih temelja, koji su neupotrebljivi za nove građevisnke strukture, te su isti predviđeni za 
uklanjanje. 
 
Prema UT uslovima dvije UP 1b.67 i 1b.68 ukupno imaju površinu od 929,30m2, međutim kako u njihov 
sastav ne ulazi kp2601/26 KO Podgorica II lokacija je umanjena za njenu površinu, pa ukupna površina 
lokacije iznosi 920m2. Ovim je rješenjem lokacija iskorištena u potpunosti, uzimajući i granične 
vrijednosti urbanističkih parametara. Objekat je projektovan kao slobodnostojeći sa spratnošću 
Po+S+P+2+Pk+T. UT uslovima je dozvoljena maksimalna spratnost S+P+2+Pk, međutim takođe stoji i 
smjernica: "U strukturi etaža, podrum može imati jednu ili više etaža, suteren samo jednu. Prizemlje 
samo jednu etažu, takođe potkrovlje samo jednu etažu koja može biti smaknuta. potkrovlje je etaža 
ispod kosog krova, a nalazi se iznad poslednjeg sprata. Maksimalna visina nadzitka potkrovlja mora biti 
1,2m na mjestu gdje se građevisnka linija potkrovlja i sprata poklapaju. (str 5.) U skladu sa 
konfiguracijom terena planirane su suterenske etaže koje se mogu koristiti prema potrebi korisnika. 
Izgradnja suterenske etaže je obavezujuća na strmim terenima...Gde postoje tehničke mogućnosti, 
pored planiranih, ostavlja se mogućnost za korišćenje podkrovnih prostora za stanovanje u 
nepromenjenom spoljnom gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski 
prostor (str.7)". 
 



 

 

Shodno zahtjevima Investitorima, maksimalno dozvoljeni kapaciteti (BRGP) objekta prevazilazili su 
dozvoljene gabarite etaža (zauzetost) prema UT uslovima, tako da su tavan i dio suterena namijenjeni 
za stanovanje čija je površina ušla u konačan obračun BRGP objekta, a da ne prevazilazi taj parametar. 
Potkrovlje je smaknuto, da bi se dobila visočija fasdna ravan za formiranje otvora i izlaza na terasu. 
 
Ispoštovana su sva udaljenja objekta od granica parcele, regulacionih i građevinskih linija. Prema 
sjeverozapadnoj saobraćajnici, planom je predviđena građevinska linija grafički i numerički, na 
udaljenosti od 9m. Prema ostalim granicama susjednih parcela, objekat je u nadzemnim etažama 
udaljen više od 2m koliko je definisani minimum. Podrumska etaža je šira od nadzemnih, a opet nije 
prekoračen uslov da se podzemne građevisnke linije mogu proširiti do 80% površine parcele, a radi 
obezbjeđenje prostora za garažiranje što većeg broja automobila. 
 
Podzemni gabarit garaže iznosi 725,13m2, što je oko 79% zauzetosti površine lokacije. Udaljen je od 
granica parcele propisno i ne manje od 1m, zbog kasnijih iskopa i provlačenja trasa podzemnih 
instalacija. 
 
Na nivou prizemlja a ispred objekta planirana je parterna površina sa pristupnim trotoarom i za ulaz u 
objekat. Na platou se nalaze zelene zone i dvorišno uređene površine za pripadajuće stanove na nivou 
prizemlja. Zbog velikog broja stambenih jedinica i proporcionalno dobijenog neophodnog broja parking 
mjesta, sav mirujući saobraćaj je riješen u podzemnoj garaži. 
 
 
3. PREGLED PLANIRANIH I OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 
PARAMETRI  UT USLOVI  

UP 1b.67 i 1b.68 
UT USLOVI (redukovani) 

UP 1b.67 i dio 1b.68 
Idejno rješenje 

ostvareni parametri 
Površina lokacije 929,30m2 920m2 920m2 
Index zauzetosti 0,70 0,70 0,55 
Indeks izgrađenosti 3,0 3,0 2,97 
BRGP 2.787,90m2 2.760m2 2.737,50m2 
Površina pod objektima 605,50m2 644m2 503,94m2 
Broj PM 12 PM na 1000m2 

stanovanja 
12 PM na 1000m2 

stanovanja 
26 PM na 2.129m2 

stanovanja 
Procenat ozelenjenosti min 30% min 30% 39% 

 
Na osnovu pregleda ostvarenih urbanističkih paramtera, jasno se zaključuje da su svi u granicama 
propisanih vrijednosti UT uslovima.  
Broj parking mjesta je definisan po principu 12 PM na 1.000m2 stanovanja. Ostvareno je ukupno 26PM 
na 2.129m2 stanovanja, a na način da je 6PM u okviru tog broja projektovano na tzv. klackalicama. 
Dodatno je projektovano jo6 6 uslovnih PM za određene kupce, što u ukupnom broju iznosi 32PM. Sva 
parking mjesta su obezbijeđena u podrumskoj garaži. Za lica sa smanjenom pokretljivošću neophodno 
je obezbijediti 5% od ukupnog broja parking mjesta što iznosi 1,30. Obezbijeđeno je 1 ovakvo parking 
mjests. 
 
Površina od 321m2 odnosno 39% od površine lokacije je pod slobodnim i zelenim površinama, 
računajući pod tim pristupnu stazu ka ulazu u objekat i pridne travnate površine u niovu prizemlja i 
suterena. 
 
BRGP podzemne etaže iznosi 725,13m2 i ona ne ulazi u obračun dozvoljene BRGP za nadzemne etaže, 
jer je ista podrumska i namijenjena je za garažiranje vozila i servisno tehničke prostorije. 
 
 
4. FUNKCIONALNO RJEŠENJE, KONCEPT I OBLIKOVANJE  



 

 

Prateći lokacijske prirodne uslove i zadate kroz UT uslove, a istovremeno se oslanjajući na okolne 
objekte, projektovan je slobodnostojeći objekat vertikalnih gabarita vrlo sličan susjednim objektima. 
 
S obzirom da kvadratnu formu osnove, u središtu objekta, planirano je centralno jezgro sa stepeništem 
i liftom. Pozicija ove zone je takođe povoljna sa aspekta konstruktivne stabilnosti i ukrućenja objekta. 
oko ove zone, na svim etažama se formira kružni hodnik za pristup svim stambenim jedinicama. Ukupan 
broj stanova je 23, a njihova struktura je razlnovrsna od jednosobnih i višesobnih jedinica, do luksuznih 
stanova. Svi stanovi imaju terase na kojima su planirane žardinjere i saksije sa prirodnim zelenilom.  
 

  
Slika 3 i 4 Prostorni prikaz objekta 
Ispod nivoa suterena, potpuno ukopana u tlo, predviđena je podzemna etaža namijenjena za 
garažiranje vozila i servisno tehničke prostorije. Garaži se pristupa takođe iz komunikacionog jezgra 
preko protivpožarnih tampon prostorija. Kolski pristup ostvaruje se preko jednospratne, kose 
jednosmjerne i nenatkrivene rampe nagiba 17,5%. Sva parking mjesta su standardnih dimenzija i 
predviđena su posebna parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, sa svim 
elementima pristupačnosti. Jedan broj PM u garaži, tačnije njih 6 predviđeno je sa tzv klackalicama, tj 
duplim parkiranjem. 
 
Visoke vrijednosti urbanističkih parametra i ograničenja u pogledu građevinskih linija nameću snažnu 
strukturu objekta, a slabe razuđenosti. Uzimajući to u obzir, formiran je arhitektonski sklop svedenih 
karakternih i jasnih linija, koji u osnovi prati kvadratnu formu. Perimetrom fasada dominiraju bijele trake 
sa ukrasnim fasadnim profilacijama. Obrađene su u RAL tonu 9003. U formi se jasno ističu i djelovi 
fasada od opekarskih proizvoda. Listele (brick slips) su tanko pečene ili siječene cigle od prirodne gline. 
Imaju ulogu dekorativne cigle.  U nivou prizemlja i suterena, termoizolovana fasada je rađena od 
profilisanih izolacionih ploča, čime je postignuta reljefnost fasade u jednakim trakama. 
 
Arhitektonika objekta je postignuta metodom supstrakcije i adicije kubusnih elemenata. Na taj način 
su postignuti prostori za lođe i otvorene terase. Dvovodna simetrična krova ravna je podijeljena 



 

 

badžama sa obije strane (sjeverne i južne) upravno postavljene na osnovnu ravan. Krovni porkivač je 
tamnosivi cijep tipa koritasti ili polukoritasti. 
 
Težilo se postizanju utiska savremenog objekta u sredini koja u bliskom okruženju nema izraženu 
arhitektonsku matricu i stil, a da objekat bude prijatan kako za korisnika tako i za prolaznika. Uz dosta 
zalenila po objektu, povećanju ustiska komfornosti doprinosi dvorište u nivou prizemlja sa dodatnim 
saržajem za odmor i rekreaciju. 
 
 
5. MATERIJALIZACIJA 

Osnovni materijali koji su planirani na predmetnom objektu podrazumjevaju: 

Armirani beton za osnovnu konstrukciju objekta. Fadani zidovi će biti zidani u blok opeci, dok će finalna 
obrada fasade biti u malteru ili alternativi u vidu plementitih fasadnih maltera u tonovima bijele i boje. 
Djelovi fasadnih zidova biće obloženi opekarskim proizvodima listelama u nekoj od prirodnih boja 
opeke. 

Krovni pokrivač kosog krova je tamnosivi crijep, dok je ravan krov neprohodan, sa supstratima i slojem 
vegetacije.  

Ostakljene površine objekta su projektovane u fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa termopan 
staklom i termoprekidom, i stop sol - niskoemisionim staklima.  

Ograde su projektovane u kombinaciji punog parapetnog zida i čelične konstrukcije u gornjem dijelu 
poprečnog presjeka ograde, kao ispuna i rukohvati. 

Zidovi u parteru predviđeni su sa oblagnjem od rezanog sitno štokovanog kamena, u autohtoniom 
svijetlim i smeđim tonovima. Pristupno stepenište, ivičnjaci, elementi žardinjera su planirani u kamenim 
pločama, rezanim i sitno štokovanim, položenim u cementni malter.  

 
6. OPIS KONSTRUKCIJE  
 
Konstrukciju objekta čine AB stubovi, AB zidna platna i AB grede različitih dimenzija obrazovane u dva 
upravna pravca. Ploče su pune armirano betonske, marke betona MB 30. AB ploče na su debljina od 18 
do 25cm. Armirano betonska platna su projektovana u širini zidova, različite dužine, marke betona MB 
30.  
 
Sva građevinska opterećenja prenose na tlo preko armirano-betonskih temelja izgrađenih na temeljnim 
pločama, temeljnim trakama i veznim gredama. Podna ploča na tlu se izvodi na dobro nabijenom 
šljunčanom tamponu, preko kojeg ide sloj sitnozrnog betona od 5cm sa pratećim izloacijama.  

Krov objekta je riješen kao ravan. U konstruktivnom smislu on je AB ploča. Preko betonske ploče su 
postavljeni izolacioni slojevi ravnog krova sa pravilnim padovima prema olučnim vertikalama.  

 
7. OZELENJAVANJE 

Koncept pejzažnog uređenja usklađen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i 
nivelacionim rješenjem parternih površina. Uređenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac 
neposrednog okruženja sa kojim se ovaj prostor integriše u jedinstvenu morfološku cjelinu.  



 

 

U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rješenjem akcenat je dat 
sanitarno- zaštitnoj funkciji zelenila.  

8. INSTALACIJE U OBJEKTU 
 
Objekat je opremljen elektroinstalacijama jake i slabe struje, instalacijama vodovoda i kanalizacije kao 
i termotehničkim instalacijama koje će biti obrađene posebnim projektima i opisima, a na osnovu 
uslova koje daju nadležna komunalna gradska preduzeća i prema važećim zakonskim propisima. Sve 
instalacije i građevinski dio projekta su međusobno usklađeni. 
 
 
 

Odgovorni inženjer: 
Arh. Ilija Radulović, spec. sci. 
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