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GREEN  HOUSE – P o d g o r i c a 

Preduzece za projektovanje, inzenjering i kompjutersku grafiku 
Podgorica  ul. Miljana Vukova 43,   tel./fax  020 513 654,  067 324 324 

Žiro racun  510-6590-58    Podgorica 

 

Datum: 26.04.2022. 
 
 
Predmet: IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 
 

Uz arhitektonsko idejno rješenje Vinskog podruma i objekta u funkciji vinarije, na lokaciji koju čine 
katastarske parcele 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, u zahvatu Prostorno – urbanističkog 
plana Podgorice 

 
Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rješenja objekta su prikazani u donjoj tabeli: 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI PO UTU OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Kat.parcele 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, Podgorica 

 

P vlasničke parcele P = 11 488.12 m² 
 

Maksimalna BGRP vinskog podruma: 
P= 1450m² 

Ostvarena BGRP vinskog podruma: 
P= 1434.67m² 

Maksimalna BGRP pomoćnog objekta: 
P= 650m² 

Ostvarena BGRP pomoćnog objekta: 
P= 608.79m² 

Maksimalna spratnost vinskog podruma:                                        
Po + S + P+ 1 

Spratnost vinskog podruma:                                                 
Po + S + P + 1 

Maksimalna spratnost pomoćnog objekta:                                        
S + P+ 1 

Spratnost pomoćnog objekta:                                                 
S + P+ 1 

 
 

Odnos prema granicama parcele – objekat se nalazi u granicama vlasničke parcele. Prilaz objektu je obezbjeđen 
sa sjeveroistočne  strane , iz pravca lokalnog puta, kao i dodatnim priključkom na lokalni put sa jugozapadne 
strane. 
 
            Projektne podloge za izradu gore navedene projektne dokumentacije su sljedeće: 
 

-  UTU uslovi br. 08 – 332 / 21 - 1546, izdati   07.02.2022. god. od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata, Opština Podgorica 

- Geodetska podloga izrađena od strane “Etalon Geo office” doo Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 
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Investitor: Savo Bakrač  
Projektant: “Green House” doo Podgorica, ul Miljana Vukova 43 
Objekat: Vinski podrum i objekat u funkciji vinarije 
Vrsta tehničke dokumentacije: Idejno rješenje 
Lokacija: Kat.parcele 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, 
                u zahvatu Prostorno – urbanističkog plana Podgorice 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
za izradu Idejnog rješenja Vinskog podruma i objekta u funkciji vinarije 

 
 

1. Opšti opis 
 

Za potrebe Investitora – urađeno je Idejno rešenje Vinskog podruma i objekta u funkciji vinarije, na lokaciji 
koju čine katastarske parcele 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, u zahvatu Prostorno – 
urbanističkog plana Podgorice 

 
 

2.1. Lokacija 
 

            Predmetna lokacija se nalazi na katastarskim parcelama broj 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO 
Rogami, u zahvatu Prostorno – urbanističkog plana Podgorice. Sa sjeveroistočne strane strane lokacija se graniči 
sa lokalnim neuređenim putem, dok je sa ostalih strana oivičena susjednim parcelama.  

 
             Lokacija je pozicionirana na terenu čiji je jedan dio  u umjerenom nagibu, u pravcu sjeveoristok – jugozapad, 
tako da se najviša kota nalazi na dijelu lokacije koji je u kontaktu sa pristupnim putem, odakle teren pada ka 
jugozapadu. Centralni i jugozapadni dio lokacije pripada pretežno ravnom terenu.  
         
             Na parceli 1435 se nalaze porodični stambeni objekat i pomoćni objekat, koji su predviđeni za rušenje. 
Susjedne parcele su većinom neizgrađene i određen broj njih je sa zasađenim vinogradima,  dok se na parcelama 
u neposrednoj okolini, jugozapadno od lokacije, nalaze većinom individualni stambeni objekti. 
 

Planiranim objektima -  vinskom podrumu i objektu u funkciji vinarije, se direktno pristupa sa lokalnog puta 
sa sjeveroistočne strane, dok se sa jugozapadne strane planira priključak na lokalni put i trasiranje puta do zapadne 
strane oba objekta.  
 
 

1.2.  Klima 
 

Na klimu Podgorice utiče Jadransko more, dolinom rijeke Bojane, preko Skadarskog jezera. Pod uticajem 
okolnih planina, sredozemna klima se mijenja, tako da Podgorica ima izmijenjeno – sredozemnu klimu, koja se 
odlikuje toplim i vrućim ljetima i blagim i kišovitim zimama. Zahvaljujući termičkim uticajima Jadranskog mora, 
Podgorica ima visoke zimske temperature vazduha. 

Srednja godišnja temperatura vazduha u Podgorici je 16,4°C, maksimalna 40,7°C, a minimalna je –4,6°C. 
Srednja godišnja količina padavina u Podgorici je 1544mm, a relativna vlažnost vazduha je 59,6%. Prosječan broj 
kišnih dana je 118, sniježnih 3, a sa jakim vjetrom 58. 
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Ljeto u Podgorici je izrazito toplo i dugotrajno. Ljetnjih dana, u kojima temperatura vazduha dostiže ili prelazi granicu 
od 25°C, ima oko 135. Obilje sunca i toplote, relativno mali broj dana sa padavinama, povoljna relativna vlažnost 
vazduha i dobra provjetrenost čine osnovne klimatske karakteristike i svrstavaju Podgoricu u oblast sa ugodnom 
klimom. 

 
1.3.  Podloge za projektovanje 

   
            Projektne podloge za izradu gore navedene projektne dokumentacije su sljedeće: 
 

- UTU uslovi br. 08 – 332 / 21 - 1546, izdati   07.02.2022. god. od strane Sekretarijata za planiranje 
prostora i održivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata, Opština Podgorica 

- Odluka o izmjeni br. 01-018/22-5594 izdata 21.06.2022. od strane Sekretarijata za planiranje prostora 
i održivi razvoj, Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata, Opština Podgorica 

- Geodetska podloga izrađena od strane “Etalon Geo office” doo Podgorica 
- Projektni zadatak Investitora 

 
 

 
1.4.  Urbanistički parametri 

 
            Svi urbanistički parametri su u granicama dozvoljenih: 
 
 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI PO UTU OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 
Kat.parcele 1435, 1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, Podgorica 

 

P vlasničke parcele P = 11 488.12 m² 
 

Maksimalna BGRP vinskog podruma: 
P= 1450m² 

Ostvarena BGRP vinskog podruma: 
P= 1434.67m² 

Maksimalna BGRP pomoćnog objekta: 
P= 650m² 

Ostvarena BGRP pomoćnog objekta: 
P= 608.79m² 

Maksimalna spratnost vinskog podruma:                                        
Po + S + P+ 1 

Spratnost vinskog podruma:                                        
Po + S + P + 1 

Maksimalna spratnost pomoćnog objekta:                                        
S + P+ 1 

Spratnost pomoćnog objekta:                                        
S + P+ 1 

 
 
 

1.5. Seizmičnost 
 

Sa makroseizmičkog stanovišta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izraženom seizmičkom 
aktivnošću. Prema Seizmološkoj karti gradsko područje je obuhvaćeno sa 8º MCS skale, kao maksimalnog 
intenziteta očekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoćom pojave 63%. 
 
 

2. Koncept 
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Projektom je predviđena izgradnja vinskog podruma i objekta u funkciji vinarije. Glavni akcenat je dat 
na raspored samih objekata, njihovo ukalapanje u prirodni ambijent, kao i na njihov međusobni odnos na blago  
brdovitoj konfiguraciji terena. S tim u vezi, predlaže se kaskadno rješenje terena na dijelovima lokacije koji su u 
padu, sa ciljem da se ostvari  najviši stepen funkcionalnosti, a ne ugrozi prirodna silueta terena. 
             Samim rasporedom objekata na lokaciji, formiraju se dviie cjeline: zona A, u sjeveroistočnom dijelu 
lokacije, koji je u nagibu, koja pripada  glavnom i pomoćnom objektu, između i oko kojih se formiraju kaskade na 
kojima je organizovan manji vinograd i maslinjak; i zona B, u centralnom i jugozapadnom dijelu,  koja predstavlja  
preostali slobodan teren, koji je za razliku od zone A uglavnom ravan, na kojem će biti zasađen glavni vinograd.   
 

3. Funkcija 
 

Poštujući Projektni zadatak Investitora i sve parametre zadate Urbanističko-tehničkim uslovima, ovim 
projektom se tretira izgradnja vinskog podruma i objekta u funkciji vinarije, smještenih u sjeveroistočnom  dijelu 
lokacije i međusobno povezanih kaskadama formiranim na terenu u nagibu. 
 

U istočnom dijelu lokacije, na terenu u nagibu, smješten je objekat vinskog podruma, spratnosti Po + S + 
P + 1, površine P= 1434.67m², dok je sjeverno od njega smješten pomoćni objekat u funkciji vinarije, čija je spratnost 
S + P+ 1, a površina P = 608.79 m². 

 Na jugozapadnoj strani objekta vinskog podruma, na nivou suterena, odn. na koti -3.70m,  nalazi se 
kolski prilaz objektu, odn. trijemu za obradu grožđa, na kojem se vrši presovanje i muljanje grožđa. Sa lijeve strane 
od ulaza nalazi se komora za grožđe u gajbama. U centralnom dijelu je prostor sa vinifikatorima, u kojem se vrši 
fermentacija. U nastavku su raspoređene prostorije u kojima se odvija dalji proces stvaranja i zrenja vina – bačvara 
i prostorija za odležavanje flaširanog vina. U nastavku je flaširnica, koja je ujedno povezana i sa ulaznim trijemom, 
i uz koju se nalazi sanitarni blok. Spratna visina suterena je 3.70m. 

Ispod suterena, na nivou -7,4m, smještena je podrumska etaža, u kojoj se nalaze bačvara, kao i prostorija 
za vina iz specijalne selekcije. Spratna visina podruma iznosi 3.70m.  

Sa istočne strane vinskog podruma, na nivou prizemne etaže, odn. na koti ±0.00, pozicioniran je glavni 
pješački ulaz, kome se pristupa sa lokalnog puta. Uz ulaz se nalazi prijemni pult, na koji se dalje nastavljaju sadržaji 
vezani za analizu vina – laboratorija, uzorkovanje, degustacija, kao i pomoćne prostorije – ostava i toaleti. U sredini 
etaže se nalazi vazdušni prostor, koji omogućava da se sa galerije posmatra proces proizvodnje u suterenu. Na 
suprotnoj strani galerije, na istom nivou, nalaze se administrativni sadžaji  - kancelarija za upravu i prateći 
višenamjenski prostor. Iz sale za degustaciju, kao i  iz višenamjenskog prostora izlazi se  na zajedničku terasu, koja 
je orjentisana jugozapadno, sa pogledom na glavni vinograd. Spratna visina prizemlja je 3.70m. 

Na I spratu, na koti +3,70m, koji zauzima  dio površine iznad prizemlja,  je smješten prostor za prezentacije 
sa krovnom terasom. Spratna visina ovog nivoa je 3m. 
             Sve etaže su međusobno povezane vertikalnim komunikacijama – stepeništem i  liftom. Krov je na koti 
+3,70 ( iznad prizemlja)  odn. na koti +6.70 ( iznad I sprata) i  riješen je kao neprohodni zeleni krov.  

Na jugozapadnoj strani objekta u funkciji vinarije, na nivou suterena, na koti -1.75, nalazi se kolski pristup 
objektu, odn. ulaz u garažu za mehanizaciju. Na istom nivou, pored kolskog, nalazi se i pješački – službeni ulaz, uz 
koji su smještene pomoćne prostorije – garderoba i toaleti. Na ovom nivou su smještene i tehničke prostorije – 
kotlarnica i prostorija za hemijska sredstva. Spratna visina suterena je 3.05m.  

Unutrašnjim stepeništem suteren je povezan sa nivoom prizemlja,  koje je na koti +1.30, i koje ima dva 
zasebna spoljašnja ulaza – glavni i sporedni ulaz sa dvije suprotne strane u centralnom dijelu objekta – sa 
sjeverozapadne i jugoistočne strane. Ova dva ulaza povezuje zajednički hodnik, koji je izdignut na kotu +1.65m,  iz 
kog se sa jedne strane pristupa dijelu koji obuhvata veliku salu, vinoteku i tehničku prostoriju, koji je na koti +1.30, 
a sa druge strane hodnika se pristupa glavnom stepeništu. Uz glavno stepenište smještena je garaža sa pratećim 
prostorijama – toaletom i ostavom. 

Na I spratu, na koti +4.95, smješteni su kancelarija direktora sa priručnom kuhinjom i toaletom, kao i velika 
sala. Krovna terasa na istom nivou je riješena kao neprohodni zeleni krov.  
 

Ukupna bruto površina objekta vinskog podruma  P= 1434.67m², dok bruto površina objekta u funkciji 
vinarije iznosi P= 608.79 m².  

 



 IDEJNO RJESENJE                                                                                                                                                                           TEHNIČKI OPIS 

 
4 

Tabelarni prikaz NETO površina po spratovima je sledeći: 
 
01 - VINSKI PODRUM 
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02 - OBJEKAT U FUNKCIJI VINARIJE 
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4. OBLIKOVANJE 

 
Arhitektonika objekata je usklađena, kako kad je riječu o odnosu objekata jedan prema drugom, tako i kada 

se govori o odnosu objekata prema terenu, tako da je sve skupa skladna i i kompoziciono ujednačena cjelina.  
Oba objekta karakterišu ravne linije, mase koje se prepliću čineći dinamičnu, ali stabilnu i proporcionalnu 

cjelinu, kao i ujednačeni ritam fasadnih otvora, kombinovanih sa moderno oblikovanim elementima i mjestimično 
naglašenim detaljima koji sve skupa čine skladnu kompoziciju. Krovovi su riješeni kao zeleni krovovi, koji se 
uklapaju  sa zelenim kaskadama i terenom, što sve skupa doprinosi boljem uklapanju u ambijent. 

Poseban akcenat prilikom projektovanja dat je arhitektonskom  oblikovanju sa elementima savremene 
arhitekture, kako bi se formirarala skladna i svedena silueta, koja je smještena u blagom nagibu, a kvalitetno se 
uklopila u cjelokupni pejzaž, ne dominirajući okolnim okruženjem i prateći okvire prirodnog pada terena, poštujući 
prirodni ambijent i njegovo nasleđe,  u modernoj interpretaciji.  

 
5. KONSTRUKCIJA 

 
U objektima  su zastupljeni mješoviti konstruktivni sistemi . Krovnu konstrukciju čine ravne AB ploče. 

Temeljnu konstrukciju formiraju kaskadne temeljne ploče.  
 

6. MATERIJALI 
 

 Fasadni omotač: Kod odabira materijala prioritet je da primjenjeni materijali prvenstveno budu prilagođeni 
namjeni, odnosno da fasada objekta bude energetski efikasna, da zadovoljava uslove u ekstremnim ljetnjim i 
zimskim periodima, da bude trajna, jednostavna za održavanje i konačno da ima visoke estetske karakteristike. 
Dominantni materijal je kamen koji je primjenjen za oblaganje fasade prizemlja, partera, stepeništa, kao prirodan 
izbor za ovakvu vrstu ambijenta. 

U sklopu fasade se nalazi termoizolovani zid koji se sastoji od zida od blok opeke, termo izolacije i konačno 
završene fasadne površine koja se malteriše ručno ili mašinski pripremljenim malterom i konačno dekoriše 
plemenitim malterom “STO”,”BAUMIT”ili slično. Pojedini fasadni zidovi se umjesto završnim fasadnim malterom, 
tretiraju oblaganjem priroodnim kamenom, što je dato na crtežima fasada. 

Krovni pokrivač: Obzirom da je usvojeno rješenje da se primijene ravni krovovi, veći dio tih ravnih krovova 
je ozelenjen. Jedan od segmenata zelene gradnje predstavljaju zeleni krovovi koji su jedno od održivih rješenja za 
savremenu gradnju. Sastoje se iz nekoliko slojeva i to: zaštitnog filc sloja, drenažno-akumulacione folije, filtracionog 
filc sloja, supstrata za zelene krovove i završnog vegetacionog sloja. Redukcija površinskih temperatura pomaže 
objektu da ostane hladniji smanjujući protok toplote kroz krov i unutar objekta. 

Fasadni otvori : Projektom se predviđa postavljanje visokokvalitetne fasadne bravarije ,urađene od 
aluminijum profila ili PVC profila. Fasadne otvore bi štitili od atmosferskih uticaja od materijala koji bi bili kompatibilni 
odabranim profilima za fasadne otvore. 

 
7. UREĐENJE TERENA 

 
  Kompletna lokacija će se ograditi žičanom ogradom na cokli, odn.potpornim zidovima u dijelu lokacije 

koji je u nagibu.  
Pored vinove loze (Vitis vinifera ), odabrana vrsta zelenila je i  Olea (drvo masline), kao vrsta biljke  koje 

se može lako prilagoditi postojecem terenu I datim uslovima sredine i koja je otporna na temperature I sve druge 
ekstreme koje prate prilagodjavanje biljaka lokaciji. Upotrebom autohtone vrste biljaka, naglašava se prirodno 
povezivanje sa okolinom  kao vizuelna uklopljenost u datom pejzazu i očuvanje identiteta mjesta. Samim tim 
postoji ekološka prednost u odnosu na dalje troškove oko održavanja I opstanka odabranog zelenila. 
 
 
U Podgorici, april 2022. god.                                                                                 Projektant : 

   Arh. Julijana  Vuković,dipl.ing. 
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Vlasnička parcela - parcela koju čine kat.parcele 1435,
1436, 1437, 1438/1, 1439 i 1440, KO Rogami, Podgorica

 popločanje

 zelena površina - vinograd, maslinjak

 asfalt

zeleni krov

OZNAKE ULAZA:

a, b, c - kolski ulazi  na parcelu

I - kolski ulaz u objekat vinskog podruma

II - ulaz za posjetioce u objekat vinskog podruma

III - kolski ulaz u pomoćni objekat  - pristup garaži za
mehanizaciju

IIIa - pomoćni kolski ulaz u pomoćni objekat - ulaz u
garažu

IV - pješački ulaz u pomoćni objekat

IVa - sporedni pješački ulaz u pomoćni objekat

OBRADA POVRŠINA:

1.   Glavni objekat VINSKI PODRUM

2.   Pomoćni objekat - OBJEKAT U FUNKCIJI VINARIJE

B.   ZONA VINOGRADA

C.   Lokalni seoski neuređeni put

LEGENDA ZONA

A.   ZONA koja pripada  glavnom i pomoćnom objektu,
      manji vinograd i maslinjak

Granica katastarske parcele u okviru vlasničke
parcele

Granica katastarske parcele van vlasničke parcele

Oznaka katastarske parcele u okviru vlasničke
parcele

Oznaka katastarske parcele van vlasničke parcele

D.   Zona za odlaganje organskog đubriva i komposta
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1440
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11 OSTAVA ZA ENOLOŠKA SREDSTVA 7.28
12 OSTAVA ZA GOTOVE PROIZVODE 12.48
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