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        -      Obrazac 1 
       -       Ugovor o izradi projektne dokumentacije 
       -       Registracija preduzeca  ,izvod CRPS, 
       -       Polisa osiguranja preduzeća projektanta,  
       -       Rjesenje o imenovanju glavnog inzenjera , 
        -      Licenca vodećeg inzenjera 
        -      Izjava vodeceg inzenjera – obrazac 3 
       -       Elaborat parcelacije 
        -      Projektni zadatak investitora  
       -       Urbanisticko tehnicki uslovi /sa listom nepokretnosti i kopijom plana/ 
        -      Tehnički opis , 
       -      3D prikaz objekta u realnom ukruzenju 

 
 
 

1. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 

              -    Geodetska podloga                                                                            R 1:200 
-   Sira situacija  /Orto snimak/                                                             R 1:500 
-   Situacija                                                                                               R 1:200 
-   Osnova prizemlja                                                                                R 1 :50 
-   Osnova I sprata                                                                                   R 1 :50 
-   Osnova II sprata                                                                                  R 1 :50 
-   Izgled krova                                                                                         R 1 :50 
 -  Presjek  1 - 1                                                                                        R 1 :50 
-   Presjek  2 - 2                                                                                        R 1 :50 
-   Presjek  3 - 3                                                                                        R 1 :50 
-   Istocna Fasada                                                                                    R 1 :50 

                  -  Juzna Fasada                                                                                        R 1 :50 
 -  Zapadna Fasada                                                                                  R 1 :50 
-   Sjeverna Fasada                                                                                  R 1 :50    
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IZRADI IDEJNOG RJESENJA IGLAVNOG PROJEKTA

Zakljuten dana 10.06.2A22. god. izmedu :

1. "Rotnulus partners"d,o,o. , ul.Vojislava Grujica br.35,Podgorica,plB 031273LL
koje zastupa izvrini direktor Goran Radicevic (u daljem tekstu Narucilac)

I

2. "tovjek i prostor"d.o.o. -u1.4 jul br.g ,podgorica ,plB 02173263
koje zastupa izvrini direktor Ljubomir Vujovid (u daljem tekstu : projektant)

PREDMET UGOVORA

ehn t.

!

Narudilac ustupa a projektant prihvata da izradi idejno rjesenje iglavni projekat za objekat
viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima na kat.parc.36L4/2A, UP 128-u zahvatu DUp-a
"Tltex"- KO Podgorica lll, spratnostipr+2, sa bruto povrsinom od 7g0 m2.

ilan z.

Vodeii projektant se obavezuje da lde.ino rjesenie iGlavni projekat izradi u skladu sa vaiedim
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objeka {"sluibeni tist crne 6ore',, br.064/17 od
06.10.2017,A441L8 od 06.07.2018,063118 od 28.09.2018,01U19 od 19.02.2019, 082/20 od
06.08.2020) idrugim pravilnicima izakonskim propisima iz ove oblasti.

ehn t.

Glavni proiekat se izraduie na osnovu idejnog rieienja objekta pretho.dno usvojenog od strane
glavnog gradskog arhitekte kojije izdaje saglasnost u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i
izgradnjiobjekta ("Sluibenilist Crne Gore", br.a64/t7 od 06.L0.20t7,044/Lgod 06.07.201g,
063/L8 od 28.09.2018,01V19 od 19.02.2019,A82/2Ood 06.08.2020) idrugim pravilnicima i
zakonskim propisima iz ove oblasti u svemu prema projektnom zadatku investitora i izdatim
urbanistidko tehnifkim uslovima .

ldejno rjesenje i Glavni projekat de se raditi na osnovu dobijenih podloga od investitora ito :

1. Proiektnog programa,
2, Urbanistiiko tehnifkih uslova ,
3. Geodetske podloge snimljene i ovjerene od strane licencirane geodetske organizac'lje ,i po potrebi

elaborate parcelacije,
4. Geomehaniiki elaborat,



r Glavni projekat sadrZi sledede faze :

a

I

I

I

r
f

Arhitektonski projekat,
Projekat konstrukcije,
Projekat hidrotehnike,
Elektro instalac[e jake struje ,

Elektroinsta lacije s labe struje,
Elaborat zaitite od poZara ,

ehn +.

ttaruiilac iVodedi projektant ce aneks ugovorom definisaticijenu i nacin placanja za usluge iz Clana 1
OvOg ugOVOra. L

eun s.

Rok za izradu i predaju idejnog rjesenja Gtavnom gradskom arhitektije 20 radnih dana od dana
prihvatanja iusvajanja rjeienja od strane investitora.

Rok za izradu glavnog projekta je 35 radnih dana od dana dobijanja Saglasnostiod strane Glavnog
gradskog arhitekte

elan e.

Za sluiaj eventualnog spora po ovom Ugovoru,ukoliko ga ugovorne strane ne rije5e sporazumno
,isti ie se rjeiavati pred nadteinim sudom u podgorici.

itan z.

ovaj ugovor je saiinjen u 4 (ietiri) istovjetna primjerka,od kojih svaka ugovorna strana zadrlava
po 2 (dva) primjerka.

Potvrdujudi navedeno,ugovo,rne strane su potpisale ovaj Ugovor u svoje ime i na dan naveden u
gornjem tekstu.

Za NaruEioca

"Romulus partners" d.o.o.
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Za proiektanta



 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 



 
 
 

 



 
 
 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta  ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 
06.08.2020) Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta i statuta 
preduzeca „Čovjek i prostor“ d.o.o. iz Podgorice , donosim sledeće : 
 
 
 

     RJEŠENJE 
 

O imenovanju glavnog  inženjera za izradu idejnog rjesenja  
 arhitekture viseporodicnog stambenog objekta sa djelatnostima Pr+2,    

na kat.parc. 3614/20 ,dijelu UP 128 , DUP „Titex“ 
 investitor  »Romulus partners » d.o.o.  

 
 
 
Za  glavnog  inženjera imenuje se : 
 
 

Ljubomir Vujović dip.inž.arh. 
 
 
Imenovani ispunjava sve uslove u skladu sa članom 84.Zakona o uređenju prostora i izgradnji 
objekata  („Sl.list RCG“, br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnika o načinu  izrade i sadržini tehničke 
dokumentacije . 
 
 
 
 
  DIREKTOR : 
 
 
 
                                                                                                                arh .Ljubomir Vujović dipl.inž. 
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OBRAZAC  3 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U 
SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 
 

OBJEKAT
1 

OBJEKAT VISEPORODICNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA  Pr+2 

LOKACIJA
2 

KAT.PARC 3614 / 20, DIO U.P 128, DUP “TITEX ”,KO PODGORICA III 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE
3 

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA 

ODGOVORNI PROJEKTANT
4 

arh.LJUBOMIR VUJOVIĆ dip.inž. 
 

                                                                                                                                     (IME I PREZIME) 

I Z J A V LJ U J E M 
 
Da je ovaj projekat urađen u skladu sa : 
 
                   -  Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima   
                      donesenim na osnovu navedenog zakona ; 
                    - posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za                   
                      objekte ; 
                   -  pravilima struke i 
                   -  urbanističko-tehničkim uslovima 
 
 
 
                                                                                                                  ------------------------------------------------- 

                                                                                                                     (potpis odgovornog projektanta) 
 

       Podgorica ,12.07.2022 .god. 

-------------------------------------------------                        MP5                                         
-------------------------------------------------          

             (mjesto i datum)                                                                                   (potpis odgovornog lica) 
   

-------------------------------------------------- 
 
1 Naziv objekta koji se gradi 
2 Mjesto gradnje,planski dokument,urbanistička parcela,katastarska parcela 
3 Idejno rješenje ,idejni projekat,glavni projekat odnosno projekat održavanja 
4 Ime i prezime,stručno obrazovanje ,broj licence 
5 Pečat privrednog društva ,pravnog lica odnosno  preduzetnika 

 

 

 



























PROJEKTNI ZADATAK

Zaizradu idejnog rje5enja objekta viseporodicnog stanovanja sa djetatnostima pr+2

u zahvatu DUP -a ,,Titex", U.p 129 na kat. parc.br. 36L4/ZO ,

KO Podgorica lil.



Zaizradu projektne dokumentacije- idejnog rjeienja Zaizradu idejnog rjeSenja objekta
viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima Pr+2 u zahvatu DUP -a ,,Titex", U.P 128

na kat. parc.br. 36L412A, KO Podgorica llt .pristupa se izradi ovog projektnog zadatka.

. ARHITEKTONSKO - GRADJEVINSKI DIO

Ovaj dio projektnog zadatka je raden prije svega, da definiSe pristup projektovanju

idejnog rjeienja arhitekture za objekat viseporodicnog stanovanja sa djelatnostima,
spratnosti Pr+2 na kat.parceli br.36t4/2A - lzmjene i dopune u Podgorici

Prdektantu su obezbijedjeni potrebni podaci i usloviza projektovanie obiekta ito:

1. Urbanistidko tehniiki uslovi br. 08-332 /22-LA$ izdatih od strane Sekretarijata
za planiranje prostora i odrzivi rhzvoj - Glavnigrad Podgorica,
Geodetsku podlogu izradjenu od licencirane geodetske organizacije
List nepokretnostije sastavni dio UT uslova ,kao dokaz o vlasnistvu

Ovaj projektnizadatak

Objekat projektovati kao slobodnostojeii,na urbanistidkoj parceli 128 koju fini

. fgt.narcela 3614120, DUP " Titex " izmjene i dopune .

,* Prcjektovani objekat treba da se kvalitetno uklapa u postojeci ambijent , a pri tom
po5tujufi parametre zadate dobijenim Urbanistiiko tehn.uslovima.
Obiekat projektovatisa l ulazom sa max. dozvoljenom spratnoidu Pr+2,a prema

regulacijiiz DUP-a .

U prizemnom dijelu predvidjeti kancelarijske prostore,a na prvom i drugom spratu
predvidjeti stam be ne jedi n ice razliciti h stru kt u ra.

Parkiranje predvidjeti naslobodnom dijelu urb.parcele ia sve u cilju zadovoljavanja

Fetrebnog broja parking miesta za objekat.
Objekat treba da zadovoljifunkcionalni i oblikovani koncept svojim arhitektonskim
rjelenjem.
Za unutrasnju komunikaciju predvidjeti lift istepeniste.
Konstrukciju objekta predvidjeti kao skeletni sistem sa armirano betonskim stubovima
igredama.Pri izradi projekta konstrukcije koristiti sve vazece Pravilnike iZakone iz ove

oblasti.

Materijal za spoliasn.iu i unutrasnu obradu iopremu objekta predvidjeti visokog

kvaliteta.

2.

4.
5.



Primljeni materijali moraju biti u okviru vaieiih standarda ipropisa.
Za spoljnu obradu objekta upotrijebiti materijale kojisu trajni i otporni na
atmosferske uticaje,a imajuii u vidu mikroklimat predvidetitermoizolacionu
fasadu-"Demit".

Krov projektovati kao dvovodni,malog nagiba , rijeien celicnom konstrukcijom
oslonjenoj na armirano betonskoj plodi , sa pokrivaiem od aluminijumskog TR lima.

Fasadne otvore izvestiod pvc profila sa prekinutim toplotnim mostom.
unutrainju obradu zidova i prafona u stanovima predvideti,,Jupol,, _om
Podovistambenog dijela su u zavisnosti od namjene prostorija:
Hrastov parket i keramika. L

odvod vode sa krova rije5iti horizontalnim pocinkovanim olucima u betonskom
koritu,kao i vertkalnim pocinkovanim olucima.

Podgorica,15.A6.2022. lnvestitor,

"Romulus partners" d.o.o. podgorica

a



vo) (su4ve fun,d+
Ul. Vuka Karadiiia br.4i.
81000 Podgorica, Crna Gora Telefon: OZO/ 625-
637,625-647
Faks: 020/ 625-680
e-mail:

Sekreta rijat. pla n ira nje. u redjenje@ podgo rica. me

Broj: D O8-332/22-IOts L1. Jul 2022. godine

ROMULUS PARTNERS d.o.o. iz podgorice

Po5tovani,

Na vas zahtjev broj Dog-332122-rots, dostavljamo . vam dva primjerka
urbanistidko-tehnidkih uslova broj DoB-332122-1015 od 20. jun 2022. godine, za
izradu tehnidke dokumentacije za up 2Lg, zona A, u zahvatu DUp-a ,Titex,,u
Podgorici, sa tehnidkim uslovima prikljudenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj
113uP1-021041,122-s136/2 od 09.o7.zo2z. godine izdatim od d.o.o ,,Vodovod i
kanalizacija" iz Podgorice.

Takodje Vas obavje5tavamo da je provjerom Registra planske dokumentacije
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, utvrdeno je da se DUp
,,Tirex" u Podgorici nalazi u navedenom Registru.

S poStovanjem,

Prilog: kao u tekstu

SLUZBENO LICE

rn r^
5-\CRNA GORA

GLAVNIGRAD- PODGORICA

Sekretarijat za planiranje
prostora i odriivi razvoj

6r'::ta
3 "' . "i-s.-.:Bgl
ai /1 *.

,"rZ'*e

\fr';;,S

dipl.ing.orh.
.*"={"-* fq..



CRNA GORA Ul. Vuka Karadiiia br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 0201 625-637,625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretarijat. planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj : D 08-3321 22-t01,5
Podgorica, 27. jun 2022. godine

Odjeljenje za plansku dokumentaciju i

Urbanistiiko tehnidke uslove

na osnovu dlana 74. Zakona c, pianiranju prostora iizgradnjl objekata (Sl.list CG, br. broj64/17,44/L8,
63/18,1,1,/19 I BZl20), Urecbe o povjeravanju .dijela poslova Minisiarstva ekologije, prostornog
planiranja I urbanizma jedin cama lokalne samouprave ('sluibeni list Crne Gore", br.87/18,28/L9,
75/1.9, 11.6120.76121,), Deta jnog urban stidkog plana ,,T,tex" (Si.list CG-opitinski propisi br.32118),
evidentiran u Reg;stru cla tske dokurrent:r ije trzlir ist rr';tva ekoice,'je, prostornog plarriranja I

urbanizma na dan 27.A6.202".. godine i podnijetog zaht;eva

tzDAJE URBANISTTiTO rr Hr.rtCrr USIOVT

za izradu tehniike dokumentacije za izgradnju novog objekta na urbanistiikoj parceli UP 218,
urbanis:iika zona A u zahvatu DUP-a ,,Titex"u Podgorici

Podnosilac zahtievaj
ROMULUS PARTNERS d.o o. z Podgorice

Postoiede stanie:
Katastarska parcela br.3614120 KO: Podgorica lll, prema listu nepokretnosti prepis broj 8408,
povrSine je 650m2, neizgradena je i bez tereta ogranidenja.
U prilogu ovih UTU sr- iiist;re por<retnosli i<r.rpiia,:llrra.
Uvidom u vaieiu proi")sKU doiunientaci;u utvrdenc je da se r.ai"astarska p,arcela broj 3614/20 KO:

Podgorica lll,_nalazi u zahvatr tJetaljnog urbanistidkog i:lana,,Titex", u clal;em tekstu DUP,,Titex" u

Podgorici.

Planirano stanie lokaciie:
DUP-om ,,Titex" na prosto'u katastarske parcele br. 361"4/20 KC: Podgorrca lll, formirana je
urbanistidka parcela broj U?218, ko1a je definisana kcordinatanra tadaka u skladu sa grafidkim
prilogom "Plan parceracila r r :gulacile ', povrS,r e ,e 651,81 rr r2.

Na grafidkom prilogu "Parcel;,cija iregulacija" grai'itki 5s: pri<azane granice urbanistidkih parcela.

Ovim prilogom definisane su gradjevinske linije.

Uslovi za parcelaciiu:

Prilikom izrade ;;iana parce a:ije vodeno je. :adlrra i; vi; sn c,lc; struitL,ri zernljr5ta. lzrnjene su se javile

u dijelu usklaJrvan.a post riece (atast,lrs,. pirtg ;6 ,r., tra:,a saooraiajrtica koje uokviruju
urbanistidke biokove



Predloieni grafidki plan parcelacije predstavlja rje5enje na
dokument. Ukoliko na pustojedlm granicama parcela dode clo
plana, mjerodavan je postojedi katastar.

Gradevinska liniia definise liniju do koje se moie graditi i definisana je grafidki na prilogu parcelacije.Gradevinska liniia za nove obiektp ie liniie dn tnio i^ r^-.,^r;^ r.-:_ :r:taqevtnsKa rtnlla za nove obiekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat

:?::,:"::tjl::^::j:,^.i1r^l: , odnosu na saobraiajnicu, 5to omoguiiva oditavanje neophodnih

osnovu kojeg ie se sprovoditi planski
lreslaganJa izmedu zvanitnog katastra i

elemenata za preno5enje na teren.
Gradevinska liniia podzemne etaie moie biti do min. 1,00m od susjedne parcele.

o ' uslovi su uradeni po urbanistidkim parcelama i po namjenama planiranog prostora, 5to dajemoguinost jednostavnijeg tumadenja i pri,mjene plana.
o urbanistidka parcela je osnovni prostorh.i elemenat plana na kome se najdetaljnije mogusagledati moguinosti konkretnog prostora. sve parcele su posebno numerisane.o Da bi se dobila cjelovita slika o stanju lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati grafidkepriloge kojidaju osnovne informacije o lokaciji.o U tekstualnom i tabelarnom dijelu se nalaze bliie odrednice i moguinostitraiene lokacije.o VrUednosti BGP, povriina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom dijelu sumaksimalne vrijednosti, sto znadi da mogu biti i manje po poaruui inu"l,iao'c ukoliko se lnvestitor odluii za faznu realizaciiu po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna ie izrada ldeinog rieienja za objekat u cjetini u kome ce biti jasno

n az n o ie n e fa ze re o I i za cij e.
o Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi itehnidkih propisa' Predloienim nivelacionim rjeienjem postignuti su nagibi saobradajnica kojisu dovoljni za odvodenje povriinskih voda do slivnika atmosferske kanatizacije i dalje dorecipijenta.
o Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradomglavnih projekata saobraiajnica moguie su manje korekcije kota iz plana na naiin da seobezbijediodvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.o Urbanistidke parcele date u grafidkim prilozima mogu se udruiivati u okviru iste namjene

ukoliko je to zahtjev investitora uz poStovanje planskih paramet aG zadatu namjenu.u skladu sa dlanom ro2 'Provilniko o btiiem sadriaiu i formi planskog dokumenta, kriterijumimanamiene povriina, elementimo urbanistiike reguiaciii i jedinstvenim grafi1kim simbolimo,,
definisono je: --- r--J

Podrum ie podzemna etoia iiii vertikalni gabarit ne moie nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, iiji
ie horizontalni gabarit definisan groclevinskom liniiom GL0 i ne moie bitiveeiod urbonistiike parcele.
suteren ie nodzemna etoio kod koie se dio vertikalnog gabarito nolazi iznad kote konaino nivelisanogtereno oko obiekta iiiii su horizontalni gabariti definiiani groilevinskom linijom G[ t. suter.n ,ou"biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moienadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konadno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. suteren nadenivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 5to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena'iri odstupa od kote terena maksimarno 1.00 m.
Tavon ie dio obiekta bez nodzitka iskliuiivo ispod kosog ili tuinog krova, iznod meduspratne
konstrukciie posliednie etaie i moie imati minimolne otvore zo svijetlo iventilaciju. Tavon nije etaio.



ukoliko krovna konstrukciia i visina sliemeno omoguiavoju organizova,je prostora u svrhustanovonja, toj prostor ulazi u obraiun BGp 100%.
svi potrebni urbanistiiki parametri obraiunovaiu se u skladu sa ,,prdvilnikom o btiiem sadridju iformi pldnskog dokumento, kriteriiumima namiene povriina, elementlmd urbanistieke regulacije iiedinstvenim grofiikim simbolima,, ,( osl. list CG, br.2a/rc i i gg/14). i Crnogorskim standardomMEST EN 75227-6.
BGP za objekat u cjelini dat kroz tabetarni dio ptana (za sve namjene povrlina) vaii ukoliko seobezbijedi potreban broj parking mjesta prema smiernicama iz faze saobradaja, u suprotnom seBGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta.

Namiena. reeulaciia i nivelaciia. gabariti i oblikovanie prostora:
DUP-om "Titex" za urbanistiiku parcel, uni28lt.-:o* namjena povrsina je ss - povriina zastanovanje srednje gustine.

U okviru ove namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiinog stanovanja sa djetatnostima.U prizemlju objekata je pranirano posrovanje i komercijarni sadriaji.

500m2 i tada vaie param etri 0.4/1.20, dok za urbanistidke parcele manje od 500m2primijenjeni su manji parametri 0.4/L.00.

tehnidkom dokumentacijom, svaka faza mori predstavljatiarhitektonsku cjetinu.

parcele, ili na manju udaljenost uz prethodn, ,rgl.rnort susjeda

garaini prostor, gdje konfiguracija terena to dozvoljava.

poslovne etaie je 4.5m radunajuii izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija.

je na grafidkom prilogu ,, parcelacija,,.

predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu;

saobraiaja unutar parcele i kao takve rastereiuju javne povr5ine istih sadriaja, ne radunaju seu bruto razvijenu gradevinsku povr5inu po ko;o; ie obradunava indeks izgradenosti. u brutorazviienu gradevinsku povriinu ne obradunavaju se tehnidki servisni prostori neophodni zafunkcionicanje podzemne garaie itehnidkisistemi objekata, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori), u skladu sa pravilnikom o bliiem sadriaju i formiplanskog dokumenta, dlan 111



Ukoliko je krov podzemne garaie ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradunprocenta zauzetosti parcele, vei se smatra uredenom zelenom povr5inom.
Zelena povrsina na krovu garaie ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranjeekstenzivnog tipa zelenog krova, vei se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m iviSe) za sadnju visodijeg drveda i to u nivou kote terena, , n" u izdignutim iardinjerama;U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i tikovne izraze. U oblikovnom smislunovi objekti treba da budu uklopljeni u ambilent uz primjenu kvalitetnih materijala isavremenih arhitektonskih rje5enja

min.20o/o povrSine urbanistidke parcera mora biti pod zerenirom

*Irj::,"r"f:1 yr1,".k:ior. se ograduje urbanistid,a parcera na kojoj je je planirana
.Eyr v4lt ato, clmaterijalizacija moie biti kamen, beton, metal, zelena ograda ili kombinacija navedenih
lJLr tJU LIII d

:.:::iiii,T:::i1?lrl u..s\tad1 sa ambijegtom. ograde se postavrjaju na granicu parcete takoda stubovi ograde i kapije kao iiiva ograda budu na zemljiStu vrasnika ograde.Maksimalni lndeks zauzetosti 0,4.
Maksimalni lndeks izgradenos ta l,Z.

I

I

svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobraiajni), urbanistidka
pejzaino uredenje;
Funkcionalno zoniranje slobodnih povrSina;
Uspostavljanje optimarnog odnosa izmedu izgradenih i srobodnih zerenih

parcela, treba da ima i

povrSina;



r U Loku izrade projektne dokumenacije izvriiti inventarizaciju, taksaciju i valorizaciju (vrijednovanjezdravstvenog stanja i dekorativnosti, sa predlogom mjera njege) postoje6eg biljnog fonda.saduvati i uklopiti zdravo ifunkcionalno zelenilo. Postojeie zelenilo mora biti prikazano u tehnidkojdokumentaciji u okviru uredenja terena;
' Prirodno zelenilo saduvano u vidu masiva i pojedinadna reprezentativna stabala treba da diniokosnicu zelenog fonda buduiih projektnih rjeienja pa ga treba maksimatno zaltititi pritikomgradevinskih radova. zastita se vrii postavljanjem zaititnih ograda u toku pripremnih radova.I Na mjestima gdje nije moguie uklapanje i zadriavanje kvalitetnog zelenila planirati njihovopresadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);
' U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo ni;u ,ogree presaditi, dispoziciju objekata na uptreba prilagoditi postojeiem zelenilu,
' Pejzaino uredenje uskraditi sa trasama podzemnih instaracija;. lspod trase dalekovoda ne saditivisoko drveie;r Koristiti reprezentativne, visokodekorativnegautohtone biljne vrste i odomaiene alohtone vrstaotporne na ekoloSke uslove sredine, rasadnidki odnjegovane u kontejnerima;. Karakteristike sadnica drveia za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5 _ 3 m,- min. obim stabla na visini od 1m, od t}_t4 cm.
' Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i odriavanjesvih zelenih povr5ina i protivpoiarnu za5titu;. Uredenje vriiti na osnovu projektnog rje5enja.
Minimalni procenat urbanistidke parcete 20_30%.

Uredenie terena:
sastavni dio projektne dokumentacije je i projekat uredenja tererna za pripadajudu lokaciju. lstim dese definisati svi potrebni sadriaji koii obuhvataiu: unutrasn;e saobradajne povr5ine, hortikulturnouredenje sa urbanom opremom i mobilijarom.
Lokaciju nivelisatitako da se pristupnom saobraiajnicom isusjednim parcelama predstavlja prostornucjelinu' uz uslova da projektovani nagibi rije5e pitanje odvodnjavanja povr5inskih voda prema ulici.

OSTALI USTOVI:

1' Proradune za objekat raditi na lX (deveti) stepen seizmidkog intenziteta po MCS skali. projektom
predvidjeti sve potrebne mjere za5tite od poiara, kao i druge uslove za zaltitu od elementarnihnepogoda i tehnidko-tehnoloSkih i drugih nesreia, u skladu sa veieiim propisima i od nadleinogorgana pribaviti saglasnost na isti.

2' Ukoliko se planira djelatnost koja moie imatiznaiaini uticaj na iivotnu sredinu i zdravlje ljudi,potrebno je projekat uskladitisa Zakonom o procjeniuticaja na iivotnu sredinu odnosno pristupitiizradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.
3' Potrebno je omoguiiti pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve objektekoji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je omoguden rad licima sainvaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano kretanje, rad i boravak, u skladu
sa vaieiim zakonskim propisima.



4' Prije izrade tehnidke dokumentacije investitor je obavezan, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskimistraiivaniima ( ,,sl'list RcG", broi 28/93,27/gq i 26/07) izraditi projekat o geolo5kim istraiivanlima Jobezbjediti Elaborat o rezultatima izvrsenih geomehanidkih istraiivanja tla za predmetnu tokaciju.

5. Podrudje Podgorice karakterile submediteranska
blagim i kiSovitim zimama. Viiegodi5njom analizom
ima:

Parkiranje u granicama plana
prostoru predmetnog plana je
stacioniranje vozila obezbijede
garaiama u objektima.

klima sa vrlo dugim, toplim i suinim ljetima, a
meteorolo5kih uslova utvrdjeno je da podgorica

poStovati slijedeie elemente:
je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0)
moie biti veii od 80% povrSine urbanistiike

- srednju godi5nju temperatutu od 15,5%oc (prosjedno najhladniji mjesec je januar sa 5%oc), anajtopliji jul sa 26,7yooCl,
- 2450 sundanih sati (102 dana), (najsundaniji mjesec je juli, a najmanje sundan mjesec jedecembar),
- srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 24g mm, najmanji u julu 42mrfi),
- prosjednu relativnu godi5nju vlainost vazduha;63 ,G% lmax.vlainost je u novem bru 17,Z%o,a min. ujulu 49,4%),
- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,g0 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7kp/m2, najdelie u zimskom periodu sa prosjedno 20,g dana,- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. prijeprojektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republidkoghidrometeorolodkog zavoda podgorica.

INFRASTRUKTURA:

6' Prikljudenje objekta na javnu saobraiajnu mreiu obezbijediti prema ustovima datim u grafiikomprilogu,,Saobraiaj', ovih uslova, u skladu sa propisima.
Kolski pristup urbanistidkoj parceli omoguien je preko planirane saobra6ajnice .
Kolski prilaz i parking prostor treba da dini sastavni dio Gravnog projekta.
Parkiranje:

rjeiavano je u funkciji praniranih namjena. Namjena povrsina na
stanovanje srednje gustine. U konceptu se predvida da se mjesta za
na sopstvenim urbanistidkim parcelama, u dvoristima uz objekte i u

Pri gradnji novih i rekonstrukciji postojeiih objekata obaveza je lnvestitora da obezbijedi parkiranje nasvojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vaieiem normativu za parkranje.planirani kapaciteti zaparkiranje projektovanisu na bazislijedeiih normativa zasnovanih po normativima pravitnika o btiiemsadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u podgorici:
-Stanovanje (na 1000 m2) ......... 12 parking mjesta;
-Poslovanje (na 1000Ir) ............ 22 parking mjesta;
-Trgovina (na 1000 m2- ...... 43 parking mjesta;
-Restorani (na 1000 m2) ....... 80 parkiig mlesta;

Pri projektovanju garaia u podzemnim etaiama objekatao horizontalni gabarit podzemne garaie definisan
koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne
parcele,

o Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m



o slobodna visina garaie min. 2,20m, a optimalno 3m {zavisno od namjene objekta i nadinakoriSienja prizemlja)
o dimenzije parking miesta 2,5 x 5,o m uz poveianje 5irine parking mjesta ako uz parking mjesto

ima stub, zid ili nekidrugi konstruktivnielement.
o poduini nagib pravih rampi, maks. 72%zaotkrivene it5%zapokrivene.

Potrebno je obezbijediti najman ie 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

7' Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektridnom energijomizvesti prema grafidkom prilogu ovih uslova.Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu saveieiim propisima i standardima i na iste pribaviti sagtasnost od nadleinog preduzeia.
Mjesto i nadin prikljudenja objekta na elektroenerletsku mreiu odrediie nakon izrade projektnedokumentacije strudne sluibe CEDIS-a.

8. lnstalacije vodovoda i kanalizacije
tu vrstu objekata, a prikljuditi ih na
kanalizacija" - podgorica.

projektovati u svemu prema vaieiim propisima i normativima za
gradsku distributivnu mreiu prema uslovima d.o.o. ,,vodovod 

i

u prilogu se daju trase postojeiih i DUp-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnidkih instalacija raditi u skladu sa vaieiim tehni6kim propisima i normativima.

9' Prikljudenje predmetnog objekta na tk mreiu investitor ie izvesti prema grafidkom prilogu ovihuslova' Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veieiim propisima i standardima i na istepribaviti saglasnost od nedleinog preduzeia.

10' Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze6a za oblastinfrastrukture, vaieiem Zakonu, veieiim tehnidkim propisima, normativima i standardima zaprojektovanje, izgradnju i koriSienje ove vrste obj a na osnovu projektnog zadatka investitora.

OBRADILA:
SLUZBENO LICE

Arh. Beti Radovii,dipl.iqg. Radovii,dipl.ing5
Obrada grafidkih
Branko Sofranac,

hnorno
PHILOZI:

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniiki uslovi u skladu sa posebnim propisima
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana

priloga :

teh. r
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3614-20
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE *tK*

PODRUCNA ]EDINICA: PODGORICA

K0: PODGORICA III, R L:L@OO

Po zahjevu \OL-7L7 /22-2438, od: 24,06.2A22. godine

izdajemo slijedece koondinate detaljnih tacaka katastanskih parcela
ocitane gnaficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.06.2@22 t3:42

L 6601975.86 4699282.93
20 6607968.O@,,". 46993L8,06
2L 66@L985.70 4699321.97
22 66@L975.35 4699282.8L
23 660t988.21. 46s930s.97

706562 6607993.@t 4699286.87
L06565 660799L.L4 4699296.22
to656B 660L989.32 4699303.56

Parcela : 36L4/20 (P=650)
Frontovi:
od , do duZina(m)
20-2L 18.13
2L-23 a2.26
23-L@6568 6.5L
L06568-LA6565 7.56
106565-L06562 9.54
106562-L !7.60
L-22 0.52
22-20 36.OL
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drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (,,S1. list RCG, br. zgto7,'Sl. list CG.'br.73110'

iirflsl, portrpuliei po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 8408 - PREPIS
l-

Broj:

Datum:

KO:

l0 I -9 19-2930312022

24.A6.2022.

PODCORICA III

Na osnovu 6lana L73 Zakona o

032n 1, 040/l l, a$l15, 037 l17

Ukupno

0000003 t773ll
0

DOO ROMULUS PARTNERS PODCORICA

VOJISLAVA GRI.]JICA 35 PODCORICA O

Ne postoie tereti i ogranilenja'

Taksa naplaiena na osnovu 'farifnog broja 1,

NaknadaZakori5ienjepodatakapremjera,
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti

A37 lLT i l7l18) u iznosu od 3 eura'

T.akonao administrativnim taksama ("Sl.list cG, br. t8il9) u iznosu od 2 eura'

katastra nepokretnosti i u'ltrgu' napladenalna osnovu 'Elana 174 Zakona o

(-Sl" list RCG" br. zsl0i' '3r' tisi cc" ui' zglto' 032llt' 040/ll' 043115'

Podaci o Pargglg!!3 Nalin kori5ienja
Osnov sticanjaPotes ili

ulica i kuini brojDatum uPisaBroj Podbroj

KUPOVINA

ffiasniku ili noslocu
M;mi broj ' ID bro.
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Eekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 08-332122-1015
Podg orica, 29.06.2022. god i ne
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GRAFICKI PRILOG -Geodetska podtoga

lzvod iz DUP-a ,,Titex " u Podgorici
Za urbanisticku parcelu 12B,zona A
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i

odrZivi razvoj

Broj: 08-332 t22-1015
Pod go rica, 29.06.2022. g od i ne

GRAFIIKI PRILOG -Analiza postojeceg stanja-namjena povrSina i bonitet objekata

lzvod iz DUP-a ,,Titex " u Podgorici
Za urbanistidku parcelu 128,zona A

02

neuredene zelene i slobodne povrsine (42,90%)
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odrZivi razvoj

Broj: 0B-332122-1015
Podgorica, 29.06.2022. godi ne
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povr5ine za stanovanje srednje gustine od 120sUha do 250st/ha
(36,27%l

GRAFICKI PRILOG -Plan namjene povr5ina

lzvod iz DUP-a,,Titex " u Podgorici
Za urbanisti6ku parcelu 128,zona A
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Crna Gora
GlavniGrad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i
odr2ivi razvoj

Broj: 08-332122-1015
Podg orica, 29.06.2022. god i ne
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CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijatza planiranje prostora i odrZivi razvoj
,t .'

DOO*Vodovod ikanalizacija" podgorica postupajuei po zahtjevu Sekretarijataza planiranje

prostora i odr2ivi razvoj,, na osnovu 6lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata (sluzbeni list cG broj 64117), 6lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na

teritoriji Giavnog grada (StuZbehi tist iG - op5tinski propisi br.027115 i 034116), 6lana 10

OJtrf," o prif<uif;Inju, pieeiscavanju i ispu5tanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada

(StuZbeni tist CG - opsiinski propisi br. 027t15) i dlana 5 Odluke o prikupljanju i ispu_stanju

atmosferskih voda na teritoriji'Glavnog grada (SluZbeni list CG - op5tinski propisi br.027115)

izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUEENJA NA GRADSKI VODOVOD I KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoi broj D !!-
232t22-1015 od 27.06"'2022. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041122-

5136t1od 2g.06.2022. godin e', za izdavanje tehnidkih uslova prikljudenja na gradski vodovod i

kanalizaciju za objekatitanovanja srednjih gustina sa. poslovanjem na UP 128, zona A, u

zahvatu DUp-a ,,Titex" (katasiarsXa farcela 3614t3 KO Podgorica lll) u Podgorici,

investitora ,,RoMULUS PARTNERS" DOO (prema urbanisticko-tehnickim uslovima D 08-

332t22-1015 od 27.06.2022. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i

odrZivi razvoj), propisujemo 
-rt1"Oue" tehnidke uslove prikljudenja na .gradski vodovod i

kanalizaciju. 
"U pritog, dostavtjamo situaciju sa ucrtanim postoje6im hidrotehni6kim

instalacijama na predrietnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina

poklopala Sahtova,Sto ne-odgovira stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti

udaljen od osovine poklopca i plar metara. Stvarni poloZaj mora se ulvljJi uvidom u svaki Saht

pojedina6no. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe nai6i na prikljucne cjevovode za koje

ovo DruStvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom

izgradnje ovin ilevbvoda'nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni

vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema mogu6nosti da ih snimimo i ucrtamo njihov

ta6an poloZaj. U siudaju da prirujuene cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju

izmlesiiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi

izmllestanja 
"padalu na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju6ivo d.o.o'

"Vodovod i kanalizacija" Podgorica.
predmetna paicela je-neizgradena. UTU-ima je na UP 128 planirana izgradnja oblekta

povr5ine , o.noui 261mi, ukupie bruto gradevinske povrSine 782m2, spratnosti do P+2.
'Nlamlena planiranog objekta je stanovanje srednje gustine sa poslovanjem'

DUp-om je planirana izgradnja saobra6ajnice zapadno od UPi2-8, u sklopu koje je

planirana izgraonja vodovoda owioomm, fekilne kanalizacije DN250mm i atmosferske

i<analizacije 
-oru+rjornr. 

Takode je planirana izgradnja saobraeajnice istodno od UP128, u

sklopu koje je planirana'izgradnia vodovoda outtOmm i fekalne kanalizacije DN200mm.

Situacija DUir-om planiranig stanja - faza hidrotehnike je u prilogu urbanistidkotehniekih

uslova. Zarealizaciiu infrastrJkture je nadleZna Agencija zaizgradnju i razvoj Podgorice d'o.o.

Zirorahtru:
PG banka:550-1105-66

CKB:510-8284-20

Broj:

Podgorica, fi7,87,702\,



a) Vodovod:

Zatra)no prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema

ustova. priklju6enje postoleiirr i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)

moci 6e se ostvariti nat<on izgradnje vodovoda u nekoj od sabracajnica pored predm_etne

lokacije, njegovog tehnidkog frijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom dru5tvu.

Vodovodni'piit tluEar pr"*r-oo1"ktu vodiii iskliucivo javnom povrSinom, kada se za to steknu

uslovi.
U sludaju racionalne i tehni6ki logi6ne potroSnje u vodovod.nom sistemu bice

obezbijedjen pritisak na mjestu prikljudenja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda'

Za registrovanje utroSfa vode cljelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera

odgovarajue]n Oimenzija u Sahtu ispreO oO1eXia, posebno za stambeni, posebno za poslovni

dio-objekia. Ako se radi o objektu sa vise stambenih i poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu

ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje utro5ka vode svake jedinice

posebno (i nikako u objektu i"samim jedinicama). Saht treba da bude u posjedu vlasnika, 1 do

2m, od ivice parcele giedajuci iz pravca mjesta priklju6enja na ulidni cjevovod. Minimalne

dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomiere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smjestiti

maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako

postavljenim da se pri silazi u Saht ne gazi po vodomjerima. Proiektom obavezno prikazati

detalj vodomjernog 5ahta - vodoinstaliterski i gradjevinski, sa speclfikacijom i pravim

dimenzijama fazonirin komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek

kao i njegovu lokaciju na situaciji.
Ukoliko se u objektu predvidja ve6i broj stambenih i poslovnih jedinica' za koje bi

ugradnja vodomjera u Sahtu ispred objekta bili neracionalna, daje se mogudnost ugradnje

in-ternih vodomjera u zajednidkim proitorijama u objektu stalno dostupnim za oditavanje,

kontrolu i odrZavanje. Obavezno 
'1e 

obezbijediti nadin odvodjenja vode iz skloniSta za

vodomjere, koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima. U tom slueaju potrebno je ugraditi

kontrolne vodomjere u Sahtu ispreb objekta, posebno za stambeni, posebno za poslovni dio

objekta

Kod vodomjera A 50 mm ivi$e, obavezno se ispred vodomjera ugradjuje .zalvarae,.
hvatad necistoee, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni

komad i zatvarae. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mrela objekta ili sprinkler

sistem za ga5enje poZara, obare=no se ugradjuje za5titnik od povratnog toka (nepovra-tni

ventil). Duiina ravnog dijela za smirenje toki lgRreO i iza vodomjera zavisi od profila

vodomjera. prilikom diirenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama komada

koji se ugradjuju.' 
Sv-i vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim

ku6i5tem, impulsnim mefranizmom i radio modulom za daljinsko oditavanje, sa magnetnim

ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni u.svojenom programu

i opremi 
'o.b.o.' ,,Vodovod i kanalizaci.li' rodgoiice Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom

osovinom, baZdareni i moraju imati plombu Metrolo5kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME'

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se

protivpoiarna voda vrlo rijetko tro5i, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno

neispiavna. Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da baS kad je potrebno,

ustanovimo da ne5to-nije u redu sa iom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog siste_ma,

dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim oditavanjem Ne dozvoljava

se postavtlanje hidrantskih prikljueakazavatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata'

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu

instalaciju za ga5enje poZara - sprlnkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno

redukovani rezervoir shodno klasi poZarne opashosti, a sve u skladu sa standardom MEST

EN - 12g45. projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu



;
rezervoara iz spolja5nje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potro5nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr5ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljueka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljudivo d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluZbu d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U sludaju
nepo5tovanja navedenog, odnosno nelegalnog priklju6enja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljudak ce biti ukinut i preduzete odgovaraju6e zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Dru5tvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog prikljudka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradili5nog prikljucka investitor za gradjenje koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za doma6instvo, ili na neki drugi nadin, ta potro5nja ce se posebno obradunati i

mora da se reguli5e prije dobijanja trajnog prikljudka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljudka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije zaizgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uzzah\ev za stalni prikljueak
ih dostavi d.o.o."Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada 6e sva utro5ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da 6e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povr5ina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skup5tinu stanara ili

neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljudivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljudenie predmetnoq obiekta. Prikljudenje na
gradsku fekalnu kanalizaciju mo6i 6e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije u nekoj od ulica pored predmetne lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog
tehnidkog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Dru5tvu.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora tj. stvaranja uslova za prikljudenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. lsto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli6nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili DN200mm do uli6nog
revizionog okna. Kod ukr5tanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda I to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli6a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju6ka vr5i6e stranka u vlastitoj reZiji, kada se za
to steknu uslovi, a prikljueenje na gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o podetku radova. Posebnu paZn)u

je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, dije je katastre potrebno pribaviti



od nadleZnih institucija. lnternu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljudenja, da Sut i

otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. lsto se odnosi na

prit<tlueen1e atmosferske kanalizacije. Prije poeetka radova na izvodjenju prikljucka, treba se

obratiti nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice'

S obzirom da ce objekat u buducnosti biti priklju6en na gradsku fekalnu kanalizaciju,

napominjemo da nije pre[orueljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa objekta na

fekalnu 
'kanalizaciju. J sl'u6aju'oa inveititor-prikljudi pomenute etaZe na kolektor fekalne

kanalizacije Oez prepumpavan.la, d.o.o. "Vod'ovod i kanalizacija" Podgorica ne6e snositi

nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZama

objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvidjeni kafi6i, restorani ili slieni

sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upu5tanja istih u gradsku

fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska ka nallzacija'

Na ovom podrucju ne postoji izoradiena atmosferska kanalizacija. Projektom obuhvatiti

rje5enjeodvodjenjaxi5nioicijelelokacijeobjekta.Zarje5enje
oOvoOlenla preOviOieti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj

p"r.uli. dimenzije retenzi5nog 
'barena 

dokazati proradunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje

prvog poplavnog talasa 1Sto minutne ki5e intenziteta 264 ltslha. Bez obzira Sto u blizini

iofaiii6 ne postd1i izgradjena atmosferska kanalizacija, napominjemo zbog budu6eg stanja, da

se kisne vode ne 9ii1, Lpustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada dodje do

njene realizacije), n"go prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku

kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogu6nost da buduca atmosferska kanalizacija

kapacitetom'nece mo6i da primi vodu sa krovova iokolnog terena planiranih objekata.

Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu kolieinu padavina na odredjenom

podru6ju za odredjeni iovratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo

garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u sludaju dugotrajnih kiS-a velikog intenziteta,

[o;e mogu izazvali ptavtjenje podruma i suterena objekata, 6iju je zastitu potrebno rijesiti

projektnom dokumentacijom objekata'

Obavezno predvidjeti separatore za prediScavanje voda sa. parkinga i saobraCajnica-

lsto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kojl sluZe za parkiranje automobila (garaZe)

povr5ine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni6kih instalacija

projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnieke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni

list cG broj o44t1g). projekat unutraSnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u

skladu s pr'avilima struke iodredbamaiaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne

instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljucenja na gradski ulicni vodovod odnosno do javne

uliCne kinalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim'

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra5njoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljudka, koje izvodi

d.o.o. "Vodovod i kanalizaclja" Podgorica.

projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, .sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog r1esenja. Svrha pregledne

situacije na kojo.; insistiramo kao obaveznom dijelu prolekta, je d.3 se moZe sagledati kako

koncepcija kompietnog rje5enja, tako iveza svih ostalih priloga datih projektom'



Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i

unutrasnjih instatacrja, pioi"rrt oostaviii o.o.o. "vod'ovod i kanalizacija" Podgorica na provjeru

postovanja uslova prikljucenja i oavanla saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja

iet"n" i eventualno sprinklera ako je predvidjen'

Tehni6ki elementi vodovodnog i kanalizacionog priklju6ka iplS,xta relevantni za

izdavanje potvrde o izvedenom stai.lu hidrotehniCkih 
-prikljueaka 

.objekta 
navedeni su u

formuraru koji je u prilogu, s tim da ji uz zahtjev za pi'ixtl,jeak potrebno dostaviti projekat

izvedenog stanja uredjenja terena iti situac:u* ureolenla ierena sa ucrtanim stanjem izvedenih

prikljudaki vodovoda i'kahalizacije od gradske mreZe do objekta'

Ovi uslovivaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja'

Prilog: Situacija R = 1:1000

i
Podgorica,

07.07.2022. godine , dipl.inZ.grad.
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ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUENT - ATh bT

INVESTITOR

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP-' ZGRADA 

-DUP
ULICA

(VEZA PREDMETA SA:

TEHNIEKI USLOVI PRIKLJUEENJA

SAGLASNOSTNA PROJEKAT

ZAHTJEV ZA GRADILISITII PRIXI-'IUENT

;il+:ilil;C.-r IATM.'FERSKT PRTKLJUcAK BR DArUM-'

.BR.-DATUM----',
RR DATUM-,
BR-DATUM.-5IFRA---'

DA
1.

2.

lzveden stalni VODOVODN I prikljudak

Priktjudak izveden dana od strane:
, -- ..^

d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" Podgorice
DA NE

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE

t\lEDA NE
lzveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljudak

"Vodovod" bio nadzor kod izvodjenja atm' kan' priklju6ka

lzveden seParator atm' kan

DA NE

DA NE

;ffi;ffi'radunabr.-napravljenogpremaspecifikacijimaterijalaza
izvodienie vodovodnog prikljudka - bn ' NE NIJE IZVEO "Vodovod"
izvodjenjelzvuu'lvruE vvvvvvvrrvv r"'-'J-- 

-- .--:r-r:' ,x1,^ zilrz ' izmiren dug
Regulisana procedura ga5enja gradili5nog prikljucka Sifra-DA rNE

po tom vodomjeru

Ugradjen sistem daljinskog oditavanja DA NE

Sistem daljinskog oditavanja je:

13.

11.

12.

14.

15.

16.

Dlsr'tirrr uaurrrel\vv v 
(M_bus, lnfocon, koncentrator, radio moduli...)

Dostavljeni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih

jedinica sa brojevima vodomjera

NapravljenradunzaregistracijusvihvodomjeraDANE
Placen radun za registraciju vodomjera DA NE

uzeto stanje sa kontrolnih vodomjera i pla6en ra6un =';r', Po kontrolnim vodomjerima

provjeruvodomjerazasvakustambenuiposlwnuj"$l'.,premadostavljenom

projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja t:-t-:13^tu ucrtanim

prikljucaka vooovodl'-i ianatizacije od gruo"t" mreze do objekta

DA NE

1g. rnvestitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoti (da

nema prekora6enja gradjevi.nrf." l[=rofuj i p6t rdu 
" 
ii*i"^i*-ob""'u*a od Agencije

zaizgradnju irazvoj Podgorice 
vv-'Y!-/ ' r- DA NE

17. lzvr5ena
sPisku

18. lnvestitor dostavio
stanjem izvedenih



 

 

Objekat višeporodičnog stanovanja 
sa djelatnostima Pr+2 
Kat.parcela 3614/20 
Dio U.P. 128 , DUP “Titex “ 
K.O Podgorica III 
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TEHNIČKI OPIS 
 

 
   1.     DEFINISANJE LOKACIJE 
 
Lokacija predmetnog objekta je u zahvatu DUP –a „Titex “, definisana kao dio U.P 128 , na 
katastarskoj parceli br. 3614/20,  i za istu su dobijeni UT uslovi br. 08-332/22-1015  
od 27.jun 2022 god. od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj - Glavni grad 
Podgorica i programskom zadatku Investitora . 
 
Isprojektovan je objekat koji se u datom prostoru urbanistički dobro uklapa ,poštujući sve zadate 
parametre iz gore navedenih Urbanističko tehničkih uslova. 
 
 
Investitor Romulus partners  D.O.O.  je prilozio List nepokretnosti i elaborat parcelacije kojim 
potvrđuje vlasništvo nad predmetnom parcelom ,i sa pravnog stanovista nema prepreka za izradu 
ovog idejnog rjesenja. 
 
Kolsko-pješački pristup objektu  je iz pravca postojeće saobraćajnice koja je direktno povezana sa 
ulicom 8.marta . Navedena saobraćajnica je po DUP-u planirana kao dvosmjerna ,sirine 5,5 m ,a 
pjesacki trotoar je planiran na parcelama preko puta projektovanog objekta ,sto je nama omogucilo 
da parking postavimo uz planiranu saobracajnicu i unutar granica UP 128. 
 
Usvojeni koncept rešenja objekta i njegov položaj na U.P  dao je mogućnost boljeg iskorišćenja 
slobodnog prostora  na U.P za parkiranje vozila. 
 
Parking je postavljen ispred i stranicno u odnosu na projektovani objekat ,kako bi se dobila veća 
udaljenost  objekta od saobraćajnice ,a sa tim i kvalitetniji prostor za stanovanje. 
 
Parkiranje vozila  predviđeno je na urbanistickoj parceli i za potrebe parkiranja u parteru je 
obezbijeđeno 13 parking mjesta ,sto zadovoljava broj parking mjesta u odnosu na broj stanova i 
kancelarijskih prostora. 
 
Imajuću u vidu sve navedeno ,parcela je definisana na osnovu raspoloživih podataka ,koordinata iz 
plana nanešenih na geodetski snimak sa katastarskom predstavom .Geodetsko snimanje je izvršila 
je licencirana geodetska organizacija „Geo - Ing “ d.o.o. 
 
Na osnovu elaborata parcelacije i Lista nepokretnosti ,povrsina  kat. parc. 3614/2 koja je u 
vlasnistvu investitora  je 650 m2 , a površina UP 128 je 652 m2 ,pa su svi 
Max.dozvoljeni  parametri idejnog rjesenja umanjeni za 2.0 m2  

 
Teren na parceli je ravan ,u listu nepokretnosti se vodi kao livada 4 klase.  
 
 
   2.    URBANISTIČKI USLOVI IZGRADNJE PREDVIĐENI DETALJNIM URBANISTIČKIM   
           PLANOM  
 

 NAMJENA POVRŠINA  
 
Planskim dokumentom je predviđena izgradnja objekta višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima 
, gdje je maksimalno  dozvoljena spratnost P+2 .Nas projektovani objekat je spratnosti P+2. 
 
 



 
 
 
 

 MAKSIMALNI GABARIT I POVRŠINE 

 
Ovim idejnim rješenjem ispoštovani su parametri zadati urban.tehničkim uslovima,što je prikazano u 
priloženim tabelama površina  zadatih i projektom ostvarenih  parametara .Namjena i obrada 
površina je sledeća : 

 
PARAMETRI ZADATI U.T.U br.

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2 

MAKSIMALNA
POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2 

MAKS. BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

128 652 261 7820.4 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

MAKS.
SPRATNOST
OBJEKTA

STANOVANJE
SA DJELAT

P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

OSTVARENI PARAMETRI U IDEJNOM RJESENJU /UMANJENI ZA 2.0 m2 /

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

DIO
URBANISTIC
PARCELE

m2 

 POVRSINA
POD

OBJEKTOM

m2 

BRUTO
GRADJEVINSKA
POVRSINA

m2 

INDEKS
ZAUZETOSTI

128 650 260.00 779.700.4 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

 SPRATNOST
OBJEKTA

STANOVANJE
SA DJELAT.

P+2

INDEKS

IZGRADJENOSTI

 

202.38222.55

667.65 607.14

202.38222.55

202.38222.55









Parkiranje: 1.1 pm po stambenoj jedinici














Potrebno za 8 stanova = 9 pm




 

 



 

 

Po etažama namjena površina je sljedeća : 
 
 

POVRSINE  PRIZEMLJA

Kancelarijski prostor

Zajednicke komunikacije

kanc. prost. 1

Kancelarijski prostorkanc. prost. 2

Kancelarijski prostorkanc. prost. 4

Kancelarijski prostorkanc. prost. 3

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO mermer

TERASA bavalit

34.293

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

4.76

neto
m2 

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

44.50 m2 

volumen

4

MOKRI CVOR keramika jupol

49.74

tavela

22.41

POSLOVNI PROSTOR

3.11

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

2.34

TERASA bavalit

41.143

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

4.20

neto
m2 

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

54.86 m2 

volumen

MOKRI CVOR keramika jupol

50.66

tavela

POSLOVNI PROSTOR

3.66

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

5.86

TERASA bavalit

33.943

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

keramika jupol

tavela

3.38

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

4.60

TERASA bavalit

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

keramika jupol

tavela

3.43

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

50.43

4.20

54.63 m2 

4.76

46.68 m2 

41.92

PRIZEMLJE  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 200.67m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 223.08m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 260.00m2 

41.14

5.86

POSLOVNI PROSTOR

MOKRI CVOR

POSLOVNI PROSTOR

MOKRI CVOR

 



POVRSINE  1 sprata

Jednosobni Stan

Zajednicke komunikacije

stan br.5 J

Dvosobni Stanstan br.6 D

Jednosobni Stanstan br.8 J

Dvosobni Stanstan br.7 D

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO mermer

TERASA bavalit

jupol

4.62

10.553

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

19.12

jupolHODNIK

keramika

4.76

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

44.50 m2 

volumen

6

KUPATILO keramika jupol

49.74

tavela

22.41

SPAVACA SOBA

5

3.11

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

2.34

jupol

TERASA bavalit

jupol

4.45

8.283

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

18.75

jupolHODNIK

keramika

4.20

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

54.86 m2 

volumen

6

KUPATILO keramika jupol

50.66

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.66

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

5.86

jupol

7

SPAVACA SOBA 9.66 hrastov
parket jupol jupol

TERASA bavalit

jupol

4.62

10.203

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

19.12

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

6

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.38

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

4.60

jupol

TERASA bavalit

jupol

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

6

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.43

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

jupol

7

SPAVACA SOBA hrastov
parket jupol jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

50.43

4.20

54.63 m2 

4.76

46.68 m2 

41.92

4.45

8.28

18.75

5.86

9.66

I SPRAT  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 200.67m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 223.08m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 260.00m2 

 
 
 
 
 
 



POVRSINE  2 SPRATA

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2 

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO mermer

TERASA bavalit

jupol

4.62

Jednosobni Stan

10.553

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

19.12

jupolHODNIK

keramika

4.76

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

44.50 m2 

volumen

6

KUPATILO keramika jupol

49.74

tavela

22.41

SPAVACA SOBA

5

3.11

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

Zajednicke komunikacije

stan br.9 J

2.34

jupol

TERASA bavalit

jupol

4.45

Dvosobni Stan

8.283

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

18.75

jupolHODNIK

keramika

4.20

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

54.86 m2 

volumen

6

KUPATILO keramika jupol

50.66

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.66

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

stan br.10 D

5.86

jupol

7

SPAVACA SOBA 9.66 hrastov
parket jupol jupol

TERASA bavalit

jupol

4.62

Jednosobni Stan

10.203

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

19.12

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

6

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.38

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

stan br.12 J

4.60

jupol

TERASA bavalit

jupol

Dvosobni Stan

3

jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

DNEVNA  SOBA i TRP.

naziv  prostorije

2

obrada
podova

br

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2 

KUHINJA

keramika

jupolhrastov
parket

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO volumen

6

KUPATILO keramika jupol

tavela

SPAVACA SOBA

5

3.43

keramika keramika

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

stan br.11 D

jupol

7

SPAVACA SOBA hrastov
parket jupol jupol

obrada
zidova

obrada
plafona

obrada
podova

50.43

4.20

54.63 m2 

4.76

46.68 m2 

41.92

II SPRAT  UKUPNO:

NETO KORISNA POVRSINA                    = 200.67m2 

 

NETO POVRSINA                                    = 223.08m2 

 

BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA     = 260.00m2 

4.45

8.28

18.75

5.86

9.66

 
 
 
 
 
 
 



 
 

3 TEHNIČKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
 
Objekat višeporodičnog stanovanja sa djelatnostima Pr+2 je pravougaone  geometrijske forme sa 
jednim ulazom , ukupnih dimenzija 22.40 m x 12.00 m .  
 
Prizemlje je u odnosu na teren podignuto za 1 m, sto je omogućeno UT uslovima . 
U prizemnom dijelu su predviđeni kancelarijski poslovni prostori . 
 
Na prvom i drugom spratu 8 stambenih jedinica/ struktura prilozena tabelarno / 
 
Pješački pristup objektu je preko pješačkih staza i trotora ,iz pravca ulice.  
 
Za vertikalnu komunikaciju isprojektovano je stepenišno jezgro i lift .  
 
Obezbijedjeno je u okviru UP ukupno 13  parking mjesta  ,što zadovoljava potreban broj parking 
mjesta u odnosu na broj stambenih jedinica i broj poslovnih / kancelarijskih/ prostora u prizemlju. 
 
 
 

 VERTIKALNA REGULACIJA  
 
 
Navedenim urban.tehničkim uslovima su definisane koordinate tačaka urbanističke parcele 
,koordinate tačaka regulacione odnosno građevinske linije,kao i nivelete planiranih pristupnih 
saobraćajnica. 
Ovim idejnim rješenjem ispoštovani su parametri zadati Urban.tehničkim uslovima  ,indeksi 
izgrađenosti i zauzetosti kao i zadata građevinska linija /odnos zadatih i ostvarenih parametara 
prikazan tabelarno / . 
 

 KONSTRUKCIJA 
 

Osnovni konstruktivni sistem objekta čine armirano betonski stubovi i platna. 
Međuspratne tavanice su armirano betonske ploče d-15cm. 
Stepenište je armirano betonska kosa ploča d-15cm. 
Fundiranje se predvidja na armirano betonskim temeljnim trakama. 
 

  ZIDOVI 
 
Fasadni zidovi se radi od opekarskog bloka debljine 19 cm. 
Unutrašnji zidovi između stambenih jedinica i prema hodniku se rade od opekarskog bloka d-19. 
,dok pregradni zidovi se rade od opekarskih blokova d-10 cm. 
 
Instalacione vertikale se obrađuju opekom d-7 cm ili knauff gips kartonskim pločama. 
 

 KROV 
 
Projektovano rješenje krova objekta je dvovodni  krov  ,nagiba 6°    
Pokrivač je aluminijski TR lim postavljen na celicnoj podkonstrukciji  ,oslonjenoj na racnoj AB ploci . 
 
 
 
 



 
 
 

 FASADE 
 
Isprojektovana je termoizolaciona fasada-«Demit»sa stiroporom d-5cm u skladu sa propisima koji 
zadovoljavaju energetsku efikasnost objekta. 
Sami koncept objekta i unutrašnje organizacije stanova sa položajem terasa na fasadi kao i atike i 
detalji obrade istih daje mogućnost boljeg arhitektonskog oblikovanja objekta . 
 
Sama materijalizacija sa ukomponovanim bojama na objektu daju kvalitetan vizuelni efekat objektu  
 

  PODOVI 
 
           Završna obrada podova : 
 
           Stanovanje 
 

 Dnevni boravak ,spavaće sobe  - hrastov  parket , 

 Terase ,hodnici  ,kupatila i kuhinje - Keramika /ispod sloja keramike postaviti sloj 
hidroizolacije / 

 Stepeništa i zajedničke komunikacije  se obrađuju keramikom 
 

 

 VENTILACIJA 
 
         Projektovana je u sklopu sa važećim propisima,a odnosi se na prostorije bez prirodne         
         ventilacije:sanitarije i kuhinje gdje se predviđaju ventilacioni kanali. 
 

 STOLARIJA 
 
       Ulazna vrata stanova su blind vrata i protivprovalna drvena puna vrata sa                        
       specijalnim okovom i bravom. 
       Unutrašnja vrata su furnirana i obrađena poliuretanskim lakom. 
       Vrata snabdjeti dihtung gumom i metlicom na donjoj strani krila vrata.Ugradnju  
       vrata predvidjeti suvim postupkom preko prethodno ugrađenih slepih štokova. 
 
 

 BRAVARIJA 
 
        Fasadna bravarija stambenih prostora je od PVC profila sa  termopan staklom 6+12+4.                                      
        a takođe su predvidjene i eslinger roletne . 
                                   
.       Parapet prozora obrađen  je sa mermernom klupicom           
        Balkonske ograde su u kombinaciji betonskog sokla i metalnih elemenata. 
                               
 

 
         Podgorica ,17.06.2022 .god. 
 

                                                                                                    Sastavio, 
 
                                                                                    Ljubomir Vujović ,dip.ing.arh. 

 



COVJEK i PROSTOR
d.o.o.  za , projektovanje , prostorno planiranje  inžinjering  i  konsalting - Podgorica

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                               MATERIJALIZACIJA  OBJEKTA : 
 
 
 

 ZIDOVA 
 

 PODOVA  
 

 KROVA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 

OBRADA ZIDOVA:

UZ 1 PREGRADNI ZID
 d=10.0cm

Unutrašnjih

 FASADNI   ZID

Spoljašnih

Z 1
demit

Z 2  FASADNI   ZID
demit+A.B.platno

UZ 2 PREGRADNI ZID
 d=20.0cm

A.B. ZIDNO PLATNO
 20.0cm

UZ 3

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

OBRADA PODOVA 
 

 

d (cm)

Pod Parket

MATERIJAL

POD - TERASE

MATERIJAL d (cm)

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL d (cm)

d (cm)

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

MATERIJAL

Stepeniste

P 4P 1

P 3

P 2 P 5

P 6

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

KROVNI POKRIVAČ 
 
 

KROVNI POKRIVAC

MATERIJAL d (cm)

K1

 
 

 

 

 

 

Podgorica , 17.06.2022. god. 
 

 

                                                                      Sastavio , 
 

                                                                    arh.Ljubomir Vujović dip.inz 



SLIKE OBJEKTA U REALNOM OKRUZENJU 
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SITUACIJA
Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

Glavni
inzenjer

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:100

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
Odgovorni
inzenjer

Objekat:

Saradnik/ci

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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Katastarska parcela 3614/20
Dio urbanisticke parcela UP 128
DUP "TITEX " KO Podgorica III

OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
P+2

IDEJNO RJESENJE

Jun,2022 god.

I sprat II sprat

DVOSOBNI

REKAPITULACIJA STANOVA

JEDNOSOBNI

UKUPNO

ukupnoPr

etaza bruto - m2

ukupno: 780.00

I sprat

II sprat

Projektovani parametri
P+2

neto
korisno

m2

260.00

Parkiranje: 1.1 pm po stambenoj jedinici

STANOVANJE:
ukupno stambenih jedinica:

 =8 stanova

Prizemlje

ZBIRNA REKAPITULACIJA:

neto
 m2

202.38222.55

667.65 607.14
4

2

2

4

2

2

8

4

Potrebno za 8 stanova = 9 pm

zelenilo u nivou terena

pjesacke staze

povrsina za
parkiranje

urbanisticka parcela

katastarska parcela

LEGENDA:

apsolutne kote terena
(GEODETSKA PODLOGA)

asfalt ulica

Postojeca ograda

202.38222.55

202.38222.55
4

POSLOVANJE:
ukupno kancelar. prostora:   4

  ukupno parking m.  4

Z

J

I

S

38
.0

47

GL

GL

GL

GLGL

GL

NAPOMENA: NA OSNOVU ELABORATA PARCELACIJE I LISTA NEPOKRETNOSTI  POVRSINA UP
128 JE UMANJENA ZA 2.0m2 PA SRAZMJERNO SA TIM PRILAZEMO I OSTVARENE PARAMETRE

"ROMULUS PARTNERS" D.O.O. Podgorica

260.00

260.00

P1

P2

P3

P3

P3
P3

P3

P3

P3

P3

P3 P3 P4P4

P4 P4

P4
P4

P4 P4

P5P5

P5 P5

P6

P6P6

P6

Gradjevinska Linija

13

PARAMETRI ZADATI U.T.U br. xxx

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

POVRSINA
URBANISTIC
PARCELE

m2

MAKSIMALNA
POVRSINA

POD
OBJEKTOM

m2

MAKS. BRUTO
GRADJEVINSK
A POVRSINA

m2

INDEKS
ZAUZETOSTI

128 652 261 7820.4 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

MAKS.
SPRATNOST
OBJEKTA

STANOVANJEP+2

INDEKS
IZGRADJENO

STI

OSTVARENI PARAMETRIU IDEJNOM RJESENJU

BROJ
URBANISTIC
PARCELE

DIO
URBANISTIC
PARCELE

m2

 POVRSINA
POD

OBJEKTOM

m2

BRUTO
GRADJEVINSK
A POVRSINA

m2

INDEKS
ZAUZETOSTI

128 650 260.00 779.700.4 1.20

NAMJENA
OBJEKTA

 SPRATNOST
OBJEKTA

STANOVANJE
SA DJELAT.

P+2

INDEKS
IZGRADJENO

STI
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POVRSINE  PRIZEMLJA

Kancelarijski prostor

Zajednicke komunikacije

kanc. prost. 1
TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

DEMIT FASADA

SLOJ ZA PAD

d (cm)

d (cm)

2.5cm

KERAMIKA

CEMENTNI  ESTRIH

OBRADA PODOVA

Pod Parket

3.8cm

PE FOLIJA

5.2cm

MATERIJAL

1.0cm

LIJEPAK

Gaziste-MERMERNE PLOCE

LIJEPAK

KERAMIKA

AB  PLOČA

0.8cm

POD - TERASE

CEMENTNA KOŠULJICA

3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
stakleno pletivo, podviti 20 sm uza zid)

MATERIJAL d (cm)

2.0cm

CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD

3.0cm

3.0-4.0cm

AB  PLOČA

AB  PLOČA

1.0cm

PE FOLIJA

CEMENTNA KOŠULJICA

PARKET

0.8 cm

0.8cm

h.i.kondor4x2/ na uglove,
vertik.obrada h-20cm.
poliazbetolom i mrezicom 3+3

AB  PLOČA

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.5cm

MATERIJAL d (cm)

POD keramika
toaleti

TAVELA

POD KERAMIKA
(hodnik, kuhinja)

MATERIJAL

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

2.2cm

2.5cm

d (cm)

3.0cm

MATERIJAL

3.0cmCEM. MALTER

2.0cmCEM. MALTER

Celo-MERMERNE PLOCE

Stepeniste

2.0cm

A.B. KOSA PLOCA

- malter
- giter pregradni blok         d=10cm
- malter

Z 2
PREGRADNI ZID   d=10.0cm
(unutar stanova)

- demit fasada              d=5.0cm
- A.B. zid/platno            d=20cm
- malter+poludisperzivna boja

UZ 2

- demit fasada             d=5.0cm
- giter blok opeka         d=20cm
- mater+poludisperzivna boja

 FASADNI   ZID
- Malter
- giter pregradni blok         d=20cm
- maltert

Unutrašnjih
Spoljašnih PREGRADNI ZID  d=20.0cm

(izmedju stanova)

A.B. FASADNI ZID

OBRADA ZIDOVA

UZ 1
Z 1

TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

CEMENTNA KOŠULJICA 4.0cm

GTANITNA KERAMIKA 1.0cm

AB  PLOČA

Unutrasnje
Komunikacije

MATERIJAL d (cm)

2.5cm

15.0cm

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA

LIJEPAK

15.0cm

15.0cm

15.0cm

15.0cm

15.0cm

OSNOVA PRIZEMLJA
Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

Glavni
inzenjer

ČOVJEK I PROSTOR
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Dio tehnicke
dokumentacije:
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RAZMJERA

1:50

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
P+2

Z

J

I

S

Kancelarijski prostorkanc. prost. 2

Kancelarijski prostorkanc. prost. 4

Kancelarijski prostorkanc. prost. 3

Dio urbanisticka parcela UP 128
DUP "TITEX " KO Podgorica III

Jun, 2022. god.
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GL

GLGL

jupol

br HODNIK i STEPENISTE neto
m2

jupol

obim
m`

volumen
m3

UKUPNO mermer

TERASA bavalit

34.293

jupol

obrada
zidova

obrada
plafonanaziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

4.76

neto
m2

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

44.50 m2

volumen

4

MOKRI CVOR keramika jupol

49.74

tavela

22.41

POSLOVNI PROSTOR

3.11

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

2.34

TERASA bavalit

41.143

jupol

obrada
zidova

obrada
plafonanaziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

4.20

neto
m2

keramika

obim
m 1

volumen
m3

UKUPNO

54.86 m2

volumen

MOKRI CVOR keramika jupol

50.66

tavela

POSLOVNI PROSTOR

3.66

jupol jupol

bavalit

obim
 zidova

5.86

TERASA bavalit

33.943

jupol

obrada
zidova

obrada
plafonanaziv  prostorije

2

obrada
podovabr

1

4

hrastov
parket

jupolHODNIK

keramika

neto
m2

keramika

obim
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POVRSINE  1 sprata

Jednosobni Stan

Zajednicke komunikacije

stan br.5 J
TERMOIZOLACIJA -
TERMOSAJLENT

MALTER
+ POLUDISPERZIVNA BOJA
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CEMENTNI  ESTRIH
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1.0cm
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AB  PLOČA

0.8cm
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3.0-4.0cm
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(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
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CEMENTNI ESTRIH

3.2 cm

SLOJ ZA PAD
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Z 2
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Spoljašnih PREGRADNI ZID  d=20.0cm
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+ POLUDISPERZIVNA BOJA
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3.0-4.0cm

hidroizolacija
(podloga fimzola, 3 sloja polifimbetola u medjusloju
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- giter pregradni blok         d=10cm
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Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
Odgovorni
inzenjer

Objekat:

Saradnik/ci

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
P+2

Dio urbanisticke parcele UP 128
DUP "TITEX " KO Podgorica III

Jun, 2022. god.

IDEJNO RJESENJE

"ROMULUS PARTNERS" D.O.O. Podgorica
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590 570

MATERIJALIZACIJA
demit fasada(stirodur 5.0cm)

prozorski otvor

A
B
C
D

demit fasada u boji

E
F

kulir

metalna ograda

G

Limeni pokrov

Alu maska
 za spoljasnju klima kedinicu

JUZNA FASADA
Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

Glavni
inzenjer

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
Odgovorni
inzenjer

Objekat:

Saradnik/ci

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
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Dio urbanisticka parcele UP 128
DUP "TITEX " KO Podgorica III

Jun, 2022. god.

IDEJNO RJESENJE
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A B C D E F G H I

A B C D E F G H I ZAPADNA FASADA
Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

Glavni
inzenjer

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
Odgovorni
inzenjer

Objekat:

Saradnik/ci

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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OBJEKAT VISEPORODICNOG
STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA
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IDEJNO RJESENJE
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MATERIJALIZACIJA
demit fasada(stirodur 5.0cm)

prozorski otvor

A
B
C
D

demit fasada u boji

E
F

kulir

metalna ograda

G

AL krovni panel pokrovac

Alu maska
 za spoljasnju klima kedinicu

SJEVERNA FASADA
Prilog: Br. priloga: Br. strane:

PROJEKTANT:

Glavni
inzenjer

ČOVJEK I PROSTOR

Lokacija:

ARHITEKTURA

d.o.o.  za  projektovanje, inzinjering prostorno planiranje i konsalting - Podgorica

Datum izrade i M.P.

INVESTITOR:

Dio tehnicke
dokumentacije:

Datum revizije i M.P.

RAZMJERA

1:50

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
Odgovorni
inzenjer

Objekat:

Saradnik/ci

Vrsta tehnicke dokumentacije:

arh. Ljubomir Vujović dipl.ing.
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"ROMULUS PARTNERS" D.O.O. Podgorica
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